die

#

b = Valor das benfeitorias
\te [(193,60 X 25.619,83x 0.9] - 1.045,314 15 _ 0

\t= RS 3.418.685,02

prego Unitario

Rs 17.658,50/ ha

- Jr4’,‘,}”’”’6\:"3I;'er :klves Pradela
" de Seguranga do Trabatho
Y1 Valor original
L’I: - Valor da cultura

Elementos Valores médios por hectare |
Elemento 01 R$ 19.012,27
Elemento 02 R$ 19_323'05
Elemento 03 RS 21.364,07
Elemento 04 R$ 18.774,20
Elemento 05 R$ 21.178,13
Elemento 06 R$ 17.658,50
Média R$ 19.602,54
+ 20% R$ 23.523,05
-20% R$ 15.682,03
Média Saneada R$ 19.602,54

Valor total do terreno: R$ 2.350.148,52
Valor total das benfeitorias R$ 975.684,15
VALOR TOTAL RS 3.325.832,67

: Ndo foram formulados quesitos.
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R Wl
Pﬂq“'“ de valores
N 03
Regid0 de Martinopolis
jrea— 60 algueires = 145,2 hectares
ofertante = Carrillo Imobiliaria
jnformante — Claudio
el (18) 99634-0052
Tipo - Oferta

pata - 30/01/2020

R$ 61.500,00 /alqueire ou R$ 2541322/ ha

Benfeitorias

pianilha de custos para a formac&o de 1 hectare de pastagem (1)

para a formagé@o de um hectare de pastagem s&o necessarios R$ 1.884,77, de acordo com

o site Scot Consultoria — www.scotconsultoria.com.br datado de 23/07/2019
Valor total da cultura

Como verificado, o pasto encontra-se com falhas na formagao, exploragéo intensiva e
aspecio vegetativo ruim, portanto devemos multiplicar o valor do pasto por um coeficiente
de depreciagdo = 0,80

Portanto o valor do hectare de pasto sera igual a R$ 1.884,77 x 0,80 = R$ 1.50782

Area= 1452 ha X R$ 1.507,82 = RS 218.935,46

Calculo do prego unitério

Valor do terreno = (Vt=Vox0,9-Ve-Vb), onde
V= Valor do terreno
Vo= Valor original
g'\labr da cultura
=Valor das benfeitorias

V= ((145,2 x 26,413,22) x 0,9] - 218.935:46 =0

N —
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08550 avaliatorio. s L
& Composi¢a0 da amostra
Atraves de B Ofertes na regido, efetuada segund iretri
(o item 7:4.3 da .NBR - 14653-3, foi composta uma amost:‘aa? dlr-etr'zes preconizadas
Campargﬁvos. abaixo enumerados, situados na area de influéncia ::)a:'za”do ? elemehtos 3
todos minuciosamente descritos e classificadog S ;ECho a ser avafuado 2
para Classificagé@o da Capacidade de Uso dos Solos. o Manual Brasileiro Z
2
pesquisa de valores %L
N o1 5::
Regiao de Rancharia 3
hrea — 45 alqueires = 108,9 hectares %
Ofertante — Carrillo Imobiliaria T%
Informante — Claudio 4
Tel. (18) 99634-0052 %
Tipo - Oferta 3
Data - 30/01/2020 \ “é
RS 60.000,00 /alqueire ou R$ 24.793,38/ ha ‘%g
Benfeitorias
01 casa de 60m? = R$ 95.361,07
01 barracao 300 m> = R$ 100.000,00

Valor total das benfeitorias = R$ 195.361,07

ga
%
'&%
i
Demonstragdo do valor da cultura % %
28
Planilva de custos para a formagao de 1 hectare de pastagem (1) % 3
i 77, de acordo com
Para a formagao de um hectare de pastagem s4° necessérios R:a:dmw
95site Scot Consultoria — ww.scotconsuﬂoria.com.br datado de
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Valter Alves Pradela
I

- Agrdnomo ¢ ¢ g Seguranga do Trabalhe

22- proporgdes de valores em fun¢éo da localiza

G40 dos Iméyeis
um empreendimento rural, diz respeito 5 8Ua Bituacso e

e na
ede fomecimento de implementos.
Esta si

Outro aspecto que influencia significatiyamen

scesso disponiveis, tipo de estrada

: ente) a qualidade das vias de
+ Importancia das distancia i

_ N S naguela determin.

dreunstancia e a praticabilidade do acesso durante 0 ano : i

Para eventuais correcdes, admitiremos a proporcionalidade da tabela empirica abaixo
justrada, elaborada pelo Eng. e pesquisador Hélio de Caires a qual permite ponderar a

relagdo entre as caracteristicas dos acessos com suas respectivas escalas de valores.

Fnﬁﬁ CIRCULAGAQ
TIPO DE ESTRADA [ IMPORTANCIA DAS | PRATICABILIDADE ESCALA _ DE
DISTANCIAS DURANTE O ANC
VALOR
TIMA ASFALTADA LIMITADA PERMANENTE 100
WUITO BOA PRIMEIRA CLASSE | RELATIVA PERMANENTE 95
NAO ASFALTADA
BOA NAO PAVIMENTADA | SIGNIFICATIVA PERMANENTE 90
DESFAVORAVEL ESTRADS E | VIAS E DISTANCIAS | SEM  CONDIGOES | g0
SERVIDOES DE | SE EQUIVALENDO SATISFATORIAS
PASSAGEM
NA PORTEIRAS _ NAS | DISTANCIAS E [ PROBLEMAS 75
SERVIDOES CLASSES SE | sérios NA
EQUIVALENDO ESTAGAO CHUVOSA
[PESSIAA PORTEIRAS E COM PROBLEMAS 70
CORREGOS  SEM SERIOS MESMO NA
PONTES BECA
1:3-Grau de fundamentagao
( i ileira de Normas Técnicas —
Conforme prescrevem as normas da Associagdo Brasl
- ABNT ( ' & classificada no grau de fundamentagao Ill,
- BNT (NBR - 14653), a presente avaliagao
o ‘a0 nimero de elementos efetivamen

te utilizados e as demais circunstancias do

R AR Y
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; : Valter Alves Pradela
— e g dgrinomo ¢ £ng” de Seguranga do Trabalho
"‘"‘-'-"*\-—.____'___
culturas permanente
. certas S, Pastageng Ou florestag €om restricge
S de assegurar a cobertura vegetal adequada Capaz d e se
¥ . e

onlmuidade das colheitas econémicas.

o

conservar o solo e permitir a
lasoe Vil Termas que

alem de impréprias Para cultura
imitagoes mesmo em certas culturas Pe€rmanentes e protet

S anuais apresentam severas
oras do solo, para pastagens e
forestas, sendo altamente susceptiveis de €rosao, exigindo ¢ i

Severas restrices de uso.
classe VIl = Sao terras que n&o se prestam Para qualquer tipo de producéo de vegetagéo
gcondmica.

sao formadas por terrenos ingremes,
costeiras, etc.

montanhosos, afloramentos rochosos, areias

Efetuada a classificacdo correta das terras, passa-se entao a analisar o seu valor em
fungdo da sua capacidade de uso, uma vez que as terras com maior capacidade produtiva
sio destinadas ao uso mais rentavel.

A metodologia preconizada no Manual Brasileiro Para Levantamento de Capacidade
de Uso dos Solos € a observagao de um universo amostral de elementos comparativos

devidamente separados nas diferentes classes de forma a permitir uma interpolagéo de
valores de forma grafica ou analitica (pelo método dos minimos quadrados).

Para a efetiva aplicacdo desse conceito em sua plenitude &, entretanto, imprescindivel
a disponibilidade de um grande numero de elementos comparativos distribuidos na maioria
das classes.

Para o presente caso, onda ha extrema semelhanca entre os elementos comparativos
(entre si e em relagéo ao imovel avaliando) admitimos a proporcionalidade de valores

fixados nos parametro empiricos regionais, os quais estabelecem a seguinte curva de
valores:

Classe | ............100%
Classe ||

Classe |||

........... 75%
Classe V...........55%

Classe v/

20
il il [mﬂﬁ?ﬂ!? Dresidentt dente IP- (F 19051 70 e 18- 99770 94,
aguna, [/ e

S Si-
do digiralmenra por SILA

et msSINAO0 VI L W,



TRIBUNAL DE JUSTICA

DO EST
COMARCA DE PRESIDENTE pes PAPO D

=]
ESAop
] i PRUDENTR AU, :
FORO DE PRESIDENTE pR,”,I,N_I'l"'N TE 0 \ULO
4" VARA CIVEL ) '
e Avenida Cel José Soares M

arcondes, 2201 o,
19013-050, Fone: (18) 3221-3 144, B )1, ramal 236, v
prudentedcv@tjsp.jus.br '

e 1la gy,
dente l’rmlcnlc-'\'!: IiUCl"'L\-(
Horirio de Atendimento ao P

: es - CEP
ubli ~Maj|. i , L
blico: das . ‘
das 12h30m;, i\g]()h""m_ § £19500min
, . d, In T
mpcrliﬂénda - Perito que € profissional de confianga do
II incumbidas - Pericia realizada em estrita observancia
ele

Juizo e €specialig,,
. . 408 principiog da g

atraditorio - Decisio mantida - Recurso nio provido.” (Tysp -
;;68012-19.2021.8.26.0000 - 21" Camara de Direito Privado -

recurso. V. U Relator: Maia da Rocha

e g

as lar(-fas a & y /
t‘fega edg ;

%’
Stry P ;
Ne ar menm N"; 3 /
25.02.2022). S Provimengy ,. 3

No mais, eventual valorizagdo da arroba do boi e dog Pregos do miy,
B . - . 0 3
«. ndo implicam necessariamente no aumento do prego dos iméveis rurais. ¢ S0ja, por 5;

Agravg (e |n[:a

Ressalto ainda que. no caso dos autos, nio se verifica quais

adente da Comarca
. : /2015 dmiti : quer dag hipétese
previstas no disposto no artigo 873 do CPC/2015 para se admitir nova avalia es
penhorado.

30 do i . 4 alia
§40 do imgye| rural ‘4(;9'3?87&0(:5%0
udicial, s .
ESCO SA, C
CPF 116.928.37_3-‘
19 que em cumprim

Dado todo o exposto, rejeito a impugnagdo apresentada pelo 1eTCeiro interessady
ica 0
Nivaldir Boigues Martins nos termos da peti¢do de f1s.602/605 dos autos e homologo o i
pericial carreado as fls.515/546 dos autos, de modo a reconhecer que a avaliaci

0 do imével
pecunidrio total de R$3.325.832,67 (trés milhdes, trezentos e vinte e cinco mil, oitocentos e

rural de matricula n° 30.601 do 1° CRI de Presidente Prudente/SP corresponde ap montant
trinta e dois reais e sessenta e sete centavos).

sejam, 119,89 hec
1. desta Comarca,
ACULA 30.601,

137/444, cuja copia
|64/169", apresent;

: SR . : : dente
Manifeste-se a instituigao financeira credora, no prazo de 15 (quinze) residente Prude

dias, em
termos de prosseguimento, bem como, quanto a permanéncia da penhora incidente sobre 120
(cento e vinte) bovinos, conforme termo de fls.68 dos autos.

e e .=
Int.

JA LEI 11.419/201
ITA

e L

Presidente Prudente, 17 de margo de 2022,

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA LEI 11.419/2006,
CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA
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i ”"” '-"i-'n Pradeia
4 V¢ LRy de Sepurangy de Trabalh
No Brasil, considera-se sua oficializagao 5 T
a Levantamento de Capacidade de |Jgq da
grasil -

condigdes mercadologicas brasileiras.

0
tem sido aprimorado e adaptado para as
Neste critério as terras sao divididas €m oito classes

com sua capacidade de produzir rendimentos g qual d
especificas das terras:

e

Pende das seguintes condicdes
Caracteristicas internas do solo — cambiante textura, etc

Caracteristicas topograficas — relevo e declividade:

Caracteristicas intrinsecas do solo pedregosidade, profundidade e fertil dade:

Caracteristicas extrinsecas e antropogénicas — Estagio de desbravamento, eros3o. e

obres para seu controle, drenagem e mecanismos implementados para seu controle
imgabilidade e obras para irrigagao.

Condigoes econdmicas— Vias de transporte interno, condigdes socio culturais
facilidades habitacionais;

Conforme especificado pelo Manual Brasileiro de Levantamento de Capacidade de
Uso das Terras, as classes s3o também divididas em trés categorias gerais as quais

definem a possibilidade de uso agricola: Terras cultivaveis: Terras cultivaveis apenas sob

cuidados especiais (geralmente pastagens e florestas) e terras que nao se prestam ao
cultive produtivo.

Para a qualificacao, os diversos aspectos sao graduados em escalas
qualitativas, conforme o exemplo da tabela abaixo

T 1 2 3 4 5 -
Fertilidade Muito Alta Alta Média Baixa ::i':: y
Profundidade | Mais de De2ma DUt D9 0.5 v a Men?hdo -
1m 05m 0,25m 0,25
s 2m Lenta Muito 3
Permeabilidad | Muito | Rapida | Moderada Lenta
] ] rapida > ij
Drenagem | Excessiva | Adequada | Fraca ::::t:
e it . - 3
Inundagio | Ocasional | Frequente Fr::::l:ﬂm
foo 10%a | De30%a | Maisde
Pedrogosidade | Sem Mont;z de D‘:;& . mzo% k) 3 m%h
S| pedras 1 G .%%a | D-10%a | E-20%a -ma
Mﬂv‘“d. =08 2% B—Z%' C-%%a DZO'/. 40% que 40%

de capacidade de uso, de acordo

e
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Valter Alves Pradeia
g

Agrinomo ¢ £ 08" de Seguranga do Trabatho

Operacbes mecanizadas

R RS 554,31 29 4%
Fertilizantes e corretivos ::;::(L 10 ‘;B::é
Total da etapa RS 837 51
Plantio
Cperacdes mecanizadas RS 87,00 46%
Mao de obra RS 64,00 34%
Defensivos RS 10689 5.7%
Fertilizantes RE 63307 33.6%
Sementes RS 156,20 83%
Total da etapa RS 1.047.16

1.1-TRATAMENTO DE DADOS

A presente avaliagdo tem por base os critérios definidos nas normas da

Associagao Brasileira de Normas Técnicas — ABNT para Avaliagao de Bens Imoveis Rurais

NBR-14653-3/2004, sendo utilizado o tratamento por fatores conforme prescrito no item
7.7.2.1 da referida norma.

i de
Na presente avaliagdo nao foi aplicada regresséo linear por ndo haver eventos
mercados suficientes para um estudo de estatistica inferéncia.

12-CRITERIOS UTILIZADOS

1.21- CAPACIDADE DE USO DO SOLO

itério capaz de permitir uma
Na determinagao dos fatores de coregao adequados, o critério cap
stando-
Melhor caracterizagao das terras em estudo, Pre

lhe sentido econdmico, sem da
i erar rendimentos baseia-
ek e Lo Capac'da‘-je d: iloﬂom a qual, apés uma
Se na classificacio proposta pelo pesquisador norte amencl;an ;
itacao universal.

%rie de sucessivos aperfeigoamentos ganhou aceitag
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Benfeitorias 11:
11: Rede elétrica trifasic.
Total = R$ 25.000,00 e

Benfeitori
eitoria 12: Pogo Semi — artesi
siano

Total = R$ 25.000,00

Para a f
ormaga
cdo de um hectare de pastagem sé

0site S¢
s : o necessarios R$ 1
ultoria — www.scotconsultoria.com.br data "

do de 23/07/2019
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Valter Alves Pradela
Fg Agrénomo ¢ Eng” de

Seguranga Ao Trabatho

Benfeitorias 10: Cerca de aroeira com 5 fios de arame liso - Foto 12
12.500 metros de cerca

4166 lascas de aroeira

Valor unitério da lasca de aroeira R$ 30,00
Ve=4.166 x R$ 30,00
Total = R$ 124.980,00

T ———————————————
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valor Unitario = R$ 65,00 /m?

Vi
Fng alter Alves Pradel
ela

Aerd
dade (1e) = 30 anos Vida ¢ SN £
) nos Vida util = (Ir e ¥ S .
Re20% ) 60 anos Idad 2
e ufc =

gstado de conservaga le + (o il
0 (%) =
Depreciagd E2 = - Necossit ®) = 50,0% Valor resi
preciagao, conforme quadro * ita de reparos sj or residual -
Dep = 18,10% e simples

do Estu
do Edificacs
coeficiente Ross/Heid ificacdes — Valor
eck: K= [4[_,”2 o (I es de Venda B
ellr + |e? — IBAPE:
/r)

Coeficiente de depreciagdo = Foc
=R+Kx
(1-R)=

Ve= ] x (1-D
o= 3421 m? x R$ 65,00/m? x 0,6 ep) K = 0,51187500
Total = R$ 135.531,46 609500 0

0,609500

Beﬂfeno .
rias 09: Coc
M hO cobe'.to d
em i
Total = 15 cochos adeira - Foto 11

V '

valor Unitério = R$ 1.600,00
o= e

r 15 x R$ 1.600,00
al=R$ 24.000,00
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|dade (I18) = SOBaSIco =Vub = 0,142 __________-_"'i
anes Vida Otil = X R8N = 0,1
R=20% .
S idade 433

& ,00/m? =
£stado de conservacao E % = le + (%) = m* = R$ 203,48/m?
= Nec ) v) = 50,09
essita de re % Valor residual
paros si ual :
imples

Depreciag:éo confi
' orme qu
Dep = 18,10% quadro "A” do Estud
o Edifica
9695 =\7
alores de
Venda —

coeficiente R i
oss/Heideck: K= [1-1/2
= X (leflr + |
e*/Ir?)]

508ﬁmeme de depreciagéo = F i
c= 789 m? SFOC = X (1-

T m*x R$ 203,48/m? x 0 R+Kx(1-R)= (1-Dep) K= 05118

otal = R$ 97.852 61 ,609500 = 0,609500 75000

Foto 1
0 - Curral oval madeira

Benfej
itori ;
ias 08: Curral oval de madeira, ¢

om tronco € balanga - Foto 10

Padr,
Faix 80 Construgao — Médio

Tota
=34
21 m? - 33 metros de raio
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Foto 09 -
09 - Barracdo para ordenh
a

Foto
10 -
Barracdo para ordenha

Benfe
itorias 08:
08: Barracdo da ordenha - Fotos 09 e 10
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B & Valter Alves Pradela
g—— T —— —— W Agrinomo ¢ Fog* de Seguranga do Trapathe
rosdo @ Manta 2 Q Mg“t “—H—h'"-_"‘_-———_
Smlmr 25cm e 1@ Manta @ Manta s [ Atin T o
@ 15¢cm do Scm o Bom glu hz | Vogorocas /
a 25cm 15¢m A Escavagoe
A Rasos R
Erosdo em asos Ra L
ocasionai 803 Mé —
| suicos & '"“'2"““’ multo | ocaglarei odios | Médios
fi requent;
"GQ?nlo - qs : fral::clnlnotas
—— R ]
== Médios | Profundos | Profundes i——o—t— |
ocasionai | frequente Friitte S Allngciu Hz —
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capacidade de uso:

Dentro desses parametros as terras sao entao qualificadas nas sequintes classes de

Classe | - Terras cultivaveis, segura, permanente, com produgéo de colheitas elevadas, de

conservagéo, ou melhoramentos especificos.

todas as culturas, climaticamente adaptadas, sem necessidade de procedimentos de

0 solo & profundo, de facil manejo conserva bem a agua e & medianamente suprido de
nutrientes, apresenta declividade suave e o cultivo ndo necessita de praticas especiais de
controle de eros&o.

Classe |l - Terra cultivaveis que exigem uma ou mais praticas especiais de facil execugao a

fim de serem cultivadas, segura e permanentemente, com producdo de colheitas médias
oue levadas de todas as culturas, climaticamente adaptadas.

eénguadramento na classe |.

580 terras boas sob todos os aspectos, exceto alguns em razdo dos quais néo se aplica o

Classe Il - Terras cultivaveis, que exigem praticas intensivas ou complexas, para que
Possam ser cultivadas seguras e permanentemente,

adaptadas,

om producdo de colheitas médias ou elevadas de todas as culturas, climaticamente

Classe IV - Terras que néo se prestam para cultivos continuos ou regulares, porém, podem
S cultivadas em periodos curtos quando adequadamente protegidas;

Classe V - Terras que ndo se prestam a culturas anuais, sendo especialmente adaptadas
Para g produgdo de algumas culturas permanentes, @ para pastagens ou florestas.

Classe VI - Terras improprias para o cultivo de culturas anuais e que p

| T

odem

ser utilizadas
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Valter Alves Pradela
Eng® Agrénomo o Eng® de Seguranga do Trabaihe
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Benfeitorias 03: Casa foto 05

Padrdo Construgao — Casa Padréo Simples
Faixa de valor — Minimo
Total = 64 m?

Valor Unitario Basico = Vub = 0,203 x R8N = 0,203 x R$ 1.433,00/m? = R$ 290,89/m*
Idade (le) = 30 anos Vida util = (Ir) 60 anos Idade % = le + Ir(%) = 50,0% Valor residual
R=20%

Estado de conservagdo E — Necessita de reparos simples
Depreciacao, conforme quadro “A” do Estudo Edificagoes — Valores de Venda — IBAPE:

Dep = 18,10%

Coeficiente Ross/Heideck: K= [1-1/2 x (le/lr + 1e1r)] x (1-Dep) K = JaltanEe
Coeficiente de depreciagao = Foc = R + Kx (1-R) = Ul60=508

Ve =64 m2x R$ 290,89/m? x 0,609500 =

Total = R$ 11.347,03

4 ,-,'ginai e
n:jgaoa n codigo DEO

Op

e e ol M



Valter Alves Pradela
Fng

Agrénomo ¢ Eng” de Seguranga do Trabalh

Foto 04 — Casa de empregado (Alvenaria)

Benfeitorias 02: Casa foto 04

Padrao Construgao — Casa Padrao Rustico
Faixa de valor — Minimo

Total = 69,7 m?

Valor Unitario Basico = Vub = 0,409 x R8N = 0,409 x R$ 1.433,00/m? = R$ 586,09/m*
Idade (le) = 30 anos Vida dtil = (Ir) 60 anos Idade % = le + Ir(%) = 50,0% Valor residual :
R=20%

Estado de conservagdo E — Necessita de reparos simples
Depreciagao, conforme quadro “A” do

Estudo Edificagbes — Valores de Venda — IBAPE:
Dep = 18,10%

Coeficiente Ross/Heideck: K= [1

1/2 x (leflr + le*/Ir*)] X (1-Dep) K = 0,511875000
Coeficiente de depreciagao = Foc = R + Kx (1-R) = 0,609500

Ve =697 m2 x R$ 586,09/m? x 0,609500 =
Total = R$ 24 898,36
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Valter Alves Pradela

L™ Agrinomo o Eng® de Seguranga do Trabalho
- e ———————————————

9ig Levantamento das benfeitoriag

Foto 03 — Casa da Sede (Alvenaria)

Benfeitorias 01: Casa foto 03

Padréo Construgdo — Casa Padréo Proletario
Faixa de valor — Minimo

Total = 342 m?

Valor Unitario Basico = Vub 0,734 x R8N = 0,734 x R$ 1.433,00/m? = R$ 1.051 82/m?
Idade (le) = 30 anos Vida Gtil = (Ir) 60 anos Idade % = le + Ir(%) = 50,0% Valor residual :
R=20%

Estado de conservagdo E — Necessita de reparos simples

DEpreciagao, conforme quadro “A” do Estudo Edificagbes — Valores de Venda - IBAPE:
Dep = 18,10%

Coeficiente Ross/Heideck: K= [1-1/2 x (le/lr + le*/Ir*

)] x (1-Dep) K = 0,511875000

Coeficiente de depreciagao = Foc = R + Kx (1=R) = 0603500

Ve = 342 m? x R$ 1.051,82/m? x 0,609500 =
Total = R$ 219,250,82

. aan A0 D DRTIN JOL1

s IULTDSw

0S

s au

g5sar *

& para 8C

=
cic JA SANTUS
I ¥
gimante par SILAS S
o dig =
‘.‘cc.:.joﬂn.—.

LAy

v

FCK

58I
482 8 0 €509 D

C’.‘?F'“‘A‘Jc aﬂg‘”ﬁ‘

ento €
2008.8.26

ste docurm
E a10-09

00008



#

Alvares Machado

Foto 02 - Trajeto do Centro de Alvares Machado até a fa

- Fotos refe -
7 rentes a area avaliada - (49 54 alquei
! ueires)
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opografise tpo dosolo:

By Valter Alves Pradela
S lgrdnomo e Eng” de Seguranga do Trabatho

natural média.

As terras objeto d 5
objeto dessa avaliacs : - |
G0 possuem topografia ondulad

‘ ada suave e 0 € do

caracteristicas de serem m m o

profu
ndos, de boa drenagem e
apresentando u il
a fertilidade

fipo latossolo vermelho a
marelo fa
fase arenosa nag possui
Ossuindo pedregosi
sidade. O solo tem
; o te

A area vistoriada possui edifi

cagoes, ce |
» Cercas, redes de energia e pastagem

erceiros Ci , Sd erdade foram restadas de boa
f

1 I referentes as pesq“'sas de mercado, s o}

| Vi iras e fora 8] St

NO A: Na prese G & [of
ti er as
idera que I
TA: I nte avaliacao cons se nforma bes fornecidas por

Ampla e minuci i :

e W Hcros:a f.m a pesquisa de mercado realizada, no sentido da apuraca

P s”, unitarios basicos (por alqueire), praticados e/ou propostos =
es semelhantes e/ou comparaveis aos aqui objetos de avaliagoes ek

Para tant i i i
o, foram realizadas investigagoes especificas junto a varias fontes, as

quais pudes: i i rmi

- P sem fornecer subsidios para a determinagdo dos valores procurados ¢
: oo X =
eza e imparcialidade, tais como: corretores de imobiliarias. i

(md;;ﬂelt::’doz os dados de r.nercado. foram os mesmos saneados e homogeneizados

seeundéﬁ.os). afn o-se em consld'eragéo os seguintes e principais fatores (dentre outros

. . fonte, areas, Jocalizagdo e situagao, tipo de aproveitamento segundo, a
&0 natural, topografia e vias de acessos,

ar
rea avaliada é de R$ 19.602,54 (dezenove mi

onde concluimos que o valor do hectare da
centavos. )

|, seiscentos e dois reais, cinquenta e quatro

4
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Valter Alves Pradela
— Eag " Agrinomo e Fng® de Seguranga do Iraballo
Titulo: Matriculg no 30.601 do 1o
Iméveis de p

: Cartério de Registro de
residente Prudente — SP.

Machado —

3 via pincipal de aceeso alé a area aqui objeto dessa avaliagao, saindo de Alvares

SP, pegando a Estrada Vicinal Vereador Josa Molina percorrer 8 km, depois

sair a esquerda em estrada de terra e percorrer 7,5 km até a entrada da propriedade.

A ocupagdo circunvizinha das terras objetos deste laudo de avaliagdo é feita por
iméveis rurais voltados para as praticas agropecuarias ou com o cunho de producio de

pastagem, cana-de-agucar, milho ou para o reflorestamento com eucalipto, onde o solo
assim o permite. A fazenda faz divisa com um loteamento.

pastagem.

A area possui um terreno suave ondulado, onde se encontra hoje a cultura de

A 4rea objeto da pericia esta localizada no distrito de Coronel Goulart — SP distando
aproximadamente 15,0 Km de Alvares Machado — SP.

My, o s R R

A terra objeto dessa aval

iagéo esta classificada como zona rural do municipio,
estando & ocupagéo e o uso atual de aco

rdo com as posturas municipais.
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