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PODER JUDICIARIO DO ESTADO DO PARANA

2° OFiCIO DO AVALIADOR JUDICIAL
FORO CENTRAL DA COMARCA DA REGIAO METROPOLITANA
DE LONDRINA-PR = SISTEMA PROJUDI TJPR.

Avenida Dugue de Caxias, 689 — Férum Estadual de Londrina-PR
Tel. WhatsApp (43) 9-9912-0951 CEP 86.015-902

LAUDO DE AVALIACAO JUDICIAL
.
Processo Autos n°®30722-71.2011 8.16.0014
Natureza da Acao Cautelar Fiscal
Juizo de Direito 12 Vara de Execucdes Fiscais
Exequente Estado do Parana
Executado Maria de Fatima Marques de Jesus Lizotti e
OUTROS

Aos vinte (20) do més de margo (03) do ano de dois mil e vinte e trés (2023),
nesta cidade e Comarca de Londrina, Estado do Parana, em cumprimento ao
mandado retro do MM. Juiz de Direito da 12 Vara de Execucdes Fiscais Civel do Foro
Central da Comarca de Londrina Pr., expedido nos autos em epigrafe, e sendo ai
procedi a AVALIAQAO do bem imével descrito nos autos, abaixo relacionado:

Imével:

A) Data de terras sob n2 05 (cinco), da quadra n2 07 (sete), com
drea de 900,00 m?, situada no Jardim Indusville lI, nesta cidade,
subdivisdo parcial do remanescente dos lotes n? 34 e 35, da Gleba
Ribeirdo Linddia, neste Municipio e Comarca, com as demais divisas e
confrontacdes constantes da matricula de n? 49.477, do Cartério de
Registro de Imdveis do 2° Oficio de Imédveis da Comarca de Londrina,
Estado do Parand.

Avalio este lote de terras em R$ 900.000,00 (Novecentos mil
reais).

Benfeitorias Especificas

I) O lote de terras em foco possui uma edificacdo de um sobrado
comercial, devidamente registrado habite-se Termo de visto de
Conclusdo n.2 585/2013 datado de 22/03/2013, 180,00m2 de
construcdo em dois pavimentos em alvenaria de tijolos, laje nos dois
pavimentos, construcao de oétima qualidade construtiva, contendo
uma sacada, cobertura de telhas cerédmicas, pintura de texturado
externo, interna contendo uma recepcao com portas em vidro blindex,
piso ceramico, com corredor de acesso a escadaria do piso superior,
escritério contdbil com vidro de atendimento, e uma pequena sala
escritério, ambos paredes pintura textura e grafiato, teto moldurado
em gesso, piso ceramico, nos fundos uma cozinha com balcdo e pia
em granito, com armarios, piso e paredes revestimento ceramico,
embaixo da escada espaco adaptado para um lavabo com
revestimento de parede ceramico contendo ainda um pegueno
deposito, escadaria em revestimento ceramico, guarda corpo em
alvenaria com revestimento em granito e corrimao metalico, corredor
em piso ceramico paredes com pintura texturado, parede espelho
interna da fachada e da escadaria em grafiato marrom, contendo duas
janelas para frente da Avenida das Maritacas, duas salas menores e
uma sala maior com sacada para frente do péatio do lote 4,ambas piso
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ceramico e paredes textura e grafiato, um wc social com piso e
paredes revestimento em ceramica contendo um box acrilico, tudo
em 6timo estado de conservacéo.
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Avalio esta benfeitoria em R$350.000,00 (Trezentos e cinquenta
mil reais).

Benfeitorias Il)

Ndo registradas, sem alvara de construcdo e ndo averbadas na
matricula;

Uma estrutura em aco galvanizado de 6 (seis) trelicas metdlicas
em forma de “L”, com area coberta de aproximadamente 125,00 m2
da base metdlica até as folhas de zinco metdlico, apoio no muro de
divisa do lote, e com piso sem revestimento fixo, sendo o mesmo
pedrisco.

Avalio esta cobertura em R$ 20.000,00 (Vinte mil reais)

Benfeitorias Ili)

Frente toda gradeada com grades de 2 metros de altura por 15
metros de frente e muro laterais em arrimo com o lote 6 e fundo com
o lote 24 na altura de 4 metros, com profundidade de 60,00 metros
de cumprimento, com os 900,00m2 de area aterrada ao nivel e com
frente para a Avenida Maritacas, contendo ainda calcada em
concreto.

Avalio esta benfeitoria de grades, muros de arrimos em R$
50.000,00 (Cinquenta mil reais);
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IMPORTA O PRESENTE LAUDO DE AVALIACAO
em R$1.320.000,00 (um milh&o Trezentos e vinte mil reais)

O presente laudo tem validade de 180 dias

Metodologia empregada:

Método comparativo, através de dados colhidos nas diligéncias, pesquisas em
imobiliarias da regido, amostragem, estatisticas de dados, vistorias e estado de
conservacao do imavel.

Fontes de pesquisas utilizadas:
Setor de Cadastro Imobiliario do Municipio de Londrina,
Cub/site/Sinduscon/Sindicato da Constru¢do Civil do Norte do Parana. Imobiliaria
Itapud, Imobiliaria Marcos Franco, Imobiliaria Senador.

Para que fique constando, eu, Vantuil Natalino de Carvalho, Bacharel em Direito,
juramentado do 2° Oficio de Avaliador Judicial, Portaria 90/2012, Perito Judicial
inscrito no CRECI/Pr-F.27785, Técnico em Transacdes Imobiliarias com Registro no
COFECI - Conselho Federal de Corretores de Imoveis e Certificado de Registro de
Avaliador Imobiliario, CNAI n® 19985, digitei o presente laudo de trés paginas, conferi,
dou fé e subscrevo.

Vantuil Natalino de Carvalho
Avaliador Judicial Port. 90/2017
Creci Pr F. 27785 - CNAI 19.985
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Cota desta

Avaliacao lote R$ 420,66 VRC 1.710,00
Avaliacdo benfeitorias | R$ 420,66 VRC 1.710,00
Avaliagdo benfeitorias Il R$ 98,40 VRC 400,00
Avaliacao benfeitorias || R$ 164,82 VRC 670,00
Conducgao R$ 121,62 VRC 494,39
Total R$ 1.226,16 VRC 4.984,39
A RECEBER VRC 4.984,39




