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1. IDENTIFICAGAO DAS PARTES

1.1 Solicitante

Nome: Fundagao Inoversasul

CNPJ n9: 86.445.293/0001-36

Endereco: Av. José Acacio Moreira, 787 — Dehon — 88.704-900
Municipio/Estado: Tubardo/SC

Telefone-Fax: (48) 3621-3717

1.2 Interessado

Nome: Fundagao Inoversasul

CNPJ n9: 86.445.293/0001-36

Endereco: Av. José Acacio Moreira, 787 — Dehon — 88.704-900
Municipio/Estado: Tubardo/SC

Telefone-Fax: (48) 3621-3717

1.3 Proprietario
Nome: Fundagdo Universidade do Sul de Santa Catarina - UNISUL

2. OBJETIVO DA AVALIAGCAO

Determinagdo de valor de mercado de imdvel urbano situado a Rua José Alves dos Santos Passos,
Bairro Sao Martinho, em Tubarao, Santa Catarina.

3. FINALIDADE DA AVALIAGCAO

Levantamento patrimonial.

4. PRESSUPOSTOS, RESSALVAS E FATORES LIMITANTES

e  Oimdvel avaliando foi vistoriado no dia 27 de julho de 2026;

e Acelaboracdo do presente trabalho se dé a partir de situagdo paradigma, devidamente autorizada
pelo demandante, uma vez que ndo foi possivel a vistoria interna no imével;

e Entende-se por valor de mercado de um bem, a quantia mais provdvel pela qual se negociaria
voluntariamente e conscientemente pelo bem, numa data de referéncia, dentro das condi¢Ges do
mercado vigente;

e E consignado que o Laudo fundamenta-se no que estabelecem as normas técnicas da ABNT,
Avaliacdo de Bens, registradas no INMETRO como NBR 14653 — Parte 1 (Procedimentos Gerais) e
Parte 2 (Imdveis Urbanos);

e  Utilizou-se para os célculos a pesquisa de valores realizada por este profissional durante a
execucdo dos trabalhos. Os dados obtidos no mercado imobiliario regional foram fornecidos por
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corretores, agentes imobilidrios e/ou profissionais habilitados, portanto, sdo premissas aceitas
como corretas;

e  Asareasinformadas das propriedades foram obtidas por meio de consulta as documentacées que
nos foram fornecidas por V. Sas.;

e Este laudo considerou a ndo existéncia de dividas, 6nus ou gravames sobre os titulos de
propriedade apresentados. Ndo foram consultados os érgdos publicos de ambito Estadual ou
Federal, quanto a situacdo legal e fiscal do imével perante os mesmos;

e  Este laudo e os valores aqui identificados foram elaborados exclusivamente para o solicitante e
interessado. Sua distribuicdo a outras partes que ndo o solicitante e o interessado, somente serao
autorizados mediante notificacdo e aprovacdo prévia do responsavel técnico;

e O signatario ndo assume responsabilidade sobre matéria legal ou de engenharia, fornecidos pelo
interessado. Esta avaliagdo é independente e livre de quaisquer vantagens ou envolvimento das
pessoas que realizaram os servigos.

e O presente laudo técnico, devidamente enumerado e particularizado, obedeceu criteriosamente
aos seguintes principios fundamentais:

o Os honorarios profissionais ndo estdo sujeitos as conclusées deste laudo;

O profissional ndo tem, ou contempla ter, interesse algum no bem objeto deste laudo;

o O profissional ndo aufere qualquer vantagem em relagdo a matéria envolvida neste
laudo;

o

5. DOCUMENTAGAO UTILIZADA PARA A AVALIACAO

Para a elaboracdo deste laudo foi utilizada a seguinte documentacgao:

e Matricula n2 25.403, emitida pelo Cartério de Registro de Imdveis da Comarca de
Tubardo/SC (ANEXO VI);

e Boletim de Cadastro Imobilidrio do imével, emitido pela Prefeitura de Tubardo
(ANEXO VI).

6. IDENTIFICACAO E CARACTERIZAGCAO DO IMOVEL AVALIANDO

6.1 Caracterizacao da regidao

O Municipio de Tubardo esta localizado no sul do Estado de Santa Catarina e possui superficie
territorial de aproximadamente 301 km?. Segundo o Censo Demografico do IBGE, em 2022 a populacdo
do municipio era de aproximadamente 110 mil habitantes.

Cdédigo IBGE: 4218707
Regido Geografica Imediata: Tubarao

Regido Geografica Intermediaria: Cricidma
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Estado: Santa Catarina
Regido: Sul

O municipio de Tubardo exerce importante papel como polo regional de comércio e prestacdo de
servigos no sul catarinense, atendendo ndo apenas a populacdo local, mas também aos municipios de
seu entorno. Sua localizacdo, préxima a BR-101 e integrada a malha rodovidria regional por
importantes eixos de circulacdo, favorece o deslocamento de pessoas e mercadorias e contribui para
a concentracao de atividades comerciais, empresariais e de servicos.

O setor de servicos apresenta participacao relevante na economia municipal, acompanhado por uma
estrutura comercial diversificada. Destacam-se atividades relacionadas ao comércio varejista e
atacadista, saude, educacdo, servicos profissionais, transporte e logistica. Tubardo também possui
atividade industrial, com estabelecimentos ligados, entre outros segmentos, aos setores
metalmecanico, alimenticio, ceramico, de materiais de construcdo e de transformacdo, beneficiando-
se de sua insercdo na dindmica economica do sul de Santa Catarina.

Além disso, Tubardo apresenta posicdo estratégica em relagdo aos municipios do litoral e aos principais
centros produtivos do sul catarinense. A presenca de infraestrutura urbana consolidada, instituicGes
de ensino superior, estabelecimentos de salde e ampla rede de comércio e servicos reforca sua
condicao de centro regional, contribuindo para a geracao de empregos e para a atracao de populagcao
dos municipios vizinhos. A expansdo urbana e o desenvolvimento dos eixos viarios também exercem
influéncia sobre o mercado imobilidrio, especialmente nas areas com maior acessibilidade e
proximidade aos corredores de comércio e servigos.

6.1.1 Ocupagao circunvizinha do imével avaliando

A Figura 1 a seguir indica a posicdo do imével avaliando, destacando os principais pontos de referéncia
localizados no seu entorno imediato, bem como ilustra a sua ocupagado circunvizinha.

Figura 1 — Croqui de ocupagdo circunvizinha do imével avaliando

Legenda: € iméve avaliando © rodovisria de Tubario
o UniSul Tubardo o Farol Shopping

Fonte: Google Earth (adaptado pelo responsavel técnico), 2026

Rua Joaguim Rufing, 158

Magalhaes - Rio Vermelho - MG Q r_n_;?‘

39170-000 =]

m.br

ym.br
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6.1.2 Servicos e Infraestrutura disponiveis na Regido do Imével Avaliando

O imdvel avaliando é servido pelos seguintes servigos e infraestrutura, em um raio de até 2 km:

SERVICOS PUBLICOS INFRAESTRUTURA URBANA

Coleta de lixo SIM Pavimentagdo definitiva SIM
Escolas SIM Energia elétrica SIM
Seguranca SIM Agua potavel SIM
Comércio SIM Escoamento de dguas pluviais SIM

Rede bancaria SIM lluminagdo publica SIM
Equipamentos de lazer SIM Rede de esgoto SIM
Equipamentos religiosos SIM Telefone SIM
Equipamentos de satde SIM Internet SIM

6.2 Imdével avaliando

A Figura 2 a seguir ilustra um fragmento do BCI (Boletim do Cadastro Imobiliario) do imével avaliando,
emitido pela Prefeitura de Tubardo/SC, indicando as informacdes oficiais relativas ao imovel, de acordo
com a base da municipalidade, especialmente no que tange aos limites e geometria do bem.

Figura 2 — Fragmento do BCI referente ao imével avaliando

MAPA DE LOCALIZAGAO IMAGEM DO IMOVEL

{

18/10/2023 00:00:00

Fonte: Prefeitura Municipal de Tubarao, 2026

Ja a Figura 3 a seguir ilustra a imagem aérea do imdvel avaliando, indicando a poligonal estimada que
o0 compoe, bem como as suas vias limitrofes.

Fiua Joaquim Rufino, 158 EI.ﬂEI
Magalhaes - Rio Vermelho - MG f-.‘q»r,'f'j _

39170-000 [=] e
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Figura 3 —Imagem aérea do imdvel avaliando

W . —— =
RUA JOSE JOAO RODRIGUES ||

Fonte: Google Earth (adaptado pelo responsavel técnico), 2026

Tipo do imével: Imével urbano

Endereco: Rua José Alves dos Santos Passos, S/N — Tubario — SC — 88708-700
Coordenadas: -28.452345, -49.025897

Area do terreno: 16.176,88 m?

Area construida: 654,66 m?

O imdvel avaliando corresponde a sede da ACREF — Associacdo Cultural, Recreativa e Esportiva da
FESSC, situada no bairro Sdo Martinho, no municipio de Tubardo/SC, implantada em terreno com area
total de 16.176,88 m2. A propriedade apresenta topografia predominantemente plana, encontra-se
delimitada por cerca de arame e possui 654,66 m? de area construida, distribuidos em duas
edificacbes, sendo 532,12 m? referentes ao Bloco 1 e 122,54 m? ao Bloco 2. Observa-se que parcela
significativa da superficie do terreno permanece permeavel e sem ocupacao por edificagbes, enquanto
as areas impermeabilizadas se concentram em pequenos trechos destinados principalmente a
circulacdo e aos acessos entre as entradas da propriedade e as edificagOes existentes.

As caracteristicas fisicas do imdvel avaliando podem ser corroboradas pelo relatério fotografico
apresentado no ANEXO | deste laudo.

A Figura 4 a seguir ilustra as edificagées implantadas no imovel avaliando, com a indicagdo das suas
respectivas areas construidas.

Fiua Jogcguim Rufino, 158 E]._”E]

Magalhaes - Rio Vermelho - MG Q BTl

: L
39.170-000 [=]

m.br

T]H www.meugquintau.com.br
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Figura 4 — Fragmento do Mapa de Zoneamento Urbano de Palhoga/SC

JOSE ALVES DOS §
GANTOS PASSOS

RUA

BLOCO 01
532,12 m?

'k‘,m.

o
. " : "1

Fonte: Lei Municipal n2 16/1993

A tabela a seguir resume de forma clara e organizada as informacGes referentes a cada uma das
benfeitorias previamente listadas e representadas na figura anterior.

BENFEITORIA DESCRICAO AREA CONSTRUIDA TIPOLOGIA®

BLOCO 1 532,12 m? CSL — Comercial Salas e Lojas

2 BLOCO 2 122,54 m?

7. DIAGNOSTICO DE MERCADO

CSL — Comercial Salas e Lojas

O Municipio de TUBARAO encontra-se em uma regido urbana com forte presenca comercial. Pode-se
dizer que o mercado imobilidrio local se encontra ativo e, com fundamento nos resultados obtidos em

pesquisas realizadas em imobiliarias e visitas in loco, verifica-se que existem amostras de imdveis em
BAIXA QUANTIDADE na cidade.

Pelo fato do imével avaliando se tratar de um terreno urbano localizado em zoneamento especifico e

carregado de restricdes, considera-se que ele apresenta BAIXA CAPACIDADE DE ABSORCAO e
VELOCIDADE DE NEGOCIACAO BAIXA.

! Classificagdo da tipologia da edificagdo conforme vocagdo do imével observada durante a vistoria, de acordo
com as opg¢des disponiveis na tabela do CUB/M?, publicada pelo SINDUSCON-SC em 07/2026.

Fiua Joaquim Rufino, 158 EIPHE]\
Magalhaes - Rio Vermelho - MG I
39.170-000
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8. INDICACAO DOS METODOS E PROCEDIMENTOS UTILIZADOS

Diante da particularidade do imdvel avaliando, e da impossibilidade de se obter dados que se
assemelhem as suas caracteristicas e tipologia, dentre os diversos métodos de avaliagcdo existentes, o
gue mais se adequa a situacdo do imdvel em analise, e que indica o real valor potencial do imdvel,
inserindo-o no mercado imobilidrio de construcado local, ¢ o METODO EVOLUTIVO. Este método esta
previsto na Norma Brasileira que disciplina o assunto.

O Método Evolutivo, conforme a NBR 14.653-1, consiste da “(...) composi¢do do valor total do imdvel
avaliando pode ser obtida através da conjugacdo de métodos a partir do valor do terreno, considerado
o custo de reproducdo das benfeitorias devidamente depreciado e o fator de comercializagdo, ou seja:
VI = (VT + VB). FC”.

O Método Evolutivo consiste no somatério do valor do terreno — calculado pelo Método Comparativo
de Dados Diretos de Mercado — somado ao valor das benfeitorias existentes — calculada pela
Quantificacdo de Custos —, multiplicados por um Fator de Comercializacdo.

Assim, tem-se:
Vi= (VT +VB) x FC
Sendo:

Vi = valor do imdvel novo;

VT = valor do terreno;

VB = valor das benfeitorias, no estado em que se encontra no momento da vistoria;
FC = coeficiente de mercado.

O fator de comercializagdo, também conhecido como “A vantagem da coisa feita” é definido no item
3.1.21 da NBR 14653-1. O fator de comercializacdo é a razdo entre o valor de mercado de um bem e o
seu custo total, que pode ser igual, maior ou menor do que 1.

Pela tipicidade, tamanho do imédvel, reduzida quantidade de possiveis compradores e imodveis
semelhantes na regido, adotou-se o fator de comercializagdo de 0,90.

8.1 Determinacdo do valor do terreno pelo método MCDDM

Para a avaliacdo do valor de venda do terreno onde encontra-se implantado o edificio avaliando foi
utilizado o METODO COMPARATIVO DIRETO DE DADOS DE MERCADO, previsto no subitem 8.2.1 da
NBR 14653-2, baseado no processo de inferéncia estatistica, com adocdo de modelo de regressao
linear.

Na pesquisa efetuada no mercado local foram obtidos 27 elementos amostrais, dos quais 21 foram
efetivamente aproveitados no modelo desenvolvido, relativos a ofertas de venda de terrenos
localizados na cidade de Tubardo, contemplando o periodo de 25 de julho de 2026 a 05 de agosto de
2026.

ApOds os tratamentos, homogeneizagGes e testes estatisticos, foi desenvolvido modelo de regresséo,
onde as seguintes varidveis mostraram-se consistentes e significativas:
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AR ITE URA + URBANISMO me ;‘:‘ tau A
NOME DA VARIAVEL DESCRICAO

Varidvel independente quantitativa, que informa a area total de cada elemento

AREA TOTAL
amostral;

Variavel independente qualitativa (dicotdmica), que indica a vocagdo do

VOCAGAO o o )
¢ elemento amostral, sendo: 0 — residencial; 1 — comercial/industrial;

Variavel independente proxy, de microlocalizagdo, que indica a renda per capita
RENDA PER CAPITA do setor censitario onde encontra-se localizado cada elemento amostral, com
base nos resultados divulgados pelo CENSO IBGE 2022;

Variavel dependente, representando o valor unitario de cada elemento amostral,

VALOR UNITARIO (R$/m?) . < o .
ou seja, a relagdo entre o valor de mercado total e sua respectiva area construida;

8.1.1 Determinacao do valor

Atributos do imovel avaliando:

AREA PRIVATIVA (m?) VOCAGAO PGV (RS)
0

16.176,88 3.404,28

Resultados para a média, com intervalo de confianga ao nivel de 80%:

VALOR UNITARIO (R$/m?)

MINIMO CALCULADO MAXIMO
R$ 379,50/m? RS 443,53/m? RS 512,55/m?
RS 6.139.083,67 RS 7.174.917,60 RS 8.291.462,08

AMPLITUDE: 30,00%

Campo de arbitrio:

VALOR UNITARIO RS 376,99/m? RS 443,53/m? RS 510,06/m?
VALOR TOTAL RS 6.098.679,96 RS 7.174.917,60 RS 8.251.155,24
AMPLITUDE -15,00% = 15,00%

Considerando que, ao longo da pesquisa destinada a composi¢do do banco de dados, nao foi possivel
identificar elementos amostrais oriundos de transa¢Oes efetivamente realizadas, sendo encontrados
apenas dados referentes a ofertas, aplicou-se um desconto de 7% sobre o valor da estimativa central,
em forma de desagio, a fim de refletir a elasticidade normalmente observada entre os pregos de oferta
e aqueles efetivamente praticados em negociagdes concretas.

Portanto, € atribuido ao terreno o valor de:

Rua Joaguim Rufino, 158 EH 2
Rua Joaguim Rufino, 1¢ .Ezr“@i

O
k.
¢4

Magalhaes - Rio Vermelho - MG
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RS 6.672.673,37 SEIS MILHOES SEISCENTOS E SETENTA E DOIS MIL SEISCENTOS E SETENTA E TRES REAIS E
T TRINTA E SETE CENTAVOS

8.1.2 Especificagdo da avaliagdo do terreno

A pontuacado atingida considerando a Tabela 1 da NBR 14.653-2 foi de 16 pontos, sendo que nos itens
1, 4, 5 e 6 foram atingidos Grau Ill e nos itens 2 e 3 foram atingidos Grau Il. Portanto, este trabalho
apresenta:

GRAU DE
FUNDAMENTAGAO

A amplitude do intervalo de confianga de 80% em torno do valor central da estimativa é de 30,00%.
Portanto, este trabalho apresenta:

GRAU DE PRECISAO 1]

8.2 Determinacdo do valor das benfeitorias pelo Método da Quantificacdo de Custo

As benfeitorias foram avaliadas pelo método da quantificagdo do custo, estimando-se, primeiramente,
o custo de reproducdo por meio do Custo Unitério Basico do SINDUSCON/SC para o més de julho/2026,
acrescido dos custos relativos a fundacgdes, projetos e BDI.

J& para a determinagdo do BDI a ser utilizado no método da quantificagdo dos custos foi considerado
o percentual indicado no acérddo n2 2622/2013 do TCU de 20,34%, conforme tabela apresenta a
seguir:

CONSTRUCAO DE EDIFICIOS - 22,12% 25,00%

CONSTRUCAO DE RODOVIAS E FERROVIAS 19,60% 20,97% 24,23%

CONSTRUGAO DE REDES DE ABASTECIMENTO DE AGUA, COLETA

0, 0, 0,
DE ESGOTO E CONSTRUGOES CORRELATAS 20,76% 24,18% 26:44%
CONSTRUGAO E MANUTENGAO DE ESTAGOES E REDES DE ) ) )
DISTRIBUICAO DE ENERGIA ELETRICA 24,00% 25,84% 27,86%
OBRAS PORTUARIAS, MARITIMAS E FLUVIAIS 22,80% 27,48% 30,95%

Fonte: Acérddo n? 2622/2013 do TCU

Tendo em vista a idade aparente e o estado de conservagado estimado das edificagdes (classificadas de
forma individual, conforme pode ser observado na memdria de cédlculos do método evolutivo), a partir

Rua Joaguim Rufino, 158
Magalhaes - Rio Vermelho -MG Q@ B3
39.170-000

TIPOS DE OBRA 12 QUARTIL m 32 QUARTIL
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do custo de reproducéo, aplicou-se o fator de depreciacdo calculado segundo Ross-Heidecke, obtendo-
se o custo de reedicdo (custo das construcdes no estado em que se encontram).

Portanto, o custo total de reedicdo das benfeitorias é de:

VALOR DAS BENFEITORIAS

R$ 697.407,05 SEISCENTOS E NOVENTA E SETE MIL QUATROCENTOS E SETE REAIS E CINCO CENTAVOS

8.2.1 Especificagdo do método quantificagdo do custo

A pontuagdo atingida considerando o item 9.3 da NBR 14.653-2 foi de 6 pontos, conforme apresentado
a seguir.

GRAU DE FUNDAMENTAGAO - QUANTIFICACAO DE CUSTO

- GRAU DE
DESCRICAO FUNDAMENTACAO PONTOS

Estimativa do custo direto Il

ITEM

BDI Il

Depreciagao fisica Il

TOTAL

Portanto, para a atribuicdo do valor das benfeitorias pelo método da quantificacdo de custo, este

trabalho apresenta:
GRAU DE "
FUNDAMENTAGAO

8.3 Determinacdo do valor do imével

Com a utilizacdo do método evolutivo, tem-se:

VALOR DO TERRENO CUSTO DAS BENFEITORIAS FATOR DE COMERCIALIZAGAO

RS 6.672.673,37 RS 697.407,05 0,90

Vi = (VT + VB) X FC
Valor do imdével = (RS 6.672.673,37 + RS 697.407,05) x 0,90
Valor do imdvel = RS 7.370.080,42 x 0,90

Valor do imdvel = RS 6.633.072,38

211A a i Ruifino 168 -
Rflk. Joﬁ.qmm Rufino, |\;) E.-“E
Magalhaes - Rio Vermelho - MG .oy

39.170-000 | e
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VALOR DO IMOVEL
RS 6.633.072,38

SEIS MILHOES SEISCENTOS E TRINTA E TRES MIL SETENTA E DOIS REAIS E TRINTA E OITO
CENTAVOS

9. RESULTADO DA AVALIAGAO

Findo os trabalhos de avaliagdo, fundamentados nos elementos e condi¢des constantes no presente
laudo, elaborado segundo metodologia da norma técnica vigente (NBR 14.653), é atribuido ao imével

em questdo, ja em numeros redondos, o seguinte valor de mercado:

R$ 6.630.000,00

SEIS MILHOES E SEISCENTOS E TRINTA MIL REAIS

Ressalta-se que os valores expressos acima foram obtidos em concordancia com a liquidez do mercado
local, na presente data, obedecendo aos atributos particulares dos imdveis, suas caracteristicas fisicas,
sua localizagdo e a oferta de imdveis assemelhados no mercado imobilidrio.

10. TERMO DE ENCERRAMENTO

Nada mais havendo a relatar, encerra-se o presente laudo de avaliagdo, que é composto de 49
(quarenta e nove) folhas, sendo esta assinada, contando com os seguintes anexos:

Anexo | — Relatdrio Fotografico;

Anexo Il — Tabela de Dados Amostrais;

Anexo lll — Croqui de Localizacdo dos Elementos Amostrais;
Anexo IV — Tratamento de dados e Memaria de Calculo;
Anexo V — Tabela Demonstrativa da Pontuagdo Atingida;
Anexo VI — Documentacdo Fornecida.

PEDRO RAMON Assinado de forma

digital por PEDRO
DE NAVARRA R/-?MaOl\rlJ CI)DE NAVARRA

Rio Vermelho, 21 de agosto de 2026
PEDRO RAMON Assinado de forma digital
por PEDRO RAMON DE

DE NAVARRA NAVARRA

PORTO:0822844 PORTO0:08228449666 PORTO:082284496 PORT0:08228449666
Dados: 2026.08.21 Dados: 2026.08.21 18:02:17

9666 18:02:02 -03'00" 66 03'00'

Pedro Ramon de Navarra Porto
082.284.4966-66
Responsavel legal

QuintAU Arquitetura e Urbanismo LTDA

40.960.596/0001-96

Pedro Ramon de Navarra Porto
Arquiteto e Urbanista
CAU/BR A193711-1
Responsavel técnico

Rua Joaguim Rufino, 158
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ANEXO | — RELATORIO FOTOGRAFICO

Dos
0s

RUA JOSE Aves

Foto 1: Imagem aérea do imével avaliando
Fonte: Google Earth (adaptado pelo responsavel técnico), 2026

J0SE ALVES DOS
ASSOS

SANTOS P

RUA

% BLOCO 01
532,12 m*

Foto 2: Imagem aérea do |moveI avaliando com indicagdo das edlflcagoes |mplantadas
Fonte: Google Earth (adaptado pelo responsavel técnico), 2026

Fiua Joaquim Rufino, 158 EL“.E]g
Magalhaes - Rio Vermelho - MG 3
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, Tubaréo, SC
—28451676-49026560
segunda -feira, 27 de julho de 2026 as 12 19

Foto 3: Vista do alinhamento frontal do imével avaliando voItado para a Rua José A. Santos Passos
Fonte: QuintAU Arquitetura e Urbanismos Ltda, 2026

Tubarae,
o -28:451788,-49.0260%
segundaaslra 27 de Julho de 2026 as 12:207

Foto 4: Vista da via de acesso ao |movel avallando (Rua José AIves dos Santos Passos)
Fonte: QuintAU Arquitetura e Urbanismos Ltda, 2026

Fiua Joe?quim Rufino, 158 ELHE 2
Magalhaes - Rio Vermelho - MG Q A
39170-000 (=i
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segunda-fewa 27 de lehO de 2026 as 12

\

Foto 5: Vista da via de acesso ao imovel avaliando (Rua José Jodo Rodrlgues)
Fonte: QuintAU Arquitetura e Urbanismos Ltda, 2026

Foto 6 Fachada do BIoco 01
Fonte: QuintAU Arquitetura e Urbanismos Ltda, 2026

Fiua Joe?quim Rufino, 158 E]r”E] 2
Magalhaes - Rio Vermelho - MG Q 3
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2026 as 12:02
7/'segunda-feira, 27 de julho de 2026 as 1
Fto 8: Fachada do Bloco 01 o
Fonte: QuintAU Arquitetura e Urbanismos Ltda, 2026
Fiua Jogcguim Rufino, 158 E]r”E]g
Magalhaes - Rio Vermelho - MG Q f?-”_;f:g;’:g
N Y]
39.170-000 [=]jiex £



(© (33)98833-3201
QUIN I A <] ola@meuquintau.com.br
ARQUITETURA + URBANISMO - ) L ‘
#H www.meuquintau.com.br

1
€L

Foto 9: Fachada do Bloco 01
Fonte: QuintAU Arquitetura e Urbanismos Ltda, 2026

4

Tubarao, SC
-28.452546,-49.025984
segunda-feira, 27 de julho de 2026 as 12:03

Foto 10: Fachada do Bloco 01
Fonte: QuintAU Arquitetura e Urbanismos Ltda, 2026

Fiua Joaquim Rufino, 158 EL“E]
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Tubarao, SC
: -28.452394,-49.025771
segunda—fei'r‘a ;27 de Julho de 2026'as 12:00

Foto 11: Fachada do Bloco 02
Fonte: QuintAU Arquitetura e Urbanismos Ltda, 2026

Foto 2: Fachada do Ioco 0
Fonte: QuintAU Arquitetura e Urbanismos Ltda, 2026

Rua Joaguim Rufino, 158
Magalhaes - Rio Vermelho - MG Q
39.170-000
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‘F'ot‘o. 13: Fachada do Bloco 02
Fonte: QuintAU Arquitetura e Urbanismos Ltda, 2026

Foto 14: Vista interna do imdvel avaliando
Fonte: QuintAU Arquitetura e Urbanismos Ltda, 2026

Rua Joaguim Rufino, 158
Magalhaes - Rio Vermelho - MG
39.170-000
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Foto 15: Vista interna do imovel avaliando
Fonte: QuintAU Arquitetura e Urbanismos Ltda, 2026

Foto 16: |sta nferna do imévlvallado
Fonte: QuintAU Arquitetura e Urbanismos Ltda, 2026

Rua Joaguim Rufing, 158
Magalh&es - Rio Vermelho - MG Q
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Foto 17: Vista interna do iével avaliando
Fonte: QuintAU Arquitetura e Urbanismos Ltda, 2026

Foto 18: Vista interna do imovel avaliado
Fonte: QuintAU Arquitetura e Urbanismos Ltda, 2026

Rua Joaguim Rufing, 158 E]l_”E]g
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Foto 19: Vlsta mterna do |moveI avallando
Fonte: QuintAU Arquitetura e Urbanismos Ltda, 2026

Foto 20: Vlsta |nterna do |movel avallando
Fonte: QuintAU Arquitetura e Urbanismos Ltda, 2026

Rua Joaguim Rufino, 158
Magalhaes - Rio Vermelho - MG Q
39.170-000
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Foto 21: Vista interna do imdvel avaliando
Fonte: QuintAU Arquitetura e Urbanismos Ltda, 2026

Foo 22: Vista intena do imdvel avaliando
Fonte: QuintAU Arquitetura e Urbanismos Ltda, 2026

Fiua Joaquim Rufino, 158 E]'“E]E
Magalhaes - Rio Vermelho - MG Q o &
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Foto 23: Vista interna d imovel avallnd
Fonte: QuintAU Arquitetura e Urbanismos Ltda, 2026

Foto 24: Vista |nterna do |movel avallando
Fonte: QuintAU Arquitetura e Urbanismos Ltda, 2026

Rua Joaguim Rufino, 158
Magalhaes - Rio Vermelho - MG Q
39.170-000
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Fto 25: Vista intrna do imdvel avaliando
Fonte: QuintAU Arquitetura e Urbanismos Ltda, 2026

i

Foto 26: Vista interna do imévelavaliando
Fonte: QuintAU Arquitetura e Urbanismos Ltda, 2026

Rua Joaguim Rufino, 158 E].-u
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Foto 27: Vista interna do imdvel avaliando
Fonte: QuintAU Arquitetura e Urbanismos Ltda, 2026

Foto 28: Vista interna do imdvel avaliando

Fonte: QuintAU Arquitetura e Urbanismos Ltda

2026

’
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Fot 2: Visa interna d imovel avaliando
Fonte: QuintAU Arquitetura e Urbanismos Ltda, 2026

FotoA30: Vista iterna do imc’)rvel avaliando
Fonte: QuintAU Arquitetura e Urbanismos Ltda, 2026
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ANEXO IV - TRATAMENTO DE DADOS E MEMORIA DE CALCULO

Modelo:

Q047.001_MODELO

Data de Referéncia:

quinta-feira, 30 de julho de 2026

Informac6es Complementares:

Avaliacdo de terrenos em Tubardo/SC

Dados para a projecdo de valores:

e Areado terreno =16.176,88
e Vocacao=0

e Renda per capita = 3.404,28
e Bairro = SAO MARTINHO

Valores da Moda para Nivel de Confianca de 80%

Valor Unitario

e Minimo =379,50
e Médio = 443,53
e Maximo =512,55

Valor Total

e Minimo (14,44%) = 6.139.083,67
e Médio=7.174.917,60
e Maximo (15,56%) = 8.291.462,08

Intervalo Predicdo

e Minimo (23,01%) = 5.524.195,15
e Méximo (26,01%) = 9.041.127,00
e Minimo (IP) = 341,49
e Méaximo (IP) = 558,89

Campo de Arbitrio

e RLMinimo = 6.098.679,96
e RLMaximo =8.251.155,24
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1) INFORMAGOES BASICAS:

A

Autor: PEDRO PORTO

Modelo: Q047.001_MODELO

Data do modelo: quinta-feira, 30 de julho de 2026
Tipologia: Lotes

2) INFORMAGOES COMPLEMENTARES:

Variaveis e dados do modelo

Quant.

Total de variaveis:

Variaveis utilizadas no modelo:

Total de dados:

27

Dados utilizados no modelo:

21

3) DESCRIGCAO DAS VARIAVEIS:

Nome Tipo Classificagdo Descri¢do da varavel Habilitada
Bairro Texto Texto Bairro onde o imével se localiza Sim
Area do terreno Numérica Quantitativa Area total do imével medida em m?; Sim
Cercado/Murado Numeérica Dicotomica Indica a situacdo de fechamento do elemento  Nao
amostral, sendo: 0 - sem muro; 1 - murado;
Esquina Numeérica Dicotomica Indica a localizagdo do elemento amostral na Nao
guadra, sendo: 0 - meio da quadra; 1 - esquina;
Topografia Numeérica Dicotomica Indica a topografia do elemento amostral, Nao
sendo: 0 - aclive ou declive; 1 - plano;
Vocagdo Numeérica Dicotomica Indica a vocacdo de cada elemento amostral, Sim
com base no seu uso atual ou potencial uso
futuro, sendo: O - residencial; 1 - comercial ou
industrial;
Renda per capita Numeérica Proxy Indica a renda per capita do setor censitario Sim
onde encontra-se localizado cada elemento
amostral, com base nos resultados do CENSO
IBGE 2022;
Distancia ao polo Numeérica Quantitativa Indica a distancia, em quilometros, entre cada  Nao
valorizante elemento amostral e o polo valorizante de
Tubarao/SC, indicado como a Prefeitura
Municipal, uma regido de forte pressao
comercial e consequente valorizagdo
imobiliaria;
Valor unitario Numeérica Dependente Valor total do imével dividido pela Area total Nao
(m?)
Valor total Numeérica Dependente Valor total do imovel Sim
4) ESTATISTICAS DESCRITIVAS:
Nome da variavel Valor Minimo Valor Maximo Amplitude Valor Médio
Area do terreno 746,09 20.080,00 19.333,91 3.033,67
Vocagao 0,00 1,00 1,00 0,52
Renda per capita 1.407,00 9.290,66 7.883,66 3.963,59
Valor total 850.000,00 8.000.000,00 7.150.000,00 2.731.000,00
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5) COEFICIENTES DE CORRELAGAO, DETERMINAGAO E ESTATISTICA F:

A

Estatisticas do modelo Estatistica
Coeficiente de correlacdo: 0,9557953 / 0,9567223
Coeficiente de determinacdo: 0,9135447
Fisher - Snedecor: 59,88
Significancia do modelo (%): 0,00
6) NORMALIDADE DOS RESIDUOS:
Distribui¢do dos residuos Curva Normal  Modelo
Residuos situados entre -1c e + 1o 68% 71%
Residuos situados entre -1,64c e + 1,646 90% 95%
Residuos situados entre -1,96c e + 1,966 95% 100%
7) OUTLIERS DO MODELO DE REGRESSAO:
Quantidade de outliers: 0
% de outliers: 0,00%
8) ANALISE DA VARIANCIA:
Fonte de variagdo Soma dos Graus de Quadrado F
Quadrados Liberdade Médio
Explicada 6808685,039 3 2269561,680 59,878
N3o Explicada 644355,175 17 37903,246
Total 7453040,214 20

9) EQUAGCAO DE REGRESSAO / FUNGCAO ESTIMATIVA (moda, mediana e média):

Valor total = (+278,6361017 +18,33791341 * Area do terreno% +493,4141554 * Vocacdo +5,832913978E-06 *
Renda per capita?)?

10)  TESTES DE HIPOTESES (significancia dos regressores):

Variaveis Transf. t Obs. Sig.(%)

Area do terreno X% 10,83 0,00

Vocagao X 5,27 0,01

Renda per capita x2 2,55 2,08

Valor total y¥s 2,61 1,82
11) CORRELAC@ES PARCIAIS ISOLADAS:

Varidvel Alias x1 X2 X3 y

Area do terreno x1 0,00 0,09 -0,16 0,80

Vocagao x2 0,09 0,00 0,39 0,56

Renda per capita x3 -0,16 0,39 0,00 0,23

Valor total y 0,80 0,56 0,23 0,00
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12) CORRELAGOES PARCIAIS INFLUENCIA:

Variavel Alias x1 X2 x3 y

Area do terreno x1 0,00 0,70 0,56 0,93
Vocagao x2 0,70 0,00 0,20 0,79
Renda per capita x3 0,56 0,20 0,00 0,53
Valor total y 0,93 0,79 0,53 0,00

13)  TABELA DE RESIDUOS DA REGRESSAO E DISTANCIA DE COOK

Dado Observado | Estimado | Residuo | Residuo (%) | Residuo / DP | DCook
1 2.097,62 2.206,24 -108,62 -5,1783% -0,557929 0,01562900
3 2.345,21 2.119,09 226,11 9,6415% 1,161419 0,23609600
4 2.121,32 1.932,55 188,77 8,8989% 0,969627 0,03584100
5 1.242,18 1.368,49 -126,32 -10,1689% -0,648815 0,02080300
7 921,95 1.039,71 -117,76 -12,7724% -0,604844 0,01217800
8 1.003,49 905,26 98,24 9,7896% 0,504595 0,01070000
9 2.828,43 2.914,75 -86,33 -3,0521% -0,443417 0,74641200
10 2.323,79 2.265,67 58,12 2,5012% 0,298540 0,00427300
13 1.396,42 1.625,42 -229,00 -16,3987% -1,176219 0,05871700
15 2.489,98 2.191,38 298,60 11,9922% 1,533760 0,15189500
16 1.637,07 1.826,27 -189,20 -11,5575% -0,971834 0,68199100
17 1.483,24 1.729,65 -246,41 -16,6126% -1,265645 0,07535000
18 1.456,02 1.376,96 79,06 5,4299% 0,406087 0,01002900
19 1.174,73 1.494,08 -319,35 -27,1849% -1,640320 0,11410300
20 1.095,45 945,30 150,14 13,7063% 0,771208 0,02207000
21 999,50 940,53 58,97 5,8997% 0,302881 0,00339300
22 993,48 836,57 156,91 15,7941% 0,805964 0,02736500
23 948,68 876,35 72,33 7,6246% 0,371534 0,00551900
24 940,74 961,71 -20,97 -2,2291% -0,107713 0,00041100
25 921,95 1.107,18 -185,22 -20,0904% -0,951392 0,02873100
26 1.949,36 1.707,46 241,90 12,4093% 1,242514 0,06073100
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14)  GRAFICOS DE ADERENCIA E DE RESIDUOS DA REGRESSAO:

Aderéncia Observado x Estimado - Regressao Linear na forma direta
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15)

GRAFICOS DE ELASTICIDADE DA FUNGAO NO PONTO MEDIO:

Estimativa p/Area do t=rreno
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Estimativa piRenda per capita
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Renda per capita
16) TABELA DE DADOS - AMOSTRA:
Variaveis Texto:
ID Desabil Bairro
itado
1 REVOREDO
2 * HUMAITA
3 RECIFE
4 DEHON
5 DEHON
6 * | RECIFE
7 STO. ANTONIO DE
PADUA
8 HUMAITA
9 SAO CRISTOVAO
10 HUMAITA
11 *  |VILA MOEMA
12 * | RECIFE
13 DEHON
14 *  |SAO CRISTOVAO
15 SAO CRISTOVAO
16 VILA MOEMA
17 SAO MARTINHO
18 HUMAITA
19 DEHON
20 PASSAGEM
21 OFICINAS
22 MONTE CASTELO
23 OFICINAS
24 MORROTES
25 SAO BERNARDO
26 VILA MOEMA
27 *  |VILA ESPERANCA

3.000

9.000
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Variaveis Numéricas:

ID Desabil| Areado |Cercado/Mu| Esquina Topografia Vocagdo Renda per | Distancia ao
itado| terreno rado capita polo
valorizante
1 5.517,20 0 0 1 1 3.515,52 4,63
2 * 7.182,54 1 1 1 1 3.563,31 1,19
3 2.703,78 0 1 1 1 8.213,64 2,10
4 3.510,00 1 0 1 1 3.563,31 1,32
5 2.559,55 0 1 1 0 5.271,74 1,07
6 * 1.155,68 1 0 1 1 8.213,64 2,17
7 1.377,93 0 1 1 0 3.711,78 2,13
8 1.125,00 0 0 1 0 1.407,00 2,32
9 20.080,00 0 1 0 0 2.537,74 5,71
10 5.784,07 1 0 0 1 4.119,02 2,08
11 * 1.437,17 1 0 1 0 9.290,66 2,53
12 * 10.925,84 1 0 1 0 8.213,64 2,54
13 1.806,00 0 1 1 1 3.563,31 1,25
14 y 23.868,30 1 0 0 0 2.396,33 5,73
15 5.711,11 0 1 1 1 2.396,33 4,94
16 902,00 1 0 1 1 9.290,66 3,32
17 2.458,28 1 0 1 1 2.880,04 5,34
18 838,00 1 0 1 1 3.563,31 1,20
19 1.112,83 1 0 0 1 4.348,50 0,71
20 997,90 1 0 1 0 3.870,42 3,98
21 1.148,16 1 0 1 0 2.635,85 0,75
22 746,09 0 1 0 0 3.127,08 3,75
23 906,00 1 0 0 0 2.800,49 0,80
24 1.158,00 1 0 0 0 3.181,77 0,60
25 1.810,42 1 0 1 0 2.877,07 3,15
26 1.454,67 0 1 1 1 6.360,77 2,69
27 * 55.626,65 0 0 1 1 3.897,61 2,55
ID Desabil Valor Valor total
itado| unitario
1 797,51 4.400.000,0
0
2 * 2.066,12| 14.840.000,
00
3 2.034,19| 5.500.000,0
0
4 1.282,05| 4.500.000,0
0
5 602,84 1.543.000,0
0
6 * 1.038,35| 1.200.000,0
0
7 616,87 850.000,00
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8 895,11 | 1.007.000,0
0

9 398,41 | 8.000.000,0
0

10 933,60| 5.400.000,0
0

11 * 3.026,78 | 4.350.000,0
0

12 * 292,88 3.200.000,0
0

13 1.079,73| 1.950.000,0
0

14 * 50,28 1.200.000,0
0

15 1.085,60| 6.200.000,0
0

16 2.971,18| 2.680.000,0
0

17 894,93 | 2.200.000,0
0

18 2.529,83| 2.120.000,0
0

19 1.240,08 | 1.380.000,0
0

20 1.202,53| 1.200.000,0
0

21 870,09 999.000,00
22 1.322,90| 987.000,00
23 993,38 | 900.000,00
24 764,25| 885.000,00
25 469,501 850.000,00
26 2.612,28 | 3.800.000,0
0

27 * 314,60] 17.500.000,
00

17) ESTIMATIVAS DE VALORES:

Estimativa Média Amplitude Grau de Precisao
Valor Minimo 6.139.083,67 14,44%
Valor Médio 7.174.917,60 ]
Valor Maximo 8.291.462,08 15,56%
Dados do imével avaliando:
Variavel Conteudo Extrapolagdo
Bairro SAO MARTINHO -
Area do terreno 16.176,88 N3o
Vocagao 0,00 Nao
Renda per capita 3.404,28 Ndo
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CRITERIO DE ROSS-HEIDECKE

E CONDIQOES FiSICAS CLASSIFICACAO EC COEF. LAUDO n°: Q047.001 - ACREF - TUBARAO/SC

A NAO SOFREU NEM REQUER REPAROS oMo 10 0.00% NOVO

8 MUTO 8OM 15 032% ENTRE NOVO E REGULAR

€ REQUER OU RECEBEU PEQUENOS REPAROS 80M 20 252% REGULAR

D INTERMEDIARIO 25 809% ENTRE REGULAR E REPAROS SIMPLES

E  REQUER REPARACOES SIMPLES REGULAR 30 1810% REPARCS SIMPLES

F DEACIENTE 35 3320% ENTRE REPAROS SIMPLES £ MPORTANTES

G REQUER REPARACOES IMPORTANTES MAU 40 52,60% REPARCS IMPORTANTES

H MUITO MAU 45 7520% ENTRE REPAROS IMPORTANTES £ SEM VALOR

1 VALOR DE DEMOLICAO RESIDUAL) DEMOLICAD 50 100,00% SEM VALOR

BENFEITORIAS 80 ORI DEPRECACAOD  CUSTO DE RKEWO
7 " REPRODUCAO (NOVO)

1 |socom 3 | m | 30| 20m 5212 100 2 RS 126381 | 7om | e |ms ssu472| esesx RS 56686561

2 |soco@ w | m | 30| om 12254 100 1258 s 126381 | 7om | 23 |ms 1941299 | &sesx  [Rs 13054188
[custo ToTAL DAS BENFETORIS 65456 65466 RS 106534771 - R$ 697.407,05
[vaLor Do TeRREND §67267337 R$ 667267337
FATOR DE COMERCALZACAO ax
[vaLor Do moveL RS 663307238
VALOR DO IMOVEL ARREDONDADO R$  6.630.000,00

Obis I: CUB SINDUSCON/SC (SEM DESONERAGAO) - NILHO/2026 - CSL-8 (COMERCIAL SALAS E LOIAS)
Qbs 2 Foi adotado o FC=,90 {desigio de 10%)

Qbs 3 Considerou-se utn acréscimo de 7% referentes & itens construtivos nio considerados no CUB, tais comoa: fundagdes contengdes e projetos

Rua Joaguim Rufino, 158
Magalhaes - Rio Vermelho - MG
39.170-000

O
i [m]

[=]
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ANEXO V - TABELA DEMONSTRATIVA DA PONTUAGAO ATINGIDA

DESCRICAO

Caracterizagdo do
imovel avaliando

Quantidade minima
de dados de mercado,
efetivamente
utilizados

Identificacdo dos
dados de mercado

Extrapolagdo

Nivel de significancia
(somatério do valor
das duas caudas)
maximo para a
rejeicdo da hipdtese
nula de cada
regressor (teste
bicaudal)

Nivel de significancia
mdximo admitido
para a rejeigdo da
hipotese nula do
modelo através do
teste F de Snedecor

GRAU

PONTOS

OBTIDOS

Completa quanto a
todas as variaveis
analisadas

6 (k+1), onde k é o
numero de variaveis
independentes

Apresentagdo de
informag0des relativas a
todos os dados e
variaveis analisados na
modelagem, com foto e
caracteristicas
observadas pelo autor
do laudo

N3o admitida

10%

1%

Completa quanto as
variaveis utilizadas no
modelo

4 (k+1), onde k é o
nimero de variaveis
independentes

Apresentagdo de
informag0des relativas a
todos os dados e
variaveis analisados na
modelagem

Admitida para apenas
uma variavel, desde
que: a) as medidas das
caracteristicas do
imoével avaliando ndo
sejam superiores a
100% do limite
amostral superior, nem
inferiores a metade do
limite amostral inferior,
b) o valor estimado ndo
ultrapasse 15% do valor
calculado no limite da
fronteira amostral, para
a referida variavel

20%

2%

Adogdo de situagao
paradigma

3 (k+1), onde k é o
ntmero de variaveis 2
independentes

Apresentagdo de
informagoes relativas
aos dados e variaveis 2
efetivamente utilizados
no modelo

Admitida, desde que:
a) as medidas das
caracteristicas do

imoével avaliando ndo

sejam superiores a 100
% do limite amostral
superior, nem inferiores
a metade do limite
amostral inferior
b) o valor estimado
ndo ultrapasse 20 % do
valor calculado no
limite da fronteira
amostral, para as
referidas varidveis, de
per si e
simultaneamente, e em
maddulo

30% 3

5% 3

! W ]("*}\
LN VIL ()
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GRAU DE FUNDAMENTAGAO

GRAUS ] Il | SOMA
PONTOS
MiNIMOS 16 10 6 16
2,4,5e6n0
ITENS ?I,I i,c?sedgn:ziir:s minimono graulle  Todos, no minimo
OBRIGATORIOS os demais no no grau |

minimo no grau Il ,
minimo no grau |

GRAU DE FUNDAMENTAGAO DO LAUDO Il

GRAU DE PRECISAO

GRAU
DESCRICAO
1]] Il |

AMPLITUDE DO
INTERVALO DE
CONFIANCA DE

80 % EM TORNO
DA ESTIMATIVA
DE TENDENCIA

CENTRAL

GRAU DE PRECISAO DO LAUDO

<30% <40 % <50 %

Rua Joaguim Rufino, 158
Rio Vermelho -
39.170-000

Magalhaes - MG

Q QUNTAY
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ANEXO VI - DOCUMENTAGAO FORNECIDA

REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL

1° OFiC10 DE REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE TUBARAO
SERGIO NEUMANN CUPOLILO
OFICIAL TITULAR
CNPJ n® 11.789.255/0001-00

Av. Marcolino Martins Cabral, 1572, 2° Andar, Vila Moema. Tubarflo-SC/CEP 88705-000 Tel:(048) 3052-2218/3052-2217

REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL )
1° OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE TUBARAQ

LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL

Matricula n® 25.403 Ficha n® 01

IMOVEL: TERRENO URBANO, situado no Bairro S&o Martinho, Tubardo - SC, com 60,00 metros de
frente que os faz & Estrada de Tubarfio a S#o Martinho, com 47,00 metros, estrema com propricdade da
Sociedade Divina Providéncia; de uma lado, na extenciio de 320,00 metros ao Sul, estrema com terras de
Jodo Miguel, e de outro, 2o Norte, medindo 320,00 metros, estrem com terras de Rosa Mendes Goulart,
perfazendo uma rea total de 16.176,88m?* |
PROPRIETARIQ: FUNDACAQ UNIVERSIDADE DO, SUI/ DE SANTA CATARINA -UNISUL,
fundaggio publica de direito privado, inscrita no CNPJI sob nf 86.445.293/0001-36, com sede na Avenida José
Acacio Moreira, n® 787, bairro Dehon, Tubardo/SC.
MATRICULA ANTERIOR: Matricula n® 5.481, Livro 2 do
Tubario/SC.

Aberta em 15/12/2014 por José Belmiro Ferreira,
Emolumentos: RS 5.90: Selo Fiscal DQP50673-B6CS R
Prot. 76.953, datado de 11/12/2014.

Av.1/25.403, em 15 de dezembro de 2014.
TRANSPOSICAO DO ARROLAMENTO DE BENS: Procedo a esta averbagdo para constar &
Transposigiio do Arrolamento de Bens. averbada sob ¢ n° Av.5/5.481, na matricula n® 5.481, em 09/03/2010,
Livro 2, do 2° Oficio de Registro de Iméveis de Tubagfio/SC, nos seguintes t€rmos, que passa a Ser transcrito
integralmente: "Pelo extrato de relagiio de bens e direjlos para arrolamentos, processo n® 13964.000578/2009-
66, expedido pela Receita Federal de Florian6poli icop® DRF/FNS/SEFIS n° (035/2010, datado de
03/02/2010, assinado por Sergio Savaris - bstituto, do contribuinte FUNDAGAO
UNIVERSIDADE DO SUL DE SANTA CATARI NISUL, CNPJ n® 86.445.293/0001-36. Fica
averbado o extrato de arrolamento de bens e direit orréncip de alienaggo, transferéncia ou oneragio de
qualquer dos bens ou direitos arrolados devera ser domunicado 4 Receita Federal de seu domicilio, no prazo
de 48 horas”.

Averbado por José Belmiro Ferreira,
Emolumentos: RS 79,90: Selo Fiscal DOP50674- :R$145°
Prot. 76.953, datado de 11/12/2014.
Av.2/25.403, em 15 de dezembro de 2014,
AVERBACAQ: Nos termos do requerimento formylado por Marcelo José Jung Junior, brasileiro, casado,
portador do RG n° 3.469.958, inscrito no CPF sob 1* 018.190179-07, residente e domiciliado na Rua Santos
Dumonit, n°1 134, Bairro Santo Antdnio de Pédua, nstruido de Boletim do Cadastro Imobilidrio -
BCI, emitido pela Secretaria da Fazenda da Prefeitfira ) de Tubardo, em 24/11/2014, PROCEDO A
ESTA AVERBACAQ para constar que o nome|do pairo /o niimero do cadastro municipal do imével
objeto da presents matricula de mimero 25.403,( p r: Rua José Alves dos Santos Passos, n°
01.02.001.0462.001.
Averbado por José Belmiro Ferreira, , Escrevente Juramentada.
Emolumentos: R$ 79,90: Selo Fiscal DOP50675-RZJL: RS 1.45°
Prot. 77.123, datado de 19/01/2015.

R.3/25.403, em 23 de janeiro de 2015.

TITULO: HYPOTECA DE 1° GRAU.

DEVEDOR HIPOTECARIO: FUNDACAO UNIVERSIDADE DO SUL DE SANTA CATARINA -

Oficio de Registro de Imoveis de

, Escrevente Juramentado.

, Escrevente Juramentado.

casado, advogado, inscrito no CPF sob n® 018.190.179-07. residente e domiciliado na Rua Sgntos Dumon
n® 1.134, Bairro Santo Antdnio de Padua, Tubardo/SC.

n® 117.374.218-28.

Rua Joaguim Rufino, 158
Magalhaes - Rio Vermelho - MG
39.170-000
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REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL

1° OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE TUBARAO i
SERGIO NEUMANN CUPOLILO
OFICIAL TITULAR
CNPJ n° 11.789.255/0001-00

Av. Marcolino Martins Cabral, 1572, 2° Andar, Vila Moema. Tubario-SC/CEP 88705-000 Tel:(048) 3052-2218/3052-2217

2 REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL.

1° OFICIO DE REGISTRO DE TMOVEIS DA COMARCA DE TUBARAO
LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL

Matricula n® 25.403 Fichan® 01V
FORMA DO TITULQ: Escritura Pdblica de Hipoteca, lavrada por Rodrigo de Medeiros, Escrevente

Autorizado do 4° Tabelionato de Notas e 4° Ofjcio de Protestos de Titulos de Florianépolis/SC, Livio 833,
fls. 172-176, em 18/12/2014.

VALOR: RS 1.413.259,57 (um milhdo quatrocentos e freze mil duzentos ¢ cinquenta ¢ nove Teais ©
cinquenta e sete centavos),

CONDICOES: 1) A devedora d4, neste ato, bem imével de sua propriedade que se acha livie e
desembaracgado de todos e guaisquer dnus, judiciais ou extrajudicizis, salvo a existénciz de um arrolamento
de bens conforme Av.] da presente matricula 25403, da em hipoteca para garantir a divida confessada pela
devedora, conforme Termos de Parcelamento dos débitos inscritos em Divida Ativa da Unifio sobosn” 91 §
14 002045-02 ¢ 91 5 13 001639-59, que alcangam, somadas, o valor de R$ 1.413.259.57 (um milhéo, i
quatrocentos e treze mil. duzentos e cinquenta ¢ nove reais e ¢cinquente e sete centavos), sujcita a encargos .
legais, juros de mora e atualizacio monetdria apuracos conforme taxa SELIC e nas condi¢des avencadas. 2)
A divida passivel de parcelamento devera ser paga em prestacdes mensais e sucessivas com vencimento no
ultimo dia util de cada més, conforme estipulado nos respectivos Termos de Parcelamento. 3) A devedora
obriga-se, durante a vigéncia do parcelamento, a manter em dia o pagamento de todos o5 impostos ¢ taxas
federais, estaduais e municipais que incidam ou venham a incidir sobre os imoveis dados em garantia. 4) A
divida considerar-se-4 vencida antecipadamente. nos casos do ari. 1.4235 do Cédigo Civil. 5)No caso de
desapropriagio total ou parcial do imével dado em garantia, fica a Unifo, pela presente, nomeada ¢
constituida procuradora da devedora para receber do poder desapropriante a indenizagio devida, aplicando-a
na amortizagio ou liquidagio da divida, sendo que, se a indenizagdo for inferior a0 saldo da divida, a
devedora obriga-se a pagar, imediatamente, a diferenga existente. Fica, ainda a Unido nomeada e constituida
procuradora com poderes necessirios para, se lhe convier, diseutir amigavel ou judicialmente o valor da
indenizagio. 6) Na hipotese da indenizagao ser superior 20 valor da divida confessada, o credora receberd
perante o poder expropriante o valor necessdrio para a liquidacdo do seu crédito, cabendo 2 devedora o
direito de haver a diferenga apurada. 7) Ocorrendo perecimento ou deterioragio que cause redugda
significativa do valor do bem para garantir a divida, compromele-se a devedora a substitui-los no prazo de 13
dias do ocorrido, sob pena de rescisfio do pazcelamento © vencimento antecipado da divida. 8)
Q inadimplemento de quaisquer das cbripacdes garantidas, que sdo independentes, ou a imobservéncia de
qualquer cldusula do presente instrumento implica-d na sua imediata exigibilidade, com a execucio da
hipoleca. independente de qualquer aviso ou notificac#o judicial ou extrajudicial. 9) A hipoteca vigora pelo |
prazo do parcelamento avencado, se regularmentencumprido ou aw o efetivo pagamento das dividas
parceladas. Com as demais clausulas ¢ condiges dajfscritura azablica.

OBSERVACOES: FRJ: Recothido no valor d RS 520040. conforme guia de reaparclhamento n® i
0000.50020.1093.7191, junio a0 Banco HSBC. b latp de atugnticagdo n® 119207, em 17/12/2014 ¢ FRJ '
complementar no valor de R$ 30,00, conforne ptia de reapagelhamento n° 0000.50020.1099.4604, n° do
documenta 000213705, com confimmagio de pagai ias junto ao site do Tribunal de Justica de
Santa Catarina.
Registrado por José Belmiro Ferrei il
Emolumentos: R$ 1.100.00; Selo Fiscal DTF085¢6-9WSD: RS 1,45

CRRAIDAO

CERTIFICO ¢ dou & que a presente] cop

crevente Juramentado.

€ (teprodycio Auténtica da Matricula 1

25403, exiraida nos termios do Art 19 8. da l.e1d 015 de 31712/1973. RS: 125 Pader Judicidic
T0.35, ISSQN RS 031, Selo RS 1,90). Certidio valida por 30 dias emissiiq ;;ﬁf;; i vkl
Tubardo, 19 de abril de Q01§ Tz Nodhial
FBL05288-7333
Harva VGt~ e
- el )
Pedido de Cerlidao n® 77 636 CodWeb ebdé-f3e5-7fab-6ae3-a3c4-f08b-7011-313b Pagina 2
Rua Joaquim Rufino, 158 OO

Magalhaes - Rio Vermelho - MG Q F_';.Eﬁi
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Prefeitura Municipal de Tubarédo

Numero do Protocolo
Departamento de Cadastro Imobiliario

SCTU1784737726863
Requerente

BCl - BOLETIMDEC STRO IMOBILIARIO

IDENTIFICACAO

Inscrigao Imobiliaria Inscrigao Anterior
01.02.001.0462

Nimero Cadastro Matricula

01.02.001.0462.001 37659 5481

Loteamento Quadra Loteamento Lote Loteamento Complemento
0- NAO ATRIBUIDO < = =
Condominio Quadra Condominio Lote Condominio

CONTRIBUINTES

CPFICNPJ Proprietario Cédigo
Sem Permissao Sem Permissio 575291
CPFICNPJ Responsavel Cadigo
Sem Permissao Sem Permissio 90225

LOCALIZACAO IMOVEL

Endereco CEP

Numero de Imovel Bairro
R. JOSE ALVES DOS SANTOS 88708700 0 SAD MARTINHO
PASSOS
MAPA DE LOCALIZACAO IMAGEM DO IMOVEL
> : : x

&

18/10,2023 00:00:00

MEDIDAS

Area do Lote (m?) Area Total Construfda (m?) Profundidade (m) Nimero de Unidades
13.578.12 613.92 210,84 3

Nimero Testada Nome do Logradouro Medida Testada (m)  Secdo-Lado
1 R JOSE ALVES DOS SANTOS PASSOS 64.40 70-D
Ntmero Testada Nome do Logradouro Medida Testada (m)  Secdo-Lado
2 R JOSE JOAO RODRIGUES 229,70 330
Numero Testada Nome do Logradouro Medida Testada (m)  Secao-Lado
3 R ELZA FREDERICO ESMERALDINO 163,11 150-D
LOTE

Unidades Construidas LIMITACAO (CERCA/MURO) BEM IMOVEL/PATRIMONIO UTILIZAGAO

3 PARTICULAR PRESTACAO DE SERV.
SI'I’UAQAP DO IMOVEL ISENTO TSU TOPOGRAFIA IMUNENSENTO IPTU
OCUPACAO NORMAL = IRREGULAR =

PEDOLOGIA OCUPACAO IPTU Verde Area Tributavel

FIRME CONSTRUIDO - -

Area de Preservacao

Permanente

Emitido em: 22/07/2026 01:28:48 Operadar: Publico Geomais Pagnali2

Rua Joaquim Rufino, 158 =[]
Magalhaes - Rio Vermelho - MG Q@ BTy
39.170-000
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Requerente
Emitido em: 22/07/2026 01:28:48 Operador: Publico Geomais Pagina2/2

Rua Joaguim Rufing, 158 :
Magalhaes - Rio Vermelho - MG Q F.'; "
39.170-000 [=]
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