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PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA

Conforme Lei n° 6530/78 Resolugcao COFECI n° 1066/07 -Ato Normativo COFECI n° 001/2011.

AVALIADORA: ANAMARIA SANCHES DOS SANTOS BACCHETTI corretora
de Iméveis com registro junto ao CRECI/SP sob niumero 203.464-F, apresenta a
seguinte Avaliacao de Imével Urbano — CASA RESIDENCIAL.

SOLICITANTE: ASSOCIACAO DOS PROPRIETARIOS DO LOTEAMENTO
RESIDENCIAL YUCATAN inscrito no CNPJ sob o n° 08.112.152/0001-98 —
Paulinia/SP.

1. FINALIDADE

Esta Avaliacao tem por finalidade determinar o valor de mercado para VENDA
do Imével em referéncia no més de fevereiro de 2025.

2. IMOVEL AVALIANDO

IMOVEL: MATRICULA 9863 4° Oficial de Registro de Iméveis de Campinas —
Quarteirdao 1651, lote sob n° 05 da quadra B, situado a rua Guilherme Roberto
Bessa, 180 — do Loteamento Residencial Yucatan, Parque Bom Retiro -
Paulinia/SP - CEP 13142246

PROPRIETARIA: Marcia Regina Goncalves, inscrita no CPF sob o n°
180.722.418-00

DESCRICAO DO IMOVEL: Area do terreno: 300m2; Area construida: 184,91
m2; Plano em relagéo a rua - Meio de quadra.

Casa térrea contendo 4 dormitérios, sendo duas suites e dois que compartilham
um banheiro, sala de jantar e sala de estar, cozinha, area de servico, lavabo,
area de luz, area de churrasqueira, com banheiro e depdésito. Quatro vagas de
garagem, sendo duas cobertas e duas descobertas.

CADASTRADO JUNTO A PREFEITURA DO Ml{NICiPIO DE PAULINIA:
Cadigo Cartografico n® 768047874100000 — CERTIDAO DE VALOR VENAL
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% PREFEITURA MUNICIPAL DE PAULINIA

SECRETARIA MUNICIPAL DOS NEGOCIOS DA RECEITA - SMNR
CERTIDAC DE VALOR VENAL N2 92954/2025

DADOS DO IMOVEL
Proprietano.: GENCONS EMPR. IMOE. LTDA
Compromissano.  MARCIA REGINA GOMCALVES
MNomero do Cadastro_: 16543 Inscricao 768047874 100000

Endereco.: RUA GUILHERME ROBERTO BESSA, 180 Baimo.: PARQUE BOM RETIRO

Complemento.:

Cuarteirdao - 1651 Csadra B Lote_ 5

Loteamenio. : 880130 - RESIDENCIAL YUCATAMN

Apio S Loja £ Bioco:- Galpao
Area do Terreno.: 200,00 m=

Arca Construida.: 184,91 m=

CERTIFICAMOS, para os devidos fins, os valores venais inscrito no Cadastro Fiscal
do Municipio acima identificado.

Ano Terreno Predio Imcved
2025 RE 25.937.00 RS 69 654,67 RE 105 591,67

Certiddo emitida 28 de Fevereiro de 2025
A validade deste certidiao & de 90 dias.
Paulinia, 28 de Fevereiro de 2025

Autenficidade: CVVC1D780994AET02B06BBCDEBE4ADZBA53

Prefeitura Municipal de Paulinia - Avenida José Lozano Aratjo, n? 1551 - Parque Brasil 500
Paulinia-SP - CEP: 13141-901 - Fone: (19) 3874-5600

FOTOS DO IMOVEL AVALIANDO

PORTARIA DO LOTEAMENTO RESIDENCIAL YUCATAN
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VISTA FRONTAL DO IMOVEL AVALIANDO

3. VISTORIA

O imével nao foi visitado, avaliagdo fundamentada no “Método Comparativo
Direto de Dados de Mercado”.

4. MAPA DE LOCALIZAGAO E VISTA AEREA

25 google.com.br/maps/place/R.+Guilherme+Roberto+Bessa, + 180+-+Parque+Bom+Retiro, + Paulinia+-+SP,+13142-242/@-22.7840957,-47.175.. [¥ ¢ 7] fn o} 3 @

> ”f

Transportes publicos
S,

O,,/

R. Guilherme Roberto Bessa, 180 -

Parque Bom Retiro
Edificio

O ®© ®

Direcdes  Guardar Imediacdes Enviar para Partilhar
telemovel

R. Guilherme Roberto Bessa, 180 - Parque Bom
Retiro, Paulinia - SP, 13142-242

/ Sugerir edicdo em R. Guilherme Roberto Bessa,
180 - Parque Bom Retiro

q} Adicionar um local em falta

Adirinnar A siia emnresa
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5. CARACTERIZAGAO DO IMOVEL

Trata-se de uma CASA RESIDENCIAL situado em condominio fechado,
encontra-se em area urbana, e tem condi¢bes plenas para o uso, atendendo as
necessidades de instalacao, tendo ainda, casas construidas em seu entorno.

O imével apresentado possui area servida por infraestrutura urbana (agua,
esgoto sanitario, energia elétrica, iluminagao publica, telefone, guias e sarjetas,
pavimentagcao e drenagem de aguas pluviais), bem como por servigo de coleta
de lixo.

6. METODOLOGIA UTILIZADA

Em conformidade com a Resolugdo COFECI 1066/07, o anexo IV do Ato
Normativo 001/2011 do COFECI e considerando o item 8.2.1 da ABNT/NBR
14653, para a elaboracéo desta Avaliacao Imobiliaria, utilizou-se o “Método
Comparativo Direto de Dados de Mercado”.

Pelo método aplicado, foi levada em consideracao as diversas tendéncias e
flutuagcbes do Mercado Imobiliario, identificando-se iméveis que tenham
elementos com atributos comparaveis, chamados imoveis referenciais, para
compara-los com o imovel em avaliacdo. A partir da ponderacao dos dados
obtidos, foi possivel determinar o valor do bem imével.

E nesse contexto que este método se apresenta como o mais recomendado e
utilizado para avaliagéo de valor de iméveis.

7. PESQUISA DE MERCADO - IMOVEIS REFERENCIAIS

A determinacgéo do valor do imével em avaliagao, foi realizada pela comparacao
no mercado de iméveis, localizados na regidao e que apresentam elementos com
atributos comparaveis.

8. ADEQUAGOES E HOMOGENEIZAGAO DE VALORES

Para os imoveis referenciais cuja fonte de pesquisa tenha sido uma oferta de
mercado, entende-se que normalmente os precos praticados sejam superiores ao
verdadeiro valor do imével, tornando necessaria adequacéao pela aplicacao de um
fator redutor para adequa-los ao valor de mercado.

Entretanto, devem-se considerar super estimativas que em geral acompanham
esses precos e, sempre que possivel, quantifica-las pelo confronto com dados de
transacdes), segue tabela com a aplicagdo do fator redutor de 5% (cinco por
cento) sobre o prego anunciado de cada imével nas condi¢des supra descritas.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por ALEX NOZAKI MOTA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 14/03/2025 as 19:22 , sob o niumero WPLA25700159678
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9. CONCLUSAO

Com base em pesquisa de iméveis com elementos e caracteristicas comparaveis
e por meio do tratamento técnico e ponderagdes dos seus atributos, utilizando o
METODO COMPARATIVO DIRETO DE DADOS DE MERCADO e aplicadas as
devidas técnicas de homogeneizagdo que permitem a determinagéo do valor
levando em consideracao as diversas tendéncias e flutuacbdes especificas do
Mercado Imobiliario, a despeito de outros ramos da economia, conclui-se 0
quanto segue acerca do Valor de Mercado do imével objeto desta Avaliagcao
Imobiliaria.

VALOR DO IMOVEL AVALIANDO:

R$ 1.340.000,00 (Um milhao, trezentos e quarenta mil reais)

Por tratar-se de uma Avaliacdo Imobiliaria expedida em informacgées obtidas
junto ao mercado imobilidrio, considerando iméveis com caracteristicas e
localizacdo sécia econbémica semelhante, deve-se prever uma possivel
variacao de até 5% nos valores acima expressos (-5% a + 5%), diante dos
interesses inerentesdo proprio mercado e de seu proprietario.

Atenciosamente

Campinas, 28 de fevereiro de 2025.

Assinado por:

lamania Sanclies dos Samtss Bacclutti

SACB385E0D2304B0.

Anamaria Sanches dos Santos Bacchetti

CRECI/SP 203.464-F
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Tecnologia Imobiliaria

Mercadolodgica

o
7
N
s
=
E

©
o

iacao

Aval

direta

=3
=]
To]
—
n
)
S
Q
o
S
o
S
)
o
=3
®
.-
o
c
©
I"
o
2
—
o
o
T
X
0
£
O
(2]
=
°
5
Y
)
lm
m
O
n
S
J
)
]
c
0
T
N
0
S
o
)
T
c
o
<




1. Do Processo Judicial fls:3
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a. Conclusao

b. Gabriella Tieri fls: 10
c. Rodrigo Seirelis fls: 10
c. Edilson Pereira fls: 10
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Informagoes do imével

DADOS DO PROCESSO

Numero do Processo: 1000772-20.2023.8.26.0428

IMOVEL AVALIADO

Tipo de Imdvel: Casa
Matricula: 9.863

Cartorio: 4° CRI de Campinas

Area contruida: 300 m?

Endereco: Avenida Presidente Juscelino Kubitschek de Oliveira N©°: 500
Complemento: Bairro: Parque Brasil

CEP: 13141-130 Cidade: Paulinia UF: SP

CARACTERISTICAS

Quartos

N/A

Suites m Banheiros Vagas
N/A % N/A r‘ N/A

Este docwmento é copia do original, assinado digitalmente por ALEX NOZAKI MOTA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 14/03/2025 as 19:22 , sob o nimero WPLA2570
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Documento do Imovel

CAPA DA MATRICULA

CHM: 1134642 000085-29

® fis. 108
% ) N.°2-REGISTRO
GERAL Q Oficial
e ficha CNS/CNJ: 11.346-4 de Registro
Rvsnsimed Y l [- 01F de Iméveis

CAMPIL N AT

MOVEL: Lote 5 da quadra B do loteamento denominado Residencial Yucatan, localizado no
‘Aunicipio de Paulinia, nesta Comarca de Campinas-SP e 4* Circunscrigao Imobiliaria, com a
ieguinte descricéio: Inicia-se num ponto em comum entre a Rua 3, o lote n° 06 e a area em
juestdo; dal segue em linha reta por uma distincia de 10,00m, confrontande com a Rua 3; dal
Steflete 4 direlta e segue em linha reta por uma distancia de 30,00m, confrontando com o loke n®
!ﬁu dal defiete 4 direita & segue em linha reta por uma distAncia de 10,00m, confrontando com o
abn"to-dddtmadnueugueemlmtunhpotumndﬁtmdcwwmcmﬂmm
som o lote n° 06, chegando ao ponto inicial e fechando uma érea de 300,00m?. Restricbes:
J)ov«nmmpcmmm\poaquaMotodMoeaomdowwl descritas na matricula
1 5.027 deste oficio, onde foi feito o registro do loteamento e constantes do contrato padrao,
squulvado no processo do loteamento. Proprietdrdias GENCONS EMPREENDIMENTOS
LTDA., inscrita no CNPJ sob n® 05.559.175/0001.57, com sede nesta na rua dos
§\loenmn°940 sala 410-A, Cambui, Campinas-SP. Titulo aguisitivo: R.1/5.027 em 11 de outubro
gnzoos loteamento registrado sob n® 5 na mesma matricula nesta data, ambos desie oficio.
ula de Origem n® 5.027 deste oficio. Campinas, 17 de outubro de 2008.
tagdo n® 8,819, em data de 17/08/2006.
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Renato Ambiel
Escrevente

Or-web.onronm. be/

AV-1/9863 - Prenotagiio n® 14.611, em data de 04/10/2007.
BCADA.STRO MUNICIPAL - Cmforme a certiddo de valor venal n* 2.235/2007, expedida em 04 de
gselambm de 2007, pela Prefeitura Municipal de Paulinia-SP, faoo constar que 0 imbvel desta
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sequlr hit

R-2/9863 - Prenotagiio n® 14.611, em data de 04/10/2007.
> COMPROMISSO DE VENDA E COMPRA - Conforme Instrumento particular datado de Paulinia
em 20 de agosto de 2007, a proprietdria GENCONS EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS
LTDA, ja qualificada COMPROMISSOU o imével da presente matricula, pelo prego de
~R$67.001,60 (sessenta e sete mil, um reais e sessenta centavos), a JOBE DOS SANTOS
ARAGAOQ, brasileiro, bancério, portador do RG n® 3.692.308-3-SSP-PR, inscrito no CPF. MF. sob
bn"’ 484.276,670-49 e sua esposa SUELI DE MATTOS LOPERA ARAGAO, braslieira, do lar,
pomdom do RG n® 28.918.687-0-SSP-SP, inscrita no CPF. MF. sob n® 191.785.138-39, casados
§pelo regime da comunhdo parcial de bens na vigéncia da lei 8.515/77, residentes e domiciliados
®na Rua Curitiba, n® 1.017, Cidade Nova il, Santa Barbars D'Oeste-SP. (valor venal - exercicio de

gzom - R$13.850,00). , 10 de outubro de 2007. LS
w@smég:unmm [0
E )

Prenotagio n® 56.673, em data de 1009/2013.
C ODIDIREITOS Por instrumento particular datado de Paulinia-SP, aos 06 de setembro de 2013,

o8 compromissirios compradores JOSE DOS SANTOS ARAGAO e esposa SUELI DE MATTOS
(continua no NG):’;; L

) cunoo o linka

Vall

\/
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Informagdes Juridicas

DA METODOLOGIA APLICADA PARA PRECIFICAGCAO DO IMOVEL

O método utilizado foi o “Método Comparativo Direto de Dados de Mercado” que visa analisar
comportamento do mercado imobiliario conforme suas variagdes, relativamente a imove
paradigmas semelhantes ao imdvel avaliado, enquadrados em um mesmo parametr
mercadolégico.
O intuito com esta metodologia é viabilizar a precificacdo de um determinado imdével, com fulcr
em uma delimitacdo do mercado imobiliario que possua atributos mais semelhantes possiveis a
imdvel avaliado, ponderando os valores disponiveis nesta delimitacdo e elaborando parametr
analiticos com base na média dos dados obtidos por meio da pesquisa mercadoldgica, send
portanto, uma pesquisa indireta.

0o nimero WPLA2570
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FATOR DE HOMOGENIZACAO

Para se construir uma equiparacao mais assertiva, ainda que a pesquisa realizada abranja imoéve
similares em tamanho, padrao e local, requer uma melhoria no seu grau de precisao, obtida p
outro processo auxiliar, denominado Homogeneizacdo de Valores. Tal processo, visa corrigir
discrepancias dos elementos comparativos através de fatores cuja aplicacdo de um ou outro,
uma variagado. Assim, os fatores fundamentais como localizacdo, testada, topografia, padr
construtivo, conservacao, entre outros, sdo levados em conta para que as amostras sejam m
comparaveis, nao obstante a similaridade ja pré selecionada na pesquisa.

EMBAZAMENTO LEGAL

Nos termos do Art. 3° da lei 6.530/78, que autoriza o corretor de imoveis a opinar sobre
comercializacdo imobiliaria cumulado com o Art. 156 do Cdédigo de Processo Civil, que autoriza
juiz a ser assistido por um perito que tenha conhecimento técnico ou cientifico, o Corretor d
Imoveis esta habilitado emitir o presente laudo, nos termos e nas razdes abaixo descritas.

A finalidade é apurar o valor de mercado do imdvel avaliando a luz das condigcdes normais
mercado, de oferta e demanda. Na avaliagdo mercadologica s&o avaliados os aspectos de valor d
mercado do imdvel, ndo sendo computadas eventuais avarias, benfeitorias e demais questoe
relacionadas a estrutura fisica do imdvel ou terreno avaliando.
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A Pesquisa Mercadoloégica € permitida conforme previsto no artigo 871, | e IV do Codigo de Process
Civil: “Nao se procedera a avaliagcao quando: IV - se tratar de veiculos automotores ou de outro
bens cujo preco médio de mercado possa ser conhecido por meio de pesquisas realizadas p
orgaos oficiais ou de anuncios de venda divulgados em meios de comunicagdo, caso em que caber;
a quem fizer a nomeacao o encargo de comprovar a cotacao de mercado.”
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Amostras Similares e ConclusaoTécnica

AMOSTRA -1

Tipo: Casa Endereco: Avenida Presidente Juscelino Kubitschek de Quartos: N/A Vagas: N/A
Oliveira, 190 - Parque Brasil 500, Paulinia - SP

Valor: R$ Area contruida: 300 m? Valor R$/m?: R$ 3.242,42

400.000,00

Link: https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-parque-brasil-500-bairros-paulinia-800m2-venda-
RS400000-id-2755430452/

AMOSTRA - 2

Tipo: Casa Endereco: Avenida Presidente Juscelino Kubitschekde  Quartos: N/A Vagas: N/A
Oliveira, 190 - Parque Brasil 500, Paulinia - SP

Valor: R$ Area contruida: 300 m? Valor R$/m>: R$ 7.666,66

2.300.000,00

Link: https://www.hermesimoveis.com.br/imovel/casa/venda/paulinia/sp/villa-lobos/CA0521_HERMES

AMOSTRA - 3

Tipo: Casa Endereco: Avenida Presidente Juscelino Kubitschek de Quartos: N/A Vagas: N/A
Oliveira, 190 - Parque Brasil 500, Paulinia - SP

Valor: R$ Area contruida: 300 m? Valor R$/m?*: R$ 5.333,33

1.600.000,00

Link: https://www.zapimoveis.com.br/imovel/venda-casa-3-quartos-parque-brasil-500-paulinia-sp-
300m2-id-2733867476/

~ ’

CONCLUSAO TECNICA

r ALEX NOZAKI MOTA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 14/03/2025 as 19:22 , sob 0 nimero WPLA2570

Foram encontradas 3amostras em metros de distdncia do enderego do imovel solicitado, das quaig
foram selecionadas 3 amostras similares. A opinido deste profissional sobre o valor do imével fd
baseada em imodveis que encontram-se em divulgacdo e apds as pesquisas e saneamenté
chegou ao seguinte valor.

al

Este docwmento é copia do original, assinado digit

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1000772-20.2023.8.26.0428 e codigo begMgPQs.



Informagoes da Avaliagao

CALCULO MEDIO DO M2

Valor do Imédvel / Area do Imédvel = Valor médio do m?
Amostra 1: RS 400.000,00 /300 m2 = RS 1.333,33 m?2
Amostra 2: RS 2.300.000,00 / 300 m2 = RS 7.666,66 m?2

Amostra 3: RS 1.600.000,00 / 300 m? = RS 5.333,33 m?2

(RS 1.333,33 + RS 7.666,66 + RS 5.333,33)/3=RS 4.777,77 m?

VALOR MEDIO DO M2

RS 4.777,77 m?

(quatro mil, setecentos e setenta e sete reais e setenta e sete
centavos)

CALCULO DA AVALICAO

Calculo:

Area do Imdvel Avaliado * Valor médio do m? = Valor de Avaliacio

300 m2*RS 4.777,77m?=RS 1.433.333,34

VALOR DE AVALIACAO

Utilizando o método comparativo de andlise mercadoldgica, bem como, o fator de
homogeneizacao, empregando imdveis semelhantes ao imdvel de estudo, seu valor atribuido
é de:

RS 1.433.333,34

(um milh3o, quatrocentos e trinta e trés mil, trezentos e trinta e trés reais e trinta e quatro centavos)

Este docugento é copia do original, assinado digitalmente por ALEX NOZAKI MOTA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 14/03/2025 as 19:22 , sob 0 nimero WPLA2570
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Conclusao e Assinaturas dos Corretores

CONCLUSAO

Considerando a possibilidade de ser dispensada a avaliagcao do imoével nos termos do atigo 871, |
IV do Codigo de Processo Civil, informamos que com base em pesquisa de imodveis de natureza
caracteristicas intrinsecas e extrinsecas semelhantes, utilizando o Método Comparativo Direto d¢
Dados de Mercado, ponderando as caracteristicas e os atributos dos dados obtidos por meio d
técnicas de homogeneizacao normatizadas que permitem a determinacao do valor levando e
consideracao as diversas tendéncias e flutuagdes do Mercado Imobiliario, normalmente diferent
das flutuacdes e tendéncias de outros ramos da economia, conclui-se que o Valor de Mercado
imovel objeto deste Parecer Técnico de Analise Mercadolégica, admitindo-se uma variacao de
(cinco por cento), para cima ou para baixo.

o
S 0082035 & 187221 sab o ndmero WPLA2570

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1000772-20.2023.8.26.0428 e codigo begMgPQs.

a1

Ante o exposto, finaliza o presente relatério em 10 paginas, para que surta seus efeitos, ficando
disposicao para maiores esclarecimentos que se fagam necessario.

Para tanto, subscrevemo-nos.

S&o Paulo, 13 de Marco de 2025

RESPONSAVEL TECNICO ASS. RESP. TECNICO
Motodologia: Método comparativo direto de dados do mercado % 6’ p 4///‘ :'7l'4r £
Nome:; Gabriella Maresi Tieri CRECISP; 245.844
RESPONSAVEL TECNICO ASS. RESP. TECNICO

. , A )
Motodologia: Método comparativo direto de dados do mercado gl / ) o

oot

Nome: Edilson Pires Pereira CRECISP: 124,107 SEovetor s partio-Avallador
RESPONSAVEL TECNICO ASS. RESP. TECNICO

Motodologia: Método comparativo direto de dados do mercado

Nome: Rodrigo Serelis Alvares CRECISP: 243.497 %0;&5%

Este doc@ento é copia do\aﬂglnal..assi.nadd digitalmehte.par_A.I.EX.NdZAKl MOTA e Tribunal de-dustica do Estado de Sao Paulo, mtocolado



Docusign Envelope ID: 917A4D7F-9228-4C00-AD21-B63B5BAD8A11

fls. 187
/’ede provectum
Campinas, 28 de Fevereiro de 2025.
Leopoldo Streicher, Corretor de Iméveis com Registro no CRECI 97.574 na
cidade de Campinas-SP, apresenta avaliacido de 01 casa para venda.
Requerente: Associacao dos Proprietarios do Loteamento
Residencial Yucatan - CNPJ: 08.112.152/0001-98
Endereco do imével avaliado:
Loteamento Residencial Yucatan - Lote 05 - Quadra B — Paulinia SP.
DocuSigned by:
(opelds Strviduor
DB21EC17D2BA4AA...
LEOPOLDO STREICHER
LLone o
Leopoldo Streicher i s
Corretor de Imoveis
CRECI: 097.574-F
(O WhatsApp
(19) 99238-1416
Q Credenciada Taquaral Q. Telefone
Rua Ary Barroso, 347 (19) 3112-1500
Taquaral - Campinas/SP rede provectum
redeprovectum.com.br
(19) 3112-1500 o Rua Ary Barroso, 347 o8&, Credenciada Taquaral n
Taquaral - Campinas/SP “@» www.redeprovectum.com.br  redeprovectum

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por ALEX NOZAKI MOTA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 14/03/2025 as 19:22 , sob o niumero WPLA25700159678
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fls. 188
rede provectum
imoveis
- - e - folha

Brojeto ArglliitetonicoMEomple te Grica
obra
Construgdo Residencial Unifamiliar

local nGmero lote quadra quart.
Rua 03 180 os 1.651
RS A fern Bom Retire Batikie se
proprietario

Adilson Borges Pinto

scalas

7ndicodc:s

Situacdo s/ escala P o Ve mRSZIMERST S8 S GG R S

ura, do direito de propriedade do terreno.
| . D
e - =
‘ & @ § Proprietario: Adilson rges Pinto
o ] Cor'n oo ez a0 L
( )
Areas erm m?~ _.4’/
v Autor do proj. e 55 | \Gc!\ico
Terreno 300.00 Eng. Alexandre 0 Miguel
S Sy Crea: 5062660219

Pav. térreo resid. “!.37.‘]5

Varanda/lazer 26,99
‘Garagem '

(19) 3112-1500 Rua Ary Barroso, 347 o8&, Credenciada Taquaral
Taquaral - Campinas/SP @ www.redeprovectum.com.br  redeprovectum

WPLA25700159678
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fls. 189
/rede provectum

OBJETIVO DA AVALIACAO

O presente Laudo Técnico de Avaliacdo tem como objetivo a determinacio do valor de
venda do imével.

ENDERECO DO IMOVEL

Loteamento Residencial Yucatan - Lote 05 - Quadra B — Paulinia SP.

CARACTERIZACAO DO IMOVEL

Casa contendo 4 dormitérios, sendo duas suites e dois que compartiiham um banheiro, sala
de jantar e sala de estar, cozinha, area de servigo, lavabo, area de luz, area de
churrasqueira, com banheiro e depdsito. Quatro vagas de garagem , sendo duas cobertas
e duas descobertas.

AREA TOTAL E PRIVATIVA DO IMOVEL

Area total de 300,00 m2, especificados na matricula n° 9.863 do 4° Cartério de Registro de
Iméveis de Campinas.

Projeto arquitetnico datado em 17.12.2012 consta metragem de construcéo total de 184,89
m?2. ( conforme foto ).

D (19) 3112-1500 o Rua Ary Barroso, 347 .‘E‘. Credenciada Taquaral n

Taquaral - Campinas/SP “@» www.redeprovectum.com.br  redeprovectum
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fls. 190
/fede provectum

RESULTADO DA AVALIACAO E DATA DE REFERENCIA

Conclui-se que o valor de mercado para venda em Fevereiro de 2025 sera
de:

R$ 1.380.000,00 (Hum milhdo, trezentos e oitenta mil reais)

Para a realizagdo do presente trabalho utilizou-se o Método Comparativo Direto de dados
de mercado, que permite a determinacdo do valor levando em consideracdo as diversas
tendéncias do Mercado Imobilidrio, normalmente o mais recomendado e utilizado para a
avaliacio de imdéveis.

Nesse método, a determinacgio do valor do imével avaliado resulta da comparacéo deste
com outros de natureza e caracteristicas semelhantes a partir de dados pesquisados no
mercado e mencionados nesse laudo, saliento que nao foi feita a vistoria interna no imoével.

DocuSigned by:

(;,opouo Streicher

DB21EC17D2BA4AA...

LEOPOLDO STREICHER
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