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b “ESCRITURA PUBLICA DE DACAO EM PAGAMENTO - Protocolo n° 21281
Erm treze de novembro de dois mil e vinte e cinco (13/11/2025), nesta cidade de Birigui, Estado

: ” de Sdo Paulo, Republica Federativa do Brasil, e nesta serventia notarial, localizada na Rua Bento da
i Cruz n° 541, lavro esta ESCRITURA PUBLICA DE DACAO EM PAGAMENTO;, em que, perante
' ; mim Escrevente e d? Tabeliio, comparecem: A) como DE_VEDORES: WALTER SERRA’ RG n°

1 13.663.386 SSP/SP; CPF n° 088.038.868-42/ brasileiro; agricultor,/e seu conjuge SILMARA

1) FIOROTTO SERRA/ RG n° 22.643.068-6 SSP/SP, CPF n° 114.899.318-56{ brasileiras do lar; casados
pelo regime da comunhéo parcial de bens, na vigéncia da Lei 6.515/77¢residentes ¢ domiciliados na Rua
Benjamin Strozzi, 541, Jardim Popi, Birigui~SP;/ B). como CREDORA: COOQPERATIVA DE
CREDITO. POUPANCA E INVESTIMENTO DA ALTA NOROESTE DE SAO PAULO -
SICREDI ALTA NOROESTE - SP/ sociedade cooperativa, CNPJ ° 04.484.490/0001-08; com sede na
J) fﬂ%Rua Saudades n° 100, Centro, Birigui-SP;com seu estatuto social registrado na Junta Comercial do Estado
' e Sao Paulo — JUCESP sob NIRE 15.400.066.466 em sessdo de 21/01/2002, sob o n° 015.048/02-0. ¢ sua
“iltima alteragdo estatutaria consolidada em 11/03/2025, registrada na mesma Junta Comercial, sendo neste
';ﬁato representada por seu Diretor Executivo, CHARLES ANDRE FENSKE, RG n° 8.357.020-2 SSP/PR,
“CPF n° 044.453.609-45, brasileiro, casado, contador, residente e domiciliado na Alameda Bristol, n° 210,
: 11.§°arque das Arvores, Birigui-SP, eleito conforme ata de reunidio extraordinaria do conselho de -

I'Z-fadministraqﬁo consolidada em 11/03/2025 registrada na mesma Junta Comercial n° 22.120/25-7 em sessdo I_{
' Zde 05/03/2025 (pasta Eletronica n® 529/005), e por seu Diretor de Operagoes, RAFAEL BERTOLUCCI e
“MENDES, RG n® 46.300.427-9 SSP/SP, CPF n° 374.084.438-86, brasileiro, casado, administrador, ﬁ:
Sresidente e domiciliado na Rua Luiz Carlos Bertechini n® 2275, Apartamento 81-A, Parque das Paineiras, o4+
_%Birigui-SP, eleito conforme ata de reunifio extraordinaria do conselho de administracao consolidada em 4.
222/01/2025 registrada na mesma Junta Comercial n° 22.120/25-7 em sessdo de 05/03/2025 (pasta g

.

4 ;%Eletrc“)nica n® 529/005). Reconhego a capacidade e a identidade dos comparecentes, cujos documentos de P
‘Zidentificagio acima mencionados foram apresentados,; nas suas vias originais, e conferidos, do que dou E[:-
Efé. O presente negocio juridico de DACAO EM PAGAMENTO, formalizado juridicamente por mim (,,,..I

“Escrevente e pelo Tabelido, neste instrumento publico, submete-se as clausulas contratuais adiante “e

it

"'ggespeciﬁcadas, que foram estipuladas pelos comparecentes ¢ que representam a livre expressdo da
8= Zvontade por todos eles manifestada. 1. OBJETO: o presente negdcio juridico tem por objeto o imovel

\ 2urbano matriculado sob n° 92.110”no Oficial de Registro de Imoveis de Birigui-SP, consistente de Um
' “imo6vel rural, contendo como benfeitorias uma casa de tijolos coberta com telhas e outras
| Dequenas benfeitorias, com a seguinte descrigéo: Inicia-se a descrigdo deste perimetro no vértice BLK-
L V-0120, de coordenadas (Longitude: -50°17'49,747", Latitude: -21°07'42,920 e Altitude: 394,56 m);
| cravado na divisa de propriedade da Fazenda Santa Madalena (Gleba Al) e propriedade de Fabio
/' Gregorini. Fazenda Santa Candida, matricula 78.334, INCRA 616.052.003.824-7; deste, segue
confrontando com propriedade de Fabio Gregorini, Fazenda Santa Candida, matricula 78.334, INCRA
616.052 003 824-7. com os seguintes azimutes ¢ disténcias: 221°42' ¢ 32.14 m até o vertice A8P-M-
4206, (Longitude: -50°17'50.488" Latitude: 21°07'43.700" e Altitude 394,49 m): 203°05 ¢ 76,60 m at¢
o vértice A8P-M-4205, (Longitude: -50°17'51,529", Latitude: -21°07'45,991" ¢ Altitude. 395, 12 m),
200°00' ¢ 40,39 m até o vértice A8P-M-4204. (Longitude: -50°17'52,008", Latitude; -21°07'47 225" ¢
Altitude: 39531 m): 171°35' e 82,24 m ate o veértice A8P-M-4203, (Longitude: -50°17'51,591",
Latitude: -21°07'49.870" e Altitude 395 52 395,52 m); deste, segue confrontando com propriedade de
Eduardo Almeida Prado Rocha de Siqueira, Fazenda Sio Carlos, Mat 83120, INCRA 616.052.010.200-
0, com os seguintes azimutes ¢ distancias: 167°40' e e 4.19 m até o vertice BLK-V-0124. (Longitude: -
50°17'51.560", Latitude: -21°07'50,003" e Altitude: 395,93 m); deste, deflete a direita e segue
confrontando com a Fazenda Santa Madalena (Gleba 03), com os seguintes azimutes e distdncias: 265
25' e e 798,34 m até o vértice BLK-M-0185, (Longitude: -50°18'19,137" Latitude: -21°07'52,074" ¢
Altitude: 376,21 m): 265 26 0186, (Longitude: e 622,65 Om até o rtice BLK-M vértice tude:
_50°18'40,646", Latitude: -21°07'53,681" e Altitude: 375.45 m); 265°26' e 594,71 m até o vértice BLK- |
= V-0125, (Longitude: -50 1901 190", Latitude: -21°07'55.217" e Altitude; 358,95 m); cravado na divisa i
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de propriedade da Fazenda Santa Madalena (Gleba A3), a margem da Estrada Municipal BGI-136 (a
'seis metros do eixo da mesma); deste. deflete a direita e segue margeando a Estrada Municipal BGI-136,
. mantendo seis metros do eixo da mesma, com os seguintes azimutes e distncias: 339°42' e 150.58 m até
vértice BLK-V-0080, (Longitude: -50°19'03,000". Latitude -21°07'50,625" e Altitude: 351,48 m),
1329°21" e 75,82 m até o vértice BLK-V-0121 (Longitude: -50°19'04,339" Latitude: - 21 07'48.504" e

/ Altitude 349,19 m), deste, deflete a direita e segue confrontando com Fazenda Santa Madalena (Gleba
©01), com os seguintes azimutes e distincias: 85°29' e 14.07 m até o vértice BLK-M-0182. (Longitude:
-50°19'03,853, Latitude: -21°07'48,468" e Altitude: 349,96 m); 85°26' ¢ 650.51 m até o vértice BLK-M-
181, (Longitude: - 50 18'41,382", Latitude: -21°07'46,786" e Altitude: 372.81 m); 85 27 e 561,66 m até
‘o vértice BLK-M-0180, (Longitude: -50°18'21,980". Latitude: -21°07745,339" e Altitude: /3( 70,83) m),
185 25' ¢ 933, 14 m até o Vel’tl?e BLK-V-0120, ponto inicial da descri¢éo deste perimetyo. Perfazendo
‘;asmm uma 4rea de 43, 9319 ha’ A proprledade ¢ denominada SITIO SAO VALENTIM?, O 1movel esta

§1m0vel em darea maior, sob n° 951.056.005.720-3, denominag¢do do imovel: Sltlo Sdo Valentm — Séo
| Jodo; area total 48,4538 ha; modulo rural: 16,0528ha; n° de médulos rurais: 2,53ha; modulo fiscal:
0,0000ha; n° de modulos fiscais: 1,6151; fragdo minima de parcelamento: 2,00ha; declarante: Walter
'Serra; CCIR n° 69747660252, gerado em 26/06/2025, quitado, CIB n° 9703468—1./ Referido imével tem
alor de R$ 1.548.846,32 (um milhfo, quinhentos e quarenta e oito mil, oitocentos e quarenta e seis
reais e trinta e dois centavos) de acordo com a Declaragdo do ITR referente ao exercicio de 2025. 2.
ngRlGEM: o imovel foi adquirido pelo DEVEDOR conforme “R-02” da matricula acima citada. 3.
.+ DISPONIBILIDADE: o imovel estd livre e desembaragado de quaisquer 6nus reais, fiscais e outros,
udiciais ou extrajudiciais, inexistindo em relagdo a ele, agées reais ou pessoais reipersecutorias, assim

,pela DADORA, sob pena de responsabilidade civil e penal, nos termos do § 3° do artigo 1° do Decreto
jn 93.240/86. 4. DACAO EM PAGAMENTO: a DADORA d4 em pagamento a CREDORA o imovel
objeto deste negécio, para satisfagio da divida que os DEVEDORES tem com a CREDORA, referente
il /e operagio de crédito, com 0s valores abaixo
.8 descrltos ................................................................................................................................
VW Tipo Cédula Saldo em Aberto (R$)

TSicredi Custeio C402212386 | e R$ 233.714,98------=-----
gropecuario
[PCrédito comt Garantla: | C402215113 . | | el RS 431.383.98------—-—-
| de Imovel
‘| Mastercard Platinum | 0005276800175189009 |  ccoeeeen 7-----R$ 24.483.48----ncmceue--
{ ' Referida dag@io em pagamento € feita no valor de R$ 689.582,44/(seiscentos e oitenta e nove mil,
N quinhentos e oitenta e dois reais e quarenta e quatro centavos). A presente dacio em pagamento
efere-se aos direitos e obrigacdes decorrentes do “R-05”"da matricula n° 92.110 no Oficial de
Registro de Iméveis de Birigui-SP. As partes autorizam assim o competente Oficial de Registro a
consolidar a propriedade em favor da CREDORA, apés o registro da presente da presente/
scritura. 5. TRANSMISSAO: Os DEVEDORES transmitem 2 CREDORA a posse, o dominio e todos
; os direitos e agOes referentes ao imével, objeto deste negdcio, constituindo a presente Escritura titulo

. translativo apto a formaliza¢do da transferéncia dominial, mediante o seu registro no competente

| | Registro de Imoveis, motivo pelo qual autorizam o Oficial de Reglstro de Imoveis competente a
roceder a todos os registros e averbagdes pertinentes e necessarios a efetivagdo da transferéncia

' dominial. Autorizando inclusive o Oficial de Registro de Imdveis competente a efetuar o cancelamento

- da alienagfio fiducidaria constante no “R-05" da referida matricula. 6. DAS DISPOSICOES GERAIS:

1 6.1) Se na eventualidade, para fazer valer seus direitos decorrentes deste instrumento, tiver a

' CREDORA que recorrer as vias judiciais, os DEVEDORES, além do que tiver de principal, encargos e

| mora, obrigam-se a pagar também, a verba de 20% (vinte por cento) sobre o valor final da divida para

- honorarios de advogado, devidos a partir do despacho proferido no pedido inicial, bem assim como as
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K Cusﬁ's‘:p%;‘%%eglsﬁa?;:\ -y Os DEVEDORES declaram expressamente para todos os fins-e-efeitos de-
/' ) direito, sem qualquer coagdo € de livre e espontinea vontade, que concordam com a entrega do bem
objeto desse instrumento e que renuncia do direito de questionar, por qualquer meio, inclusive
A . judicialmente quaisquer demandas desta operagdo; 6.3) Para qualquer procedimento judicial com base
| no presente instrumento, fica eleito desde ja, com exclusdo de qualquer outro, por mais privilegiado que
| seja, o foro da Comarca de Birigui — SP. 6.4) Os DEVEDORES reconhecem ¢ concordam que o imovel
-/ ofertado pode possuir valor superior ao montante da divida ora confessada, e, ainda assim, optam
) voluntariamente por entrega-lo 4 CREDORA para liquidagfio total da obrigagdo, renunciando
" expressamente a qualquer direito de restitui¢do, compensagdo ou ressarcimento de eventual saldo
'_"iéxcedente, seja a que titulo for. 7. DOCUMENTOS: foram apresentados nesta serventia os seguintes
e i “documentos, arquivados na pasta Eletronica n°® 532/201: a) certiddo de matricula expedida pelo Oficial
\@ ;ji:&de Registro de Iméveis de Birigui-SP em 24/10/2025, da qual verifiquei a inexisténcia de 6nus reais,
“penhoras, arrestos ou sequestros, citagiio em agOes reais ou pessoais reipersecutorias relativamente ao
2/ Gimovel descrito; b) o ITBI foi recolhido no valor de R$ 30.976,93; ¢) certiddo negativa de débitos
- ifzﬂtrabalhistas _ CNDT, em nome do Devedort, emitida pelo site do Tribunal Superior do Trabalho no dia
1\ 224/10/2025; d) foi feita a pesquisa de indisponibilidades no site www.indisponibilidade.org.br na data
' Zde hoje, e néo foi encontrada nenhuma-ecorréncia, conforme hash n°® xucpnrkivi e hash ztzep7z9c4. 8.
= “ENCERRAMENTO: a CREDORA dispensa a ap esentacio das demais certiddes negativas de tributos,

e _.jgneg(’)cio ora formalizado. Peclato-gue, no prazo legal, sera emitida DOI — Declaragio sobre Operac¢des
Vi) :ﬁEImobiliérias, conforme Thstruéao. Nermativa da SRF vigentey LIDA A ESCRITURA para todos os
| ) |Zcomparecentes, cada um|delgs a aeit como esta redigida, déclarando a perfeita concordancia entre
Eam %%seu inteiro teor € a vontade por ele manifestada, razdo pela qual ‘a assinam, do que dou fé. Eu, Mateus
=) | &Laranjeira Santos, Escreviente. lavrd esta escritura. Eu, Jeferson Mikio Satudi, Substituto do Tabelido, a

_ (=%, | Fsubscrevo, encerrando-a |con inha assinatura. Emolumentos; Tabeliio - R$ 4.236,76; Estado - R$
3:_‘\'- ;u%; @g 824.16; Secretaria da Faz¢nda — R$11.204,14; unicipio - R$ 169,47; Ministério Publico - R$ 203,37;
= 49505 Registro Civil - R$ 222,99} Tribuna Justica —\\R$ 290,78; Santa Casa — R$ 42.37; Total — R$ 7.194,04.
-\*{}ff'g?(WALTER SERRA7// SILMARA FIOROTTO SE 7/ CHARLES ANDRE FENSKE{ representando a
g Credora. // RAFAEL BERTOLUCCI MENDESY tepresentando a Credora. // MATEUS LARANJEIRA

| SANTOS - Escrevente /i NZEERSO IKIO |3 Substituto do Tabelido). O presente
' TRASLADO confere com # BSCRITURA | as piigias 201/204 do livro 532 desta
. serventia, do que dou fé. Bji i iSp \‘\ @

e

Selo Digital:
1128471E500000001 42561257
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distribuidores judiciais e outras, ¢ especial a certidfio negativa relativa aos tributos federais a divida _ /..
“ativa da unido e a certiddo negativa de débitos, nos termos do item 59.2, secfio V, subsegdo I do Codigo -
//Zde Normas de Servigo de Cartérjos Extrajudiciais, Tomd I, assumindo a responsabilidade sobre o {
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PREFEITURA MUNIC!PRL DE BIRIGUI

Id Itbi: —‘
54937

ITBI Imposto sobre T ransmissdo de Bens Imoveis e direitos a eles relativos
Contribuinte Transmitente Contribuinte Comprador

ome WALTER SERRA B Nome COOPERATIVA DE CREDITO, POUPANCA E INVESTIM.DA ALTA

nderego  16201-024 - RUA BENJAMIN STROZZI, 541 Endereo 16200-005 - RUA SAUDADES, 100

airro JARDIMPOPI [Cidace BIRIGUI [sP Baimo CENTRO Cidade BIRIGUI | sP

npj / Cpf 088.038.868-42 { ginsu Estadual / RG Cnpj / Cpf 04.484.490/0001-08 7 nscr Estadual / RG

Qutros : Receita
dentificagio Doc - Nome . > Yk Vir Venal 0,00
; Virdo Instramento 1.548.846,32 #00 30.976,93

VIr Parte Financiada 0,00 0,50% 0,00
Vir Parte n&o Financiada 1.548.846,32 2,00%
Vir da Fragac 1.548.846,32 100,000% 30.976,93
Inter - Vivos 30.976,93 0G0 Lur LA 3:00-r00-4~0,00

R , | Vencimento: _ 12/12/2025 TOWAE 1RO = ivi T 30.87,93

| .
; / SmERTTADD $OB O NIMERD ACIMA,
Natureza da Transacép’ Dag#o em ﬁData;ﬁa Transagao 13[11.’2025]€t5d|go Mumcl;ﬂu 1 LTaba\innato czneves e _y_—__:vq b Ao_[jx’_ﬁ__ﬁ'artbrig ]

CIB n° 9703468-1 (INCRA 951 .056.005.720-3 em area maior -Sitio S.Valentin ) ( ITR=R$ 1.548.846,32)

ﬁ 43,9319 Has =MATR.92.110 = Escritura " Dag&o em Pagtd " lavrada no Segundo Tab.Notas de Birigui-SP=Um imével rural, c/Benfeitorias-
| PREFEITURA MUNICIPAL DE BIRIGUI Id Itbi: l
54937 [
|TB| Imposto sobre Transmissdo de Bens Imbveis e direitos a eles relativos
[ A = R,
; Contribuinte Transmitente l Contribuinte Comprador <’
[Eme WALTER SERRA ) L Neme COOPERATIVA DE CREDITO, POUPANCA E INVESTIM.DA ALTA
Enderego  16201-024 - RUA BENJAMIN STROZZI, 541 I Endereco 16200-005 - RUA SAUDADES, 100
Bairro JARDIM POPI [Cidade BIRIGUI [sp_ | Baimo CENTRO [Cidace BIRIGUI [sP
[Crpl/Cef  0BB.D38.868-42 Ilnscr Estadual /| RG ) l Cnp) / Cpf 04.484.480/0001-08 nscr Estadual / RG
Outros : | Receita

Identificagao Doc - Nome | MirVvenal 0,00 2.000

: 30.976,93

\ ' [_wr do Instrumento 1.548.846,32

Vir Parte Financiada 0,00 0,50% 0,00
Vir Parte nao Financiada 1.548.846,32 2,007
76,93

[ Virda Fragao 1.548.846,32 100,000% 30.9
Inter - Vivos 30.976,93 |Cor / Jur/ Mul 0,00/ 0,00/ 0,00}
_ - i " Vencimento:  12/12/2025 'TOTAL 30.976,93 |

|Natureza da Transagdo Dag#o em |Data da Transagao 13/1w.r20é5 Cadige Municipio 1 |Tabetionato czneves ¢ \ Via Contribuinte
bs 43,9319 Has =MATR.92.110 = Escritura " Dag@o em Pagto ™ lavrada no Segundo Tab.Notas de Birigui-SP=Um imoével rural, c/Benfeitorias-
CIB n° 9703468-1 (INCRA 951 056.005.720-3 e area maior -Sitio s.Valentin ) (ITR=R$ 1.548.846,32)

Local de Pagamento
PAGAVEL SOMENTE EM LOCAIS CREDENCIADOS PELA F'RE_FEITURA

Beneficiario

PREFEITURA MUNICIPAL DE BIRIGUI - 46.151.718/0001-80
| RUA OSWALDO CRUZ, 146 - CEP 16200-029 - CENTRG - FONE (18) 3643-6157

e
Data do Documento Numero o Documento
| 13111/2025 | 5574418

Data do Processo

13/11/2025
1 Municipio Espécie 1‘ Quantidade Valor
BIRIGU! REAL X (-) Desconto / Abatimento
e bt E RS . S |
Instrugdes: Texto de Responsabilidade ¢o cedente medu;Oes
NAO RECEBER APOS O VENCIMENTO \,_
(+) Mora / Mulla
[(+) Outras .
]
COOPERATIVA DE CREDITO, POUPANCA E INVESTIM.DA ALTA NOROESTE DE Ong.em ; 54937 Ibi
16200-005 - RUA SAUDADES, 100
CENTRO BIRIGUI SP

8190000-7

AT







14/11/2025,13:08 : Banco do Brasil
bl

(G3321412598248011
Emissdo de comprovantes - Autorizével 14/11/2025 13:07:54

s1sBB - SISTEMA DE INFORMACOES BANCO DO BRASIL REST TRCUEE 4

14/11/2025 - AUTOATENDIMENTO - 13.07.54 a &

1911901911 SEGUNDA VIA 0001

320735

. PRENCTADS §:ée_;a~iw§n: ATIMA.
CLIENTE: CONFEDERACAC INTERESTADUA e L e SRR I

88.707-2

Convenio TRIBUTOS PM BIRIGUI 4
Codigo de Barras 81600000309-4 76930552282-1 \/
51212009083-4 514681900008-7

COMPROVANTE DE PAGAMENTO

Data do pagamento 14/11/2025
valor em Dinheiro 30.976,93
valor em Chegue 9,00 /
valor Total 36.976,93\/

DOCUMENTO: 111474
AUTENTICACAO SISBB: E.B44.B99.D75.59F.110

Transagao efetuada com sucesso por JHB857607 MARIAANGELICA DOS SANTOS.

https:Hautoatendimentoz.Db.com.brfapf~ap]-autoatendimento.findex.html?v=3.1 D.O#.'{emplaten‘——zFconsultas—-ZFAAQ.bb“/DSFavalie=sim







@R it Federal Imposto sobre a Propriedade

Territorial Rural - Exercicio 2025/

RECIBO DE ENTREGA DA DECLARAGAQ DO ITR DO EXERCICIO 2025

g ce - Area Total P —— |

9703468-1 484 ha ARSI IR O RE M
Nome
SITIO SAOQ VALENTIN - SITIO SAO JOAO 320735

| Eitrage PRENOTADS 38 & WIMERS ASIMA,

| ESTRADA BGI-136 -BAIRRO GOULART L A CBRTRAR R A

| Municipio UF cep

| BIRIGUI SP 16200-970

L 3
Nome
JOAO BAPTISTA SERRA ‘
CPF Telefone i
128.602.988-00 (18) 9 9749-9473 i
Enderego para Correspondéncia Complementc Bairro l
RUA GETULIO VARGAS, N° 329 - PATRIMONIO SILVARES |
Municipio UF c=P 1‘
BIRIGUI sP 16201-015

| Informacoes da Declaracac

{ Declaracao Retificadora Valor da Terra Nua Tributavel Imposto Calculade
| Nao R$ 1207.816.43 R$ 362,34

I imposto Devido Quantidade de Quotas Valor da Quota

| RS 362.34 1 R$ 362.34

Sr (a) JOAD BAPTISTA SERRA. inscritol{a) no CPF sob o n® 128.602988-00.
0 NUMERO DO RECIRO da DITR do axercicio de 2025 apresentada em 08/09/ 2025 15:51:03. referente ac CIB
9703468-1. &

36.31.32.54.64.34

Este numero € de uso pessoal e NAO deve ser fornecido a terceiros. Guarde-o, pois ele serd necessario caso
deseje retificar esta declaragao.

Koo

CIB 0703468-1. Gerado em 08/09 /2025 15:52 por PGD ITR Data/Hora da Entrega: 08/09/2025 1551







@ Receita Federal Declaragdo do Imposto sobre a Propriedade
Territorial Rural - Exercicio 2025

Reli " TRO 172 im )
BIIUGUI - 3P

Identificacdo CIB: 9703468-1
Nome do Imoével Rural SITIO SAC VALENTIN - SITIO SAC JOACO

ATk

DOCUMENTO DE INFORMAGAC E ATUALIZAGAC CADASTRAL DOITR -DIAC  ®"ENT7AD

Dados do Imével Rural
Neme

SITIO SAC VALENTIN - SITIO SAO JOAO

| Area Total Cédigo do imovel no Incra

| 484 ha 9510560057203
Endereco

| ESTRADA BGI-136 -BAIRRO GOULART

[ Municipic UF CEP
BIRIGUI SP 18200-870
Imovel partence a um condominio? imovel imune ou isento?
Sim Nao

Identificacao do Contribuinte

Tipo de contribuinte CPF

Pessoa Fisica 128.602.988-00
E Nome Telefone

JOAQO BAPTISTA SERRA {18) 9 9745-9473

Endereco para correspondéncia
RUA GETULIO VARGAS, N°® 329

Complemento Bairro ‘

- PATRIMONIO SILVARES:

Municipic UF ‘ CEP
BIRIGUI sSP L 16201-015

Demais Condominos

| CPFouCNPJ Nome da Pessoa Fisica ou Nome Empresarial Percentual
\ 128.602.988-00 JOAQ BA_PWS%TA SERRA 50.00 %
‘\ 088.0388868-42 WALTER SERRA 50.00 %
1

CIB: 9703458-1. Gerado em 08/09/2025 1551 por PGD ITR Data/Hora da Entrega: 08/09/2025 1551







@Receita Federal : Declaragao do Imposto sobre a Propriedade
Territorial Rural - Exercicio 2025

ldentificacdo CIB: 9703468-1

RESITTRO DS im Y

Norme do Imdvel Rural: SITIO SAC VALENTIN - SITIO SAQ JOAO BIUGU - 3P 5
DOCUMENTO DE INFORMAGAO E APURAGAO DO ITR - DIAT 320735

' Distribuicio da Area do Imével Rural e da Area Utilizada na Atividade Rural e Grau de U

Ambientais

Distribuicdo da Area do Imével Rural

i Area Total do imével Preservagao pérmanente Reserva legal

484 ha 1.8 ha 3.8ha
} Reserva particular do patrimoénio natural  Interesse ecologico Servidac ambiental
| 0.0ha 0.0ha 0.0 ha

Coberta por florestas nativas

3.8ha

Area Alagada de Reservatorio de Usinas Hidrelétricas Auterizada pelo Poder Publico
Q0.0 na

Area Tributavel

38,8 ha

Area Ocupada com Benfeitorias Uteis @ Necessarias Destinadas a Atividade Rural
0.4 ha

Area Aproveitavel

385ha

| Distribuicao da Area Utilizada na Atividade Rural 2

Produtos vegetals Area em descanso
385ha 0.0 ha
Reftorestamento (Esséncias Exoticas ou Nativas) ' [
0.0 ha 1
| Pastagem Exploragépextrativa Atividade granjeira ou aquicola
| 0.0ha 0,0 ha 0.0 ha
} Frustragao de Safra ou Destruicao de Pastagém porCalamidade Publica
0.0 ha
Ares Utilizada na Alividade Rural
385 ha

i Grau de Utilizacdo (GU)
Grau de utilizagdo

100.0% {

! informacdes Ambientais
Nimerodo regibo do ADA 20251bama
12535355713033

Numérs do CTAR |
SP-3506508-4296E527850845D6860DA2DF2A031390 {

L

CIB: 9703468-1. Gerado em O8/09/2025 1551 por PGD ITR Data/Hora da Entrega: 08/08/2025 1551







Declaracao do Imposto sobre a Propriedade
Territorial Rural - Exercicio 2025

Reli"TRA 132 im0
BINGUW - 3P |

320735

NJMERT AZiIMaA |

@ Receita Federal

identificacdo C18: 9703468-1
Nome do Imovel Rural SITIO SAO VALENTIN - SITIO SAD JOAO

DOCUMENTO DE INFORMAGAO E APURAGAO DO ITR - DIAT

O
>

i

)-8
00
I
)

i
0
pos
O

]

Distribuicao da Area Nao Utilizada na Atividade Rural.

Distribuicao da Area N&o Utilizada na Atividade Rural

Area com Demais Benfeitorias Area de Mineracdo (azida/mina)

i
1 0.0ha 0.0ha

| Area Imprestavel para a Alividade Rural ndo Declarada de Interesse Ecologico

| O.Cha ; ‘

| Area Inexplorada Outras Areas Area nao Utilizada nasAtividade Rural
| 0.0ha 0.0 ha 0.0 ha " il

P

Calculo do Valor da Terra Nua

Calculo do Valor da Terra Nua
Valor total do imdvel

R$ 1706.371.95
Valor das construcdes. instalacées e benfaiterias
R$ 84.821.69 -
Valor das culturas. pastagens cultivadas e malhoradas e florestas plantadasy, s
RS 118.730,26
Valor da terra nua
i R$ 1.502.820.00 g
| Calculo do Imposto
Valor da terra nua tributavel Aliguota
R$1.207.816.43 0.03% %
imposto calculato imipesio devido
RS 362.34 R$ 36234
Pagamento
Cuantidade de quotas Valor da quota ou da quota unica
R$ 362,34

Ll

e do Impc

o e Pagamento

Declaracio recebida via intemet JV pelo agenie Receplor Serpro em ©8/09/2025 15:51.03 3256649765

ClIB: 9703468-1. Gerado em 08/09/2025 1551 por PGD ITR

Data/Hora da Entrega: 08/09-2025 1551







RESiI™TRO 12 im D
BIIGGU - 2P

MINISTERIO DA FAZENDA
Secretaria da Receita Federal do Brasil
Procuradoria-Geral da Fazenda Nacional

CERTIDAO NEGATIVA DE DEBITOS RELATIVOS AOS TRIBUTOS FEDERAIS E A DIVIDA
ATIVA DA UNIAO DE IMOVEL RURAL

ClB: 9.703.468-1
Nome do Imével: SITIO SAO VALENTIN - SAO JOAO

Municipio: BIRIGUI UF: SP
Area total (em hectares): 48,4

Contribuinte: JOAO BAPTISTA SERRA
CPF: 128.602.988-00

Ressalvado o direito de a Fazenda Nacional cobrar e inscrever quaisquer dividas do imavel rural
acima identificado que vierem a ser apuradas, é certificado que nac constam pendéncias para esse
imovel rural, relativas a créditos tributarios administrados pela Secretaria da Receita Federal do Brasil
(RFB) e a inscrigoes em Divida Ativa da Unido (DAU) junto a Procuradoria-Geral da Fazenda
nacional (PGFN).

Esta certidao se refere a situagao do imoével rural no ambito da RFB e da PGFN.

A aceitaco desta certidao esta condicionada a verificagao de sua autenticidade na Internet, nos
enderegos <http://rfb.gov.br> ou <http:!/www.pgfn.gov.br>.

Certidao emitida gratuitamente com base na Portaria Conjunta RFB/PGFN n® 1.751, de 2/10/2014.
Emitida as 12:48:01 do dia 25/11/2025 <hora e data de Brasilia>.

Vélida até 24/05/2026.

Cédigo de controle da certidao: 9594.10C4.7372.935B

Qualquer rasura ou emenda invalidara este documento.







—— SISTEMA SICREDI
SICREDI ALTA NORQESTE SP

~¢ PAGAMENTO DE TRIBUTOS p-—rmmmm7m

COMPROVANTE DE PAGAMENTO OE DARF

EMPRESA CONVENIADA
NOME: DARF COUP COD BARRAS 0385
SEGMENTO: ORGADS GOVERNAMENTALS
FORMA O PAGAHEN[D DEBLTU EM LﬂNTﬂ
AGENTE ARRELHDRUDR
CNC 748 BANCO COOPERATIVO SICREDI S

CODIGD DE BARRAS
g B5840000004-3 363603852537
28071625328-4 00932459464-4

NUMERD DOCUMENTO...........:
DATA DO PAGAMENTO.

VALOR DD PAGAMENTLY
VALOR PAGO........

AUTENTICACAQ MECANYCA BT
BCSO0089-2 3021 CX PRI A R RS AORR A

24/11/2025 * wxxxx-¥ OYE DARFLO385

MENSAGEM
MODELD APROVADD PELA SRF - ADE CONJUNTO
CORAT/COTEC NRO. 01/2006

MENSAGEM
GUARDE ESTE COMPROVANTE JUNTO COM O DARF
METODO DE POSITIVACAD: DDLUMtNTD
ﬁﬁENEIA 00z - UNIDHDE DE ﬂTEND[MEN
DATA: 24/11/2025 HORA: 10:07:05
TERMINAL: DTIC7VTS3
LDAP: KELL#xxxxxxx
NSU: 000029 AUT. :

0001 ATENDIM: 000001

VIA DO ASSOCIACD

L SENDA (Vers&o:5.2.7)

07162532800982459

ng/1142075 A PARTIR DE 2022

436,86
436, §6

GLB0/ Hve
fm 1}%@% HX’J R%E 7-6090058

Documento de Arrecadagao
de Receitas Federais

PRy

Numero do Documento

07.16.25328.

)/09/2025 ‘

Pagar este documento ate

Valer Total do Documento

436,36

Juros

8,26

Multa
65,76

Principal

RURAL 362,34

362,34 65,76 8,26 436,36

111 24/11/2025 09:15:@

Pagina:

85840000004 3 36260385253 7

28071625328 4

00992459464 4 AUTENTICAGAO MECANICA
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| 320735
MINISTERIO DA FAZENDA | SmENZTADZ $DB S NUMERS ACIMA
Secretaria da Receita Federal do Brasil e EERT LN Ele

Procuradoria-Geral da Fazenda Nacional

CERTIDAO NEGATIVA DE DEBITOS RELATIVOS AOS TRIBUTOS FEDERAIS E A DIVIDA
ATIVA DA UNIAO DE IMOVEL RURAL

CIB: 0.753.240-7
Nome do Imovel: SITIO SANTA MADALENA

Municipio: BIRIGUI UF: SP
Area total (em hectares): 37,4

Contribuinte: JOAO BAPTISTA SERRA
CPF: 128.602.988-00

Ressalvado o direito de a Fazenda Nacional cobrar e inscrever quaisquer dividas do imével rural
acima identificado que vierem a ser apuradas, é certificado que nao constam pendéncias para esse
imovel rural, relativas a créditos tributarios administrados pela Secretaria da Receita Federal do Brasil
(RFB) e a inscri¢oes em Divida Ativa da Unido (DAU) junto a Procuradoria-Geral da Fazenda
nacional (PGFN).

Esta certid&o se refere a situagao do imovel rural no ambito da RFB e da PGFN.

A aceitagdo desta certidao esta condicionada & verificag8o de sua autenticidade na Internet, nos
enderecos <http:/rfb.gov.br>ou <http://www.pgfn.gov.br>.

Certiddo emitida gratuitamente com base na Portaria Conjunta RFB/PGFN n° 1.751, de 2/10/2014.
Emitida &s 14:39:30 do dia 24/1 1/2025 <hora e data de Brasilia>.

Valida até 23/05/2026.

Codigo de controle da certidgo: 19D6.6CCD.4391.F47E

Qualquer rasura ou emenda invalidara este documento.







MINISTERIO DO DESENVOLVIMENTO AGRARIO E AGRICULTURA FAMILIAR - MDA
INSTITUTO NACIONAL DE COLONIZAGAO E REFORMA AGRARIA - INCRA

CERTIFICADO DE CADASTRO DE IMOVELRUI
EMISSAO EXERCICIO 2025 ~ =/Gui-=F

120735

DADOS DO IMOVEL RURAL

PAG.: 111
CODIGO DO IMOVEL RURAL DENOMINAGAO DO IMOVEL RURAL [PrEN AT, 3#:_»(!’? WER _ETRE |
951,056.005.720-3 SITIO SAQ VALENTIN - SAO JOAO =il s
AREA TOTAL (ha) CLASSIFICAGAO FUNqIARIA DATA DO PROCESSAMENTO DA ULTIMA DECLARAGAO | AREA CERTIFICADA’
48,4538 | Pequena Propriedade Produtiva 03/04/2023 l 0000
TNDICAGOES PARA LOCALIZAGARO DO IMOVEL RURAL MUNICIPIO SEDE DO IMOVEL RURAL UF
ESTRADA MUNICIPAL BGI-136 BIRIGUI ‘SP
MODULO RURAL (ha) N° MODULOS RURAIS MODULO FISCAL (ha) N° MODULOS FISCAIS FRAGAO MINIMA DE PARCELAMENTO (ha)
16,0528 2,53 30,0000 1,6151 | 2,00
SiTUAQAO JURIDICA DO IMO\«L& RURAL (AREAS REGISTRADAS)
UF/IMUNICIFIO DO CARTORIO DATA REGISTRO TNS OU OFIGIO MATRICULA OU REGISTRO LIVRO OU FICHA AREA (ha)
TRANSCRIGAQ
SP/BIRIGUI 31/08/2022 114728 92114 / R-02 AV-01 2 45219 /
SP/BIRIGUI 31/08/2022 114728 92110 R-02 AV-01 2 43,9319
AREA DO IMOVEL RURAL (ha)
REGISTRADA POSSE A JUSTO TITULO POSSE POR SIMPLES OCUPAGAQ AREA MEDIDA
48,4538 0,0000 0,0000 | -
DADOS DO DECLARANTE
NOME CPFICNPJ
Walter Serra 088.038.868-42
NACIONALIDADE TOTAL DE PESSOAS RELACIONADAS AO IMOVEL
BRASILEIRA 2
DADOS DOS TITULARES
CPFICNPJ NOME CONDIGAO DETENGAQ (%)
088.038.868-42 Walter Serra Nu-Proprietario 100,00
128.602.988-00 Joao Baptista Serra Usufrutuario
DADOS_DE CONTROLE
DATA DE LANGAMENTO NUMERO DO CCIR DATA. DE GERAGAO DO CCIR
16/06/2025 69747660252 26/06/2025 l DATA DE VENCIMENTO: **/**[**** I

TAXA DE SERVIGOS CADASTRAIS (R$)

| DEBITOS ANTERIORES TAXA DE SERVIGOS CADASTRAIS | VALOR COBRADO MULTA JUROS VALOR TOTAL
11,29

0,00| 11,29

0,00 0.00 = QUITADO "}

OBSERVAGOES

1. ESTE DOCUMENTO SO TEM VALIDADE APOS A QUITAGAC DA DEVIDA TAXA.
2. TAXA OE SERVICOS CADASTRAIS DO EXERCICIC JA QUITADAS.
3. IMOVEL NAO POSSUI DADOS GEOGRAFICOS CADASTRADOS NA BASE SIGEF/INCRA PARA APRESENTAR O CROQUIPLANTA.

ESCLARECIMENTOS GERAIS

<. ESTE CERTIFICADO £ DOCUMENTO INDISPENSAVEL PARA DESMEMBRAR, ARRENDAR, HIPOTECAR, VENDER OU PROMETER EM VENDA O IMOVEL RURAL E PARA HOMOLOGAGAO DE PARTILHA AMIGAVEL OU JUDICIAL “SUCESSAO CAUSA MORTIS®, DE ACORDO COM OS
PARAGRAFOS 1° 8 2* DO ARTIGO 22 DA LEI 4.947/66.

2. SEMPRE QUE OCORREREM ALTERAGOES NO SEU IMOVEL, SEJA POR COMPRA, VENDA, PERMUTA, DOAGAQ, ETC, OU NAS GONDIGOES DE UTIUZAGAO E EXPLORAGAQ, REALIZE DECLARAGAO DE ATUALIZAGAO ATRAVES DA DECLARAGAO ELETRONICA DE PROPRIEDADE
(OCR) QU PROGURE O INSTITUTO NACIONAL DE COLONIZAGA E REFORMA AGRARIA — INCRA OU A UNIDADE MUNICIPAL DE CADASTRAMENTO — UMG, PARA ATUALIZAR O SEU CADASTRG RURAL

3. AS INFORMAGOES DESTE CERTIFICADO SAQ EXCLUSIVAMENTE CADASTRAIS, NAO LEGITIMANDO DIREITO DE DOMINIO OU POSSE, CONFORME PRECEITUA O ARTIGO 3¢ DA LE| 5.868/72.

4 A TAXA DE SERVICOS CADASTRAIS FOI LANGADA GOM BASE NAS SEGUINTES LEGISLAGOES: LE| 8.847/94, DECRETO LEI 1.969/82, LE| 4.504/84, DECRETG 55,891/65 E DECRETOS LEI 57/56,

5 O TEAMG -IMPRODUTIVO" NO CAMPO "CLASSIFICAGAO FUNDIARIA® INDICA QUE O IMGVEL RURAL NAQ ATINGIU OG INDICES QUE O GLASSIFICARIAM COMO PRODUTIVO, GE ACORDO COM O ESTABELEGIDO NO ARTIGO 6° DA LEI 8.620/93.

6 FMP - FRAGAO MINIMA DE PARCELAMENTO DE ACORDO COM O ESTABELECIDO NO PARAGRAFO 1° DO ARTIGO 8 DA LEI 5.868/72.

7. AREA CERTIFICADA CONFORME DISPOSTO NA LEI 10.267/01 E SUAS ALTERACOES.

TAXA DE SERVIGOS CADASTRAIS

1.0 PRESENTE DOCUMENTO SO PODERA SER PAGO NG BANCO DO BRASIL.

2O CCIR GOM A TAXA DE SERVIGOS CADASTRAIS NAO QUITADA ATE A DATA OE VENCIMENTO DEVERA SER REEMITIDO, PARA ATUALIZAGAO DOS CALGULOS DE MULTA E JURDS - LEIS 8.022/90, 8.847/04 £ 8.363/91.

3. 0 CCIR 50 E VALIDO COM A QUITAGAC DA TAXA.

4. A COBRANGA DA TAXA DE SERVIGOS CADASTRAIS OBEDECERA OS SEGUINTES CRITERIOS:
A) PARA O IMOVEIS RURAIS CONSTANTES NO SNCR ANTES DO ULTIMO LANGAMENTO MASSIVO, O VALOR DA TAXA € RELATIVO A TODOS OS EXERCICIOS NAO LANCADOS;
B) PARA OS IMOVEIS RURAIS INCLUIDOS NO SNCR APOS O LTIMO LANGAMENTO MASSIVO, O VALOR DA TAXA REFERE-SE AOS EXERCIGIOS NAG LANGADOS, A PARTIR DO EXERCICIO DE INCLUSAO,

5. 0 VALOR DE DEBITGS ANTERIORES REFERE-SE AS TAXAS DE EXERCICIOS ANTERIORES AOS EXERCICIOS CORRESPONDENTES AO ULTIMO LANGAMENTO MASSIVO, CUJA COMPROVAGAO DE PAGAMENTO NAG FOI
REGISTRADA ATE A DATA DE EMISSAO DESTE CERTIFICADO.

Nuamero de Autenticidade
09830.08650.13772.02151







OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS DE BIRIGUI - SP

Rua Bardo do Rio Branco, 918, Centro, Birigui - SP, 16200-001 - Telefone: (18) 36441520/ 36441530
Guilherme Streit Carraro - Oficial Registrador

Protocolo n.%: 320735 Prenotado em:14/11/2025

Apresentante: YANKA CRISTINA LOPES
Interessado: SICREDI ALTA NOROESTE - SP
Natureza do Documento: Escritura Publica

Livro Nimero Ato Negocio Juridico Emolumentos Estado Ipesp Sinoreg T.J MP ISS Total
Matricula §2110 10 Registro com Valar 2929,00 832,45 569,77 154,16 201,02 140,59 117,16 © 494415
Declarado
Selo Digital 114728321000000043913325J
Sub Total 2.929,00 832,45 569,77 154,16 201,02 140,59 117,16 4.944 15
Certiddes emitidas Quantidade Emolumentos Estado Ipesp Sinoreg T.d. MP ISS Total
Matricula 92110
1 4420 12,56 08,60 02,33 03,03 02,12 01,77 74,61
Y Valor de custas (Incluindo
2.973,20 845,01 578,37 156,49 204,05 142,71 118,93 5.018,76

Estorno da Prenotacéo)

Valor Total de custas R$ 5.018,76
Valor de despesas exiras R$ 00,00
Total Geral R$ 5.018,76
Valor do depésito R$ 5.018,76
Valor a Devolver R$ 00,00
Valor a Receber R$ 00,00
320.735
Birigui, 25 de ro de 2025
Mario Antonio da Silva Juni scypévente Autorizado

Recebi o titulo e paguei/recebi o saldo devedor/credor:

Nome:

R.G. n%

Endereco:

Data:

Ass:
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REPUBLICA FEDERATIVA

_ DOBRASIL CNM 114728.2.0092110-16

LIVRO N° 2 IAL DE REGI
BIRIGUI - SP

¢~ Matricula Folha Ronalde i
k 92.110 01F Oficial Designado

CODIGO NACIONAL DE SERVENTIA (CNS) 11472-8
REGISTRO GERAL

/

Uma propriedade rural, com a érea de 43,9319 hectares de terras, denominada Fazenda Sant
Madalena, situada no Bairro Goulart, na Fazenda Baguassu, no Municipio e Comarca de Birigui,
Estado de S#o Paulo, contendo como benfeitorias uma casa de tijolos coberta com telhas € outras
pequenas benfeitorias, dentro das seguintes divisas e confrontagBes: Inicia-se a descri¢do deste}
perimetro no vértice BLK-V-0120, de coordenadas (Longitude: -50°17'49,747", Latitude:
21°07'42,920" e Altitude: 394,56 m); cravado na divisa de propriedade da Fazenda Santa
Madalena (matricula n°® 92.109) e propriedade de Fabio Gregorini, Fazenda Santa Céandida,
matricula 78.334, INCRA 616.052.003.824-7; deste, segue confrontando com propriedade dej
Fabio Gregorini, Fazenda Santa Céndida, matricula 78.334, INCRA 616.052.003.824-7, com 08
seguintes azimutes e distdncias: 221°42' e 32,14 m até o vértice A8P-M-4206, (Longitude:
-50°17'50,488", Latitude: -21°07'43,700" ¢ Altitude: 394,49 m); 203°05' e 76,60 m até o vértice
A8P-M-4205, (Longitude: -50°17'51,529", Latitude: -21°07'45,991" e Altitude: 395,12 m); i
200°00' ¢ 4039 m até o vértice ASP-M-4204, (Longitude: -50°17'52,008", Latitude: O
-21°07'47,225" e Altitude: 395,31 m); 171°35' e 82,24 m até o vértice A8P-M-4203, (Longitude:
-50°17'51,591", Latitude: -21°07'49,870" e Altitude: 395,52 m); deste, segue confrontando com
propriedade de Eduardo Almeida Prado Rocha de Siqueira, Fazenda S#o Carlos, Mat. 83120,
INCRA 616.052.010.200-0, com os seguintes azimutes e disténcias: 167°40' ¢ 4,19 m até o vértice
2 BLK-V-0124, (Longitude: -50°17'51,560", Latitude: -21°07'50,003" e Altitude: 395,93 m); deste,
e ¢ deflete a direita e segue confrontando com a Fazenda Santa Madalena (matricula n°® 92.111), com
L) os seguintes azimutes e distdncias: 265°25' e 798,34 m até o vértice BLK-M-0185, (Longitude:
-50°18'19,137", Latitude: -21°07'52,074" e Altitude: 376,21 m); 265°26' e 622,65 m até o vértice|
BLK-M-0186, (Longitude: -50°18'40,646", Latitude: -21°07'53,681" e Altitude: 375,45 m);
265°26' e 594,71 m até o vértice BLK-V-0125, (Longitude: -50°19'01,190", Latitude:
21°07'55,217" e Altitude: 358,95 m); cravado na divisa de propriedade da Fazenda Santal
Madalena (matricula n°® 92.111), a margem da Estrada Municipal BGI-136 (a seis metros do eixo
da mesma); deste, deflete a direita e segue margeando a Estrada Municipal BGI-136, mantendo
seis metros do eixo da mesma, com os seguintes azimutes e distdncias: 339°42" e 150,58 m até o
vértice BLK-V-0080, (Longitude: -50°19'03,000", Latitude: -21°07'50,625" ¢ Altitude: 351,48 m);
329°21' e 75,82 m até o vértice BLK-V-0121, (Longitude: -50°19'04,339", Latitude:
21°07'48,504" e Altitude: 349,19 m); deste, deflete a direita e segue confrontando com Fazenda]
Santa Madalena (matricula n® 92.109), com os seguintes azimutes e distancias: 85°29' e 14,07 m
até o vértice BLK-M-0182, (Longitude: -50°19'03,853", Latitude: -21°07'48,468" ¢ Altitude:
349,96 m); 85°26' € 650,51 m até o vértice BLK-M-0181, (Longitude: -50°18'41,382", Latitude:
21°07'46,786" e Altitude: 372,81 m); 85°27' e 561,66 m até o vértice BLK-M-0180, (Longitude:
-50°18'21,980", Latitude: -21°07'45,339" e Altitude: 370,83 m); 85°25' 933,14 m até o vértice
BLK-V-0120, ponto inicial da descrigdo deste perimetro. Todas as coordenadas aqui descritas
estdo georreferenciadas ao Sistema Geodésico Brasileiro tendo como datum o SIRGAS2000. Al
area foi obtida pelas coordenadas cartesianas locais, referenciada ao Sistema Geodésico Local

§ [ p (SGL-SIGEF). Todos os azimutes foram calculados pela férmula do Problema Geodésico Inverso
) Puissant). Perfmetro e Distincias foram calculados pelas coordenadas cartesianas geocéntricay.
VIDE VERSO

Oficial de Registro de Iméveis e Anexos
Comarca de Birigui - SP

144799 AA DANBRT76 nass

&
250

A |

Guilherme Streit Carraro - OFICIAL
Rua Barao do Rio Branco, 918 - Centro - Birigui/SP - CEP: 16200-001 - Fone/Fax: (18) 3644-1530

‘QUALQUER ADULTERAGAO, RASURA OU EMENDA, INVALIDA ESTE DOCUMENTO' i,
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CNM 1 14728.2.0092110-16

LIVRO N° 2 OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS

BIRIGUI - SP |

(" Matricula Folha Y, i o . |
92.110 01v Oficial Designado £
CODIGO NACIONAL DE SERVENTIA (CNS) 11472-8 5

REGISTRO GERAL

@ertificado pelo SIGEF/INCRA sob n° ed08a8b8-16ac-4942-a7a2-4f30d56fd4de, ART 5013\2
n° BR20220503410-SP ¢ CREA 03918253805/SP.

PROPRIETARIOS: 1) ROSELI APARECIDA SERRA LOT, RG n° 9.341.173-SSP/SP
‘ CPF/MF n° 085.037.988-16, brasileira, do lar, e seu conjuge MARCIO LOT, RG n
| {10.578.562-SSP/SP, CPF/MF n° 957.742.978-53, brasileiro, agricultor, casados pelo regime dj
comunhdo universal de bens, posteriormente a Lej 6.515/77 e escritura de pacto antenupcia
registrada sob n® 15.961 1v° 3 deste Oficial, residentes e domiciliados, na Fazenda 3-M, Taquari
Birigui/SP; 2) WALTER SERRA, RG n° 13.663.386-SSP/SP, CPF/MF n° 088.038.868-42
brasileiro, agricultor, casado pelo regime da comunhdo parcial de bens, na vigéncia da Le
6.515/77, com SILMARA FIOROTTO SERRA, RG n° 22.643.068-6-SSP/SP, CPF/MF n
114.899.318-56, brasileira, do lar, residente e domiciliado na rua Benjamin Strozzi, n° 541, Jardinj

Popi, Birigui/SP; 3) PEDRO DONIZETE SERRA, RG 11.179.690-SSP/SP, CPF/MF n Yy
| 021.728.968-10, brasileiro, agricultor, casado pelo regime da comunhdo parcial de bens ng
| |vigéncia da Lei 6.515/77, com MARIA @ INES AGUSTINIS SERRA, RG n
25.251.420-8-SSP/SP, CPF/MF n° 087.012.73 8-17, brasileira, do lar, residente e domiciliado, &
rua Benjamin Strozzi, n® 524, Birigui/SP; 4) ROSICLER SOLANGE SERRA DANTAS, RG n
18.888.337-X-SSP/SP, CPF/MF n° 074.851.228-43, brasileira, do lar, casada pelo regime d4
| | comunhio parcial de bens, na vigéncia da Lei 6.515/77, com JAIME GUIMARAES DANTAS
j FILHO, RG n° 7.919.784-X-SSP/SP, CPF/MF n° 825.626.958-87, brasileiro, dentista, residente ¢
domiciliada na Rua Getilio Vargas, n° 329, Birigui/SP.

J REGISTRO ANTERIOR: Matricula n° 90.477 local de 19/10/2021.

CADASTRO CCIR/ATR: Cadastrado no CCIR-2022 sob n° 616.052.006.505-8; médulo rural
(ha) 29,6557; n® de moédulos rurais 6,10; médulo fiscal (ha) 30,0000; n° de médulos fiscai
6,0500; fragdo minima de parcelamento (ha) 2,00; érea total (ha) 181,5000; 4rea registrada (ha
181,5000; Posse a justo titulo: 0,0000; n° do CCIR 47893123222, devidamente quitado {
apresentado a Certiddo Negativa de Débitos Relativos ao Imposto sobre a propriedade territori

rural, expedido pela Secretaria da Receita Federal do Brasil (via Internet), emitida em 14/07/2022
sendo que a propriedade encontra-se cadastrada na Receita Federal - NIRF: 0.753.240-7.

P

CADASTRO NO SICAR/CAR: Cadastrado no CAR Cadastro Ambiental Rural sob nf |

35065080156600 (existindo uma proposta de reserva legal em 4rea maior com a drea de 6,3821
hectares),

Birigui/SP, 31 de agosto de 2022.

REF: Prenotagdo n°® 291.190 de 29/08/202A
Selo: 114728311000000025913422N.

e

atista Dias
Escrevente Autorizada

I
S‘ilvi@ni ‘
Escripent <

‘QUALQUER ADULTERAGCAO, RASURA OU EMENDA, INVALIDA ESTE DOCUMENTO'




Péagina 3 de 6

REPUBLICA FEDERATIVA
DO BRASIL

LIVRO N° 2 _
£ BIRIGUI - SP

(" Matricula Folha % I Zﬁﬁ'
92.110 02F Oficial Designado
A

CODIGO NACIONAL DE SERVENTIA (CNS) 11472-8
\ REGISTRO GERAL

CNM 114728.2.0092110-16

@J.Ol - 31 de agosto de 2022 3
REF: Prenotagdo n°291.190 de 29/08/2022.

USUFRUTO

Continua em pleno vigor o USUFRUTO instituido em favor de JOAO BAPTISTA SERRA, RG
n° 5.399.465-SP e CPF/MF n° 128.602.988-00, brasileiro, viavo, pecuarista, residente 4 Rua
Getulio Vargas, n® 329, Birigui-SP, nas seguintes CONDICOES: O presente Usufruto refere-sc
somente a 50% do imével acima descrito; O vitivo meeiro Jodio Baptista Serra, ja acima
qualificado, cede e transfere a nua-propriedade da parte ideal que the toca em razdo da meagdo, ou
seja 4/8 partes ideais do imével acima, em favor dos herdeiros filhos Pedro Donizete Serra; Walter|
. |Serra, Roseli Aparecida Serra Lot e Rosicler Solange Serra Dantas, reservando para si, entretanto
o direito de usufruto vitalicio, usufruto esse inscrito no R.3 da Matricula n°® 28.445 e transportado|

parao Av.1 da Matri¢ 0.477 deste Oficial. Selo: 1147283E1000000025913522V
AVERBADO PO : :
| Lo
t fa Batista Di SilvioAntggn'o io
: Escrevente Autoriada Escrevent: stitijto /
%

T

R.02 - 31 de agosto de 2022
REF: Prenotagdo n° 291.190 de 29/08/2022.
{DIVISAO AMIGAVEL
ADQUIRENTE: WALTER SERRA, RG n° 13.663.386-SSP/SP, CPF/MF n° 088.038.868-42,
brasileiro, agricultor, casado pelo regime da comunhéo parcial de bens, na vigéncia da Lei‘
6.515/77, com SILMARA FIOROTTO SERRA, RG n° 22.643.068-6-SSP/SP, CPF/MF n
114.899.318-56, brasileira, do lar, residente e domiciliado na rua Benjamin Strozzi, n® 541, Jardim
Popi, Birigui/SP.
FORMA DO TITULQ: Pela Escritura de Divisdo Amigavel de 14/07/2022 (livro n° 469, fls.
131/137) do 2° Tabelido de Notas e de Protesto de Letras e Titulos de Birigui/SP, no valor de R
999.177,63 (sendo o valor do ITR de R$ 1.079.296,51), o imovel objeto desta matricula ficou
pertencendo na sua totalidade exclusivamente ao ora adquirente (sendo 50% da nua proprie%de e
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50% da propriedade consolidada)-Selo: 114728321000000025913622H ok
REGISTRADO POR: . L LL
Silvio A gqm'o gi
Escrevente Autorizada Escrev bs

!
Av.03 - 09 de setembro de 2022,

REF: Prenotagdo n® 291.257 de 01/09/2022. §
DENOMINACAO DA PROPRIEDADE =
FORMA DO TITULO: Por Requerimento de 01/09/2022, procede-se a presente averbagfo para B
ficar constando que a propriedade acima passou a denominar-se SITIO SAO VALENTIM. Selo: 79
14728331000000026071222K.. s S
VIDE VERSO 2
©

N

M~

b §

lm &)

Guilherme Streit Carraro - OFICIAL B
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(AVERBADO Faaa
1 Dias SﬂvioAQfgséﬂ' lagjo
Escrevente Autorizada Escrevente-Substitut

Av.04 - 18 de janeiro de 2023

REF: Prenotagio n° 294.334 de 11/01/2023,
CADASTRO NO CCIR - ITR

FORMA DO TiTULO: Pelo Requerimento, devidamente assinado e datado de 11/01/2023
procede-se a presente averbagio para constar que 0 imovel objeto desta Matricula estd Cadastradd
no CCIR 2022 sob n° 95 1.056.005.720-3, modulo rural 16,0528; n® mddulos rurais 2,53; moduld
fiscal 30,0000; n® moédulos fiscais 1,6151; fragdo minima parcelamento 2,00; drea total dé
48,4538; area registrada 48,4538; posse a Justo titulo 0,0000, n° do CCIR 52938290226
devidamente quitado e apresentada a Certido Negativa de Débitos Relativos ao Imposto sobre
Propriedade Territorial Rural, expedida pela Secretaria da Receita Federal do Brasil, emitida enf
17/01/2.023, sendo que a propriedade encontra-se cadastrada na Receita Federal sob n

9.703.468-1. Selo: 1147283310000000277869230. L(-'L
\
Silvi A\mgm' Bagic
Esciumte stz’n??o

AVERBADO POR:

Vanessa Ferrari
Escrevente Autorizgda

l

R.05 - 23 de abril de 2024.

REF: Prenotagéio n°® 305.311 de 17/04/2024,

ALIENACAO FIDUCIARIA

DEVEDORES: WALTER SERRA e seu conjuge SILMARA FIOROTTO SERRA, ja
qualificados.

DEVEDORES FIDUCIANTES: WALTER SERRA, casado com SILMARA FIOROTTO
SERRA, ja qualificados; e JOAQ BAPTISTA SERRA, j4 qualificado.

CREDORA _ FIDUCIARIA: COOPERATIVA DE CREDITO, POUPANCA E
INVESTIMENTO DA ALTA NOROESTE DE SAO PAULO - SICREDI ALTA
NOROESTE SP, inscrita no CNPJ/MF n° 04.484.490/0004-42, com sede na Rua Saudades n°
100, Centro, em Birigui-SP.

FORMA DO TITULO: Pelo Instrumento Particular de Contrato de Limite de Crédito, nos
ermos da Lei n® 13.476/17, com Pacto adjeto de Alienagdo Fiduci4ria de Imével para Garantia de
Dbrigacdes "em ser" e futuras, datado de 22/04/2024, o proprietario WALTER SERRA casado
fom SILMARA FIOROTTO SERRA, e o usufrutudrio JOAO BAPTISTA SERRA, ja
Hualificados (devedores fduciantes) ALIENARAM FIDUCIARIAMENTE o imével desta
matricula a credora fiduciaria Cooperativa de Crédito Poupanga e Investimento da Alta Noroeste

e Sfo Paulo - Sicredi Alta Noroeste-SP, em garantia do pagamento das dividas contraidas
& finaneeiras derivadas—A credora pGU_&:W

‘QUALQUER ADULTERAGAO, RASURA OU EMENDA, INVALIDA ESTE DOCUMENTQ’
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Gevedores, um limite de crédito no valor total de R$ 1.500.000,00, que podera ser utilizado n}
decorrer da vigéneia do contrato, € sera recomposto na medida em que ocorrerem 0s pagamentos e
amortizagdes, até o vencimento do limite ou das operagdes financeiras derivadas, o que ocorrer
por ultimo. Os encargos remuneratorios serdo determinados a cada saque deste limite, de acordo
com o pactuado nas operagdes derivadas, respeitada a taxa minima de 0,01% e méxima de 20%. O
A N prazo de limite € de 3646 dias, com vencimento em 30/04/2034. O prazo de caréncia para 0s fins
Th previstos no § 2°, do artigo 26 da lei n° 9.514/97, ¢ de 30 (trinta) dias contados do vencimento da
: prestagdo em atraso. Foi atribuido ao im6vel para fins de leildo o valor de R$ 2.491.800,00.

Demais clausulas e-condig8es.constam do titulo. :
0] Oﬁci%%(‘milherme Streit Carraro. Selo: 114728321000000034758924X.

Av.06 - 18 de dezembro de 2024,
REF: Prenotagfio n® 311.931 de 13/12/2024.
NOTICIA DE EXISTENCIA DO PENHOR
Procede-se a presente averbagdo para constar a existéncia do penhor rural devidamente
] especializado no Registro n°® 27.677 do Livro 3, desta Serventia, cujo imovel de localizagéo dos
Sl bens apenhados é S)objeto desta matricula.

v O Oficial , Guilherme Streit Carraro. Selo: 1147283E10000000386458249.

Av.07 - 27 de ounﬁl!ro de 2025.

REF: Prenotagéo n® 319.977 de 22/10/2025.
NOTICIA DE EXISTENCIA DO PENHOR
Procede-se a presente averbagfo para constar a existéncia do penhor rural devidamente
especializado no Registro n°® 27.868 do Livro 3, desta Serventia, cujo imével de localizagdo dos

bens apenhados é o objeto desta matricula.
0 Oﬁci% Guilherme Streit Carraro. Selo: 1147283E1000000043451325U.

Tt

Av.08 - 07 de novembro de 2025

REF: Prenotagdo n° 320.052 de 24/10/2025.

CANCELAMENTO DA NOTICIA DE EXISTENCIA DO PENHOR
Procede-se & presente averbagdo para constar o cancelamento da AV.06 acima, em virtude da

baixa do penhor registrado sob o n® 27.677, do Livro 3, deste Oficial.
O Oficial Guilherme Streit Carraro. Selo: 1147283E1000000043670025V.
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Av.09 - 25 de novembro de 2025 ‘

REF: ?renotacﬁo n° 320.729 de 14/11/2025. »

RENUNCIA DE USUFRUTO S

ot :
Y VIDE VERSO

[ -
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Valor venal:

0 Oﬁcia}/

$257.854.4

uilherme Streit Carraro. Selo:11472833 10000000439132257.

(Pela Escritura Publica de Rentncia de Usufruto, lavrada no 2° Tabelifio local, Iv° 532®
205/207, em 13/11/2025, procede-se a presente averbagdo para ficar constando que o
CANCELAMENTO DO. USUFRUTO constante da AV.01 acima, em razdo da rentncia de]
JOAO BAPTISTA SERRA Ja qualificado. Para fins fiscais, atribui-se o valor de R$ 516.282,11,

R.10 - 25dei6vembro de 2025
REF: Prenotagdo n°® 320.735 de 14/11/2025.
DACAO EM PAGAMENTO

JUCESP sob NIRE n° 35.400.066.466.

qualificados.

dacdo de pagamento 3 adquirente, pelo valor de R$ 689.582,44. Assim, com a pre
aquisicdo, fica consolidada a Plena propriedade do imével em favor da adqui

SAO PAULQ - SICR DLALTA NOROESTE - SP, acima qualificada. _
,‘{‘fjf ilherme Streit Carraro. Selo:] 14728321000000043913325J.

ADQUIRENTE: COOPERATIVA DE CREDITO, POUPANCA E INViESTIMENTO DA
ALTA NOROESTE DE SAO PAULO - SICREDI ALTA NOROESTE - SP, sociedade
cooperativa, inscrita no CNPJ n° 04.484.490/0001-08, com sede na Rua Saudades n° 100, Centro,
Birigui-SP, com seu estatuto social registrado na Junta Comercial do Estado de S#o Paulo -

TRANSMITENTES: WALTER SERRA e seu conjuge SILMARA FIOROTTO SERRA, ja
FORMA DO TITULO: Pela Escritura Publica de Dagéo em Pagamento, lavrada no 2° Tabeligo

de Notas de Birigui-SP, Iv° 532, fls. 201/204, em 13/1 12025, os proprietarios transmitiram 0s
direitos e obrigacdos que possuiam sobre o presente imével, decorrentes do Registro - R.05, em

COOPERATIVA DE CREDITO, POUPANCA E INVESTIMENTO DA ALTA NOROESTE DE

sente
rente

e
0 ATO ACIMA E 0 ULTIMO PRATICADO NESTA MATRICULA

auténtica, nos termos do art. 19, Par, grafo 1%, da Lei 6.01 5, de 31 de dezembro de 1973 e se refere aos atc_:s
praticados até o dia imediatamen anterior & emissao. Certifico que naic existem hipotecas, énus reais,

agdes reais ou Pessoais reipersecutdrios com relagéo ao imoével, alem
nela contidos. CERTIFICO, ain a, que existe nesta serventia em andamento, o protocolo n° 320.729
14/11/2025, A presente certidgo foi extraida na forma do § 1° do artigo 19 da Lei 6.015 de 31/12/73.

Birigui - SP, terga-feira, 25 dgnovembro de 2025 “‘h}-ﬁ
— T EMOLUMENTOS: R$ 44,20 lf
£ ESTADO: R$ 12,56
7 = SEC. FAZENDA: RS 8,60
May Narvaes Dona REG. CIviIL: R$ 2,33
Esgrevente Autorizado TRIB. JUSTICA: R$ 3,03
IMP. MUNICIPAL: RE 1.77
MIN. FPUBLICO: R$ 2,12

TOTAL: R$ 74,61

dos
em

Selo Digital: 1 147283C3000000043915225%
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