Parecer Técnico de Avaliacao Mercadologica

NN\

Sistema Online de Avaliacdes Imobiliarias

BRENDA LAIS NUNES MEDEIROS
Alameda Pitangueiras, s/n
Araras/SP



Taubaté, 18 de dezembro de 2023

Ao

SICOOB UNIMAIS MANTIQUEIRA COOPERATIVA DE CREDITO
SICOOB UNIMAIS PA 06 - ARARAS

A/C: Sicoob Unimais PA 06 - Araras

Taubaté/SP

Parecer Técnico de Avaliacao Mercadologica

Proprietario | BRENDA LAIS NUNES MEDEIROS
do Imével: | o 573 985.488-21

Endereco: ,

- Araras/SP
Dados do Imoével Urbano - Terreno
Imovel: Classificacao: URBANO

Tipo: Terreno (Lote)

Uso do Imovel: Residencial

Endereco: Alameda Pitangueiras, s/n - Lote 16 - Quadra |

Jardins de Samantha Ill - Araras/SP
Dados do André Coutinho Fernandes - CRECI n° 128368 - CNAI n° 14291
Avaliador: Rua Dr. Hugo Pereira de Abreu, 1650 - Vila Freitas - Descalvado/SP

Tel.: 19-3583-6094 / 19-9-9161-3374 - E-mail: andre@avali.com.br
Dados da AVALLI - Avaliagées Imobiliarias - CNPJ 22.573.674/0001-18 - CRECI n°® 034231-J
Empresa:

Rua Cel. Arthur Whitacker, 382 - Sala 24 - Centro - Descalvado/SP
Tel.: (19) 3583-1896 - E-mail: contato@avali.com.br

Prezados Senhores:

Vimos por intermédio deste trabalho, com base na resolucao COFECI n° 1066/2007 e Ato Normativo COFECI
n° 001/2008, apresentar a V.Ss., o resultado da Avaliacao Mercadologica para venda do imovel em referéncia.

O presente Parecer Técnico foi elaborado com as informacdes disponiveis no momento da vistoria e em
nossa pesquisa de transacdes e ofertas no mercado imobiliario da regido, sendo que, seu conteldo sera valido
somente por um periodo limitado de tempo merecendo revisdes periddicas, motivadas pelo estado de conservacao
do imovel e condicionantes do proprio mercado.

Como de praxe, todos os direitos de reproducao e divulgacao deste parecer técnico, sao de propriedade
do corretor avaliador.

Atenciosamente,

7 T
André Coutinho Fernandes Avali - Avaliagdes Imobiliarias
Perito Avaliador André Coutinho Fernandes ME
CRECI n°128368 - CNAI n°14291 CRECI n° 034231-J - CNPJ - 22.573.674/0001-18

Este documento foi gerado pelo Sistema Online de Avaliaces Imobiliarias
www.avali.com.br



1. Objetivo

Esta avaliacdo foi solicitada pela Sicoob Unimais Mantiqueira Cooperativa de Crédito - para determinacao
de valores de mercado para o referido imével, para fins de garantia em operacao de concessao de crédito.

2. Descricao do Imovel

Trata-se de um imével situado na Zona Urbana, no municipio de Araras/SP, na Alameda Pitangueiras, s/n,
no Jardins de Samantha Ill, com 15,29 metros de frente, 26,33 metros de frente a fundo e area total de 332,70
metros quadrados. O referido imovel possui seu acesso por via pavimentada e boa localizacao, no “Condominio
Jardins de Samantha Ill". Trata-se de um terreno denominado "Lote 16 da Quadra I", com uma casa em

construcao, sem benfeitorias e com boa topografia.

Coordenadas: Latitude: -22.345325; Latitude: -47.361527.

Caracteristicas do Imovel
Tipo Implantagao: Condominio | Padrao de Acabamento: | Minimo

Estado de Conservacao
do Condominio:

Estado de Conservagdo: | Bom Bom

3. Documentacao

Este trabalho utiliza como diretrizes as informacgdes constantes da matricula N° 46953, expedida pelo 1°

Cartorio de Registro de Imodveis de Araras - SP.

Considera-se para efeito de Avaliacao Mercadoldgica que o imével ndo apresenta qualquer titulo alienado

e nao consta qualquer registro de 6nus ou decorréncia de acao de responsabilidade do mesmo.

4, Analise Mercadolodgica

Através de pesquisa mercadologica de terreno realizada na regido do imovel, cujas ofertas coletadas
obedeceram criteriosamente as condicdes de mesmo lugar socioecondmico, atualidade e semelhanca ao

imovel em avaliacao, obtivemos o valor médio de RS 300.000,00 (trezentos mil reais) para o imdvel.

Este documento foi gerado pelo Sistema Online de Avaliacdes Imobiliarias
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5. Valor de Mercado do Imovel

A metodologia aplicada para obtencao do valor de mercado do imével foi o Método Comparativo Direto,
com analise criteriosa e ponderada, adequando a realidade dentro da conjuntura atual, sendo observada de

forma prioritaria a lei da oferta e procura.

Valor do Imovel

RS 300.000,00

Ressalvamos que todas as areas que empregamos na expressao anterior foram obtidas na documentacao que
nos foi fornecida. Depois de realizadas as devidas analises com os precos efetivamente praticados e transacoes
realizadas no mercado imobiliario da regiao, somos da opiniao que o valor de mercado do imével para venda
a vista, resultante da avaliacdo mercadoldgica realizada, cuja data de referéncia é dezembro/2023, equivale

a:

R$ 300.000,00 (trezentos mil reais).

6. Encerramento

Dentro dos critérios estabelecidos na resolucao COFECI (Conselho Federal de Corretores de Iméveis) n°
1066/2007 e Ato Normativo COFECI n® 001/2008, somos do entendimento que os valores descritos no item
anterior, representam o resultado de nossa avaliacao Mercadologica, a qual fundamenta-se de idéntica forma,

em nossa experiéncia profissional, resultante de constante atuagao no mercado imobiliario regional.

Taubaté, 18 de dezembro de 2023
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da
Ultime ato praticado: Averbagio n® 09, am 10/10/2023
ax . 5 i e AU H% UUL e

OFICIAL DE REGISTRO'DE IMOVEIS
ARARAS - SP

Araras, 18 de Junho de 2012

A)
"‘:"’E"!Um tgfreno, caracterizado pelo lote n° 16, da quadra |, situado nesta cidade, comarca e Unica
cireunt imobilidria de Araras, Estado de S#o Paulo, com frente para a Rua 08, no loteamento
denomi Jardins de Samantha Ill, com a drea total de 332,70 metros quadrados, na quadra completada

pelas Rlas 09 e 21 e pela Avenida 01, medindo, integralmente, na frente, partindo da divisa com o lote n® 15,
quatro metros e cing o trds centimetros (4,53), mais dez metros e setenta e seis centimetros (10,76); nos
fundos mede treze metros e setenta e trés centimetros (13,73), onde confronta com o lete n® 20; do lado direito
de quem do imével olha para a Rua, mede vinte e trés metros e vinte e quatro centimetros (23,24), onde
confronta com o lote n° 17, e, do lado esquerdo, mede vinte e seis metros e trinta e trés centimetros (26,33),
onde confronta com o lote n® 15.-

PROPRIETARIA- COPEC URBANI.
nesta cidade, na Rua 10, Lote 13,

RA S/A, inscrita no CNPJ sob n® 51.045 441/0001-40, com sede
a U, Jardins de Samantha |1.-

Registro Anterior:- Registro n% hffttlcua n° 40440, do Livro 2-RG, desta Semntié, qn'18!0&2012.-
O Oficial,

om:unse.e;m%(en
Av01-M46.953 - HIPA

tonio Roberto de Souza Valle -

145 Reg.Civil R$ 0,36 Trib Justiga RS 0,35 Tota! RS 11,03

eV’desta matricula acha-se b do em favor do MUNICIPIO DE
/:onlorme registro n® 04, da matricula n® 40440, desta data .- Araras,
José Roberto de Ofiveira Franco, escrevente que digitei e subscrevi -

. Antonio Roberto gé Souza Valle.-

1§20 &'}4 nisticy’ aprovado em 30 de méic de 2012, aqui prenotados sob ndmero 69140, em
ﬁ / 3 ndo que, o imével a matricula, conforme Averbagdo n® 05 da matricula n®

lal RS 1141 Estado R$3 28 Ipesp RS 2 43 Reg Civil RS 0,61 Trib Justica RS 0,61 Total RS 18.44

- CONTRATO PADRAO/RESTRIGOES - Incidem sobre o imovel desla matricula restrigées
as de ambuo munlupsi e nos termos, requerimento datado de 22 de r deigﬂ, P
i rrunu!a do instr particul;

pa—r{'a fi d i onde se moncmnam as
de uso e de oonalruqao nos lotes dessa parte fechada, definidas
ais d ser itadas - Araras, 07 de Dezembro de 2012.-

. Antonio Roberto de Souza Vale -
OficiéfRS 11,51 E:

| 5¢.04-M 46,953 - CANC§ZAMENTO DE HIPOTEGX:- Conforme Decreto Municipal n® 5857, de 20 de fevereiro
de 2013, apresentado juntamente com o Oficio p* 48/2013-MAK/mak, de 25 de fevereiro ce 2013, da Prefeitura
local, prenotados s 72122, em 26/0 , fica CANCELADA a averbagdo n° 01, desta malricuta - Araras,
18 de Margo de 2043.- Eu, M . Marco Antonic Zorzenon, escrevente que digitel ¢ subscrevi-

R$ 3,28 ipesp R$ 2,43 Civi RS 0.81 Trib. Justica RS 0,61 Total RS 18,44

Antonio Roberto de Souza Valle -

O Oficial, /7
N2
| R$ 12,10 Estado R$ 3,44 Ipesp RS 2,55 Reg.Cwll R$ 0,64 Triv. Justica RS 0,64 Total RS 19,37

Av05-Mag853- REFERENCIA CADASTRAL- Averbagdo da certiddo emitida eletronicamente em
18/06/2017, pela Secretania Municipal de Desenvolvimento Urbanc e Obras Publicas da Prefeitura local,

(contirua no verso)

Esta & » pégine 1 de um total de 2 - Apés, encontra-se o certificado n° 20230646056

Este documento foi gerado pelo Sistema Online de Avaliacdes Imobiliarias
www.avali.com.br

NN\

SZCF-TFPGP-WWEBAV-ZNSVQ.

els.org

—
.m Cocumento assinade no Assinador Registro de Imdvels. Para vallcar o documento @ suas assinaturas acesse hitpe Jassinador.



Matricula

1} > -
e n* 117287 CNM_120550.2.0046953-74 [FICHA 001-VERSO]

Uitimo ato -v-ﬂu‘o Averbacho n® 0B, em 10/10/2023

MATRICULA n° Ay{ss, FICHA n*',@ -verso

59442A57/78DB, prenotada n® 86934, em 16/06/2017, pela qual se verifica que o imovel
desta malricula, ° 12.50835.016.- Araras, 22 de junho de 2017.-
A nio_26rzenon, escrevente habilitado que digitei & subscrevi.-

il

O Oficial, Anténio Roberto de Souza Vabe.-

v
Oficial RS 15,67 Estado RS 4,45 Ipesp RS 3,05 Reg. Civil R$ 0,82 Trid Justica RS 1,08 M.P. R$ 0,75 Total RS 25,82

R.08-M.46.953.- VENDA E COMPRA - Araras, 22 de junho de 2017 - Transmtente .- COPEC URBANIZADORA
SIA, Ja qualificada - Adguirente:- ANDERSON MASAHARU KOHATSU, brasileiro, solteiro, maior, estudante,
portador do RG/SSP/SP n® 35.597 493-@ e do CPF n® 375.976.308-16, residente e domiciliado na cidade de
Leme, deste Estado, na Rua Nelson/José Maradei, n® 344, Jardim Portal do Bosque.- Titylo:- Venda e
Compra.- Forma do Titulo - Escritura/Publica, lavrada em 08/06/2017, no 1° Tabelionato local, no fivro n* 767,
paginas 223/228, prenctada sob n° £6934, em 16/06/2017 - Valor- RS 154.911,72 (cento e cinguenta e quatro

mil, novecentos e onze reais @ s¢| ).- Condiges'- 01) No ato da escritura, foi apresentado
pela empresa vendedora, na ntrava representada, a Certiddo Negativa de Débitos
Relativos acs Tributos Federgfs e a Divida Atiy# da Unifio, com o codigo de controle da certiddo sob n®
6776.2960.2C25.6F4A, emit) i ; :29:46 horas do oa 15/02/2017 pela Secretaria da Receita

i 5 0 -Eu M A Marco Antériio Zorzenon, escrevente habilitado
que digitei @ subscrevi.

0 Oficial, Artonio Roberto de Souza Valle -

Oficiat RS 803,55 Ef RS 283,24 Ipesp RS 193,85 Reg Civil RS 52,45 Trib. Justica RS £3,39 M.P. RS 47,83 Total RS 1.642.31

R.O7-M 46 853:- VENDA E COMPRA- Araras, 24 de janewro de 2022- Transmitente'- ANDERSON
M:::HARU KOHATSU, sglteiro, ja qualificado - Adguirente:- BRENDA LAIS NUNES MEDEIROS, brasileira,
solteira, maior, empres3 )

523. 985 488-2! residenfe Ai g dade, na Rua Paulo Américo Russo, n® 679.- Titulo:- Venda e

A - Araras, 10 de outubrp de/2023.- Conforme Lei n® 4.727,
ada ALAMEDA PITANGUI -~ Prenotagdo n® 137733, de

Antdnio Roberto de Souza Valle -

Esta & o pégina 2 de um total de 2 - Apés, encontra-se o cectificado n® 2023C648656
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Oficial de Registro de Iméveis sqeg,-m

deAraras - Sdo Paulo et do Bresit

Certiddo da matricula n® 46.953, emitida em 17 de novembro de 2023
Cadigo Nacional de Matricula n® 120550.2.0046953-74
Selo Digtal n® 1205503C30000000648656232Z
Certificado n® 2023C648656

CERTIF1COque acopia da matricda n? 46,953, contendo 2 (duas) paginas, tem valor de
certid30, corforme faculta o artigo 19, §1°, da La Federd n® 6.015/1973, expressando fielmerte o que se
contém no original da matricula, refletindo a situag3o juridica do imdével com respeito as ALIENAGOES, ONUS
REAIS e PRENOTACOES, até o dia util imediatamente anterior a presente data.- Serve a presente como
certiddo vintendria, no caso da abertura da matricua ou registro antenor ter sido feto ha mais de vinte (20)
anos (Prov. 20/93 da CG), publicado no DJE de 11/11/1991) .-

CERTIFICO ma a preserte © 30, foi_extraida sob a forma de documento eletrénico,
mediarte processo de certificac3o digtal, dis) dizado pela ICP-Brasil, nos termos da MP 2200-2, de
4/08/200 go ten 6 D. XX, das

conservada em meio eletrinico.-

CERTIFICOmas efinalmente que, este certificado € parte integrante e nsepardve da certiddo, e
o Gitimo ato praticado na matricula n® 46.953 é o constante da averbacdo n® 09, em 10/10/2023.-

O refenido é verdade e dafé.-

assinads digitaimente por ANTONIO ROBERTO DE SOUZA VALLE - OFICIAL

EMOLUMENTOS € RECOLHIMENTOS

Qustas ao Estado, Muricibio e CortribuigBo Previdencidria recolhidas por verba.-
Valores correspondentss & custso da Regstro Owvl, Tritunal de Lstica & Ministéso Piblco dos s0s Grodos i

Vertfque a procedinga des@ cerdddo em htips: //selodigital tisp Jus b/, lendo o QRCode impresso ou cansultando pelo nimero do sdo digial.-

Ruejilo Mesquita, 879 - Centro - CEP 13600-061 - Tel. (19) 3547-7424 - WhetsApp (19)99834- 1407 - E-mal: norores@gmall com

.m Documento assinado no Assinador Registro da Imovels. Para validar ¢ documento @ suas assinalures acesse hitpe fassinador regetrocamovels.org brivalioateHSZ CF- TFPGP-WWBAV-ZNSVQ

e
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Matricula

MANIFESTO DE
ASSINATURAS

Cadigo de validagdo: H5ZCF-TFPGP-WWB84V-ZN5VQ
Documento assinado com o uso de certificado digital ICP Brasil, no Assinador
Registro de Imdveis, pelos seguintes signatarios:

ANTONIO ROBERTO DE SOUZA VALLE (CPF 020.968.208-63)

Para verificar as assinaturas, acesse o link direto de validagao deste documento:

hitps.//assinador.registrodeimoveis.org.brivalidate/H5ZCF-TFPGP-WW84V-ZN5VQ

Ou acesse a consulta de documentos assinados disponivel no link abaixo e informe
o codigo de validagao:

https:/fassinador.registrodeimoveis.org.br/validate

W Documento assinado no Assinadar Registra de Imavels. Para valldar o documento e suas assinaturas acesse hitps:iassinador registrodeimonels.org. brivaldateHSZCF-TFPGR-WWBAV-ZNSVQ.

=

Este documento foi gerado pelo Sistema Online de Avaliacdes Imobiliarias
www.avali.com.br



Localizacao do Imovel
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Registro Fotografico

Terreno - » Terreno
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Este documento foi gerado pelo Sistema Online de Avaliacdes Imobiliarias
www.avali.com.br



