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PODER JUDICIARIO DO ESTADO DO PARANA
TJPR - Central de Mandados de Andira
Rua Ivai, 515, Andira/PR

AUTO DE AVALIACAO

Processo: 0000641-59.2014.8.16.0039

Classe Processual: Execucao de Titulo Extrajudicial
Assunto Principal: Espécies de Titulos de Crédito
Exequente(s): JOSE CARLOS PEREIRA DE GODOY
Executado(s): TOMAZ BONACIN MOURA

Aos onze dias do més de agosto do ano de dois mil e vinte e seis (11/08/26), na cidade de Andira,
Comarca de Andira, Estado do Parana, em cumprimento ao r. mandado expedido nos autos acima
mencionados, dirigi-me ao endereco indicado, onde PROCEDI A AVALIACAO do bem imével
abaixo relacionado, observando as formalidades legais.

IMOVEL E BENFEITORIAS:

Parte ideal correspondente a 0,969% de uma area de terras com a 2,2488 alqueires
paulistas, equivalentes a 5,4421 hectares ou ainda 54.421,65 m2, constituido pela
unificacio dos Sitios Bela Vista Area "A"” e "B”, desmembrado do Sitio Agua Preta que
por usa vez, desmembrado do Sitio Peroba e Sitio Santo Antonio, localizado na
subdivisdo da Fazenda Agua Preta, situado no perimetro urbano desta cidade, distrito
e municipio e comarca de Andira, PR., que o memorial assim descreve: Inicia-se o
marco n® 18 com coordenadas geogriaficas, latitude 22°57'31,50141"”S e longitude
50°14'25,77340"W, que esta locado em comum com terras da area destacada e terras
de Duke Energy, e deste segue confrontando com terras de Duke Energy até o marco
n® 36, e deste, segue confrontando com terras da area de Reserva Legal com o
azimute de 272°08'24" e a distancia de 158,67 n: até o marco 37; deste, segue
confrontando com terras de Aparecido Zanon com o azimute de 266°51"16"” e a
distancia de 275,37 ms. até o marco n° 38; deste, segue confrontando com terras da
area destacada com o azimute de 359°13'31" e a distancia de 131,75 m. até o marco
n? 18, ponto inicial da descricdo deste perimetro. Objeto da matricula n? 12.637, do
Cartorio de Registro de Imoéveis de Andira / PR.

Benfeitorias: o imdvel ¢ composto por uma residéncia, utilizada como casa de lazer, composta de
uma area grande com churrasqueira, um banheiro e uma despensa, um ambiente integrado de sala
e cozinha, dois quartos grandes e um banheiro. A edificagdo é em alvenaria, com paredes de
tijolinho e o piso em cimentado, sem piso cerdmico, portas e janelas em vidro. Na area externa, ha
uma pequena piscina de fibra (infantil) ¢ um grande gramado. A area construida ¢ de
aproximadamente 180m?2.

METODOLOGIA E INFORMACOES OBTIDAS:

Com base no método comparativo de dados de mercado, em diligéncias realizadas nas proximidades, e
em pesquisa em sites de vendas de imoveis, sobre o valor praticado na regido, observa-se que os
referidos valores variam, dependendo, da metragem, das benfeitorias existentes, da localizagdo do
terreno, estilo de construgdo, tipo do material empregado, sua utilizacdo e estado de conservagio,
concluindo assim que o imovel ora avaliado, pelas caracteristicas que apresenta, pelo valor aproximado
de R$ 500.000,00 (quinhentos mil reais).

Ainda, esclareco que, foi verificada uma possivel valorizagdo/desvalorizacdo do imovel, comparando
a ultima avaliagdo realizada em seq. 441 (1 ano e 10 meses atras), porém, ndo foram realizadas novas
benfeitorias no imdvel, que continua igual, sem deteriora¢do. Também ndo houve alteragdo nos valores
praticados na regiao.
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CONCLUSAO:

Diante do acima exposto, presumindo-se verdadeiras e de boa-fé todas as informagdes prestadas para a
realizagdo da avaliacdo, e considerando-se que ndo foram efetuadas pesquisas para verificacdo de
eventuais onus ou gravames de qualquer natureza incidentes sobre o imével avaliado, considerando-se
assim que o mesmo esteja livre e desembaracado, AVALIO o imo6vel acima descrito em sua totalidade
em R$ 500.000,00 sendo que, a parte ideal pertencente ao executado (0,969%) equivale a 1/4 da
propriedade descrita, atribuindo a ela o valor de R$ 125.000,00 (cento e vinte e cinco mil reais), nas
condigdes em que se encontra na data de hoje.

E, para constar, lavrei o presente auto que, ap6s lido e achado conforme, vai devidamente assinado.
Andir4, 13 de agosto de 2026

Bruna Lemana Guaita
Técnica Judiciaria - Oficiala de Justica
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