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1 INFORMACOES GERAIS - SINTESE

ESPECIE: Laudo de Avaliagao.

OBJETO: Lote n° 0239 da quadra 18 com area de 238,00m2 e benfeitoria de
106,78m?. Localizado na Rua Guariba, 863, Jardim Lancaster — Foz do Iguagu/PR.

FINALIDADE: Alienacéo judicial

METODOLOGIA: Método Evolutivo

DATA-BASE DA PRESENTE AVALIACAO: janeiro de 2026.
VALORES RESULTANTES DA AVALIACAO

VALOR DA AVALIACAO DA TOTALIDADE:
R$ 540.000,00

(Quinhentos e guarenta mil reais)

VALOR DA AVALIACAO DA FRACAO IDEAL DE 50%:
R$ 270.000,00

(Duzentos e setenta mil reais)
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2 CONSIDERACOES PRELIMINARES

2.1 DEFINICOES

Laudo de avaliacdo — Relatério com fundamentacdo técnica e cientifica,
elaborado em conformidade com a ABNT 14653 e anexos para avaliar o bem.

Engenharia_de Avaliacdes - Conjunto de conhecimento técnico- cientifico
especializados, aplicados a avaliacéo de custos, bens e servicos.

Alienacao Judicial - Nos casos expressos em lei, ndo havendo acordo entre os
interessados sobre 0 modo como se deve realizar a alienacdo do bem, o juiz, de oficio
ou a requerimento dos interessados ou do depositario, mandara aliena-lo em leildo.

Premissas especiais - premissa que considera a existéncia de condicdes
diferentes das usuais, em relacdo ao bem avaliado e as amostras utilizadas, na data
da avaliacéo.

2.2 Consideracbes gerais

Para a realizacdo do presente laudo foram utilizadas informagfes dos autos,
auxilio da Ferramenta Google Earth Pro, e da Prefeitura Municipal de Foz do Iguacu.

O avaliador esteve no local no dia 19 de janeiro de 2026 para verificar as
condigbes do imovel e realizar o registro fotografico. No momento da visita foi
autorizada a vistoria interna.

A matricula do imével indica a construcdo de uma residéncia em alvenaria com
area de 106,78m?, enquanto no Cadastro Imobiliario da Prefeitura consta uma area
construida de 107,47m2. Para o presente laudo foi considerada a metragem constante
na matricula.

2.3 Limitacbes e premissas futuras

Nos leildes os bens séo arrematados no estado em que se apresentam. N&o se
configura entdo relacdo de consumo, nem pode haver alegacdo por parte do
arrematante em relacdo ao leiloeiro ou comitente de vicio redibitério (vicio oculto que
apararia o consumidor para ser restituido pelo comitente dos valores gastos por esse
defeito). Tal fato tem implicacéo direta no valor desta avaliagcdo, uma vez que, o bem
é entregue no estado em que se encontra.

O avaliador ndo tem interesse, direto ou indireto, nas companhias envolvidas ou
na operacdo, bem como ndo ha qualquer outra circunstancia relevante que possa
caracterizar conflito de interesses.

No melhor conhecimento e crédito dos avaliadores, as analises, opinibes e
conclusBGes expressas no presente trabalho sdo baseadas em dados, diligéncia,
pesquisas e levantamentos verdadeiros e corretos.
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O Laudo de Avaliacdo apresenta todas as condi¢gfes limitativas impostas pelas
metodologias adotadas, quando houver, que possa afetar as analises e conclusdes
contidas no mesmo.

Este trabalho parte do pressuposto da inexisténcia de 6nus ou gravame de
qualguer natureza, judicial ou extrajudicial, inclusive ambiental atingindo os bens
avaliados.

Para elaboracéo deste trabalho, o avaliador utiliza informac6es fornecidas pelo
contratante, ndo auditadas, sendo assim, o avaliador assume como verdadeiros e
coerentes os dados e informacdes obtidos para a realizacdo deste trabalho, e ndo tem
qualquer responsabilidade com a relagédo de sua veracidade.

2.4 Normativas

Para o presente estudo utilizou-se as prescricbes da norma ABNT (Associacao
Brasileira de Normas Técnicas) NBR 14.653 — Avaliacéo de Bens, e anexos.

3 OBJETO

3.1 Tipo do bem
Imével Urbano — Lote de terreno com benfeitoria residencial.
3.2 Descricdo técnicado bem

Lote de terreno urbano n° 0239 da Quadra 18, com area de terreno total de
238,00m2, com benfeitoria de area total de 106,78m2, localizado na Rua Guariba, 863,
Bairro: Jardim Lancaster, Foz do Iguacu/PR.

Numero da Matricula: N° 69.551 — 1° OFICIO DO REGISTRO DE IMOVEIS DE
FOZ DO IGUACU

Cadastro: 196818
Inscrigdo Imobiliaria: N° 06625180239001
Localizag&o: Latitude: 25°29'29.11"S / Longitude: 54°32'57.07"O

4 CARACTERIZACAO DA REGIAO

Foz do Iguagu, localizada no extremo oeste do Parana, é um convite
irresistivel para aqueles que buscam uma experiéncia de vida repleta de
singularidades. Seu principal destaque, as deslumbrantes Cataratas do Iguacu,
ndo apenas impressionam pela sua imponéncia natural, mas também
simbolizam a forga e a energia que permeiam a cidade.

A Triplice Fronteira, ponto de encontro entre Brasil, Argentina e Paraguai,
confere a Foz do Iguacu uma atmosfera multicultural Unica. A convivéncia
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harmoniosa entre diferentes nacionalidades se reflete em uma variedade
gastronbmica cativante, eventos culturais vibrantes e uma atmosfera de
tolerancia e respeito.

Além do cenario natural impressionante, a cidade se destaca por sua
infraestrutura em constante aprimoramento. Instituicdes de ensino de renome e
servicos de saude bem estruturados contribuem para a qualidade de vida dos
habitantes.

Foz do Iguacu é também um polo turistico e comercial, onde as
oportunidades de negdcios se entrelacam com o charme cosmopolita. A
proximidade com Ciudad del Este, no Paraguai, e Puerto Iguazl, na Argentina,
proporciona uma atmosfera Unica de intercambio cultural e comercial.

Em resumo, Foz do Iguacu é uma cidade que transcende suas fronteiras geograficas,
oferecendo uma experiéncia enriqguecedora que vai além do convencional. Para quem
busca uma vida em sintonia com a natureza, diversidade cultural e um ambiente
propicio ao desenvolvimento pessoal e profissional, essa cidade revela-se como um
tesouro a ser descoberto.

Foz do Iguacu

Municipio do Brasil

Vista aérea da cidade.
Simbolos

Bandeira —
Brasao de armas

Gentilico _iguacuense
Localizacao
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Municipios limitrofes

Santa Terezinha de Itaipu, S&o
Miguel do lIguacu, ltaipulandia no
Brasil, Ciudad del Este, Presidente
Franco e Hernandarias no Paraguai
e Puerto Iguazu na Argentina.

Distancia até a capital

643 km

Histéria

Fundac&o | 10 de junho de 1914 (110 anos)
Administracao
Prefeito(a) Joaquim Silva e Luna (PL, 2025 —
2028)
Caracteristicas geogréficas
Area total 617,701 km?
Populacdo  total  (censo | 285.415 hab.
2022)
Posicdo PR: 7°
Densidade 462,1 hab./km?
Clima subtropical (Cfa)

kronleiloes.com.br 0800 366 1818



https://pt.wikipedia.org/wiki/Brasil
http://tools.wmflabs.org/geohack/geohack.php?pagename=Foz_do_Igua%C3%A7u&params=25_32_49_S_54_35_11_W_type:city_region:BR
https://pt.wikipedia.org/wiki/Brasil
https://pt.wikipedia.org/wiki/Unidades_federativas_do_Brasil
https://pt.wikipedia.org/wiki/Paran%C3%A1
https://pt.wikipedia.org/wiki/Santa_Terezinha_de_Itaipu
https://pt.wikipedia.org/wiki/S%C3%A3o_Miguel_do_Igua%C3%A7u
https://pt.wikipedia.org/wiki/S%C3%A3o_Miguel_do_Igua%C3%A7u
https://pt.wikipedia.org/wiki/Itaipul%C3%A2ndia
https://pt.wikipedia.org/wiki/Brasil
https://pt.wikipedia.org/wiki/Ciudad_del_Este
https://pt.wikipedia.org/wiki/Presidente_Franco
https://pt.wikipedia.org/wiki/Presidente_Franco
https://pt.wikipedia.org/wiki/Hernandarias_(Alto_Paran%C3%A1)
https://pt.wikipedia.org/wiki/Paraguai
https://pt.wikipedia.org/wiki/Puerto_Iguaz%C3%BA
https://pt.wikipedia.org/wiki/Argentina
https://pt.wikipedia.org/wiki/Curitiba
https://pt.wikipedia.org/wiki/Quil%C3%B4metro
https://pt.wikipedia.org/wiki/10_de_junho
https://pt.wikipedia.org/wiki/1914
https://pt.wikipedia.org/wiki/Prefeitura_(Brasil)
https://pt.wikipedia.org/wiki/Partido_Social_Democr%C3%A1tico_(2011)
https://pt.wikipedia.org/wiki/Territ%C3%B3rio
https://pt.wikipedia.org/wiki/Popula%C3%A7%C3%A3o
https://pt.wikipedia.org/wiki/Lista_de_munic%C3%ADpios_do_Paran%C3%A1_por_popula%C3%A7%C3%A3o
https://pt.wikipedia.org/wiki/Densidade_populacional
https://pt.wikipedia.org/wiki/Subtropical
https://pt.wikipedia.org/wiki/Classifica%C3%A7%C3%A3o_clim%C3%A1tica_de_K%C3%B6ppen-Geiger
https://pt.wikipedia.org/wiki/Ficheiro:Parana_Municip_FozdoIguacu.svg
https://pt.wikipedia.org/wiki/Ficheiro:Brazil_location_map.svg

PROJUDI - Processo: 0024125-52.2022.8.16.0030 - Ref. mov. 173.2 - Assinado digitalmente por Helcio Kronberg:08518784824
20/01/2026: JUNTADA DE PETICAO DE LAUDO PERICIAL. Arg: Laudo

K=ON

LEILOES

Altitude 164 m

Fuso horario Hora de Brasilia (UTC-3)
Indicadores

IDH (PNUD/2010) 0,751 — Alto

PIB (IBGE/2021) R$ 18.969.765,17 mil

Posicao BR: 98°

PIB per capita (IBGE/2021) | R$ 73.534,49

Sitio pmfi.pr.gov.br (Prefeitura)

5 FINALIDADE E OBJETIVO
5.1 Finalidade

Alienacdo judicial.
5.2 Objetivo

Avaliagéo de valores especificos determinada pelas premissas especiais:

5.2.1 Bem sem garantia, oferta do bem no estado em que se encontra. Nao se
configura, entéo relacédo de consumo, nem pode haver alegacao por parte
do arrematante em relagdo ao leiloeiro ou comitente de vicio redibitério
(vicio oculto que apararia 0 consumidor para ser restituido pelo comitente
dos valores gastos por esse defeito).

TRANSCRICOES DA NBR 14653-1:2019
0.3 Abordagem de valor

A abordagem de valor de uma avaliacdo depende de seu obijetivo e finalidade.
As principais abordagens de valor dizem respeito a identificacdo do valor de mercado
e de valores com caracteristicas especificas

As abordagens de valor podem ser:

a) Abordagem pelo valor de mercado:

E identificada a quantia mais provavel pela qual um bem seria
transacionado no mercado.

Alguns tipos de valor podem traduzir ou se identificar com o valor de
mercado:

- 0 valor econbmico, quando forem adotadas condicGes e taxas de
desconto médias praticadas no mercado;

- 0 valor patrimonial, quando, em situa¢gbes especificas, a soma dos
valores dos bens do patrimdnio corresponder ao valor de mercado;

- 0 valor emrisco, quando o bem for segurado pelo valor de mercado (caso
usual do automovel);
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Abordagem por valores especificos:

Refere-se aos valores distintos do valor de mercado, entre eles:

- 0 valor especial, que reflete as caracteristicas ou premissas relevantes
apenas para um comprador especial, desconsideradas na identificacdo do valor
de mercado. O valor econémico, quando forem adotadas premissas vinculadas
a um comprador especial (por exemplo: taxas de desconto, isencdes fiscais,
projecdes de receitas e despesas), adquire o carater de um valor especial:

- 0 valor patrimonial, pois a soma dos valores dos bens componentes do
patriménio usualmente ndo representa o seu valor de mercado;

- 0 valor de liquidacao forcada, que difere do valor de mercado, em razéo
de condi¢cdes especiais destinadas a comercializar o bem e, prazo inferior ao
usual;

- 0 valor em risco, que identifica o montante para fins de cobertura
securitaria do bem, de acordo com critérios estabelecidos na apdlice, quando
diferentes do valor de mercado.

- 0 valor sinérgico, quando as sinergias estiverem disponiveis a um
comprador determinado (por exemplo, caso de combinacéo de fluxos de caixa
de empresas do mesmo segmento e unido de terrenos com ganho de
aproveitamento).

0.5 ConsideracBes sobre o conceito de valor de mercado

volun
condi

a)

b)

d)

e)

s

Valor de mercado é a quantia mais provavel pela qual se negociaria
tariamente e conscientemente um bem em data de referéncia, dentro das
¢Bes do mercado vigente.

Cada um dos elementos dessa definicdo tem sua prépria natureza conceitual:

“quantia mais provavel...” se refere ao prego expresso ou convertido em moeda
corrente, que pode ser obtido pelo bem numa transacdo na qual as partes
sejam independentes entre si e sem interesses especiais na transacao. Esse
valor exclui precos alterados por circunstancias especiais, como
financiamentos atipicos, arranjos especiais em permutas ou retrovendas;

“.. pela qual se negociaria...” se refere ao fato de que o valor do bem é uma
guantia estimada, e ndo preco preestabelecido por uma das partes ou pelo qual
a transagéo é finalmente realizada;

“..voluntariamente...” se refere a presuncgao de que cada parte esta motivada
para efetuar a transacao, sem estar forcada a completa-la;

“..e conscientemente um bem...” se refere a presung¢ao de que as partes sdo
conhecedoras das condi¢cdes do bem o do mercado em que esté inserido;
“..numa data de referéncia...” indica que o valor de mercado estimado esta
referido a uma data, e, portanto, pode variar ao longo do tempo. A eventual
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mudanca das condi¢cdes de mercado pode conduzir a um valor diferente, em
outra data;

f) (... dentro das condigbes do mercado vigente” significa que o valor reflete as
condicbes da estrutura, da conjuntura, da conduta e do desempenho do
mercado na data de referéncia da avaliacdo. Entre essas condi¢des estas o
tempo de exposicdo do bem no mercado, quer pode ser suficiente, de acordo
com as suas especificidades, para chamar a atengéo de interessados e atingir
0 preco mais representativo das condi¢cdes de mercado.

6 IDENTIFICAQAO E CARACTERIZA(}AO DO BEM AVALIADO
6.1 Matricula

De acordo com a matricula, o imével em estudo é referenciado da seguinte
maneira:

“Quadrante 06, Quadricula 6, Setor 25, Quadra 18, Lote n°0239, situado no
Loteamento denominado JARDIM LANCASTER 1V, no quadro urbano desta cidade,
com a area de 238,00 m2 (duzentos e trinta e oito metros quadrados), sem
benfeitorias, confrontando:- Norte, medindo 17,00ms, no rumo SW 87°21'00" NE,
confronta com o Jardim Curitibano IV; Sul, medindo 17,00ms, no rumo SW 87°21'00"
NE, confronta com o lote n°0272; a Leste, medindo 14,00ms, no rumo SE 0239'00"
NW, confronta com a Rua Guariba; e, a Oeste, medindo 14,00ms, no rumo SE
02°39'00" NW, confronta com o lote n°0284. Havido pela matricula n°. 63725, do L°
02, deste Oficio.”

6.2 Situacao

O imobvel se encontra ocupado.
6.3 Restricdes do imovel

Nao foram encontradas restricdes para o imovel.
6.4 Benfeitorias

Edificacdo em alvenaria com um pavimento e area total de 106,78 mz2. Possui
garagem para um automoével, churrasqueira, lavanderia, sala e cozinha conjugadas,
uma suite, banheiro social e dois quartos.

Nos fundos do terreno ha uma area com uma horta e grama (sem piso). Demais
comodos com piso ceramico, forro em PVC, azulejo nas paredes da cozinha,
lavanderia e banheiros.
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7 DIAGNOSTICO DE MERCADO

O profissional, conforme o tipo de bem, condi¢bes de contratacdo, o método
empregado e a finalidade da avaliacdo, pode tecer considerac6es sobre o mercado
do bem avaliado, de forma a indicar tanto quanto possivel, a estrutura, a conduta e o
desempenho do mercado.

7.1 Liquidez: regular

7.2 Desempenho de mercado: regular

7.3 Absorcéo pelo mercado: regular

7.4 PuOblico-alvo para absorcdo do bem: Investidores, incorporadores,
empresarios e morador final.

7.5 Facilitadores para negociacédo do bem: Localizacéo.

7.6 Entraves para a comercializacdo: Ver subitem 5.2.1.

TRANSCRICAO DA NBR 14653-1:2019
0.4 Mercado

Mercado é o ambiente no qual bens, frutos e direitos sdo ofertados e
transacionados entre compradores e vendedores, mediante a um mecanismo de
precos.

O mercado se caracteriza por sua estrutura, conjuntura, conduta e desempenho

A estrutura do mercado para um determinado tipo de bem, fruto e direito,
normalmente relacionada aos ciclos econémicos de longo prazo, diz respeito ao grau
de concentracdo de compradores e vendedores. As estruturas basicas do mercado
podem ser, resumidamente:

a) Concorréncia perfeita: situacdo em que o numero de vendedores e de
compradores é suficientemente elevado para que um agente isolado néo seja
capaz de influenciar o comportamento dos precos;

b) Monopdlio: é constituido por um unico vendedor

¢) Monopso6nio: é constituido por um anico comprador

d) Oligopdlio: é constituido por um nimero pequeno de vendedores

e) Oligops6énio: é constituido por um namero pequeno de compradores

A conjuntura de mercado diz respeito normalmente a variacdes de curto prazo
na oferta e demanda, e suas consequéncias sobre os precos, em funcdo de
circunstancias econémicas, sociais e ambientais.

A conduta do mercado corresponde ao padrdo de comportamento que 0s
agentes adotam, para se ajustar a conjuntura do mercado, por meio de a¢cdes como
politicas de precos, formas de pagamento, estratégias de venda, oferta de novos
produtos, entre outras.

O desempenho do mercado refere-se aos resultados finais atingidos e é aferido
por meio de analise do seu comportamento em determinado periodo de tempo.
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8 INDICACAO DOS METODOS E PROCEDIMENTOS UTILIZADOS

Este trabalho segue as normas estabelecidas para a avaliagdo de terrenos e
edificacdo com a coleta de dados enquadrando-se no Grau de Precisdo (3), para
determinacéo do valor do imével Grau de Fundamentacao (2), conforme Tabela 10 de
enquadramento e definicdes constantes do item 8.2.4 e 9.5 da NBR-14.653-2, norma
da ABNT — Associacdo Brasileira de normas Técnicas, tendo sido utilizada as
metodologias descritas a seguir.

8.1 Método Comparativo de Dados de Mercado.

Identifica o valor de mercado por meio de tratamento técnico dos atributos dos
elementos comparaveis, constituintes da amostra. O método utiliza fatores de
homogeneiza¢do os quais séo indices depreciativos e/ou valorativos para obtencéo
do valor do bem.

8.1.1 Fatores de Homogeneizacao

8.1.1.1 Localizagéo: Variando de acordo com a localizagdo determinada
pela circulacdo/acesso, proximidade de comércio, bancos,
farmacias, etc.

8.1.1.2 Area:
Para diferengas entre areas <= 30%, adotado: Fa = (Sp/Sa)"(1/4)
Para diferencas entre areas >30%, adotado: Fa (Sp/Sa) » (1/8).

8.1.1.3 egociacdo: Indice aplicado em razdo das amostras utilizadas
como parametro de calculo possuirem negociacdo de mercado.
De acordo com o item 8.2.1.3.5 da NBR 14.653 — Avaliacdo de
Bens, tem-se:

B.2.1.3.,5 Os dados de oferta sdo indicagdes importantes do valor de mercado. Emiretanto, devem-
sa considerar superestimativas que ern geral acormpanham esses pregos e, sempre que possivel,
guantific-las pelo confronto com dados de transagbes.

8.2 Método da Benfeitoria

Para a construcao existente no local, utilizou-se o0 método de Quantificacdo de
Custo, o qual identifica o custo do bem ou de suas partes por meio de orgcamentos
sintéticos ou analiticos, a partir das quantidades de servigos e respectivos custos
diretos e indiretos.

8.3 Método Evolutivo

7

Neste método a composi¢cdo do valor do bem avaliado é obtida através da
conjugacao de métodos, ou seja, trata-se da somatéria dos valores do terreno e das
benfeitorias.
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Para obtencéo do valor do bem tem-se:
VF = (VT + VB) *FC

VF = Valor Final dos bens
VT = valor do Terreno

VB = Valor das Benfeitorias
FC = Fator Comercializacéo

Para o presente laudo o Fator de Comercializacdo FC = 1,00. Foi utilizado um

fator de comercializacdo igual a 1,00. Considerando as caracteristicas intrinsecas e

extrinsecas do imével.

9 RESULTADO DA AVALIACAO

9.1 VALOR DE MERCADO DO IMOVEL - INTEGRALIDADE

R$ 540.270,28 (Quinhentos e quarenta mil, duzentos e setenta reais e vinte
e oito centavos).

9.1.1 Valor de mercado do terreno
R$ 223.543,88 (Duzentos e vinte e trés mil, quinhentos e quarenta e trés reais
e oitenta e oito centavos).

9.1.2 Valor de mercado da benfeitoria
R$ 316.726,40 (Trezentos e dezesseis mil, setecentos e vinte e seis reais e
guarenta centavos).

9.2 VALOR DE MERCADO DA PARTE IDEAL - 50%

R$ 270.135,14 (Duzentos e setenta mil, cento e trinta e cinco reais e quatorze
centavos)

9.3 VALOR ARREDONDADO DA PARTE IDEAL

R$ 270.000,00 (Duzentos e setenta mil reais).

kronleiloes.com.br 0800 366 1818

Documento assinado digitalmente, conforme MP n° 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/2006, resolugdo do Projudi, do TIPR/OE

Validagao deste em https://projudi.tjpr.jus.br/projudi/ - Identificador: PJVMY BRVAD DYNRP 6UT7A




PROJUDI - Processo: 0024125-52.2022.8.16.0030 - Ref. mov. 173.2 - Assinado digitalmente por Helcio Kronberg:08518784824
20/01/2026: JUNTADA DE PETICAO DE LAUDO PERICIAL. Arg: Laudo

KON

LEILOES

10 ENCERRAMENTO

Encerrando os trabalhos, foi redigido este Laudo de Avaliacdo que se compode
de 14 (quatorze) folhas escritas s6 de um lado.

Curitiba, 20 de janeiro de 2026.

Helcio Kronberg
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ANEXO
PESQUISA DE MERCADO
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Amostras
Cotagao Valor do imével Enderegos

Rua Heitor Vila-Lobos - https://www.paulukimoveis.com.br/imovel/terreno-foz-do-iguacu-

! RS 356.730,00 356,73 RS 1.000,00 Jardim Lancaster V 357-m/TE0389-PAS5J?from=sale
Rua Dois Vizinhos - Jardim |  https://www.bocciimoveis.com.br/imovel/terreno-foz-do-iguacu-

2 RS 400.000,00 375,00 RS 1.066,67 Lancaster 375-m/TE0289-BOCD?from=sale

Rua Frederico Bernard https://www.imobiliarialindinalva.com.br/imovel/venda/terreno/foz-
3 RS 680.000,00 766,17 RS 887,53 Zillio - Paraue Imoeratriz do-iguacu-pr/parque-imperatriz/amplo-terreno-a-venda-no-parque-

q P imperatriz-com-area-de-766-17m2/679241

Rua Barra Mansa. 174 - https://www.imobiliarialindinalva.com.br/imovel/venda/terreno/foz-

4 RS 300.000,00 300,00 RS 1.000,00 Jardim | é, do-iguacu-pr/ipe/vende-terreno-jardim-ipe---foz-do-iguacu-
P pr/899530
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https://www.paulukimoveis.com.br/imovel/terreno-foz-do-iguacu-357-m/TE0389-PA5J?from=sale
https://www.paulukimoveis.com.br/imovel/terreno-foz-do-iguacu-357-m/TE0389-PA5J?from=sale
https://www.bocciimoveis.com.br/imovel/terreno-foz-do-iguacu-375-m/TE0289-BOCD?from=sale
https://www.bocciimoveis.com.br/imovel/terreno-foz-do-iguacu-375-m/TE0289-BOCD?from=sale
https://www.imobiliarialindinalva.com.br/imovel/venda/terreno/foz-do-iguacu-pr/parque-imperatriz/amplo-terreno-a-venda-no-parque-imperatriz-com-area-de-766-17m2/679241
https://www.imobiliarialindinalva.com.br/imovel/venda/terreno/foz-do-iguacu-pr/parque-imperatriz/amplo-terreno-a-venda-no-parque-imperatriz-com-area-de-766-17m2/679241
https://www.imobiliarialindinalva.com.br/imovel/venda/terreno/foz-do-iguacu-pr/parque-imperatriz/amplo-terreno-a-venda-no-parque-imperatriz-com-area-de-766-17m2/679241
https://www.imobiliarialindinalva.com.br/imovel/venda/terreno/foz-do-iguacu-pr/ipe/vende-terreno-jardim-ipe---foz-do-iguacu-pr/899530
https://www.imobiliarialindinalva.com.br/imovel/venda/terreno/foz-do-iguacu-pr/ipe/vende-terreno-jardim-ipe---foz-do-iguacu-pr/899530
https://www.imobiliarialindinalva.com.br/imovel/venda/terreno/foz-do-iguacu-pr/ipe/vende-terreno-jardim-ipe---foz-do-iguacu-pr/899530
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Rua Consuelo, 1737 - https://www.imovelweb.com.br/propriedades/terreno-a-venda-no-
RS 700. 1 4 RS 676,11
> > 700.000,00 035,3 > 676, Parque Imperatriz bairro-parque-imperatriz-com-1.035-2996560910.html
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/vendo-lote-av-
Avenida Garibaldi - Jardim garibaldi-
6 R>350.000,00 396,00 R 883,84 Ipé 3017074684.html?n_src=Listado&n exp=personalized sorting-
original-NA&n pg=1&n pos=1
. https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-jardim-lancaster-
Rua Lages - Jardim - - -
7 RS 450.000,00 360,00 RS 1.250,00 Lancaster bairros-foz-do-iguacu-360m2-venda-RS450000-id-
2572803988/?source=ranking%2Crp
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ANEXO
GOOGLE EARTH
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ANEXO
MEMORIA DE CALCULO
TERRENO
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Avalurb 5.1 - RELATORIO - METODO COMPARATIVO DE DADOS DE MERCADO

1/8

1) Ident: Lote n°239 - Qd 18 Tipo: Laudo completo Solicitante:

Lograd.: Rua Guariba Ne: 863 Complemento:

Bairro: Jardim Lancaster Cidade: Curitiba Estado: Parana

2) HOMOGENEIZACAO DOS FATORES:

Sendo: V.Hom.(i) = V.Unt.(i) x F1 x F2 x ...x F(k)

Am V.Ofert.(R$) A.Equiv.(m2) V.Unt.(R$/m2) F1 F2 F3  V.Hom.(R$/m2)

1 356.730,00 356,73 1.000,00 0,99 1,056 0,90 935,55
2 400.000,00 375,00 1.066,67 1,01 1,06 0,90 1.027,78
3 680.000,00 766,17 887,53 0,97 1,16 0,90 898,79
4 300.000,00 300,00 1.000,00 1,01 1,06 0,90 963,54
5 700.000,00 1.035,34 676,11 0,97 1,20 0,90 708,29
6 350.000,00 396,00 883,84 1,01 1,07 0,90 859,65
7 450.000,00 360,00 1.250,00 1,00 1,05 0,90 1.181,25

F1: Localizagédo F2: Area F3:Negociagéo
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Avalurb 5.1 - RELATORIO - METODO COMPARATIVO DE DADOS DE MERCADO

3) TRATAMENTO MATEMATICO ESTATISTICO:

Numero de amostras (Ud): 7

Grau de liberdade (Ud): 6

Menor valor homogeneizado (R$/m2): 708,29
Maior valor homogeneizado (R$/m2): 1.181,25
Somatorio dos valores homogeneizados (R$/m2): 6.574,84
Amplitude total (R$/m2): 472,96
Numero de intervalos de classe (Ud): 4
Amplitude de classe (R$/m2): 118,24
Média aritmética (R$/m2): 939,26
Mediana (R$/m2): 935,55
Desvio médio (R$/m2): 101,365203
Desvio padrao (R$/m2): 146,242610
Variancia (R$/m2) * 2: 21.386,901022

Onde:

a) Grau de liberdade =N - 1:
Sendo:

N = Numero de amostras.

b) Somatério dos valores homogeneizados = V(1) + V(2) + V(3) +........... +V(n)
Sendo:

V(n) = Valores homogeneizados.
c) Amplitude total = Maior valor homogeneizado - Menor valor homogeneizado
d) Numero de intervalos de classe =1 + 3,3219 x log (N)

Sendo:

N = Numero de Amostras.

e) Amplitude de classe = At/ Ni

Sendo:
At = Amplitude total;

Ni = Numero de intervalos de classe.
f) Média Aritmética = ( V(1) + V(2) + V(3) +.......... +V(n))/N

Sendo:
V(n) = Valores homogeneizados;

N = Numero de Amostras.
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Avalurb 5.1 - RELATORIO - METODO COMPARATIVO DE DADOS DE MERCADO

3/8

g) Desvio Médio = (| V(1) -M | +| V(2) - M | +| V(3) - M | *.......... +|V(n)-M])/N

Sendo:
V(n) = Valores homogeneizados;
M = Média Aritmética;

N = Ndmero de amostras.

Sendo:
Vh(n) = Valores homogeneizados;

N = Ndmero de amostras.

Sendo:
Vh(n) = Valores homogeneizados;

N = Numero de amostras;

4) SANEAMENTO DAS AMOSTRAS ( "CRITERIO DE CHAUVENET" ):
Testa os extremos do grupo de amostras eliminando os dados discrepantes (outlier).
D/S Critico ( Tabela de "CHAUVENET" ) = 1,80
4.1) TESTANDO A AMOSTRA DE VALOR MAIS REDUZIDO:
D/S calc. = ( Média - Menor Valor ) / Desvio Padrao

D/S calc. para o MENOR valor =1,5794

4.2) TESTANDO A AMOSTRA DE VALOR MAIS ELEVADO:
D/S calc. = ( Maior Valor - Média ) / Desvio Padrao

D/S calc. para o MAIOR valor = 1,6547

4.3) CONCLUSAO:

* TODAS AS AMOSTRAS SAO VALIDAS (D/S Menor <= D/S Critico e D/S Maior <= D/S Critico) *

5) DISTRIBUIGAO AMOSTRAL:

Indica a dispersao relativa em torno da média do grupo de amostras.

Coeficiente de Variagao (%) = ( Desvio Padrao / Média ) x 100

CV = Coeficiente de Variagao ( % ) = 15,57
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6) INTERVALO DE CONFIANCA:
Limite Inferior ( Li ) = Média - ( TC x Desvio Padrao ) / ( N° de Amostras ) *» 0,50
Limite Superior ( Ls ) = Média + ( TC x Desvio Padrao ) / ( N° de Amostras ) * 0,50
Adotado a distribuicao " t" de Student, onde:
Nivel de confianga (%) = 80
TC ( Tabela de Student ) (ud) = 1,44
Limite inferior unitario (Li) (R$/m2)= 859,67
Estimativa de tendéncia central (R$/m2) = 939,26
Ls = Limite superior unitario (R$/m2)=  1.018,86
Amplitude do intervalo de confianga em torno da Est. de tendéncia central (%) = 8,47
Amplit. interv. de conf. de 80% em torno da estimativa de tendéncia central (%) = 8,47
Grau de fundamentagdo (NBR 14653 / 2011) (ud) = 2

Grau de precisao (NBR 14653 / 2011) (ud)= 3

7) CAMPO DE ARBITRIO:

LAi = Limite de arbitrio inferior unitario (R$/m2) = 798,37
Estimativa de tendéncia central (R$/m2) = 939,26
LAs = Limite de arbitrio superior unitario (R$/m2) = 1.080,15

8) CONCLUSAO FINAL:

Considerando as analises feitas, conclui-se que o valor total do imével, objeto deste laudo, na
data atual, é:

Valor Total ( R$ ) = Valor Arbitrado ( R$/m2 ) x Area Equiv. do Imével Avaliando ( m2)
Sendo:

Area equivalente do imével avaliando (m2) = 238,00

Valor unitario arbitrado (R$/m2) = 939,26

VALOR TOTAL (R$ )= 223.543,88

duzentos e vinte e trés mil, quinhentos e quarenta e trés reais e oitenta e oito centavos

9) OBSERVAGOES GERAIS:
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9) GRAFICOS:

A) HISTOGRAMA - ( N° de Classes ( ¢ ) x Frequéncia ( F))

INTERVALO
Classe De: — | Até Freq.
1 708,29 826,53 1
2 826,53 944,77 3
3 944,77 1.063,01 2
4 1.063,01 1.181,25 1
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B) Pregos Observados (Po) x Valores Estimados (Ve) - R$/m2

Ve
x7
/xZ
v A
x1
x3
/Xt)
x5
0 Po
Am Po(R$/m2) Ve(R$/m2) Var.
1- 1.000,00 935,55 0,94
2- 1.066,67 1.027,78 0,96
3- 887,53 898,79 1,01
4 - 1.000,00 963,54 0,96
5- 676,11 708,29 1,05
6- 883,84 859,65 0,97
7- 1.250,00 1.181,25 0,94
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C) Dispersao dos Pregos Observados em Relagdo a Média

Po

Mo

x2
x1 x4

x7

x3

X6

x5

Mo = Valor Médio (R$/m2) = 966,31

Po = Precos observados.

Do = Dispersao em relagdao a média.

Am

1-
2-
3-
4-
5.
6-
7-

Po(R$/m2)

1.000,00
1.066,67
887,53
1.000,00
676,11
883,84
1.250,00

Do(R$/m2) Do(%)

33,694
100,361
78,775
33,694
290,200
82,468
283,694

3,49
10,39
8,15
3,49
30,03
8,53
29,36
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D) Dispersao dos Valores Homogeneizados em Relagdo a Média

Vh

x7

x2

4
Mhlxt__ X

x3
X6

x5

Mh = Valor Médio (R$/m2) = 939,26
Vh = Valores Homogeneizados.
Dh = Dispersado em relagdao a média.

Am Vh(R$/m2) Dh(R$/m2) Dh(%)

1- 93555 3,713 0,40
2- 1.027,78 88,513 9,42
3- 898,79 40,477 4,31
4- 963,54 24,277 2,58
5- 708,29 230,974 24,59
6- 859,65 79,615 8,48

7- 1.181,25 241,987 25,76

Data: 20/01/2026

Helcio Kronberg
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Ident: Benfeitoria Tipo: Laudo completo Solicitante:
Lograd.: Rua Guariba N°: 863 Complemento:
Bairro: Jardim Lancaster Cidade: Foz do Iguagu Estado: Parana

1) PARAMETROS ADOTADOS:

1.1) DAS CARACTERISTICAS DO EMPREENDIMENTO:

Prazo estimado para conclus&do da obra ( meses ). 12,00
Taxa de administragéo da obra ( % ): 11,00

Percentual total relativo aos custos financeiros da obra durante a construgéo (% ): 12,00

Lucro ou remuneragé&o da construtora (% ): 11,00

1.2) DAS CARACTERISTICAS DO IMOVEL AVALIANDO:

1.2.1) DEPRECIACAO:
Adotando o método de Ross - Heidecke, onde:

Fator de depreciagao = [(100 - K) /100], sendo:
Idade Real (anos): 16,00

Vida util total provavel (anos): 60,00

Idade em % da vida(%): 26,67

Fator C ( estado da construgéo ) (%): 18,10

Fator K ( Ross - Heidecke ) (decimal): 31,93

Fator de depreciagao ( decimal ): 0,6807

Onde C = Reparos Simples

1.2.2) AREA CONSTRUIDA PADRAO ( PREDOMINANTE ):

Fonte CUB ( Custo Unitario Basico ): Sinduscon PR

Data de referéncia CUB: 20/01/2026

Padrao de acabamento: Normal

Ap = Area construida padrdo ( Predominante ) (m2): 106,78

Valor do CUB ( Custo unitario basico ) (R$/m2): 3.157,82

1.2.3) AREAS CONSTRUIDAS DIFERENTES DA AREA CONSTRUIDA PADRAO:

i IDENTIFICAGAO PADRAO ACAB. AREA (Aq) (m2) CUB (R$/m2) PESO
1 ettt ——
2 et et et e J—
3 e e e e ——

4
5 ettt —
6

7 et J—
- J—

9 ettt ——

Onde: Peso = CUB areas diferentes da padrao / CUB area padrao
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1.2.4) AREA EQUIVALENTE DE CONSTRUCAO:

Sendo:
Ae =Ap +[Aq (1) * Peso (1) + Aq (2) * Peso (2) + .... + Aq (i) * Peso (i) ]
onde:

Ae = Area equivalente de construggo (m2 );
Ap = Area construida padrdo ( predominante ) (m2 );
Aq(i) = Area construida diferente da area construida padrao ( m2 );

Peso(i) = CUB areas diferentes da padrdo / CUB area padréo.
Logo:

Ae = Area equivalente de construgdo ( m2): 106,78

1.2.5) CUSTOS NAO INCLUIDOS NO CUB:

i IDENTIFICAGAO VALOR TOTAL (R$ ) i IDENTIFICAGAO VALOR TOTAL (R$ )
1 10 e e
2 s e O
cJ O 12 e e
4 s e  J O
5 o U e
O 15 e
7 e e O
8 e e L
9 s e T J

Custo total ndo incluido no CUB ( R$ ): 0,00

2) CONCLUSOES:

2.1) DO VALOR FINAL DAS CONSTRUCOES:

Sendo:

VFC ={[( Ae *CUB padrao )+CT]*(1+A)*(1+F)*(1+L)}*FD
onde:

VFC = Valor final das construcdes ( R$ );

Ae = Area equivalente de construgdo (m2 );

CT = Custos totais ndo incluidos no CUB ( R$ );

A = Taxa de administragéo da obra ( % );

F = Percentual total relativo aos custos financeiros da obra durante a construcéo ( % );
L = Percentual correspondente ao lucro ou remuneragéo da construtora ( % );

FD = Fator de depreciagéo ( decimal ).
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-

13344993088

i

[2.65 | [2.97 |

Legenda (considerando a depreciagao):

72,47 % Custo da construgao

7,97 % Custo da administragao da construgao

9,65 % Custo financeiro da obra

9,91 % Lucro ou remuneragao da construtora

Logo para:

Grau de fundamentagdo ( NBR 14653 )= 2

Temos:

VFC = Valor final das construgées ( R$ ): 316.726,40

frezentos e dezesseis mil, setecentos e vinte e seis reais e quarenta centavos

3) OBSERVACOES GERAIS:

Data: 20/01/2025

Helcio Kronberg
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' PREFEITURA
J%J MUNICIPIO DE FOZ DO IGUACU

Parana

- DO IGUACU Exercicio: 2026

Cidade que inspira e trabalha

Cadastro Imobiliario Completo

Cadastro: 196818 Tipo Imovel: Predial Situacio: Ativo
Quadrante: 06 Quadricula: 6 Setor: 25 Quadra: 18 Lote: 0239 Economia: 001

Quadra Fiscal: 0662518

Lote Fiscal: 0239

LOCALIZACA!

Inscri¢do Imobiliaria: 06625180239001

Documento assinado digitalmente, conforme MP n° 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/2006, resolugdo do Projudi, do TIPR/OE
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Logradouro: [1773] Rua GUARIBA, N° 863

Complemento CASA N° 863 - CASA N° 863

Loteamento: [312] JARDIM LANCASTER

Condominio: [0] NAO INFORMADO

INFORMACOES BUROCRATICAS INFORMACOES GERAIS DIMENSOES

Matricula: 69551 Caucionado: Area do Lote: 238,00 m?

Cartorio: 0001 Ano Aliquota Progressiva: Area Util do Lote: 238,00 m*

Livro: Data de Inclusio: 08/10/2010 Area Privativa: m?

Folha: Data de Alteracio: Area Comum: 0,00 m?

INCRA: Tipo de Lote: Urbano Profundidade: m?

Valor Venal Territorial R$: 15.577,59 Valor Venal Predial R$: 56.589,51 Valor Venal Imével R$: 72.167,09

Fragao Ideal: 1,0000 Valor Venal Predial:

Isencao(des):

CONTRIBUINTE

Proprietario PRINCIPAL [0,00%)

Nome: [62236] OSMAR DE OLIVEIRA

CPF/CNPJ: 543.474.838-72 RG: 45001613 SSP/SP Tipo de Pessoa: Fisica

Endereco: R BELARMINO DE MENDONCA, N° 83

Complemento: APTO 404, ED. CATARATAS Bairro: Centro

Cidade: Foz do Iguagu/PR CEP:  85851-100

Contato: OSMAR DE OLIVEIRA E-mail:

Telefone Residencial: Telefone Celular: Telefone Comercial:

Fone Fax:

Proprietario NAO PRINCIPAL [100,00%)

Nome: [51602] FATIMA DE LOURDES ROCHA SMGINSKI

CPF/CNPJ: 426.264.639-49 RG: 31442150/ Tipo de Pessoa: Fisica

Endereco: R TAROBA, N° 703

Complemento: Bairro: Centro

Cidade: Foz do Iguagu/PR CEP:  85851-220

Contato: FATIMA DE LOURDES ROCHA SMGINSKI E-mail:

Telefone Residencial: Telefone Celular: Telefone Comercial:

Fone Fax:

TESTADAS / LOGRADOUROS

Logradouro/Trecho Testada Logradouro Principal Fator k
/0662518 14,00 m*> [/773] GUARIBA Sim 560,00

INFORMACOES DO TERRENO

Patriménio 1- PARTICULAR Condigdo juridica 1- Reg. Geral de Imoveis

Pedologia 1- FIRME Localiza¢do na quadra 1- MEIO DA QUADRA

Topografia 1- PLANO Fundo de vale 1- Nao

Calcada 1- Parcial com grama Vegetacio 1 - Nao Atribuido

Limite testada 1- Grade Referéncia anterior 1- A MESMA

Pontos do terreno 1-0 Regiio 1- R-08 (Regido A.K.L.P)

Fracio ideal 1- 1.000000

Rel.: 2597 Emissdo: 13/01/2026 - 09:14:39 WEB Pag. 1/2
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Parana

PREFEITURA
J%J n MUNICIPIO DE FOZ DO IGUACU

r&f
F=er DO IGUACU Exercicio: 2026

Cldade que inspira e trabalha

Cadastro Imobiliario Completo

SEGMENTOS
Sequéncia: 1
Elétrica
Agrupamento

Uso

Bloco

Pontos

Piso

Acabamento externo
Situagio

Forro

Ne apto/sl/loja
Andar construcio
Quat. instala¢iio sanitaria simples

Area Construida: 107,47 m?

Tipo: 1 - Casa

163 - 3 - embutida Categoria

95 - 1 - adensamento reg. Posi¢io

124 - 1 - proprio Utilizagio

- Ano da construcio

- 326 Acabamento interno
152 - 6 - ladrilho Cobertura

174 - 3 - pintura Estrutura

113 - 3 - recuo frontal Ocupacio

242 - 4 -pve Instala¢io sanitaria
- N° pavimento

-0 Quantidade instala¢iio sanitaria
2-2

Area Coberta: 0,00 m? Area Descoberta: 0,00 m?

Situacio:

184 - 4 - boa

118 - 2 - semi isolada
128 - [ - residencial

- 2010

107 - 2 - pintura simples
167 - 3 - telha de barro
187 - [ - OI-alvenaria/conc.
207 - 1 - construido

245 - 2 - simples

-1

-2

Area Nio Lancada: 0,00 m?

AREA TOTAL DOS SEGMENTOS

Histérico Area Coberta: 0,00 m? Area Coberta Tributada: 0,00 m? Area Coberta Nio Tributada: 0,00 m?
Histérico Area Descoberta: 0,00 m? Area Descoberta 0,00 m? Area Descoberta Nio 0,00 m?
Histérico Area Total Construida: 107,47 m>  Area Total Tributada: 107,47 m>  Area Total Néo Tributada: 0,00 m?
OBSERVACOES
Sequéncia Data Observagio
9 25/04/2025  Alterado proprietarios do imovel conforme matricula AV-10/69551 do 1°CRI - Formal de Partilha.
Protocolo: 4438/2025
8 25/04/2025  Alterado proprietarios do imovel conforme matricula AV-10/69551 do 1°CRI - Formal de Partilha.
Protocolo: 4438/2025
7 25/04/2025  Alterado proprietarios do imével conforme matricula AV-10/69551 do 1°CRI - Formal de Partilha.
Protocolo: 4438/2025
6 25/04/2025  Alterado proprietarios do imovel conforme matricula AV-10/69551 do 1°CRI - Formal de Partilha.
Protocolo: 4438/2025
5 25/04/2025  Alterado proprietarios do imovel conforme matricula AV-10/69551 do 1°CRI - Formal de Partilha.
Protocolo: 4438/2025
Rel.: 2597 Emissdo: 13/01/2026 - 09:14:39 WEB Pag. 2/2
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GISTRO DE IMOVEIS ez
it | REGISTRO GERAL | o[
UA NO DE NEXCONCA, 197 s x
0% AT, u‘:wrig‘ge’:::w 69.551
\\ oo o7 gy MATRICULA N* 556 ‘
-y

}P(o!oc lo 1111493 em 07/06/2010 Z
\g:yZIu(e 06, Quadxricula 6, Setor 25, Quadra 18, Lote n"0239, situado no
oteamento denominade JARDIM LANCASTER IV,  no quadro urbano desta
cidade, com a drea de 238,00 m2 (duzentos ¢ trinia ¢ oito metros quadrados), sem
benfeitorios, confromando:- Norde, medindo 17,00ms, no rumo SW 87°21'00" NE,
confronta com o Jardim Cunitibano 1V; Sul, medindo 17,00ms, no rumo SW 87°21'00"
NE, confronta com o lote n?0272; a Leste, medindo 14,00ms, no rumo SE 02°39'00"
NW, confronta com a Rua Guariba; ¢, 2 Ocste, medindo 14,00ms, no rumo SE 02°39'00"
| NW, confronta com o Jote n°0284, Havido pela matricula n®. 63725, do L* 02, deste
| Oficio. O referido é verdade e dou 1€, Foz do Iguagu, 17 de junho de 2010,

PROPRIETARIO: DUMOND RACING STORE IMPORTACAO DE PECAS
‘ AUTOMOTIVAS LTDA, inscrita no CNPI/MF, sob n” 09.231,173/0001-95, empresa
| de direito privado, com sede na Avenida Parand, n® 1179, Sala 02, Ceniro, nests cidade.

AV-01/69.551:- (Protocole 111493 - em 07/06/2010).

Certifico ¢ dou f&, que de conformidade-com documentagiio arquivada neste Offcio sob n
2010/2234, o imdvel destn matricula passa a ter o inscricio imobilidria

| n"06.6.25.15.0239.001, A presente averbagdo € feita pa ymento & Let
Municipal n® 2.691 dc 191172002, Art. 45 - § 5°. C2 . O referido ¢
verdade, Foz do Iguagu, 17 de junho de 2010, ===, o SN

AY-02/69.551; - (Protocolo 111493 < em 07,

Certifico ¢ dou fé, que de conformidade com requerimento, ART., CNDYINSS sob
n°060492010-14025030 ¢ Carta de Habstagdo cxpedida pela Prefeitura Municipal, em
data de 25 de maio de 2010, com base no Alvard de Construgio n®526/2010, que ficam
arquivados neste Oficio sob n*201002234, foi edificado no imével da presents, wma

construgdo em alvenaria para uso residencial unifamiliar com a Srea construida de
69,99 m2(sessenta ¢ nove metros ¢ noventa e nove decimetros quadrados). Valor da

obra calculado pelo CUB — RS 5966520, DNVRC-21667R
referido € verdade. Foz do Iguagu, 17 de junho de 20 .
L

AV-03/69,551:- (Protocolo 111492 - ¢cm 07/06/2010):
Cenifico ¢ dou f&, que de conformidade com documentagBo arquivada neste Oficio sob n®
20102234, a benfeitoria edificadn sobre o imavel desta matricula tem a numeragiio
predial n*863. A presende averbaglo € feita para dar cumprir ", 10.267, An.
3%, de 28 de agosto de 2001, C-RS67,20/630VRC. O
17 de junho de 2010, <.~ JT/.

Habitagdo referente & ampliagio da ressdéncia, expedida pela Prefeitura Municipal em

SALLX NO VIS

-

. e = ——1le
AV-04/69.551; - (Protocolo uzzss-anzmmw e
Certifico ¢ dou fé quo de conformidade com o© fo, CNIXINSS sob 2
n°70.003.97158/77, ART cmitida pelo CREA-FR sob n®20100914332 e, Carta de -

Registro de Iméveis 1° Oficio
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COmEMAGAD .
data de 20/07/2010, com base o Alvars de Construgdo t°776/15, q::-:' c‘::’::‘:.‘-’?.::
neste Oficio sob n°2010/2849, foi edificado no imével da I*Wd " a construids, Valor
alvenaria para uso residencial unifamiliar com 36,79 'm2 S&RSr;%J S/F-RS63.27. O
da obra calculado pelo CUB — RS 11.639,76. DIVRC-21 T

referido ¢ verdade, Foz do Iguagy, 02 de agosto de 2010~~~ SMBY. o~

R-05/69,551:- (Protocolo 113562 - em 21/10/2010) .
¥ TRANSFERJI()O o imbvel da prescate em sua totalidade, em favor idc 03:'&‘:{%
OLIVEIRA, brasilciro, maior, capaz, soltciro, empresdrio, com msug‘;’q"p Saddion

sob n°® 543.474.838-72 ¢ Cédula de ldentidade RG sab n® 4.50(1.1GI-B-S.“;‘-"e " . e
¢ domiciliado & Avenida Gramado, n® 1965, Jardim Lancaster, nesta °'6 o con ;’"‘1’"
Contrato por Instrumento Particular d¢ VENDA E COMFRA de Bem Imdve CZ":’ nclo
Adieto de Alicnsglio Fiduciria em Garantia, assinado entre as parics nesta c'.| Sh
data dc 10 de setembro de 2010, pelo valor de RS #0.000,00 (oxlmw”?rnv Tax;).
integralizado da seguinte formo:- Recursos proprios ji pagos — RS 34.675, 32 ;8‘;' 6;
Carta de Crédito Contemplada —~ RS 45.324,28; Valor do Saldo Devedar — RS 22, 185,63,
Demais condigdes constastes do contrato, Comparece na qualidade de Transmitente,
DUMOND RACING STORE IMPORTACAO DE PECAS AUTOMOTIVAS
LTDA, inscrita no CNPI/MF. sob n® 09.231.173/0001-95, pesson Jur{dnfza de direito
privado, com scde na Aveoida Parand, n® 1179, Sala 02, Centro, nesta cidade. Foram
aprescatadas a Certidiio Conjua Negativa de Débitos relativos a Tributos Federais c a
“Divida Ativa da Unifio ¢, o Certidlo Negativa de Débitos relativos s .C_onl‘nbmwcs
Previdencidriss ¢ 4s de Terceiros — CND/INSS. Certiddo de Tributos Municipais € a GR
do 1TBI recolhida no valor de RS1.700,00, sobre a avaliaglio de RS 85.000,00. C-
R$452,76/4312VRC + RS$2,00 de Funarpen + R$1,05/10VRC de Prenotagio +
RS0,73/7TVRC de Arquivamento / Fusrejus-R$160,00. (Arg. n*2010/4102). O referido &
verdade ¢ dou fé Foz do Iguagy, 21 de outubro de 2010.- Emitids a DOI sob n°.
2010294351 .-.-.-.SMB/,

R-06/69.551:- (Protocolo 113562 - em 21/10:2010) /
ALIENADO FIDUCIARIAMENTE o imével da presente matriculs, em su idade,
F | em favor dc BRADESCO ADMINISTRADORA DE CONSORCIOS LTDA, inscrita
no CNPI/MF. sob n® 52.568.821/0001-22, pessoa juridica de direito privado, com sede na
Cidade dc Deus, n® s/n, Vila Yaro, na cidade de Osasco-SP, conforme Contrato por
[nstrumento Particular de VENDA E COMPRA de Bem Imével com Pacto Adjeto de
Alicnagdo Fiducidria em Garantia, assinndo entre as partes nesta cidade, em data de 10 de
setembro de 2010, pelo valor da Operagiio - RS 80.000,00 (oitenta mil reais); dos
Recursos Proprios - RS 34.675.72; da Carta de Credito - RS 45.324.28; da Garantia
Fiduciéria — RS 80.000,00, Prazo em meses: de Reembolso - 35; Percentual da
Prestagho (%); 1,075; Percentual da Ultima Prestagio (%): 1,139; encargo inicial
total RS 677,62; Vencimento do primeiro encarpo mensal 10009/2010, Fica estabelecido
o prazo de 60 diss contados da data do veacimento do primeiro encargo mensal vencido e
nio pago, como prazo de caréncia para expediglo da Intimagdo. Demais condigdes
constantes do Contrato. C-R3226,382156VRC, (Arq. n*2010/4102). O referido ¢ verdade
¢ dou &, Foz do [guagu, 21 de outubro de 2010.-.-,- SMB/. M

7
AV-07/69.551:- (Protocolo 175557 - em 26/01/2021) - mv&g_u.u&ca};

waur
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AITRIOA AARCA

LIVRO .
N 69.551 p /R 02

FIDUCIARIA - Certifico e dou ¢, 45 de conformidade com a documentactio
apresentada, que fica arquivada neste Offcio sob n®. 2021/175557, FICA CANCELADA
A ALIENACAO FIDUCIARIA CONSTANTE DO R-06 DESTA. Sglo F |
01847455 VAAQ00CG000433213. Custas-R$ 136,71/630 VRC + FADER= RS 6,84 \ -+
F;;;rcjus 25%= RS 34,18, O referido & verdade. Foz do Iguagu, 28 de janc(ro de 202144~
DVA/

R-08/69.551:- (Protocolo 201313 - em 21/06/2024) - REGISTRO DE hNHO(\ -
PENHORADO o imével do presente, em sua totalidade, em favor de VALDEMAR
CESARIO DE OLIVEIRA, cometor de iméveis, com inscrigdo no CPF/MF sob n°
426.257.859-34 ¢ Documento de Identificagdo sob n® 3.253.470-8-SSP-PR, casado em
30/07/2008, sob o regime de comunhlo parcial de bens, com MARIA APARECIDA DE
OLIVEIRA SOUZA CESARIO, cmpresiria, com mscriclo no CPF/MF sob n*
734?3?.559-87 ¢ Documento de Identificagio sob n® 4,984 936-2-SSP-PR, ambos
br.mlenms, residentes © domiciliados 4 Rua Rui Barbosa, n® 1236, Sala I, Centro, nesic
cidade, conforme Termo de Penhora, expedido pelo 3° Juizado Especial Civel, dest:
Comarca, em data de 08 de maio de 2024, nos Autos de Execucidio de Titulo Extrajudicial |
— Confissdo / Composigho de Dividn n° 0024125-52.2022.8.16.0030, pelo valor de RS
33.782,15 (trinta ¢ trés mil, setecentos ¢ oitenta ¢ dois reais e quinze centavos),
Executado: OSMAR DE OLIVEIRA, brasileiro, solteiro, empresino, com mscrigdo no
CPF/MF s50b 0 543.474.838-72 ¢ Documento de dentificagdo sob n® 4.500.161-3-5SP-
SP, residente ¢ domiciliado 4 Run Guariba, n® 863, Jardim Lancaster, nesta cidade, Arquivo
n° 20247201313, Sclo de Fiscalizagso: SFRILEJHPP Mc459-nL.0a F474q. Custas-RS
0,00/ VRC + Fundep, [sento de pagamento do Fadep, Funrejus ¢ dos emolumentog’por_4—"
l’r;;‘iul;;t‘v{uiudo Especial, O referido é verdade e dou £&, Foz do Iguagu, 03 ded

4

AV-00/69,551;- (Protocolo 204111 - em 16/10/2024) - DECLARACAO D:émﬂo
ESTAVEL - LIVRO 02 - Certifico e dou f&, que d¢ conformidade com FORMAL DE
PARTILHA - 059/2023 cxpedido pela 2° Vara de Familia © Sucessies ¢ Acidentes de
Trabalho desta cidade, extraida dos Autcs n® 0011329-152011.8.16.0030 de Agio de
Dissolugio ¢ Liquidagio de Sociedade em data de 02 de junho de 2021, homologada em
20/06/11, o proprictirio da presente teve reconhecida a UNTAO ESTAVEL com FATIMA
DE LOURDES ROCHA SMOGINSKI, brasileirn, com inscrig3o no CPE/MF sob n®
426.264.639-49 ¢ Documento de I[dentificagdo sob n° 3.144.215.0-SSP-PR, residente ¢
domiciliada & Avenida Gramado, n® 1965, Jardim Lancaster, nesta cidade. Selo de
Fiscalizagdo: SFRILDJRWP MrivV-vw8JC.F474g. Custas-RS 0,00/ VRC + Fundep= -+
Funrejus 25%~ RS 0,00. O referido ¢ verdade ¢ dou fé. Foz do Iguagy, 16 de outubro de
2024.---MLG :

AV-10/69.551::- (Protocolo 204111 - em 16/10/2024) — DISSOLUCAO DE(UN
ESTAVEL - Centifico ¢ dou 1¢, que conforme FORMAL DE PARTILHA —059/2023
expedido pela 2° Vara de Familia ¢ Sucessdes ¢ Acidentes de Trobalho desta cidade,
extraida dos Autos o 0011329-15.201 1.8.16.0030 de Agdo de Dissoluglio ¢ Liquidaghio de
Socicdade em data de 02 de junho de 2021, homologada em 29/06/11 o imdvel da presente
fica distribuido na proporg¢io de 50% pora OSMAR DE OLIVEIRA, brasilciro,
soltciro, empresdrio, com inscrigiio no CPF/MF sob n® 5§43.474.838-72 ¢ Do_gt:mcnw de
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r—CEMT MMLAD —
Ideptificaglo sob n® 4.500,16]1.3-SSP-PR, residemte ¢ domicilisdo & Rua Sergio
Gasparetto, n® 590, Campos do Tguagu, nesta cidade e 0% pora FATIMA DE
LOURDES ROCHA SMOGINSKI, brasileirn, com inscricdo no CPF/MF sob n°
426,264 .639-49 ¢ Documento de Identificagio sob n° 3.144.215.0.8SP-PR, residente ¢
domiciliada A Avenida Gramado, n® 1965, Jardie Lancaster, nesta cidade, Fol apresentado
o comunicado expedido pelo Procurado do Estado infonmando a ndo incidéncin de 1ITCMD.
DOU CIENCIA AOS PROPRIETARIOS DA PENHORA CONSTANTE DO R-08
DESTA. (Arg. n” 2024/204411). Iscnto de Funrejus de acordo com a Lel Estaduonl
n°12.604, de U207/99 - art. 3° - V11 - b — 08 (registro de partilha), Selo de Fiscalizagdo:
SFRILDJuWP MrdvV-awdJC F474q. Custas-RS 0,00¢ VRC + Fundep + Fuprejus 25%~
RS 0,00. O referido ¢ verdade. Foz do lgusgu, 16 de outubro de 2024.-.--MLG
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CUSTAS
Emolumentos: RS 38 .55
Buscas: R$ 13,30.
Selo de Fiscalizagao: RS
8,00
Funrejus RS 9,64
FUNDEP: RS 1,93,

Thde A;.ri
ue Gobsaza |

SELO DE FISCALIZACAO

TOTAL 58 12+1330. SFRI2.ySolv.MIzoA- -
tKI4M.FA74q 4=~ &
ALEpss/{sola. tunarpen, Com, br
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