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LIVRO N. 2 - REGISTRO GERAL O OFICIAL: Bel. OSWALDO NEY DE MIRANDA
IMOVEL:- UM TERRENO situado nesta cidade, distritc, municipio e
comarca de Monte Alto, no “JARDIM BELA VISTA - PLANO B”, consistente

do lote n° 04 da quadra Bl, com frente para a RUA TOMEQ FUGITA,
medindo 360,00 metros guadrados, ou seja, 12,00 metros de frente para
a referida rua; 30,00 metros do lado direito confrontando com o lote
03; 30,00 metrcs do lado esquerdo confrontando com o lote n® 05 @ nos
fundos com 12,00 metros, confrontando com a Area Institucional B
{matricula n® 29.656) ,——————————— e
PROPRIETARTA: BEVE CESTARI CONSTRUTORA E EMPREENDIMENTOS LTDA., 'com
sede nesta cidade, na Avenida Jorge Bahdur n° 258, inscrita no
CNPJ/MF sob n° 52.850.047/0001-48.———~———-"——"""--—"""""""""""-""——-———————
TITULO AQUISITIVO: Transcricdo n° 11.790, e fls.90 . de
06/07/1966 e Inscricdo n® 05, L° 08, fls.24 efetuadas

nestyg, s entja.-——————————-———————-—-———— _——— ————————————

Mon to, de dezembro de 2021. CERY S Autorizado:
(fél{ggiuwoﬂﬁgg {Glaucio Marcelo de Ca

Relacidd n° 232/2021 '

Selo Digital 120626311000000011110121N <§;;:>
/NSQ} //2

Av-1/41.944:- - CADAST
Prenotacgdo n° 143.524, de

gonforme Notificagédo de

Lancamento de IPTU - 2021, emiti : Rk€feitura Municipal local, o
imdével estd cadastrade na mu lpadi ob n° 8.8i%i2?é§%e A 7} 13
de dezembro de 2021. 0] torizado:

(Glaucio Marcelo de Carval !

Relagdo n° 232/2021

Selo Digital 1206263%\\ 1H

Prenctagdo n° d /01/2023. DEVEDORA: RESIDENCIATL- CLUBE

R-2/41.944:- %&%\2 MAQAO FIDUCTARIA -
3,

@

BELA VISTA SPE ’ iedade empresaria limitada, com sede nesta

cidade, a a alber Molina n. 100, Jardim Bela Vista,
inscrita no J n. 46.190.162/0001-30; FIDUCIANTE: BEVE
CESTARI <g§§%> U EMPREENDIMENTOS LTDA., retro qualificada.

CREDORAA_

ZADORA S/A, com Sede e foro na cidade de 530
aganto Amaro, n® 48, bairro Vila Nowva Conceigao,
sob n° 12.130.744/0001-00C. TfTULO: ALIENAGAQ
DO TITULO: Instrumento Particular de Alienacdg
mével em Garantia e Outras Avencgas, firmado na cidadg
SP aos 22 de dezembro de 2022. CONDICOES: A Devedora,
sociedade\Nnvestida da Fiduciante, emitiu, em 22/12/2022, a Cédula de
Crédito Bancario n. 41501174-4, em favor da COMPANHIA HIPOTECARIX

PIRATINI - CHP, instituigdo financeira, com sede na cidade de Portdg
Alegre, estado do Rio Grande do Sul, na Avenida Cristdvic Colembo n.
2955, Conj. 501, Floresta, inscrita no CNPJ/ME sob -

18.282.093/0001-50 (cedente), no VALOR de R52.649.000,00 (dois
milhdes, seiscentos e qQuarenta e nove mil reais), por melo da qual 4
cedente concedeu financiamento imobilidric a Devedora (CCR) : En
- 22/12/2022, a Cedente cedeu e transferiu a Fiduciaria, por meio dd
Instrumento Particular de Cessdo de Créditos Imobilidrios e Outras

- segue no verso -

SOLICITADO POR: COMPASS LTDA - CPF/CNPJ: ***.756.550-"* DA



MATRICULA ___ .. * FOLHA

LR ]

Avengas (Contrato de Cessao), a totalidade dos direitos sobre a CCB,
passandoc a Fidugiaria a ser titular dos direitos de crédito
decorrentes da CCB, acrescido da Atualizac3o Monetéria e Juros
Remuneratdérios, bem como todos e gquaisquer outros encargos devidos
por forga da CCB, incluindc mas ndo se limitando a totalidade dos
respectivos acegsédrios, tais comoc prémios, encargos moratdrios,
multas, penalidades, indenizacéao, despesas, custas, honorarios e
demais encargos contratuais e legais previstos e relacionados a CCB
{Créditos Imobiliarios): A Fiducidria emitiu 1 {(uma) Cédula de
Crédito Imobiliaria (CCIL) para representar a totalidade dos Créditos
Imobilidrios, por meio do Instrumento Particular de ' do de Cédula
de Crédito Imobilidrio Integral, sem Garantia Rea L ia, sob-a
forma escritural, atuando a Cedente como insti X diante da

CCI (Escritura de Emissdao de CCI e e); Como
premissa para a emissdac da CCB, ficou estabe ‘ . referidos

Créditos Imobiliarios seriam vinculadog icados de
Recebiveis Imobiliarics da 2® Série da ;
(CRI}); os CRI foram emitidos pela F
securitizacdo de Créditos Imobilidrids
Emissdo de Certificadocs de  Re
Securitizadora S.A. Lastreado em Di
{Termo de Securitizacgdo) celebr
TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS S LIARIOS S.A., socliedade
por agdes, inscrita no CNPJ ; ). 36.113.876/0004-34, com
Joaquim Floriano, n. 1052,

filial na cidade de 8S8&o Paullg- ok
13°® andar, sala 132, - n@ ¢ fibi, na qualidade de agente
.-‘

rme © Termo de

@.:. Séries da 712
"%:..1liérios da True

fiducidrio (Agente Fiduci Z) : G\R foram objeto de oferta publica
ONBES 0&) em conformidade com a Instrucgido
\Fo e 9 (Instrugdo CVM 476) , conforme

estando portanto, a Oferta Restrita
egistro de distribuigdoc da CVM, nos

¥da instrucgdc; o presente instrumento &
complexo, de interesses reciprocos,

e distribuidos com esfa
CVM n. 476, de 16 de Jj
alterada (Oferta

automaticamente i
termos do artigo
parte de i

integrante o estruturada, destinada a captacdc de
recursos capitais e, por conseguinte, deverid ser
interpretd com ©s Documentos da Operagdo (conforme
definidos de Cessdo); em garantia do fiel, pontual e
integral (i) da obrigagdc de pagamento de todos os
direitos ] decorrentes da CCB, acrescido da Atualizacgao
Monetdaria, KRS Remuneratdérios e guaisguer outros encargos devidos

por forga da CCB e do Contrato de Cessédo, incluindo a totalidade dos
respectivos acessdrios, tais como prémios, encargos moratdrios,
multas, penalidades indenizac¢cdes, despesas, custas, honorarics e
demais encargos contratuais e legais previstos e relacionados a CCB),
e (ii) de gquaisquer outras obrigag¢des, pecunidrias ou ndo, incluindo,
sem 1limitagdo, declaragdes e garantias prestadas pela Devedora e/ou
pelos Avalista (conforme definidos na CCB), nos termos dos documentos
da Operacgio {Cbriga¢des Garantidas), a Fiduciante, entre outras-
garantias outorgadas pela Devedora e pelos Avalistas em favor da

- segue na ficha 02 -
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Fiduciaria, se obrigou a outorgar a alienacdc fiduciadria dos bens em
favor da Fiduciéaria; as partes dispuseram de tempo e condigdes
adequadas para a avaliagdo e discussdo de todas as clausulas deste
instrumento, cuja celebracgido, e execugadao e extingdc sd¢c pautadas
pelos principios da igualdade, probildade, lealdade e boa-—-fé; e exceto
se de outra forma aqui disposto, ©s termos aqui utilizados iniciados
em maildsculo e n&o definidos terdc o© significado a eles atribuidos
nos demais Documentos da Operacgdc. Todas as referéncias contidas
neste Contratc e quailsquer outros contratos ou documentos deverdo ser
consideradas como referéncias e tals instrumentos conforme alterados,
aditados ou modificados, na forma como
CLAUSULAS: CLAUSULA PRIMEIRA - OBJETO DA GARAL 7EQUCIARIA = 1.1.
Objeto: em garantia do integral e pontual s Obrigagdes
Garantidas, a Fiduciante aliena . fiduci iduciaria, a
propriedade resoluvel e a posse indirete bem com todas as

suas acessdes e benfeitorias. 1.2. (LA da Propriedade
Fiducidria: A transferéncia da prop 'Er;&f varia do imdével, na
forma da clausula 1.1. acima, > om o© registro  deste

contrato, com a conseguente anotagg \.\
a efetiva liquidagdo das Obri OR idas. CLAUSULA SEGUNDA -
OBRIGACOES GARANTIDAS - 2.1._ 0 i Qég% antidas: Para os fins do

artigo 24 da Lei n. 9.514/ a éﬁgﬁgvdeclaram que as Obrigacodes
tITvas constantes da CEDULA. DE
1 gi m Sao Paulo em 22/12/2022, pela

Garantidas apresentam
CREDITO IMOBILIARIO n.
Caracteristicas: Sem prejuizo do
f3<§§b§igagées Garantidas também- estao
yalterizadas na CCB e no Terme de

o qual subsistira: até

disposto nos itens
perfeitamente descr

Securitizacéo, ins e efeitos de direito. CLAUSULA
TERCEIRA - GA - 3.1. Abrangéncia da Garantia
Fiduciaria: O 0o desta matricula, e a presente garantia
fiduciaria

o

tia Fiduciaria). 3.13. Termo de Quitacgdo: No
ta) dias corridos a contar da efetiva liquidacgéo
tidas, a Fiduciaria fornecerd, a reguerimento da
r Oou encaminhard para o enderego de correspondéncia
respectivo termo de guitag&o, sob pena de multa em
iante equivalente a 0,5% (meio por cento) ao Mé&s, ou
o valor da divida. 3.14. Baixa do Registro: PBara o
cancelameho do registro da titularidade fiduciiria e a conseqguente
reversdo da titularidade plena sobre os imbéveis a seu favor, a
Fiduciante dever&d apresentar ao Cartdrio de Registroc de Imdvels
Competente o respectivo termo de quitagdo ou termo de liberacio de
garantia, bem como o documentos de representagido da Fiduciaria,
consolidando-se, assi na pessoca da Fiduciante, a plena titularidade
sobre os Imdveis. Mg Alto, 11 de Janeiro de 2023. O Escrevente
Autorizado: (Fabilio da Costa Vitorio).-
Relagdo n® 08/2023
Selo Digital 120626321000000014594523F

mnével, bem como todas as acessdes,
§§§;§1 s e instalagdes neles Jja& realizadas ou a

- sSegue no verso -
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VERSO :I

AV-3/41.944:- -
Prenotagdo n° 153.385

30 de ocutubro de 2024,
instruida com a

notificacéao

CONSOLIDAGAC DA PROPRIEDADE
de 07/05/2024. Conforme requerimento datado de
a FIDUCIARIA qualificada no R-2/41.944 retro,
feita a FIDUCIANTE BEVE CESTARI

CONSTRUTORA E EMPREENDIMENTOS LTDA.,
do imposto de transmisséo,

nos termos do § 7°

e com © comprovante do pagamento
do Artigo 26 da Lei

9.514/97,

procede—-se a averbacdoc da CONSOLTDPACAO da propriedade do

imével desta matricula em nome da fiducidria TRUE SECURITIZADORA S/A,
retro qualificada. VALOR: R$157.218,52 (centc e cingquenta sete mil,
duzentos e dezoito reais e cinquenta e dois centavos).
de novembro de 2024. O Escrevente Autorizado:
(Fabio da Costa Vitorio).-=

Relacgdo n° 214/2024

Selo Digital 120626331000000020489824A

SOLICITADO POR: COMPASS LTDA - CPF/CNPJ: ***.756.550-"* DA

03/2026 17:53:28



