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EDITAL DE LEILAO ELETRONICO, INTIMAGCAO DAS PARTES E CONHECIMENTO DE TERCEIROS

Edital de 12 e 22 Leildo do bem abaixo descrito, conhecimento de eventuais interessados na lide e intimacdo
da requerida ERIKA SOUZA GOMES DA SILVA, inscrita no CPF sob o n2 455.449.528-09, portadora do RG n?
52.328.100-6-SSP/SP, nos autos do Proc. n® 1013002-49.2023.8.26.0152 em tramitacdo perante a 12 Vara
Civel da Comarca de Cotia, requerida por CONDOMINIO TERRAZZO VIANNA, inscrito no CNPJ/MF sob o n?
21.603.339/0001-52.

A Dra. RENATA MEIRELLES PEDRENO, Juiza de Direito, na forma da Lei, etc., nos termos do Art. 881, § 12 do
CPC, FAZ SABER que que a Leiloeira PRISCILA DA SILVA JORDAO, JUCESP sob n2 1.081, com endereco na Av.
Nove de Julho, 3405, 32 andar - Conj. 308, Jundiai/SP, CEP 13.208-056 realizard o LEILAO ON-LINE através do

sitio eletronico www.gaialeiloes.com.br (“Gaia Leildes”), em condi¢bes que segue:

DESCRICAO DO BEM: DIREITOS QUE A EXECUTADA POSSUI SOBRE APARTAMENTO 11 do Edificio TURIM -
Primeiro Pavimento do Condominio denominado "TERRAZZO VIANNA", situado na Estrada Municipal, n°262,
neste municipio e comarca de Cotia, Estado de Sdo Paulo, assim descrito: "Contém a area privativa de
49,6200 m2, a drea comum de 39,8055 m2, e a area de 10,3500 m2 correspondente ao direito de uso de
uma vaga indeterminada na garagem condominial, simples, para o estacionamento de um veiculo de
passeio, com auxilio de manobrista; perfazendo a area total de 99,7755 m2, correspondendo-lhe a fragdo
ideal de 0,364181% no terreno e demais coisas comuns do condominio. MATRICULA 116.287 CRI COTIA.
Cadastro Municipal 23252.31.59.0156.00.0000

LOCAL DO BEM: Estrada Municipal, n? 262, em Cotia — SP.

AVALIACAO: RS 240.000,00 (duzentos e quarenta mil reais), conforme avaliacdo homologada as fls. 400, em
maio de 2026, a qual serd corrigida monetariamente pela Tabela Pratica do Tribunal de Justica do Estado de

Sao Paulo).

DOS ONUS E DAS OBSERVACOES: Em consulta a matricula do imdvel consta: Na R.13/06/09/2012 consta
registro de Alienagdo Fiduciadria a favor do Banco de Santander. Na Av.14, 04//05/2026 ha averbacdo da

penhora exequenda do imodvel.

DEBITO EXEQUENDO: o valor atualizado até a data do respectivo Leildo serd apresentado pelo requerente

nos autos do processo e disponibilizado no site www.gaialeiloes.com.br.
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VISITACAO: Os bens poder3o ser vistoriados em horério comercial, mediante agendamento prévio pelo e-
mail contato@gaialeiloes.com.br. Para agendar a visita, o interessado deverd encaminhar: (I) RG, CNH ou
documento oficial com foto; (Il) comprovante de residéncia emitido ha no maximo 90 dias; (Ill) certiddo de
estado civil (nascimento, casamento ou averbacdo); (IV) selfie segurando o documento de identificacdo, de
forma legivel. A visitacdo depende de autorizacdo do responsavel pela guarda do bem e poderd ndo ocorrer,
especialmente quando este estiver na posse do executado. Ressalta-se que a arrematacgado sera realizada por

conta e risco do interessado, independentemente da realizagao de visita prévia.
DATA DAS PRACAS

e 12 Praga comega em 05/10/2026, as 14hs00min, e termina em 08/10/2026, as 14hs00min e;
e 22 Praga comega em 08/10/2026, as 14hs01min, e termina em 28/10/2026, as 14hs00min.

CONDICOES DE VENDA: Sera considerado arrematante aquele que der lance igual ou superior ao valor da
avaliacdo (12 Praga) ou aquele que der lance de valor igual ou superior 60% da Ultima avaliagdo atualizada ou
80% do valor de avaliacdo atualizada, caso se trate de imdvel de incapaz. O pagamento deverd ser feito de

uma Unica vez, em até 24h apds ter sido declarado(a) pelo(a) Leiloeiro(a) Oficial como vencedor.

PAGAMENTO A VISTA; O preco do bem arrematado deverd ser depositado através de guia de depdsito
judicial, a qual podera ser obtida através em link especifico do Banco do Brasil para esse fim, prazo de até
24h do encerramento do leildo com a declaracdo do vencedor; independente da data de vencimento que
constar nas guias judiciais respectivas. As guias da arrematacdo serdao enviadas pela Leiloeira Oficial ao

término da praga, com envio das informacdes por e-mail.

DO PAGAMENTO PARCELADO: O interessado em adquirir o bem penhorado em prestacdes devera
apresentar sua proposta por escrito, até o inicio do Primeiro Leildo, por valor ndo inferior ao da avaliacdo, ou
até o inicio do Segundo Leildo, por valor ndo inferior a 60% (sessenta por cento). A proposta para aquisicao
em prestagGes deverd conter, obrigatoriamente, a oferta de pagamento de pelo menos 25% (vinte e cinco
por cento) do valor do lance a vista, o qual devera ser depositado por meio de guia judicial no prazo de 24
(vinte e quatro) horas, contadas do encerramento da Hasta, sendo o saldo remanescente parcelado em, no

maximo, 30 (trinta) meses, em parcelas mensais e sucessivas. O saldo parcelado deverd ser garantido por
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caucdo idénea, quando se tratar de bens mdveis, e por hipoteca do proprio bem, quando se tratar de bens
imdveis (Art. 895, § 19, do CPC). As propostas para aquisicao em prestacdes deverao, ainda, indicar de forma
clara, o prazo, a modalidade, o indexador de correcdo monetdria e as condi¢des de pagamento do saldo. A
apresentacdo da proposta de pagamento parcelado ndo suspende o Leildo (Art. 895, § 62, do CPC), e a
proposta de pagamento do lance a vista sempre prevalecerd sobre as propostas de pagamento parcelado
(Art. 895, § 72, do CPC). Havendo mais de uma proposta de pagamento parcelado, serad declarada vencedora
a mais vantajosa, assim compreendida a de maior valor, ou, em condi¢Bes iguais, pela formulada em
primeiro lugar (Art. 895, § 82, do CPC). No caso de atraso no pagamento de qualquer das prestacdes, incidira
multa de 10% (dez por cento) sobre a soma da parcela inadimplida com as parcelas vincendas (Art. 895, §
42 do CPC). O inadimplemento autoriza o exequente a pedir a resolucdo da arrematagdo ou promover, em
face do arrematante, a execucdo do valor devido, devendo ambos os pedidos ser formulados nos autos da
execucdo em que se deu a arrematacdo (Art. 895, § 52, do CPC). Por fim, no caso de arrematacdo a prazo, os
pagamentos feitos pelo arrematante pertencerdo ao exequente até o limite de seu crédito, e os

subsequentes, ao executado (Art. 895, § 92, do CPC).

DO INADIMPLEMENTO DO LANCE OU PROPOSTA: Ndo sendo realizado o depdsito da oferta no prazo
estipulado e/ou o pagamento de sua comissdo, o(a) Leiloeiro(a) Oficial comunicara o fato ao MM. Juizo
responsavel, informando os lances imediatamente anteriores (art. 270, das NSCHJ), para que sejam
submetidos a apreciacdo judicial, sem prejuizo da aplicacdo de sancdo prevista no art. 897 do CPC, ao
arrematante remisso. Além disso, arcard o arrematante remisso com todos os 6nus e implicagdes,
decorrentes de sua omissao, inclusive, para a obtencdo de novos documentos e ressarcimento das despesas

para a realizacdo da Praga.

COMISSAO DA LEILOEIRA: 5% (cinco por cento) sobre o valor da arrematacdo (n3o incluso no valor do
arremate), e devera ser paga mediante DOC, TED ou depdsito em dinheiro, no prazo de até 24h Uteis a
contar do encerramento da praca na conta da empresa, que serd enviada por e-mail ao arrematante. A
comissdao da Leiloeira Oficial ndo compde o lance e nao sera devolvida ao arrematante em nenhuma
hipdtese, salvo se a arrematacdo for desfeita por determinacdo judicial por razGes alheias a vontade do

arrematante, deduzidas as despesas incorridas.

INADIMPLEMENTO: Em caso de falta de pagamento ou desisténcia imotivada do arrematante/proponente a

qualquer momento, sera cobrada multa moratéria no valor de 5% (cinco por cento) da arrematagdo em
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favor do(a) Leiloeiro(a) Oficial, sem prejuizo de demais sanc¢des aplicadas pelo MM. Juizo da causa, bem
como poderd ainda o(a) Leiloeiro(a) Oficial emitir titulo de crédito, para a cobranca de tais valores,
encaminhando-o a protesto por falta de pagamento, se for o caso, sem prejuizo da execucdo prevista no
artigo 39, do Decreto n2 21.981/32, além da inclusdo do arrematante/proponente nos servigos de protecdo

ao crédito.

CANCELAMENTO APOS A PUBLICACAO DO EDITAL: Nos termos do Art. 72, § 32 da Resolucdo n2 236 do CNJ,
caso a(s) Praca(s) seja(m) cancelada(s)/suspensa(s) apds a publicagdo do edital, especialmente em razdo de
acordo entre as partes ou pagamento da divida, serd devido o reembolso das despesas suportadas pelo(a)
Leiloeiro(a) Oficial, que serdo pagas pela parte requerida ou aquela que der causa ao cancelamento; apds a
realizacdo da alienacdo, a comissdo da Leiloeira Oficial serd devida integralmente, devendo as partes
declinarem na minuta de acordo de quem serd a responsabilidade pelo adimplemento, sob pena de o

Executado suporta-lo integralmente.

DEBITOS E OBRIGACOES DO ARREMATANTE: Nos termos do parégrafo unico do art. 130, do CTN, os créditos
tributdrios relativos a impostos cujo fato gerador seja a propriedade, o dominio Util ou a posse de bens
imoveis, sub-rogam-se no preco da arrematacdo. Nos termos do art. 908, §19, do CPC, no caso de
adjudicacdo ou alienacdo, os créditos que recaem sobre o bem, inclusive os de natureza propter rem, sub-
rogam-se sobre o respectivo preco, observada a ordem de preferéncia. A alienacdo sera realizada em
carater ad corpus e no estado de conservagdo em que se encontra, sendo a verificagdo documental, de
gravames/credores e de area, sob responsabilidade do arrematante, bem como de eventual regularizagdo
gue se faca necessaria. Os atos necessarios para a expedicdo de carta de arrematacdo, registro, ITBI, imissdo
na posse e demais providéncias, serdo de responsabilidade do arrematante Art. 901, "caput”, §§ 12 e 22 e

Art. 903 do CPC).

DA FRAUDE E DA PERTURBACAO DE HASTA: Aquele que, tentar fraudar a arrematacio, além da reparacdo
do dano na esfera civel - arts. 186 e 927 do Cdédigo Civil ficara sujeito as penalidades do artigo 358 do Cddigo
Penal: Art. 358 - Impedir, perturbar ou fraudar arrematacdo judicial; afastar ou procurar afastar concorrente
ou licitante, por meio de violéncia, grave ameaca, fraude ou oferecimento de vantagem: Pena - detencdo, de

2 (dois) meses a 1 (um) ano, ou multa, além da pena correspondente a violéncia.
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DUVIDAS E ESCLARECIMENTOS: As duvidas e esclarecimentos poderdo ser sanadas através do telefone (11)
3135-5689, WhatsApp (11) 9.8270-2280, e-mail: contato@gaialeiloes.com.br ou, ainda, em seu escritério
situado na Av. Nove de Julho, 3405, 32 andar - Conj. 308, Jundiai/SP, CEP 13.208-056.

DA HABILITACAO PARA PARTICIPACAO NAS PRACAS: Os interessados em participar do leildo deverdo realizar
o cadastro prévio no site www.gaialeiloes.com.br e, subsequentemente, se habilitar acessando a pdgina
especifica desta Praca, para participacdo online, com antecedéncia minima de até 01 (uma) hora antes do
horario previsto para o término da 12 ou da 22 Praca, observadas integralmente as condicGes estabelecidas
neste edital. Aquele que se habilitar para a 12 Praga estard automaticamente habilitado para a 22 Praca. Para
fins de habilitacdo e validacdo do cadastro, é obrigatdrio o envio da seguinte documentacdo: para Pessoa
Fisica, deve-se anexar documento de identificacdo valido, comprovante de endereco emitido ha no maximo
90 (noventa) dias, e certiddo de casamento (se o estado civil for casado, viuvo ou divorciado); para Pessoa
Juridica, é necessario o cartdo de CNPJ, contrato social, comprovante de endereco e o documento de

identificacdo valido do sdcio responsavel.
Fica a requerida requerida ERIKA SOUZA GOMES DA SILVA, inscrita no CPF sob o n?2 455.449.528-09,
portadora do RG n2 52.328.100-6-SSP/SP e o credor fiduciario BANCO SANTANDER (BRASIL) S.A, inscrito no

CNPJ: n2 90.400.888/0001-42, INTIMADOS das designa¢des supra, bem como da penhora e avaliagdo

realizadas, caso ndo seja(m) localizado(s) para a intimacgdo pessoal/postal.

Dos autos ndo consta recurso ou causa pendente de julgamento.
Serd o presente Edital, por extrato, afixado e publicado na forma da lei.
Sdo Paulo, 17 de agosto de 2026

DRA. RENATA MEIRELLES PEDRENO
JUIZA DE DIREITO
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