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1 INFORMACOES GERAIS - SINTESE

ESPECIE: Laudo de Avaliacéo.

OBJETO: Imodvel urbano — Terreno com benfeitorias — Matricula n® 12.005 — Cartério
de Registro de Imoveis de Palmeira/PR.

FINALIDADE: Alienacéo judicial

METODOLOGIA: Método Evolutivo

DATA-BASE DA PRESENTE AVALIACAO: outubro de 2025.
VALORES RESULTANTES DA AVALIACAO

VALOR DA AVALIACAO: R$ 7.160.000,00

(Sete milhdes, cento e sessenta mil reais)
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2 CONSIDERA(}()ES PRELIMINARES
2.1 DEFINICOES

Laudo de avaliacdo — Relatério com fundamentacdo técnica e cientifica,
elaborado em conformidade com a ABNT 14653 e anexos para avaliar o bem.

Engenharia de Avaliagbes - Conjunto de conhecimento técnico- cientifico
especializados, aplicados a avaliacao de custos, bens e servicos.

Alienacéo Judicial - Nos casos expressos em lei, ndo havendo acordo entre os
interessados sobre 0 modo como se deve realizar a alienacdo do bem, o juiz, de oficio
ou a requerimento dos interessados ou do depositario, mandara aliena-lo em leildo.

Premissas especiais - premissa que considera a existéncia de condicdes
diferentes das usuais, em relacdo ao bem avaliado e as amostras utilizadas, na data
da avaliacéao.

2.2 Consideracgfes gerais

Para a realizacéo do presente laudo foram utilizadas informagfes dos autos,
auxilio da Ferramenta Google Earth Pro, e da Prefeitura Municipal de Porto
Amazonas/PR.

O avaliador esteve no local nos dias 13/06/2025 e 17/07/2025.

A matricula do imével indica que o terreno avaliando tem éarea total de
18.174,13m2, contundo, conforme REG.1/12.005, a area sofreu desmembramento,
onde a area sofreu parcelamento, resultando nos seguintes lotes:

e Lote 1com area de 14.799,25mz2;
e Lote 1A com area de 601,27mz;

e Lote 1Bcom area de 277,39mz;

e Lote 1C com area de 307,41m2; e;
e Lote 1D com area de 2.188,81m2.

Durante a visita técnica e através do Google Earth Pro, foi possivel constatar que
a area de terreno cercada e indicada pelos falidos mede aproximadamente
14.800,00m?, equivalendo ao lote 1 (Apés Desmembramento) com area de
14.799,25m2,

Desta forma, para o calculo do valor do terreno, esta sendo considerada a area
de 14.799,25mz?, equivalente ao lote 1 apds o desmembramento.

Ainda a matricula do imdvel indica que no terreno existe, benfeitorias em madeira
com area total de 2.175,00mz.
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Entretanto, durante a visita técnica e através do Google Earth Pré, foi possivel
constatar e medir que no terreno avaliando, encontram-se edificadas benfeitorias
comerciais/industrias em alvenaria com area total de aproximadamente 3.460,00m2,
area esta que esta sendo considerada no célculo dos valores das edificagdes.

2.3 LimitacOes e premissas futuras

Nos leildes os bens sdo arrematados no estado em que se apresentam. N&o se
configura entdo relacdo de consumo, nem pode haver alegacdo por parte do
arrematante em relacao ao leiloeiro ou comitente de vicio redibitorio (vicio oculto que
apararia o consumidor para ser restituido pelo comitente dos valores gastos por esse
defeito). Tal fato tem implicacéo direta no valor desta avaliagdo, uma vez que, o bem
€ entregue no estado em que se encontra.

O avaliador ndo tem interesse, direto ou indireto, nas companhias envolvidas ou
na operacao, bem como ndo ha qualquer outra circunstancia relevante que possa
caracterizar conflito de interesses.

No melhor conhecimento e crédito dos avaliadores, as analises, opinides e
conclusbGes expressas no presente trabalho sdo baseadas em dados, diligéncia,
pesquisas e levantamentos verdadeiros e corretos.

O Laudo de Avaliacdo apresenta todas as condi¢fes limitativas impostas pelas
metodologias adotadas, quando houver, que possa afetar as analises e conclusdes
contidas no mesmo.

Este trabalho parte do pressuposto da inexisténcia de 6nus ou gravame de
qualquer natureza, judicial ou extrajudicial, inclusive ambiental atingindo os bens
avaliados.

Para elaboracéo deste trabalho, o avaliador utiliza informac6es fornecidas pelo
contratante, ndo auditadas, sendo assim, o avaliador assume como verdadeiros e
coerentes os dados e informacdes obtidos para a realizacdo deste trabalho, e ndo tem
qualquer responsabilidade com a relag&o de sua veracidade

2.4 Normativas

Para o presente estudo utilizou-se as prescricdes da norma ABNT (Associacao
Brasileira de Normas Técnicas) NBR 14.653 — Avaliagdo de Bens, e anexos.

3 OBJETO

3.1 Tipo do bem
Imével Urbano — Lote de terreno com benfeitoria comercial/industrial.

3.2 Descri¢do técnica do bem
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Lote urbano n° 1, de esquina, formato irregular, plano, abaixo do nivel da rua,

com area total de 14.799,25m2, contendo benfeitorias comerciais/industriais com area
de aproximadamente 3.460,00mz, localizados na Rua Quinze de Novembro, .

NUmero da Matricula: S12.005 — Cartdrio de Registro de Iméveis de Palmeira/PR

Localizacdo: Latitude: -25.545168° / Longitude: -49.888168°

4 CARACTERIZACAO DA REGIAO

Porto Amazonas € um municipio brasileiro do estado do Parana. Sua
populacéo estimada de 2022 é de 5.543 habitantes, superior a estimativa de

2021

, que foi de 4.889 habitantes.

o vapor Cruzeiro fez a sua primeira viagem que durou dois dias e meio até o
porto de destino.

A navegacao incrementou a colonizacdo e esta o comércio e desenvolvimento,
propiciando o surgimento de varias cidades ao longo do Rio Iguacu,
beneficiando especialmente Porto Amazonas que era o primeiro porto depois
das corredeiras, a partir de Curitiba, que viria a ser a Capital da Provincia.

Desmembrado de Palmeira o municipio de Porto Amazonas se emancipou em
10 de outubro de 1947, pela Lei no. 02, elevado a categoria de municipio
autbnomo, em 9 de novembro do mesmo ano instalou-se o municipio, ocasiao
em que foi empossado o primeiro Prefeito interino, José de Souza Valente,
nomeado por Decreto em 24 de novembro de 1947 e alguns dias apos, foi
eleito por voto direto o primeiro prefeito, Jodo Baptista Bettega.

Porto Amazonas

Municipio do Brasil

Bandeira

i

N

Brasdo de armas

~

Gentilico porto-amazonense
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Coordenadas

25°32'42" S, 49° 53'24" O

Pais

Unidade
federativa

Municipios
limitrofes

Brasil

Parana

Palmeira, Lapa e Balsa Nova
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Distancia até a
capital

Fundacéo

75 km

Historia
1947 (78 anos)

Administracao

Prefeito(a)

Elias Jocid Gomes da Costa (PODE, 2021-2024)

Area total

Populacéo total
(estimativa
populacional —
IBGE/2022)

Densidade

Clima

Altitude

Caracteristicas geogréficas
186,575 km?

5.543 hab.

29,7 hab./km?

subtropical umido, apresentando verdes frescos e
invernos com geadas frequentes

793 m

Fuso horario

IDH (PNUD/2000)

Hora de Brasilia (UTC-3)
Indicadores

0,774 — Alto

PIB (IBGE/2008)

R$ 46 843,980 mil

PIB per capita
(IBGE/2008)

R$ 10 791,06

Sitio

portoamazonas.pr.gov.br (Prefeitura)

5 FINALIDADE E OBJETIVO

5.1 Finalidade
Alienacao judicial.

5.2 Objetivo
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Avaliacao de valores especificos determinada pelas premissas especiais:

5.2.1 Bem sem garantia, oferta do bem no estado em que se encontra. Nao se
configura, entdo relacdo de consumo, nem pode haver alegacdo por parte do
arrematante em relagdo ao leiloeiro ou comitente de vicio redibitério (vicio
oculto que apararia 0 consumidor para ser restituido pelo comitente dos valores
gastos por esse defeito).

TRANSCRICOES DA NBR 14653-1:2019
0.3 Abordagem de valor

A abordagem de valor de uma avaliacdo depende de seu obijetivo e finalidade.
As principais abordagens de valor dizem respeito a identificagéo do valor de mercado
e de valores com caracteristicas especificas

As abordagens de valor podem ser:

a) Abordagem pelo valor de mercado:

E identificada a quantia mais provavel pela qual um bem seria
transacionado no mercado.

Alguns tipos de valor podem traduzir ou se identificar com o valor de
mercado:

- 0 valor econbmico, quando forem adotadas condicbes e taxas de
desconto médias praticadas no mercado;

- 0 valor patrimonial, quando, em situacdes especificas, a soma dos
valores dos bens do patrimdnio corresponder ao valor de mercado;

- 0 valor emrisco, quando o bem for segurado pelo valor de mercado (caso
usual do automovel);

b) Abordagem por valores especificos:

Refere-se aos valores distintos do valor de mercado, entre eles:

- 0 valor especial, que reflete as caracteristicas ou premissas relevantes
apenas para um comprador especial, desconsideradas na identificagéo do valor
de mercado. O valor econdmico, quando forem adotadas premissas vinculadas
a um comprador especial (por exemplo: taxas de desconto, iseng¢@es fiscais,
projecdes de receitas e despesas), adquire o carater de um valor especial:

- 0 valor patrimonial, pois a soma dos valores dos bens componentes do
patriménio usualmente néo representa o seu valor de mercado;

- 0 valor de liquidacéo forcada, que difere do valor de mercado, em razéo
de condi¢des especiais destinadas a comercializar o bem e, prazo inferior ao
usual;
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- 0 valor em risco, que identifica o montante para fins de cobertura
securitaria do bem, de acordo com critérios estabelecidos na apdlice, quando
diferentes do valor de mercado.

- 0 valor sinérgico, quando as sinergias estiverem disponiveis a um
comprador determinado (por exemplo, caso de combinac¢éo de fluxos de caixa
de empresas do mesmo segmento e unido de terrenos com ganho de
aproveitamento).

0.5 ConsideracBes sobre o conceito de valor de mercado

Valor de mercado é a quantia mais provavel pela qual se negociaria voluntariamente
e conscientemente um bem em data de referéncia, dentro das condigbes do mercado
vigente.

Cada um dos elementos dessa definicdo tem sua prépria natureza conceitual:

6

a)

b)

d)

“quantia mais provavel...” se refere ao prego expresso ou convertido em moeda
corrente, que pode ser obtido pelo bem numa transacdo na qual as partes
sejam independentes entre si e sem interesses especiais na transagéo. Esse
valor exclui pregcos alterados por circunstancias especiais, como
financiamentos atipicos, arranjos especiais em permutas ou retrovendas;

“.. pela qual se negociaria...” se refere ao fato de que o valor do bem é uma
guantia estimada, e ndo preco preestabelecido por uma das partes ou pelo qual
a transagéo é finalmente realizada;

“..voluntariamente...” se refere a presungao de que cada parte esta motivada
para efetuar a transacao, sem estar forcada a completa-la;

“..e conscientemente um bem...” se refere a presuncdo de que as partes sao
conhecedoras das condi¢cdes do bem o do mercado em que esté inserido;

e) “..numa data de referéncia...” indica que o valor de mercado estimado
estareferido a uma data, e, portanto, pode variar ao longo do tempo. A eventual
mudanca das condi¢cdes de mercado pode conduzir a um valor diferente, em
outra data;

(... dentro das condigbes do mercado vigente” significa que o valor reflete as
condicbes da estrutura, da conjuntura, da conduta e do desempenho do
mercado na data de referéncia da avaliacdo. Entre essas condicdes estas o
tempo de exposicdo do bem no mercado, quer pode ser suficiente, de acordo
com as suas especificidades, para chamar a atencéo de interessados e atingir
0 preco mais representativo das condi¢cdes de mercado.

IDENTIFICACAO E CARACTERIZACAO DO BEM AVALIADO

6.1 Matricula

De acordo com a matricula, o imével em estudo é referenciado da seguinte maneira:
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REGISTRD DE IMOYVEIS P &

8 et REGISTRO GERAL) [~

[l ) I WA=l
EPE ADET AR B RiERIEA

g e | MATRICULA N: 22.005. ][ phez=—
P PR T -

"DATA-17.05.2.011. IDENTIFICAGAC DO IMOVEL: Lote n® 01 de temeno uibang, stuada
na cidade de Porto Amazonas desta Comanca, 6m a area fotal do 18.174,13m2 (dezoita
mil, eenta & s2lenta & quakfe metes & feoe cenlimetros quadrados), medindo 74,96m
izetenta e qualio melros e noventa & seis centimatros) de frenfe para a PR-42T, Bm Seu
B impar, do lado deeito de quem da fremte oha, medinds 215, 55m (duzentos @ quinze
metros & cinguenta & cnco cerlimetas), confrantando com a Fwa XV de Novembro  am
seu ladao par, do lsdo esquerdo, medindo 151.85m (cento & cnquants e um melos &
nowEnia @ cined eendimebos), confronlando com Rua Conrado Geremias Schubl & mais
54 BSm (sessenta & quatro metros e oitanta & cinen eerfimatres) corfrartando com Josa
Gongalves, & fundos, madindo 108 00m (cento & seis metios), seafrontande com Francisca
fancski Movack, Rua Guilharme Schiffer, Jorge Lulz Talignan ¢ Ayiton Polato. Contenda
as seguites benfetorias: Uma resddénca de madeira com érea de 124,00m2 (cento e
winte & quatio melros gquadrados), Uma construrdo de madeira com area de 1.392.00m2
durn mil, trezentaa @ nowenta 8 doia metros quedrados); Uima construclc de macdkeira com
arma de 303, 00m2 (trezentos & s melrog guadiados), Uma residénca de madeira com
araa de 108,00m2 {cento & oo Metres quadrados): Um depdsito de madems com srea da
2H 002 parnbe @ pite melros quadrscdos] @ uma construgdo de madeira com drea de
22000m2 (duzenios ¢ vinte metros guadrados). Cadastro Mumclpal m° 0070049
PROPRIETARIA: CONSTRUTORA ROCA LTDA, pessaa juridica de dirsilo privado com
sece  na Cidade de Porto Amazonas-Pr, & Rua XV de Movembro n® 548, inseria no
CHPJIMF. n* T6033.66340001-30, inscrigho Estadual n® T1I07325-83-C. T Anterior
Fegesire 104 8108 Feh, 4,913 L 2 desle Cficio. (as.] Eneypda Vida E&ﬂanﬁn-ﬂw
_ocal

e

com reguenimendn datado de 08 de marge de 2.012, da Empresa Construtora Roca Lida,
& guatficadal, por sew representants legal, & nos termos do Projelo de Parceiamen
devidaments aprovade pela Prefeiura BMunicgal de Poro Amazoras-Pr., e de
docurmentos apresantados (e p 181), licam desmembrados do imovel desta rralniculs, a
sepuindes drags 1) Area de BO01.2Tm? |semcantos @ um medos & wne g oos
cenlirmetios quadrados), denominada sama Lote 1-A, situado na confluéncia da PR 42
com @ Rua XY de Moverntes, em seu lado impar, cam ag spguintes medidae
canfrontagies de quem da frente oha: Frente: Uma distdneia de 3282 rm conlrontand
cam @ PR-427, em sew lbdo impar, Lade direite: Uma destancia de 24 19 m confrontand ]
cam a Fua XV de Movembro,Lado esquendo: Uma digtancia de 15,68 m confrontanca
com Lote 01 Fundes: Urma disténcla oe 1854 m, onde far wum anguio &8 esguern
parcorende 2086 m, onde Tz um anguls & dreita percomendo 8,30 m e fazendo oun
angulo & esquerda percorrends por 5,11 m confromards com Loke 01, Com cadasts
Municipal seb, n°® GO0T0243; 2)- Area de 277,39m2 (duzenios o selenta & sela metros
trimle @ nowe centirmedrns ouad racdne), damnaminada como Lot 1-B zom lienle para
PR-427, om seu Isds impar, com 3s eaguintes medidas 8 confroniacies de quem d
frante oiha: Frente: Uma distinci de 58 m confrondands com a PR-427, em sew lad
jmpar: Lado direilo: Urna distacia de 29,72 m confrontando com Lote 09, Led
esquerdo:; Uma distancia de 29,85 m confrontando com bosé Gongales: Fundos: U
distdncia de 9,07 m canfrontando com Lote 01-C Destando 6540m (sessenta e cn
metros e gquarenta centmebos) de esquina com a Rua XV de Novembro. Cadas
Municipal sob, n® D007027E, 3)- Area de 30T 41m? (hersntss & sefe metros 8 quaren

| & um eeatimetros quadrados ). denominada como Lote 1-C, com as seguintes medidas
corfronbdacdes. de quem da frende olha: Frente: Uma deslancia de 850 m mrﬂmntmdd_
com Lot 05-0 (Rua Conrads Geremias Schibli) Lado dirsito: Uma distdncs de 35,00 m
caonfrentando  com  José Gongalves, Lado esquerde: Uma distanca de 3500 m
confrontando com Lobe 01, Fundes: Urna distdncia da 9,07 m confrontando com Lede 03
B, Distando 25.65%m [virfe & nove melras ¢ oilantd © cinen centimatras) da esquina com
faxa de dominio da PR 427 Cadastre Municipal sob. n® (0070288, 4)- Area

b F w0 YERER
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CONTINUAGASD
2.188,81m2 (dois mil, cento e ocitenta e oito metros e oitenta e um centimetros ™
uadrados), deneminada como Lote 1-D, com as seguintes medidas e confrontagtes, de '
uem da frente olha Frente: Uma distancia de 151,95 m confrontando com Rua Conrado
eremias Schihli, em seu lado impar; Lado direito:. Uma distancia de 8,50 m
onfrontando com Lote 01-C; Lado esquerdo: Uma distancia de 5,37m confrentando com
ylton Polato; Fundos: Uma distancia de 155,92 m em diversos rumos confrontando com
ote 01. Distando 64,85m (sessenta e quatro metros e oitenta e cinco centimetros) da
gsquina com a faixa de dominio da PR 427. Cadastro Municipal sob. n® 00070293
Ficando em conseqiiéncia uma area remanescente correspondente a 14.799,25m2
{guatorze mil, setecentos e noventa e nove metros e vinte e cinco centimetros quadrados),
denominada como Lote 1, situada na confluéncia da PR-427 com a Rua XV de
Novembro, em seu lado impar, com as seguintes medidas e confrontagées, de quem da
frente olha: Frente: Uma distancia de 32,78 m confrontando com a PR-427, em seu lado
impar; Lado direito: Uma distancia de 15,68 m onde faz um &ngulo a direita percorrendo
19,54 m, onde faz um angulo & esquerda percorrendo 2,05 m, onde faz um angulo a
direita percorrendo 9,30 m fazendo outro angule a esquerda percorrendo por 5,11 m
confrontando com Lote 01-A; fazendo um ultime dngulo a esquerda e seguindo por 191,36
m confrontando com Rua XV de Movembro; Lado esquerdo: Uma distancia de 64,72 m
confrontando com Lote 1-B e Lote 01-C; e outra distancia em diversos rumos de 155,92 m
confrontando com Lote 01-D. Fundos: Uma distancia de 100,63 m confrontando com |
Aylton Polato, Jorge Luiz Talignani, Rua Guilherme Schiffer e Francisca lanoski Novacki.
Encontrando-se localizadas em referida drea remanescente as benfeitorias-descritas
nesta matricula. Cadastro Municipal sob, n® 00070049, C. 630 VRC= B B3=Mata:
14.01.2.013, Dou fe. (as.) Neori José Breda- Ag. delegado design s -

il

6.2 Situacao

O imodvel encontra-se ocupado.
6.3 Restricdes do imovel

N&o foram encontradas restricdes para o imovel avaliado.
6.4 Benfeitorias

Durante a visita técnica e através do Google Earth Pro, foi possivel constatar que
no terreno avaliando, encontra-se edificadas 11 benfeitorias comerciais/industrias em
alvenaria, que juntas somam a area de aproximadamente 3.460,00m2 conforme a
sequir:

Benfeitoria 01 — Oficinas 01— Construcdo em alvenaria de 1 pavimento, tipo
Galpéo, com area de aproximadamente 280,00m2, padrdo baixo, idade aparente de
40 anos, em regular/ruim estado de conservacéo (Reparos Simples a Importantes);

Benfeitoria 02 — Oficinas 02— Constru¢cdo em alvenaria de 1 pavimento, tipo
Galpao, com area de aproximadamente 430,00m2, padrdo baixo, idade aparente de
40 anos, em regular/ruim estado de conservacao (Reparos Simples a Importantes);

Benfeitoria 03 — Depésitos 01— Constru¢do em alvenaria de 1 pavimento, tipo
Galpao, com area de aproximadamente 300,00m2, padrao baixo, idade aparente de
40 anos, em ruim estado de conservacao (Sem Valor Comercial);
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Benfeitoria 04 — Depésitos 01— Construcdo em alvenaria de 1 pavimento, tipo
Galpéo, com area de aproximadamente 40,00m?, padrdo baixo, idade aparente de 40
anos, em ruim estado de conservacao (Sem Valor Comercial);

Benfeitoria 05 — Depdésitos 01— Constru¢do em alvenaria de 1 pavimento, tipo
Galpéo, com area de aproximadamente 140,00mz2, padrédo baixo, idade aparente de
40 anos, em ruim estado de conservacao (Sem Valor Comercial);

Benfeitoria 06 — Almoxarifado— Construcdo em alvenaria de 1 pavimento, tipo
Galpéo, com area de aproximadamente 460,00mz, padréo baixo, idade aparente de
40 anos, em regular/ruim estado de conservacéao (Reparos Simples a Importantes);

Benfeitoria 07 — Producdo— Construcdo em alvenaria de 1 pavimento, tipo
Galpao, com area de aproximadamente 1.150,00m?, padrao baixo, idade aparente de
20 anos, em bom estado de conservacao (Regular e Reparos Simples);

Benfeitoria 08 — Edificacdo Semi Nova— Constru¢do em alvenaria de 1
pavimento, tipo Galpdo, com area de aproximadamente 110,00m?, padréo baixo,
idade aparente de 5 anos, em bom estado de conservagao (Regular);

Benfeitoria 09 — Refeitério— Construcdo em alvenaria de 1 pavimento, tipo
Galpéo, com area de aproximadamente 110,00m2, padréo baixo, idade aparente de
40 anos, em regular/ruim estado de conservacao (Reparos Simples);

Benfeitoria 10 — Alojamento— Construgdo em alvenaria de 1 pavimento, tipo
Galpéo, com area de aproximadamente 200,00m2, padrdo baixo, idade aparente de
40 anos, em regular/ruim estado de conservacéo (Reparos Simples);

Benfeitoria 11 — Alojamento— Constru¢do em alvenaria de 1 pavimento, tipo
Galpéao, com area de aproximadamente 240,00mz2, padrédo baixo, idade aparente de
40 anos, em regular/ruim estado de conservacdo (Reparos Simples);

7 DIAGNOSTICO DE MERCADO

O profissional, conforme o tipo de bem, condicbes de contratacdo, o método
empregado e a finalidade da avaliacdo, pode tecer consideracdes sobre o mercado
do bem avaliado, de forma a indicar tanto quanto possivel, a estrutura, a conduta e o
desempenho do mercado.

7.1 Liquidez: regular/baixa

7.2 Desempenho de mercado: regular/baixo

7.3 Absorcéo pelo mercado: regular/baixo

7.4 Puablico-alvo para absor¢do do bem: Investidores e incorporadores,
empresarios.

7.5 Facilitadores para negociacédo do bem: Localizacéo.

7.6 Entraves para a comercializacao: Ver subitens 5.2.1.
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TRANSCRICAO DA NBR 14653-1:2019

0.4 Mercado

Mercado é o ambiente no qual bens, frutos e direitos sdo ofertados e
transacionados entre compradores e vendedores, mediante a um mecanismo de
precos.

O mercado se caracteriza por sua estrutura, conjuntura, conduta e desempenho

A estrutura do mercado para um determinado tipo de bem, fruto e direito,
normalmente relacionada aos ciclos econémicos de longo prazo, diz respeito ao grau
de concentragdo de compradores e vendedores. As estruturas basicas do mercado
podem ser, resumidamente:

a) Concorréncia perfeita: situagdo em que o numero de vendedores e de
compradores é suficientemente elevado para que um agente isolado néo seja
capaz de influenciar o comportamento dos precos;

b) Monopdlio: é constituido por um unico vendedor

c) Monopso6nio: é constituido por um Gnico comprador

d) Oligopdlio: é constituido por um nimero pequeno de vendedores

e) Oligops6énio: é constituido por um nimero pequeno de compradores

A conjuntura de mercado diz respeito normalmente a variacdes de curto prazo
na oferta e demanda, e suas consequéncias sobre os precos, em funcdo de
circunstancias econdémicas, sociais e ambientais.

A conduta do mercado corresponde ao padrdo de comportamento que 0sS
agentes adotam, para se ajustar a conjuntura do mercado, por meio de acbes como
politicas de precos, formas de pagamento, estratégias de venda, oferta de novos
produtos, entre outras.

O desempenho do mercado refere-se aos resultados finais atingidos e é aferido
por meio de analise do seu comportamento em determinado periodo de tempo.

8 INDICACAO DOS METODOS E PROCEDIMENTOS UTILIZADOS

Este trabalho segue as normas estabelecidas para a avaliacdo de terrenos e
edificacdo com a coleta de dados enquadrando-se no Grau de Precisdo (3), para
determinacéo do valor do imével Grau de Fundamentacao (2), conforme Tabela 10 de
enquadramento e definicdes constantes do item 8.2.4 e 9.5 da NBR-14.653-2, norma
da ABNT — Associagdo Brasileira de normas Técnicas, tendo sido utilizada as
metodologias descritas a seguir.
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Este trabalho segue as normas estabelecidas para a avaliacdo de terrenos e
edificacdo com a coleta de dados enquadrando-se no Grau de Precisdo (0), para
determinacdo do valor do imdével Grau de Fundamentacdo(0), pois trata de uma
situagdo paradigma?, considerando a natureza do bem a indisponibilidade de dados?,
nao sendo encontradas o nimero suficiente de amostras semelhantes, préximas e
contemporaneas para atingir o Grau (1) conforme tabela 10 de enquadramento e
definicbes constantes na NBR 14.653:1-2019.

8.1 Método Comparativo de Dados de Mercado.

Identifica o valor de mercado por meio de tratamento técnico dos atributos dos
elementos comparaveis, constituintes da amostra. O método utiliza fatores de
homogeneizacdo os quais séo indices depreciativos e/ou valorativos para obtencéo
do valor do bem.

8.1.1 Fatores de Homogeneizacéo

8.1.1.1 Localizag&o: Variando de acordo com a localizagdo determinada
pela circulacdo/acesso, proximidade de comércio, bancos,
farmécias, etc.

8.1.1.2
Para diferencas entre areas <= 30%, adotado: Fa = (Sp/Sa)”(1/4)
Para diferencas entre areas >30%, adotado: Fa (Sp/Sa) ~ (1/8).

8.1.1.3 Negociacgao: indice aplicado em razdo das amostras utilizadas
como parametro de calculo possuirem negociacdo de mercado.
De acordo com o item 8.2.1.3.5 da NBR 14.653 — Avaliacdo de
Bens, tem-se:

82135 O decos de olaris so indicagdes imporiantes do valor 08 martads. SMIBanes, devem-
=28 consideral superastimallvas gue em ggml ACOMPANPAT BENAS OrEfDE S, SEMEnE gue possivel,
quantficé-ag pele corfronts com dedos da b esagdes

8.2 Método da Benfeitoria

Para a construgdo existente no local, utilizou-se o método de Quantificagdo de
Custo, o qual identifica o custo do bem ou de suas partes por meio de orcamentos

! No caso de adogdo de situagdo paradigma (hipotética ou virtual) para a avaliagdo dos bens e servigos o profissional de
engenharia de avaliagGes deve esclarecer as fontes e os pressupostos admitidos, com a consignag¢des na conclusdo do laudo que
o resultado sé é valido para esta situagdo. NBR 14653-1:2019.
2 Na aplicagdo do método comparativo direto de mercado para a avaliacdo imobilidria, a natureza dos bens, a indisponibilidade
de dados e de suas caracteristicas, bem como os prazos limitados para a concepgdo da avalia¢do, podem levar a coleta de
amostras que ndo atendem na integra aos pressupostos formais das amostras aleatérias simples, exigidos pelos métodos de
estatistica inferencial. Assim as amostras utilizadas nesse tipo de avaliagdo sdo bem mais descritas como “amostras acidentais”,
que devem possuir a maior representatividade possivel em relagdo a populagdo, mesmo que nado sejam utilizadas as técnicas
tradicionais para a coleta de amostras aleatérias simples
O profissional de engenharia de avaliacGes, para alcangar o maximo de representatividade da amostra, deve especificar
claramente as caracteristicas dos imdveis que comp&em a populagdo pesquisada, tomando como referéncia as caracteristicas
do imével avaliado. NBR
14653-1:2019.
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sintéticos ou analiticos, a partir das quantidades de servicos e respectivos custos
diretos e indiretos.

8.3 Método Evolutivo

Neste método a composicdo do valor do bem avaliado é obtida através da
conjugacao de métodos, ou seja, trata-se da somatdria dos valores do terreno e das
benfeitorias.

Para obtencéo do valor do bem tem-se:
VF = (VT + VB)*FC

VF = Valor Final dos bens
VT = valor do Terreno

VB = Valor das Benfeitorias
FC = Fator Comercializagéo

Para o presente laudo o Fator de Comercializacdo FC = 1,00. Foi utilizado um
fator de comercializacdo igual a 1,00. Considerando as caracteristicas intrinsecas e
extrinsecas do imével.

9 RESULTADO DA AVALIACAO

9.1 VALOR DE MERCADO DO IMOVEL

R$ 7.159.156,82 (Sete milhdes, cento e cinquenta e nove mil, cento e
cinquenta e seis reais e oitenta e dois centavos).

9.1.1 Valor de mercado do terreno
R$5.043.880,38 (Cinco milhdes, quarenta e trés mil, oitocentos e oitenta reais
e trinta e oito centavos).

9.1.2 Valor de mercado da benfeitoria 01
R$ 89.928,51 (Oitenta e nove mil, novecentos e vinte e oito reais e cinquenta
€ um centavos).

9.1.3 Valor de mercado da benfeitoria 02
R$ 138.788,18 (Cento e trinta e oito mil, setecentos e oitenta e oito reais e
dezoito centavos).

9.1.4 Valor de mercado da benfeitoria 03
R$ 0,00 (Sem valor Comercial).

9.1.5 Valor de mercado da benfeitoria 04
R$ 0,00 (Sem valor Comercial).
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9.1.6 Valor de mercado da benfeitoria 05
R$ 0,00 (Sem valor Comercial).

9.1.7 Valor de mercado da benfeitoria 06
R$ 148.471,08 (Cento e quarenta e oito mil, quatrocentos e setenta e um reais
e oito centavos).

9.1.8 Valor de mercado da benfeitoria 07
R$ 1.345.581,30 (Um milhé&o, trezentos e quarenta e cinco mil, quinhentos e
oitenta e um reais e trinta centavos).

9.1.9 Valor de mercado da benfeitoria 08
R$ 174.859,63 (Cento e setenta e quatro mil, oitocentos e cinquenta e nove
reais e sessenta e trés centavos).

9.1.10 Valor de mercado da benfeitoria 09
R$ 43.529,55 (Quarenta e trés mil, quinhentos e vinte e nove reais e cinquenta
e cinco centavos).

9.1.11 Valor de mercado da benfeitoria 10
R$ 79.144,63 (Setenta e nove mil, cento e quarenta e quatro reais e sessenta
e trés centavos).

9.1.12 Valor de mercado da benfeitoria 11
R$ 94.973,56 (Noventa e quatro mil, novecentos e setenta e trés eais e
cinquenta e seis centavos).

9.2 VALOR ARREDONDADO DE VENDA DO IMOVEL
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R$ 7.160.000,00 (Sete milhdes, cento e sessenta mil reais).

10 ENCERRAMENTO

Encerrando os trabalhos, foi redigido este Laudo de Avaliacdo que se compde de 17
(dezessete) folhas escritas s6 de um lado.

Curitiba, 17 de outubro de 2025.

Helcio Kronberg
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ANEXO
PESQUISA DE MERCADO
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Amostras
Cotagdo Valor do imével Area (m?) R$/m? Enderecos
https://www.imobiliariadominioimoveis.com.b
. r/imoveis/detalhes/id/1105/item/Tereno-
1 RS 90.000,00 606,95 RS 148,28 Rua lguagu - Vila Parma -
60695m%C2%B2-para-venda-Vila-Parma-Porto-
Amazonas#fimg 2057
2 RS 550.000,00 1071,48 | RS 513,31 Rua Quinze de Novembro - Centro https://www.instagram.com/p/DJZqs2VPRUN/
https://imobiliariadominioimoveis.com.br/imo
3 | RS 135.000,00 | 490,00 |R$ 27551 |  RuaSete de Setembro - Sulamérica veis/detalhes/id/1165/item/Tereno-
I ’ ’ 490m%C2%B2-14x35m-Sulamerica-Porto-
AmazonasPR#img 3567
https://www.imobiliariadominioimoveis.com.b
r/imoveis/detalhes/id/1144/item/Tereno-
4 | RS 200.000,00 | 647,92 |RS 308,68 Rua Monte Castelo [imoveis/ /[id/1144]item/ ,
450m%C2%B2-[LOTE-53]-Vila-Maria-Goreski-
Ribas-Porto-AmazonasPR#fimg 2898
N https://www.acirimoveis.com.br/imovel/terre
5 RS 420.000,00 2206,00 | RS 190,39 | Rua Eduardo Damido Portela, 236 - Centro
no-porto-amazonas-2-206-m/TE0190-ACIR
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1) Ident: Terreno Tipo: Laudo completo Solicitante:
Lograd.: N°: 548 Complemento:
Bairro: Centro Cidade: Porto Amazonas Estado: Parana

2) HOMOGENEIZACAO DOS FATORES:

Sendo: V.Hom.(i) = V.Unt.(i) x F1 x F2 x ...x F(k)

Am V.Ofert.(R$) A.Equiv.(m2) V.Unt.(R$/m2) F1 F2 F3  V.Hom.(R$/m2)

1 90.000,00 606,95 148,28 2,00 0,87 090 232,21

2 550.000,00 1.071,48 513,31 1,00 0,94 0,90 434,26

3 135.000,00 490,00 275,51 1,50 0,85 0,90 316,15

4 200.000,00 647,92 308,68 1,70 0,88 0,90 415,61

5 420.000,00 2.206,00 190,39 1,70 1,06 0,90 305,86
F1: Lazer e Esporte F2: Area F3:Negociagéo
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Avalurb 5.1 - RELATORIO - METODO COMPARATIVO DE DADOS DE MERCADO

3) TRATAMENTO MATEMATICO ESTATISTICO:

Numero de amostras (Ud): 5

Grau de liberdade (Ud): 4

Menor valor homogeneizado (R$/m2): 232,21
Maior valor homogeneizado (R$/m2): 434,26
Somatorio dos valores homogeneizados (R$/m2): 1.704,09
Amplitude total (R$/m2): 202,05
Numero de intervalos de classe (Ud): 4
Amplitude de classe (R$/m2): 50,51
Média aritmética (R$/m2): 340,82
Mediana (R$/m2): 316,15
Desvio médio (R$/m2): 67,292728
Desvio padrao (R$/m2): 83,592544
Variancia (R$/m2) * 2: 6.987,713484

Onde:

a) Grau de liberdade =N - 1:
Sendo:

N = Numero de amostras.

b) Somatério dos valores homogeneizados = V(1) + V(2) + V(3) +........... +V(n)
Sendo:

V(n) = Valores homogeneizados.
c) Amplitude total = Maior valor homogeneizado - Menor valor homogeneizado
d) Numero de intervalos de classe =1 + 3,3219 x log (N)

Sendo:

N = Numero de Amostras.

e) Amplitude de classe = At/ Ni

Sendo:
At = Amplitude total;

Ni = Numero de intervalos de classe.
f) Média Aritmética = ( V(1) + V(2) + V(3) +.......... +V(n))/N

Sendo:
V(n) = Valores homogeneizados;

N = Numero de Amostras.
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g) Desvio Médio = (| V(1) -M | +| V(2) - M | +| V(3) - M | *.......... +|V(n)-M])/N

Sendo:
V(n) = Valores homogeneizados;
M = Média Aritmética;

N = Ndmero de amostras.

Sendo:
Vh(n) = Valores homogeneizados;

N = Ndmero de amostras.

Sendo:
Vh(n) = Valores homogeneizados;

N = Numero de amostras;

4) SANEAMENTO DAS AMOSTRAS ( "CRITERIO DE CHAUVENET" ):
Testa os extremos do grupo de amostras eliminando os dados discrepantes (outlier).
D/S Critico ( Tabela de "CHAUVENET" ) = 1,65
4.1) TESTANDO A AMOSTRA DE VALOR MAIS REDUZIDO:
D/S calc. = ( Média - Menor Valor ) / Desvio Padrao

D/S calc. para o MENOR valor =1,2992

4.2) TESTANDO A AMOSTRA DE VALOR MAIS ELEVADO:
D/S calc. = ( Maior Valor - Média ) / Desvio Padrao

D/S calc. para o MAIOR valor =1,1178

4.3) CONCLUSAO:

* TODAS AS AMOSTRAS SAO VALIDAS (D/S Menor <= D/S Critico e D/S Maior <= D/S Critico) *

5) DISTRIBUIGAO AMOSTRAL:

Indica a dispersao relativa em torno da média do grupo de amostras.

Coeficiente de Variagao (%) = ( Desvio Padrao / Média ) x 100

CV = Coeficiente de Variagao ( % ) =24,53
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6) INTERVALO DE CONFIANCA:
Limite Inferior ( Li ) = Média - ( TC x Desvio Padrao ) / ( N° de Amostras ) *» 0,50
Limite Superior ( Ls ) = Média + ( TC x Desvio Padrao ) / ( N° de Amostras ) * 0,50
Adotado a distribuicao " t" de Student, onde:
Nivel de confianga (%) = 80
TC ( Tabela de Student ) (ud) = 1,533
Limite inferior unitario (Li) (R$/m2)= 283,51
Estimativa de tendéncia central (R$/m2) = 340,82
Ls = Limite superior unitario (R$/m2) = 398,13
Amplitude do intervalo de confianga em torno da Est. de tendéncia central (%) = 16,82
Amplit. interv. de conf. de 80% em torno da estimativa de tendéncia central (%) = 16,82
Grau de fundamentagdo (NBR 14653 / 2011) (ud) = 2

Grau de precisao (NBR 14653 / 2011) (ud)= 3

7) CAMPO DE ARBITRIO:

LAi = Limite de arbitrio inferior unitario (R$/m2) = 289,69
Estimativa de tendéncia central (R$/m2) = 340,82
LAs = Limite de arbitrio superior unitario (R$/m2) = 391,94

8) CONCLUSAO FINAL:

Considerando as analises feitas, conclui-se que o valor total do imével, objeto deste laudo, na
data atual, é:

Valor Total ( R$ ) = Valor Arbitrado ( R$/m2 ) x Area Equiv. do Imével Avaliando ( m2)
Sendo:

Area equivalente do imével avaliando (m2) = 14.799,25

Valor unitario arbitrado (R$/m2) = 340,82

VALOR TOTAL (R$ )= 5.043.880,38

cinco milhdes, quarenta e trés mil, oitocentos e oitenta reais e trinta e oito centavos

9) OBSERVAGOES GERAIS:
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9) GRAFICOS:

A) HISTOGRAMA - ( N° de Classes ( ¢ ) x Frequéncia ( F))

F
15
10
5
0 1 2 3 4 C
INTERVALO
Classe De: — | Até Freq.
1 232,21 282,72 1
2 282,72 333,23 2
3 333,23 383,75 0
4 383,75 434,26 2
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B) Pregos Observados (Po) x Valores Estimados (Ve) - R$/m2

Ve
X2
x4
<5 x3
x1
0 Po

Am Po(R$/m2) Ve(R$/m2) Var.

1- 148,28 232,21 1,57

2- 513,31 434,26 0,85

3- 27551 316,15 1,15

4- 308,68 415,61 1,35

5- 190,39 305,86 1,61
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C) Dispersao dos Pregos Observados em Relagdo a Média

Po

Mo

x2

x4

x3

x5

x1

Mo = Valor Médio (R$/m2) = 287,23

Po = Precos observados.

Do = Dispersao em relagdao a média.

Am

1-
2-
3-
4-
5.

Po(R$/m2) Do(R$/m2) Do(%)

148,28 138,952
513,31 226,074
275,51 11,724
308,68 21,446

190,39 96,844

48,38
78,71
4,08
7,47
33,72
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D) Dispersao dos Valores Homogeneizados em Relagdo a Média

Vh

x2

Mh

x1

xS

Mh = Valor Médio (R$/m2) = 340,82

Vh = Valores Homogeneizados.

Dh = Dispersado em relagdao a média.

Am  Vh(R$/m2)

1- 232,21
2- 434,26
3- 316,15
4- 415,61
5- 305,86

Data: 16/10/2025

Dh(R$/m2) Dh(%)

108,607
93,442
24,669
74,790
34,956

31,87
27,42
7,24

21,94
10,26

Helcio kronberg
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Ident: Benfeitoria 01 Tipo: Laudo completo Solicitante:
Lograd.: Rua Quinze de Novembro N°: 548 Complemento:
Bairro: Centro Cidade: Porto Amazonas Estado: Parana

1) PARAMETROS ADOTADOS:

1.1) DAS CARACTERISTICAS DO EMPREENDIMENTO:

Prazo estimado para conclusdo da obra ( meses ): 2,00
Taxa de administragdo da obra ( % ): 10,00

Percentual total relativo aos custos financeiros da obra durante a construgéo (% ): 1,00

Lucro ou remuneragéo da construtora ( % ): 12,00

1.2) DAS CARACTERISTICAS DO IMOVEL AVALIANDO:

1.2.1) DEPRECIACAO:
Adotando o método de Ross - Heidecke, onde:

Fator de depreciagao = [(100 - K) /100], sendo:
Idade Real (anos): 40,00

Vida util total provavel (anos): 50,00

Idade em % da vida(%): 80,00

Fator C ( estado da construgéo ) (%): 33,20
Fator K ( Ross - Heidecke ) (decimal): 81,30
Fator de depreciagao ( decimal ): 0,1870
Onde C = Entre Reparos Simples e Importantes

1.2.2) AREA CONSTRUIDA PADRAO ( PREDOMINANTE ):

Fonte CUB ( Custo Unitario Basico ): Sinduscon/PR

Data de referéncia CUB: 17/10/2025

Padrao de acabamento: Baixo

Ap = Area construida padrao ( Predominante ) (m2): 280,00

Valor do CUB ( Custo unitario basico ) (R$/m2): 1.379,98

1.2.3) AREAS CONSTRUIDAS DIFERENTES DA AREA CONSTRUIDA PADRAO:

i IDENTIFICAGAO PADRAO ACAB. AREA (Aq) (m2) CUB (R$/m2) PESO
1 ettt ——
2 et et et e J—
3 e e e e ——

4
5 ettt —
6

7 et J—
- J—

9 ettt ——

Onde: Peso = CUB areas diferentes da padrao / CUB area padrao

Documento assinado digitalmente, conforme MP n° 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/2006, resolugdo do Projudi, do TIPR/OE

Validagao deste em https://projudi.tjpr.jus.br/projudi/ - Identificador: PJYLH 7U55B BAPUD P6VJ3




PROJUDI - Processo: 0008650-44.2025.8.16.0194 - Ref. mov. 458.2 - Assinado digitalmente por Helcio Kronberg:08518784824
04/11/2025: JUNTADA DE PETICAO DE OUTROS. Arq: Laudo de Avaliacao

Helcio Kronberg

Avalurb 5.1 - RELATORIO - METODO DA QUANTIFICACAO DO CUSTO DE EDIFICACOES

2/3

1.2.4) AREA EQUIVALENTE DE CONSTRUCAO:

Sendo:
Ae =Ap +[Aq (1) * Peso (1) + Aq (2) * Peso (2) + .... + Aq (i) * Peso (i) ]
onde:

Ae = Area equivalente de construggo (m2 );
Ap = Area construida padrdo ( predominante ) (m2 );
Aq(i) = Area construida diferente da area construida padrao ( m2 );

Peso(i) = CUB areas diferentes da padrdo / CUB area padréo.
Logo:

Ae = Area equivalente de construgdo ( m2): 280,00

1.2.5) CUSTOS NAO INCLUIDOS NO CUB:

i IDENTIFICAGAO VALOR TOTAL (R$ ) i IDENTIFICAGAO VALOR TOTAL (R$ )
1 10 e e
2 s e O
cJ O 12 e e
4 s e  J O
5 o U e
O 15 e
7 e e O
8 e e L
9 s e T J

Custo total ndo incluido no CUB ( R$ ): 0,00

2) CONCLUSOES:

2.1) DO VALOR FINAL DAS CONSTRUCOES:

Sendo:

VFC ={[( Ae *CUB padrao )+CT]*(1+A)*(1+F)*(1+L)}*FD
onde:

VFC = Valor final das construcdes ( R$ );

Ae = Area equivalente de construgdo (m2 );

CT = Custos totais ndo incluidos no CUB ( R$ );

A = Taxa de administragéo da obra ( % );

F = Percentual total relativo aos custos financeiros da obra durante a construcéo ( % );
L = Percentual correspondente ao lucro ou remuneragéo da construtora ( % );

FD = Fator de depreciagéo ( decimal ).
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S0 ; : :
4011 -
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10=H :
-
o 1 = 3

Legenda (considerando a depreciagao):

80,37 % Custo da construgao

8,04 % Custo da administracdo da construcao

0,88 % Custo financeiro da obra

10,71 % Lucro ou remuneragéo da construtora

Logo para:

Grau de fundamentagdo ( NBR 14653 )= 2

Temos:

VFC = Valor final das construgées ( R$ ): 89.928,51

pitenta e nove mil, novecentos e vinte e oito reais e cinquenta e um centavos

3) OBSERVACOES GERAIS:

Data: 17/10/2025

Helcio Kronberg
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Ident: Benfeitoria 02 Tipo: Laudo completo Solicitante:
Lograd.: Rua Quinze de Novembro N°: 548 Complemento:
Bairro: Centro Cidade: Porto Amazonas Estado: Parana

1) PARAMETROS ADOTADOS:

1.1) DAS CARACTERISTICAS DO EMPREENDIMENTO:

Prazo estimado para conclusdo da obra ( meses ): 3,00
Taxa de administragdo da obra ( % ): 10,00

Percentual total relativo aos custos financeiros da obra durante a construgéo (% ): 1,50

Lucro ou remuneragéo da construtora ( % ): 12,00

1.2) DAS CARACTERISTICAS DO IMOVEL AVALIANDO:

1.2.1) DEPRECIACAO:
Adotando o método de Ross - Heidecke, onde:

Fator de depreciagao = [(100 - K) /100], sendo:
Idade Real (anos): 40,00

Vida util total provavel (anos): 50,00

Idade em % da vida(%): 80,00

Fator C ( estado da construgéo ) (%): 33,20
Fator K ( Ross - Heidecke ) (decimal): 81,30
Fator de depreciagao ( decimal ): 0,1870
Onde C = Entre Reparos Simples e Importantes

1.2.2) AREA CONSTRUIDA PADRAO ( PREDOMINANTE ):

Fonte CUB ( Custo Unitario Basico ): Sinduscon/PR

Data de referéncia CUB: 17/10/2025

Padrao de acabamento: Baixo

Ap = Area construida padrao ( Predominante ) (m2): 430,00

Valor do CUB ( Custo unitario basico ) (R$/m2): 1.379,98

1.2.3) AREAS CONSTRUIDAS DIFERENTES DA AREA CONSTRUIDA PADRAO:

i IDENTIFICAGAO PADRAO ACAB. AREA (Aq) (m2) CUB (R$/m2) PESO
1 et et ——
2 et et et e J—
5 ——

4
3 —
6

7 et J—
U J—

9 ettt ——

Onde: Peso = CUB areas diferentes da padrao / CUB area padrao

Documento assinado digitalmente, conforme MP n° 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/2006, resolugdo do Projudi, do TIPR/OE

Validagao deste em https://projudi.tjpr.jus.br/projudi/ - Identificador: PJYLH 7U55B BAPUD P6VJ3




PROJUDI - Processo: 0008650-44.2025.8.16.0194 - Ref. mov. 458.2 - Assinado digitalmente por Helcio Kronberg:08518784824
04/11/2025: JUNTADA DE PETICAO DE OUTROS. Arq: Laudo de Avaliacao

Helcio Kronberg

Avalurb 5.1 - RELATORIO - METODO DA QUANTIFICACAO DO CUSTO DE EDIFICACOES

2/3

1.2.4) AREA EQUIVALENTE DE CONSTRUCAO:

Sendo:
Ae =Ap +[Aq (1) * Peso (1) + Aq (2) * Peso (2) + .... + Aq (i) * Peso (i) ]
onde:

Ae = Area equivalente de construggo (m2 );
Ap = Area construida padrdo ( predominante ) (m2 );
Aq(i) = Area construida diferente da area construida padrao ( m2 );

Peso(i) = CUB areas diferentes da padrdo / CUB area padréo.
Logo:

Ae = Area equivalente de construgdo ( m2): 430,00

1.2.5) CUSTOS NAO INCLUIDOS NO CUB:

i IDENTIFICAGAO VALOR TOTAL (R$ ) i IDENTIFICAGAO VALOR TOTAL (R$ )
1 s e 10 e e
2 s M e e
c J O o 12 e e
4 s e o J
5 s e Y s e
6 e e 15 e
7 e e L
8 e e 17 e e
9 e e T J

Custo total ndo incluido no CUB ( R$ ): 0,00

2) CONCLUSOES:

2.1) DO VALOR FINAL DAS CONSTRUCOES:

Sendo:

VFC ={[( Ae *CUB padrao )+CT]*(1+A)*(1+F)*(1+L)}*FD
onde:

VFC = Valor final das construcdes ( R$ );

Ae = Area equivalente de construgdo (m2 );

CT = Custos totais ndo incluidos no CUB ( R$ );

A = Taxa de administragéo da obra ( % );

F = Percentual total relativo aos custos financeiros da obra durante a construcéo ( % );
L = Percentual correspondente ao lucro ou remuneragéo da construtora ( % );

FD = Fator de depreciagéo ( decimal ).
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Legenda (considerando a depreciagao):

79,97 % Custo da construgao

8,00 % Custo da administracdo da construcao

1,32 % Custo financeiro da obra

10,71 % Lucro ou remuneragéo da construtora

Logo para:

Grau de fundamentagdo ( NBR 14653 )= 2

Temos:

VFC = Valor final das construgées ( R$ ): 138.788,18

cento e trinta e oito mil, setecentos e oitenta e oito reais e dezoito centavos

3) OBSERVACOES GERAIS:

Data: 17/10/2025

Helcio Kronberg
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Ident: Benfeitoria 03 Tipo: Laudo completo Solicitante:
Lograd.: Rua Quinze de Novembro N°: 548 Complemento:
Bairro: Centro Cidade: Porto Amazonas Estado: Parana

1) PARAMETROS ADOTADOS:

1.1) DAS CARACTERISTICAS DO EMPREENDIMENTO:

Prazo estimado para conclusdo da obra ( meses ): 1,00
Taxa de administragdo da obra ( % ): 10,00

Percentual total relativo aos custos financeiros da obra durante a construgéo (% ): 0,50

Lucro ou remuneragéo da construtora ( % ): 12,00

1.2) DAS CARACTERISTICAS DO IMOVEL AVALIANDO:

1.2.1) DEPRECIACAO:
Adotando o método de Ross - Heidecke, onde:

Fator de depreciagao = [(100 - K) /100], sendo:
Idade Real (anos): 40,00

Vida util total provavel (anos): 50,00

Idade em % da vida(%): 80,00

Fator C ( estado da construgéo ) (%): 100,00
Fator K ( Ross - Heidecke ) (decimal): 100,00
Fator de depreciagao ( decimal ): 0,0000
Onde C = Sem Valor

1.2.2) AREA CONSTRUIDA PADRAO ( PREDOMINANTE ):

Fonte CUB ( Custo Unitario Basico ): Sinduscon/PR

Data de referéncia CUB: 17/10/2025

Padrao de acabamento: Baixo

Ap = Area construida padrao ( Predominante ) (m2): 300,00

Valor do CUB ( Custo unitario basico ) (R$/m2): 1.379,98

1.2.3) AREAS CONSTRUIDAS DIFERENTES DA AREA CONSTRUIDA PADRAO:

i IDENTIFICAGAO PADRAO ACAB. AREA (Aq) (m2) CUB (R$/m2) PESO
1 et et ——
2 et et et e J—
5 ——

4
3 —
6

7 et J—
U J—

9 ettt ——

Onde: Peso = CUB areas diferentes da padrao / CUB area padrao
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1.2.4) AREA EQUIVALENTE DE CONSTRUCAO:

Sendo:
Ae =Ap +[Aq (1) * Peso (1) + Aq (2) * Peso (2) + .... + Aq (i) * Peso (i) ]
onde:

Ae = Area equivalente de construggo (m2 );
Ap = Area construida padrdo ( predominante ) (m2 );
Aq(i) = Area construida diferente da area construida padrao ( m2 );

Peso(i) = CUB areas diferentes da padrdo / CUB area padréo.
Logo:

Ae = Area equivalente de construgdo ( m2): 300,00

1.2.5) CUSTOS NAO INCLUIDOS NO CUB:

i IDENTIFICAGAO VALOR TOTAL (R$ ) i IDENTIFICAGAO VALOR TOTAL (R$ )
1 s e 10 e e
2 s M e e
c J O o 12 e e
4 s e o J
5 s e Y s e
6 e e 15 e
7 e e L
8 e e 17 e e
9 e e T J

Custo total ndo incluido no CUB ( R$ ): 0,00

2) CONCLUSOES:

2.1) DO VALOR FINAL DAS CONSTRUCOES:

Sendo:

VFC ={[( Ae *CUB padrao )+CT]*(1+A)*(1+F)*(1+L)}*FD
onde:

VFC = Valor final das construcdes ( R$ );

Ae = Area equivalente de construgdo (m2 );

CT = Custos totais ndo incluidos no CUB ( R$ );

A = Taxa de administragéo da obra ( % );

F = Percentual total relativo aos custos financeiros da obra durante a construcéo ( % );
L = Percentual correspondente ao lucro ou remuneragéo da construtora ( % );

FD = Fator de depreciagéo ( decimal ).
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-

EEREASSS .0

Legenda (considerando a depreciagao):

79,97

Logo para:

% Custo da construgao

% Custo da administragdo da construgao

% Custo financeiro da obra

% Lucro ou remuneragao da construtora

Grau de fundamentagdo ( NBR 14653 )= 2

Temos:

VFC = Valor final das construgées ( R$ ): 0

3) OBSERVACOES GERAIS:

Data: 17/10/2025

Helcio Kronberg
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Ident: Benfeitoria 04 Tipo: Laudo completo Solicitante:
Lograd.: Rua Quinze de Novembro N°: 548 Complemento:
Bairro: Centro Cidade: Porto Amazonas Estado: Parana

1) PARAMETROS ADOTADOS:

1.1) DAS CARACTERISTICAS DO EMPREENDIMENTO:

Prazo estimado para conclusdo da obra ( meses ): 0,50
Taxa de administragdo da obra ( % ): 10,00

Percentual total relativo aos custos financeiros da obra durante a construgéo (% ): 0,25

Lucro ou remuneragéo da construtora ( % ): 12,00

1.2) DAS CARACTERISTICAS DO IMOVEL AVALIANDO:

1.2.1) DEPRECIACAO:
Adotando o método de Ross - Heidecke, onde:

Fator de depreciagao = [(100 - K) /100], sendo:
Idade Real (anos): 40,00

Vida util total provavel (anos): 50,00

Idade em % da vida(%): 80,00

Fator C ( estado da construgéo ) (%): 100,00
Fator K ( Ross - Heidecke ) (decimal): 100,00
Fator de depreciagao ( decimal ): 0,0000
Onde C = Sem Valor

1.2.2) AREA CONSTRUIDA PADRAO ( PREDOMINANTE ):

Fonte CUB ( Custo Unitario Basico ): Sinduscon/PR

Data de referéncia CUB: 17/10/2025

Padrao de acabamento: Baixo

Ap = Area construida padrao ( Predominante ) (m2): 40,00

Valor do CUB ( Custo unitario basico ) (R$/m2): 1.379,98

1.2.3) AREAS CONSTRUIDAS DIFERENTES DA AREA CONSTRUIDA PADRAO:

i IDENTIFICAGAO PADRAO ACAB. AREA (Aq) (m2) CUB (R$/m2) PESO
1 et et ——
2 et et et e J—
5 ——

4
3 —
6

7 et J—
U J—

9 ettt ——

Onde: Peso = CUB areas diferentes da padrao / CUB area padrao
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1.2.4) AREA EQUIVALENTE DE CONSTRUCAO:

Sendo:
Ae =Ap +[Aq (1) * Peso (1) + Aq (2) * Peso (2) + .... + Aq (i) * Peso (i) ]
onde:

Ae = Area equivalente de construggo (m2 );
Ap = Area construida padrdo ( predominante ) (m2 );
Aq(i) = Area construida diferente da area construida padrao ( m2 );

Peso(i) = CUB areas diferentes da padrdo / CUB area padréo.
Logo:

Ae = Area equivalente de construgdo ( m2): 40,00

1.2.5) CUSTOS NAO INCLUIDOS NO CUB:

i IDENTIFICAGAO VALOR TOTAL (R$ ) i IDENTIFICAGAO VALOR TOTAL (R$ )
1 s e 10 e e
2 s M e e
c J O o 12 e e
4 s e o J
5 s e Y s e
6 e e 15 e
7 e e L
8 e e 17 e e
9 e e T J

Custo total ndo incluido no CUB ( R$ ): 0,00

2) CONCLUSOES:

2.1) DO VALOR FINAL DAS CONSTRUCOES:

Sendo:

VFC ={[( Ae *CUB padrao )+CT]*(1+A)*(1+F)*(1+L)}*FD
onde:

VFC = Valor final das construcdes ( R$ );

Ae = Area equivalente de construgdo (m2 );

CT = Custos totais ndo incluidos no CUB ( R$ );

A = Taxa de administragéo da obra ( % );

F = Percentual total relativo aos custos financeiros da obra durante a construcéo ( % );
L = Percentual correspondente ao lucro ou remuneragéo da construtora ( % );

FD = Fator de depreciagéo ( decimal ).
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-

EEREASSS .0

Legenda (considerando a depreciagao):

79,97

Logo para:

% Custo da construgao

% Custo da administragdo da construgao

% Custo financeiro da obra

% Lucro ou remuneragao da construtora

Grau de fundamentagdo ( NBR 14653 )= 2

Temos:

VFC = Valor final das construgées ( R$ ): 0

3) OBSERVACOES GERAIS:

Data: 17/10/2025

Helcio Kronberg
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Ident: Benfeitoria 05 Tipo: Laudo completo Solicitante:
Lograd.: Rua Quinze de Novembro N°: 548 Complemento:
Bairro: Centro Cidade: Porto Amazonas Estado: Parana

1) PARAMETROS ADOTADOS:

1.1) DAS CARACTERISTICAS DO EMPREENDIMENTO:

Prazo estimado para conclusdo da obra ( meses ): 1,00
Taxa de administragdo da obra ( % ): 10,00

Percentual total relativo aos custos financeiros da obra durante a construgéo (% ): 0,50

Lucro ou remuneragéo da construtora ( % ): 12,00

1.2) DAS CARACTERISTICAS DO IMOVEL AVALIANDO:

1.2.1) DEPRECIACAO:
Adotando o método de Ross - Heidecke, onde:

Fator de depreciagao = [(100 - K) /100], sendo:
Idade Real (anos): 40,00

Vida util total provavel (anos): 50,00

Idade em % da vida(%): 80,00

Fator C ( estado da construgéo ) (%): 100,00
Fator K ( Ross - Heidecke ) (decimal): 100,00
Fator de depreciagao ( decimal ): 0,0000
Onde C = Sem Valor

1.2.2) AREA CONSTRUIDA PADRAO ( PREDOMINANTE ):

Fonte CUB ( Custo Unitario Basico ): Sinduscon/PR

Data de referéncia CUB: 17/10/2025

Padrao de acabamento: Baixo

Ap = Area construida padrao ( Predominante ) (m2): 140,00

Valor do CUB ( Custo unitario basico ) (R$/m2): 1.379,98

1.2.3) AREAS CONSTRUIDAS DIFERENTES DA AREA CONSTRUIDA PADRAO:

i IDENTIFICAGAO PADRAO ACAB. AREA (Aq) (m2) CUB (R$/m2) PESO
1 et et ——
2 et et et e J—
5 ——

4
3 —
6

7 et J—
U J—

9 ettt ——

Onde: Peso = CUB areas diferentes da padrao / CUB area padrao
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1.2.4) AREA EQUIVALENTE DE CONSTRUCAO:

Sendo:
Ae =Ap +[Aq (1) * Peso (1) + Aq (2) * Peso (2) + .... + Aq (i) * Peso (i) ]
onde:

Ae = Area equivalente de construggo (m2 );
Ap = Area construida padrdo ( predominante ) (m2 );
Aq(i) = Area construida diferente da area construida padrao ( m2 );

Peso(i) = CUB areas diferentes da padrdo / CUB area padréo.
Logo:

Ae = Area equivalente de construgdo ( m2): 140,00

1.2.5) CUSTOS NAO INCLUIDOS NO CUB:

i IDENTIFICAGAO VALOR TOTAL (R$ ) i IDENTIFICAGAO VALOR TOTAL (R$ )
1 s e 10 e e
2 s M e e
c J O o 12 e e
4 s e o J
5 s e Y s e
6 e e 15 e
7 e e L
8 e e 17 e e
9 e e T J

Custo total ndo incluido no CUB ( R$ ): 0,00

2) CONCLUSOES:

2.1) DO VALOR FINAL DAS CONSTRUCOES:

Sendo:

VFC ={[( Ae *CUB padrao )+CT]*(1+A)*(1+F)*(1+L)}*FD
onde:

VFC = Valor final das construcdes ( R$ );

Ae = Area equivalente de construgdo (m2 );

CT = Custos totais ndo incluidos no CUB ( R$ );

A = Taxa de administragéo da obra ( % );

F = Percentual total relativo aos custos financeiros da obra durante a construcéo ( % );
L = Percentual correspondente ao lucro ou remuneragéo da construtora ( % );

FD = Fator de depreciagéo ( decimal ).
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-

EEREASSS .0

Legenda (considerando a depreciagao):

79,97

Logo para:

% Custo da construgao

% Custo da administragdo da construgao

% Custo financeiro da obra

% Lucro ou remuneragao da construtora

Grau de fundamentagdo ( NBR 14653 )= 2

Temos:

VFC = Valor final das construgées ( R$ ): 0

3) OBSERVACOES GERAIS:

Data: 17/10/2025

Helcio Kronberg
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Ident: Benfeitoria 06 Tipo: Laudo completo Solicitante:
Lograd.: Rua Quinze de Novembro N°: 548 Complemento:
Bairro: Centro Cidade: Porto Amazonas Estado: Parana

1) PARAMETROS ADOTADOS:

1.1) DAS CARACTERISTICAS DO EMPREENDIMENTO:

Prazo estimado para conclusdo da obra ( meses ): 3,00
Taxa de administragdo da obra ( % ): 10,00

Percentual total relativo aos custos financeiros da obra durante a construgéo (% ): 1,50

Lucro ou remuneragéo da construtora ( % ): 12,00

1.2) DAS CARACTERISTICAS DO IMOVEL AVALIANDO:

1.2.1) DEPRECIACAO:
Adotando o método de Ross - Heidecke, onde:

Fator de depreciagao = [(100 - K) /100], sendo:
Idade Real (anos): 40,00

Vida util total provavel (anos): 50,00

Idade em % da vida(%): 80,00

Fator C ( estado da construgéo ) (%): 33,20
Fator K ( Ross - Heidecke ) (decimal): 81,30
Fator de depreciagao ( decimal ): 0,1870
Onde C = Entre Reparos Simples e Importantes

1.2.2) AREA CONSTRUIDA PADRAO ( PREDOMINANTE ):

Fonte CUB ( Custo Unitario Basico ): Sinduscon/PR

Data de referéncia CUB: 17/10/2025

Padrao de acabamento: Baixo

Ap = Area construida padrao ( Predominante ) (m2): 460,00

Valor do CUB ( Custo unitario basico ) (R$/m2): 1.379,98

1.2.3) AREAS CONSTRUIDAS DIFERENTES DA AREA CONSTRUIDA PADRAO:

i IDENTIFICAGAO PADRAO ACAB. AREA (Aq) (m2) CUB (R$/m2) PESO
1 et et ——
2 et et et e J—
5 ——

4
3 —
6

7 et J—
U J—

9 ettt ——

Onde: Peso = CUB areas diferentes da padrao / CUB area padrao

Documento assinado digitalmente, conforme MP n° 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/2006, resolugdo do Projudi, do TIPR/OE

Validagao deste em https://projudi.tjpr.jus.br/projudi/ - Identificador: PJYLH 7U55B BAPUD P6VJ3




PROJUDI - Processo: 0008650-44.2025.8.16.0194 - Ref. mov. 458.2 - Assinado digitalmente por Helcio Kronberg:08518784824
04/11/2025: JUNTADA DE PETICAO DE OUTROS. Arq: Laudo de Avaliacao

Helcio Kronberg

Avalurb 5.1 - RELATORIO - METODO DA QUANTIFICACAO DO CUSTO DE EDIFICACOES

2/3

1.2.4) AREA EQUIVALENTE DE CONSTRUCAO:

Sendo:
Ae =Ap +[Aq (1) * Peso (1) + Aq (2) * Peso (2) + .... + Aq (i) * Peso (i) ]
onde:

Ae = Area equivalente de construggo (m2 );
Ap = Area construida padrdo ( predominante ) (m2 );
Aq(i) = Area construida diferente da area construida padrao ( m2 );

Peso(i) = CUB areas diferentes da padrdo / CUB area padréo.
Logo:

Ae = Area equivalente de construgdo ( m2): 460,00

1.2.5) CUSTOS NAO INCLUIDOS NO CUB:

i IDENTIFICAGAO VALOR TOTAL (R$ ) i IDENTIFICAGAO VALOR TOTAL (R$ )
1 s e 10 e e
2 s M e e
c J O o 12 e e
4 s e o J
5 s e Y s e
6 e e 15 e
7 e e L
8 e e 17 e e
9 e e T J

Custo total ndo incluido no CUB ( R$ ): 0,00

2) CONCLUSOES:

2.1) DO VALOR FINAL DAS CONSTRUCOES:

Sendo:

VFC ={[( Ae *CUB padrao )+CT]*(1+A)*(1+F)*(1+L)}*FD
onde:

VFC = Valor final das construcdes ( R$ );

Ae = Area equivalente de construgdo (m2 );

CT = Custos totais ndo incluidos no CUB ( R$ );

A = Taxa de administragéo da obra ( % );

F = Percentual total relativo aos custos financeiros da obra durante a construcéo ( % );
L = Percentual correspondente ao lucro ou remuneragéo da construtora ( % );

FD = Fator de depreciagéo ( decimal ).
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Legenda (considerando a depreciagao):

79,97 % Custo da construgao

8,00 % Custo da administracdo da construcao

1,32 % Custo financeiro da obra

10,71 % Lucro ou remuneragéo da construtora

Logo para:

Grau de fundamentagdo ( NBR 14653 )= 2

Temos:

VFC = Valor final das construgées ( R$ ): 148.471,08

cento e quarenta e oito mil, quatrocentos e setenta e um reais e oito centavos

3) OBSERVACOES GERAIS:

Data: 17/10/2025

Helcio kronberg
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Ident: Benfeitoria 07 Tipo: Laudo completo Solicitante:
Lograd.: Rua Quinze de Novembro N°: 548 Complemento:
Bairro: Centro Cidade: Porto Amazonas Estado: Parana

1) PARAMETROS ADOTADOS:

1.1) DAS CARACTERISTICAS DO EMPREENDIMENTO:

Prazo estimado para conclusdo da obra ( meses ): 8,00
Taxa de administragdo da obra ( % ): 10,00

Percentual total relativo aos custos financeiros da obra durante a construgéo (% ): 4,00

Lucro ou remuneragéo da construtora ( % ): 12,00

1.2) DAS CARACTERISTICAS DO IMOVEL AVALIANDO:

1.2.1) DEPRECIACAO:
Adotando o método de Ross - Heidecke, onde:

Fator de depreciagao = [(100 - K) /100], sendo:
Idade Real (anos): 20,00

Vida util total provavel (anos): 50,00

Idade em % da vida(%): 40,00

Fator C ( estado da construgéo ) (%): 8,09
Fator K ( Ross - Heidecke ) (decimal): 33,82
Fator de depreciagao ( decimal ): 0,6618
Onde C = Entre Regular e Reparos Simples

1.2.2) AREA CONSTRUIDA PADRAO ( PREDOMINANTE ):

Fonte CUB ( Custo Unitario Basico ): Sinduscon/PR

Data de referéncia CUB: 17/10/2025

Padrao de acabamento: Baixo

Ap = Area construida padrdo ( Predominante ) (m2): 1.150,00

Valor do CUB ( Custo unitario basico ) (R$/m2): 1.379,98

1.2.3) AREAS CONSTRUIDAS DIFERENTES DA AREA CONSTRUIDA PADRAO:

i IDENTIFICAGAO PADRAO ACAB. AREA (Aq) (m2) CUB (R$/m2) PESO
1 et et ——
2 et et et e J—
5 ——

4
3 —
6

7 et J—
U J—

9 ettt ——

Onde: Peso = CUB areas diferentes da padrao / CUB area padrao
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1.2.4) AREA EQUIVALENTE DE CONSTRUCAO:

Sendo:
Ae =Ap +[Aq (1) * Peso (1) + Aq (2) * Peso (2) + .... + Aq (i) * Peso (i) ]
onde:

Ae = Area equivalente de construggo (m2 );
Ap = Area construida padrdo ( predominante ) (m2 );
Aq(i) = Area construida diferente da area construida padrao ( m2 );

Peso(i) = CUB areas diferentes da padrdo / CUB area padréo.
Logo:

Ae = Area equivalente de construgdo ( m2): 1.150,00

1.2.5) CUSTOS NAO INCLUIDOS NO CUB:

i IDENTIFICAGAO VALOR TOTAL (R$ ) i IDENTIFICAGAO VALOR TOTAL (R$ )
1 s e 10 e e
2 s M e e
c J O o 12 e e
4 s e o J
5 s e Y s e
6 e e 15 e
7 e e L
8 e e 17 e e
9 e e T J

Custo total ndo incluido no CUB ( R$ ): 0,00

2) CONCLUSOES:

2.1) DO VALOR FINAL DAS CONSTRUCOES:

Sendo:

VFC ={[( Ae *CUB padrao )+CT]*(1+A)*(1+F)*(1+L)}*FD
onde:

VFC = Valor final das construcdes ( R$ );

Ae = Area equivalente de construgdo (m2 );

CT = Custos totais ndo incluidos no CUB ( R$ );

A = Taxa de administragéo da obra ( % );

F = Percentual total relativo aos custos financeiros da obra durante a construcéo ( % );
L = Percentual correspondente ao lucro ou remuneragéo da construtora ( % );

FD = Fator de depreciagéo ( decimal ).
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Legenda (considerando a depreciagao):

78,05 % Custo da construgao

7,80 % Custo da administragdo da construcao

3,43 % Custo financeiro da obra

10,71 % Lucro ou remuneragéo da construtora

Logo para:

Grau de fundamentagdo ( NBR 14653 )= 2

Temos:

VFC = Valor final das construgées ( R$ ): 1.345.581,30

um milhao, trezentos e quarenta e cinco mil, quinhentos e oitenta e um reais e trinta centavos

3) OBSERVACOES GERAIS:

Data: 17/10/2025

Helcio kronberg
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Ident: Benfeitoria 08 Tipo: Laudo completo Solicitante:
Lograd.: Rua Quinze de Novembro N°: 548 Complemento:
Bairro: Centro Cidade: Porto Amazonas Estado: Parana

1) PARAMETROS ADOTADOS:

1.1) DAS CARACTERISTICAS DO EMPREENDIMENTO:

Prazo estimado para conclusdo da obra ( meses ): 3,00
Taxa de administragdo da obra ( % ): 10,00

Percentual total relativo aos custos financeiros da obra durante a construgéo (% ): 1,50

Lucro ou remuneragéo da construtora ( % ): 12,00

1.2) DAS CARACTERISTICAS DO IMOVEL AVALIANDO:

1.2.1) DEPRECIACAO:
Adotando o método de Ross - Heidecke, onde:

Fator de depreciagao = [(100 - K) /100], sendo:
Idade Real (anos): 5,00

Vida util total provavel (anos): 50,00

Idade em % da vida(%): 10,00

Fator C ( estado da construgé@o ) (%): 2,52

Fator K ( Ross - Heidecke ) (decimal): 7,88

Fator de depreciagao ( decimal ): 0,9212

Onde C = Regular

1.2.2) AREA CONSTRUIDA PADRAO ( PREDOMINANTE ):

Fonte CUB ( Custo Unitario Basico ): Sinduscon/PR

Data de referéncia CUB: 17/10/2025

Padrao de acabamento: Baixo

Ap = Area construida padrao ( Predominante ) (m2): 110,00

Valor do CUB ( Custo unitario basico ) (R$/m2): 1.379,98

1.2.3) AREAS CONSTRUIDAS DIFERENTES DA AREA CONSTRUIDA PADRAO:

i IDENTIFICAGAO PADRAO ACAB. AREA (Aq) (m2) CUB (R$/m2) PESO
1 et et ——
2 et et et e J—
5 ——

4
3 —
6

7 et J—
U J—

9 ettt ——

Onde: Peso = CUB areas diferentes da padrao / CUB area padrao

Documento assinado digitalmente, conforme MP n° 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/2006, resolugdo do Projudi, do TIPR/OE

Validagao deste em https://projudi.tjpr.jus.br/projudi/ - Identificador: PJYLH 7U55B BAPUD P6VJ3




PROJUDI - Processo: 0008650-44.2025.8.16.0194 - Ref. mov. 458.2 - Assinado digitalmente por Helcio Kronberg:08518784824
04/11/2025: JUNTADA DE PETICAO DE OUTROS. Arq: Laudo de Avaliacao

Helcio Kronberg

Avalurb 5.1 - RELATORIO - METODO DA QUANTIFICACAO DO CUSTO DE EDIFICACOES

2/3

1.2.4) AREA EQUIVALENTE DE CONSTRUCAO:

Sendo:
Ae =Ap +[Aq (1) * Peso (1) + Aq (2) * Peso (2) + .... + Aq (i) * Peso (i) ]
onde:

Ae = Area equivalente de construggo (m2 );
Ap = Area construida padrdo ( predominante ) (m2 );
Aq(i) = Area construida diferente da area construida padrao ( m2 );

Peso(i) = CUB areas diferentes da padrdo / CUB area padréo.
Logo:

Ae = Area equivalente de construgdo ( m2): 110,00

1.2.5) CUSTOS NAO INCLUIDOS NO CUB:

i IDENTIFICAGAO VALOR TOTAL (R$ ) i IDENTIFICAGAO VALOR TOTAL (R$ )
1 s e 10 e e
2 s M e e
c J O o 12 e e
4 s e o J
5 s e Y s e
6 e e 15 e
7 e e L
8 e e 17 e e
9 e e T J

Custo total ndo incluido no CUB ( R$ ): 0,00

2) CONCLUSOES:

2.1) DO VALOR FINAL DAS CONSTRUCOES:

Sendo:

VFC ={[( Ae *CUB padrao )+CT]*(1+A)*(1+F)*(1+L)}*FD
onde:

VFC = Valor final das construcdes ( R$ );

Ae = Area equivalente de construgdo (m2 );

CT = Custos totais ndo incluidos no CUB ( R$ );

A = Taxa de administragéo da obra ( % );

F = Percentual total relativo aos custos financeiros da obra durante a construcéo ( % );
L = Percentual correspondente ao lucro ou remuneragéo da construtora ( % );

FD = Fator de depreciagéo ( decimal ).
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Legenda (considerando a depreciagao):

79,97 % Custo da construgao

8,00 % Custo da administracdo da construcao

1,32 % Custo financeiro da obra

10,71 % Lucro ou remuneragéo da construtora

Logo para:

Grau de fundamentagdo ( NBR 14653 )= 2

Temos:

VFC = Valor final das construgées ( R$ ): 174.859,63

cento e setenta e quatro mil, oitocentos e cinquenta e nove reais e sessenta e trés centavos

3) OBSERVACOES GERAIS:

Data: 17/10/2025

Helcio Kronberg
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Ident: Benfeitoria 09 Tipo: Laudo completo Solicitante:
Lograd.: Rua Quinze de Novembro N°: 548 Complemento:
Bairro: Centro Cidade: Porto Amazonas Estado: Parana

1) PARAMETROS ADOTADOS:

1.1) DAS CARACTERISTICAS DO EMPREENDIMENTO:

Prazo estimado para conclusdo da obra ( meses ): 3,00
Taxa de administragdo da obra ( % ): 10,00

Percentual total relativo aos custos financeiros da obra durante a construgéo (% ): 1,50

Lucro ou remuneragéo da construtora ( % ): 12,00

1.2) DAS CARACTERISTICAS DO IMOVEL AVALIANDO:

1.2.1) DEPRECIACAO:
Adotando o método de Ross - Heidecke, onde:

Fator de depreciagao = [(100 - K) /100], sendo:
Idade Real (anos): 40,00

Vida util total provavel (anos): 50,00

Idade em % da vida(%): 80,00

Fator C ( estado da construgéo ) (%): 18,10

Fator K ( Ross - Heidecke ) (decimal): 77,07

Fator de depreciagao ( decimal ): 0,2293

Onde C = Reparos Simples

1.2.2) AREA CONSTRUIDA PADRAO ( PREDOMINANTE ):

Fonte CUB ( Custo Unitario Basico ): Sinduscon/PR

Data de referéncia CUB: 17/10/2025

Padrao de acabamento: Baixo

Ap = Area construida padrao ( Predominante ) (m2): 110,00

Valor do CUB ( Custo unitario basico ) (R$/m2): 1.379,98

1.2.3) AREAS CONSTRUIDAS DIFERENTES DA AREA CONSTRUIDA PADRAO:

i IDENTIFICAGAO PADRAO ACAB. AREA (Aq) (m2) CUB (R$/m2) PESO
1 et et ——
2 et et et e J—
5 ——

4
3 —
6

7 et J—
U J—

9 ettt ——

Onde: Peso = CUB areas diferentes da padrao / CUB area padrao
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1.2.4) AREA EQUIVALENTE DE CONSTRUCAO:

Sendo:
Ae =Ap +[Aq (1) * Peso (1) + Aq (2) * Peso (2) + .... + Aq (i) * Peso (i) ]
onde:

Ae = Area equivalente de construggo (m2 );
Ap = Area construida padrdo ( predominante ) (m2 );
Aq(i) = Area construida diferente da area construida padrao ( m2 );

Peso(i) = CUB areas diferentes da padrdo / CUB area padréo.
Logo:

Ae = Area equivalente de construgdo ( m2): 110,00

1.2.5) CUSTOS NAO INCLUIDOS NO CUB:

i IDENTIFICAGAO VALOR TOTAL (R$ ) i IDENTIFICAGAO VALOR TOTAL (R$ )
1 s e 10 e e
2 s M e e
c J O o 12 e e
4 s e o J
5 s e Y s e
6 e e 15 e
7 e e L
8 e e 17 e e
9 e e T J

Custo total ndo incluido no CUB ( R$ ): 0,00

2) CONCLUSOES:

2.1) DO VALOR FINAL DAS CONSTRUCOES:

Sendo:

VFC ={[( Ae *CUB padrao )+CT]*(1+A)*(1+F)*(1+L)}*FD
onde:

VFC = Valor final das construcdes ( R$ );

Ae = Area equivalente de construgdo (m2 );

CT = Custos totais ndo incluidos no CUB ( R$ );

A = Taxa de administragéo da obra ( % );

F = Percentual total relativo aos custos financeiros da obra durante a construcéo ( % );
L = Percentual correspondente ao lucro ou remuneragéo da construtora ( % );

FD = Fator de depreciagéo ( decimal ).
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Legenda (considerando a depreciagao):

79,97 % Custo da construgao

8,00 % Custo da administracdo da construcao

1,32 % Custo financeiro da obra

10,71 % Lucro ou remuneragéo da construtora

Logo para:

Grau de fundamentagdo ( NBR 14653 )= 2

Temos:

VFC = Valor final das construgées ( R$ ): 43.529,55

quarenta e trés mil, quinhentos e vinte e nove reais e cinquenta e cinco centavos

3) OBSERVACOES GERAIS:

Data: 17/10/2025

Helcio Kronberg
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Ident: Benfeitoria 10 Tipo: Laudo completo Solicitante:
Lograd.: Rua Quinze de Novembro N°: 548 Complemento:
Bairro: Centro Cidade: Porto Amazonas Estado: Parana

1) PARAMETROS ADOTADOS:

1.1) DAS CARACTERISTICAS DO EMPREENDIMENTO:

Prazo estimado para conclusdo da obra ( meses ): 3,00
Taxa de administragdo da obra ( % ): 10,00

Percentual total relativo aos custos financeiros da obra durante a construgéo (% ): 1,50

Lucro ou remuneragéo da construtora ( % ): 12,00

1.2) DAS CARACTERISTICAS DO IMOVEL AVALIANDO:

1.2.1) DEPRECIACAO:
Adotando o método de Ross - Heidecke, onde:

Fator de depreciagao = [(100 - K) /100], sendo:
Idade Real (anos): 40,00

Vida util total provavel (anos): 50,00

Idade em % da vida(%): 80,00

Fator C ( estado da construgéo ) (%): 18,10

Fator K ( Ross - Heidecke ) (decimal): 77,07

Fator de depreciagao ( decimal ): 0,2293

Onde C = Reparos Simples

1.2.2) AREA CONSTRUIDA PADRAO ( PREDOMINANTE ):

Fonte CUB ( Custo Unitario Basico ): Sinduscon/PR

Data de referéncia CUB: 17/10/2025

Padrao de acabamento: Baixo

Ap = Area construida padrao ( Predominante ) (m2): 200,00

Valor do CUB ( Custo unitario basico ) (R$/m2): 1.379,98

1.2.3) AREAS CONSTRUIDAS DIFERENTES DA AREA CONSTRUIDA PADRAO:

i IDENTIFICAGAO PADRAO ACAB. AREA (Aq) (m2) CUB (R$/m2) PESO
1 et et ——
2 et et et e J—
5 ——

4
3 —
6

7 et J—
U J—

9 ettt ——

Onde: Peso = CUB areas diferentes da padrao / CUB area padrao
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1.2.4) AREA EQUIVALENTE DE CONSTRUCAO:

Sendo:
Ae =Ap +[Aq (1) * Peso (1) + Aq (2) * Peso (2) + .... + Aq (i) * Peso (i) ]
onde:

Ae = Area equivalente de construggo (m2 );
Ap = Area construida padrdo ( predominante ) (m2 );
Aq(i) = Area construida diferente da area construida padrao ( m2 );

Peso(i) = CUB areas diferentes da padrdo / CUB area padréo.
Logo:

Ae = Area equivalente de construgdo ( m2): 200,00

1.2.5) CUSTOS NAO INCLUIDOS NO CUB:

i IDENTIFICAGAO VALOR TOTAL (R$ ) i IDENTIFICAGAO VALOR TOTAL (R$ )
1 s e 10 e e
2 s M e e
c J O o 12 e e
4 s e o J
5 s e Y s e
6 e e 15 e
7 e e L
8 e e 17 e e
9 e e T J

Custo total ndo incluido no CUB ( R$ ): 0,00

2) CONCLUSOES:

2.1) DO VALOR FINAL DAS CONSTRUCOES:

Sendo:

VFC ={[( Ae *CUB padrao )+CT]*(1+A)*(1+F)*(1+L)}*FD
onde:

VFC = Valor final das construcdes ( R$ );

Ae = Area equivalente de construgdo (m2 );

CT = Custos totais ndo incluidos no CUB ( R$ );

A = Taxa de administragéo da obra ( % );

F = Percentual total relativo aos custos financeiros da obra durante a construcéo ( % );
L = Percentual correspondente ao lucro ou remuneragéo da construtora ( % );

FD = Fator de depreciagéo ( decimal ).
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Legenda (considerando a depreciagao):

79,97 % Custo da construgao

8,00 % Custo da administracdo da construcao

1,32 % Custo financeiro da obra

10,71 % Lucro ou remuneragéo da construtora

Logo para:

Grau de fundamentagdo ( NBR 14653 )= 2

Temos:

VFC = Valor final das construgées ( R$ ): 79.144,63

setenta e nove mil, cento e quarenta e quatro reais e sessenta e trés centavos

3) OBSERVACOES GERAIS:

Data: 17/10/2025

Helcio kronberg
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Ident: Benfeitoria 11 Tipo: Laudo completo Solicitante:
Lograd.: Rua Quinze de Novembro N°: 548 Complemento:
Bairro: Centro Cidade: Porto Amazonas Estado: Parana

1) PARAMETROS ADOTADOS:

1.1) DAS CARACTERISTICAS DO EMPREENDIMENTO:

Prazo estimado para conclusdo da obra ( meses ): 3,00
Taxa de administragdo da obra ( % ): 10,00

Percentual total relativo aos custos financeiros da obra durante a construgéo (% ): 1,50

Lucro ou remuneragéo da construtora ( % ): 12,00

1.2) DAS CARACTERISTICAS DO IMOVEL AVALIANDO:

1.2.1) DEPRECIACAO:
Adotando o método de Ross - Heidecke, onde:

Fator de depreciagao = [(100 - K) /100], sendo:
Idade Real (anos): 40,00

Vida util total provavel (anos): 50,00

Idade em % da vida(%): 80,00

Fator C ( estado da construgéo ) (%): 18,10

Fator K ( Ross - Heidecke ) (decimal): 77,07

Fator de depreciagao ( decimal ): 0,2293

Onde C = Reparos Simples

1.2.2) AREA CONSTRUIDA PADRAO ( PREDOMINANTE ):

Fonte CUB ( Custo Unitario Basico ): Sinduscon/PR

Data de referéncia CUB: 17/10/2025

Padrao de acabamento: Baixo

Ap = Area construida padrao ( Predominante ) (m2): 240,00

Valor do CUB ( Custo unitario basico ) (R$/m2): 1.379,98

1.2.3) AREAS CONSTRUIDAS DIFERENTES DA AREA CONSTRUIDA PADRAO:

i IDENTIFICAGAO PADRAO ACAB. AREA (Aq) (m2) CUB (R$/m2) PESO
1 et et ——
2 et et et e J—
5 ——

4
3 —
6

7 et J—
U J—

9 ettt ——

Onde: Peso = CUB areas diferentes da padrao / CUB area padrao
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1.2.4) AREA EQUIVALENTE DE CONSTRUCAO:

Sendo:
Ae =Ap +[Aq (1) * Peso (1) + Aq (2) * Peso (2) + .... + Aq (i) * Peso (i) ]
onde:

Ae = Area equivalente de construggo (m2 );
Ap = Area construida padrdo ( predominante ) (m2 );
Aq(i) = Area construida diferente da area construida padrao ( m2 );

Peso(i) = CUB areas diferentes da padrdo / CUB area padréo.
Logo:

Ae = Area equivalente de construgdo ( m2): 240,00

1.2.5) CUSTOS NAO INCLUIDOS NO CUB:

i IDENTIFICAGAO VALOR TOTAL (R$ ) i IDENTIFICAGAO VALOR TOTAL (R$ )
1 s e 10 e e
2 s M e e
c J O o 12 e e
4 s e o J
5 s e Y s e
6 e e 15 e
7 e e L
8 e e 17 e e
9 e e T J

Custo total ndo incluido no CUB ( R$ ): 0,00

2) CONCLUSOES:

2.1) DO VALOR FINAL DAS CONSTRUCOES:

Sendo:

VFC ={[( Ae *CUB padrao )+CT]*(1+A)*(1+F)*(1+L)}*FD
onde:

VFC = Valor final das construcdes ( R$ );

Ae = Area equivalente de construgdo (m2 );

CT = Custos totais ndo incluidos no CUB ( R$ );

A = Taxa de administragéo da obra ( % );

F = Percentual total relativo aos custos financeiros da obra durante a construcéo ( % );
L = Percentual correspondente ao lucro ou remuneragéo da construtora ( % );

FD = Fator de depreciagéo ( decimal ).

Documento assinado digitalmente, conforme MP n° 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/2006, resolugdo do Projudi, do TIPR/OE

Validagao deste em https://projudi.tjpr.jus.br/projudi/ - Identificador: PJYLH 7U55B BAPUD P6VJ3




PROJUDI - Processo: 0008650-44.2025.8.16.0194 - Ref. mov. 458.2 - Assinado digitalmente por Helcio Kronberg:08518784824
04/11/2025: JUNTADA DE PETICAO DE OUTROS. Arq: Laudo de Avaliacao

Helcio Kronberg

Avalurb 5.1 - RELATORIO - METODO DA QUANTIFICAGAO DO CUSTO DE EDIFICAGOES

3/3

e . = - -
G | P e 67 | I ]
S B E :

Fo=| :
B0 :
S0 T 7
20— ; ; .
30 ; ; k
| 1 [Ae 71 ]
132
A0=F] 3
i 1
o 1 = 3

Legenda (considerando a depreciagao):

79,97 % Custo da construgao

8,00 % Custo da administracdo da construcao

1,32 % Custo financeiro da obra

10,71 % Lucro ou remuneragéo da construtora

Logo para:

Grau de fundamentagdo ( NBR 14653 )= 2

Temos:

VFC = Valor final das construgées ( R$ ): 94.973,56

hoventa e quatro mil, novecentos e setenta e trés reais e cinquenta e seis centavos

3) OBSERVACOES GERAIS:

Data: 17/10/2025

Helcio Kronberg
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&«‘%g 2 REGISTRO DE IMOVE
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PROTOCOLO N° 96.892. DATA: 13/08/2024. IDENTIFICAGAO DO IMOVEL: LOTE(N° 1-C, de\férreno
urbano, com a area de 307,41 m? (trezentos e sete metros e quarenta e um centimetros quadrados),
localizado na Rua Conrado Geremias Schuhli, municipio de Porto Amazonas, Comarca de Palmeira-
PR, com as seguintes medidas e confrontagdes: Frente: Uma distancia de 8,50 m co ando com
" |Lote 01-D (Rua Conrado Geremias Schuhli). Lado direito: Uma distancia de 35,00 m confrontando com
José Gongalves. Lado esquerdo: Uma distancia de 35,00 m confrontando com o Lote 01. Fundos: Uma
distancia de 9,07 m confrontando com o Lote 01-B. Distando 29,85m (vinte e nove metros e oitenta e

cinco centimetros) da esquina com a faixa de dominio da PR-427. Cadastro municipal sob n° 00070286. |-

PROPRIETARIA: CONSTRUTORA ROCA LTDA., pessoa juridica de direito privado com sede na
Cidade de Porto Amazonas-PR, Rua XV de Novembro, n°® 548, inscrita no CNPJ/MF n° 76.033.653
/0001-39. Titulo anterior: Matricula n°® 12.005, Ficha n°® 12.005/1 do L. 2 2 de Registro Geral deste
Oficio. Emolumentos de acordo com item Xll da Tabela de Custas Xl @ no Cédigo de Normas do
Parana: Selo Digital: SFRI1.CELu7.0Xjza-Wvle5.F875q. Emolu A0 VRC ="R$ 8;31.
Funrejus: R$ 2,08. Fundep: R$ 0,41. DATA: 30/08/2024. Dou fé. . Matheus de

Oliveira Rizzi - Escrevente Substituto. N
'@\E;IVA: Nos termos:da

AV-1/M-19.759 ° . DATA:
Escritura Pablica de Doagao de Imoével Urbano lavrada g\ 8 24, as folhas 072/075 do
Livro n°® 070N, pelo Servigo Distrital de Porto Amazoras\de , Agente Delegado Karyna

desta matricula encontra-se

eu o par. Cadastro'Municipal
resentados: 'Certidao

5 23/08/2024; e Certidao

zonas - PR. Selo Digital:
Funrejus: R$ 21,81. Fundep:

e Oliveira Rizzi - Escrevente

Maba Machado, procede-se esta averbagao para
localizado de frente para Rua Conrado Geremias
n° 1.454. Indicacdo Fiscal n° 01.01.001.00¢
Negativa de Débitos Municipais n°451/2024
de Confrontagdes expedida aos 28/08/2624°
SFRI2.U5Qwv.4fjbO-y9Uet.F875q. Em
R$ 4,36. DATA: 30/08/2024. Dou fé@

Substituto.
/\‘\

R-2/M-19.759. PROT. 8 B/2
Doagao de Imoével Urbano Ia %5 ; 7 as folhas 072/075 do Livro n° 070N, pelo

Servigo Distrital de ~~$ Am's 2 4 Wgente Delegado Karyna Maba Machado, a
outorgante doadora : S : alificada), DOOU o imével desta matricula aos

[CORNS L
outorgados donat3 @w“ :
LEITE SOLDI, & \“"r R casH
6.515/77, em @
0/SESP/PR, insogit
RG n° 13.867.529
Rua Balduino Taqu

-’{ws Comunhéo Parcial de Bens, na vigéncia da Lei n°
OMYy portadora da Cédula de Identidade RG n® 15.016.026-
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C , apartamento 42, Vila Estrela, municipio e Comarca de Ponta Grossa-PR.
VALOR ATRIBUIDO: 8.395,23 (oitenta e oito mil e trezentos e noventa e cinco reais e vinte e trés
centavos). Emitida a |. Cédigos hash: f285.ebbf.cd32.2cb1.cf28.05a8.04d1.9284.779.83a7, 1ae9.
0b92.5eb2.e408.49b9.7be1.97ac.effd.4093.027d e a4f3.6d94.7d59.2229.d83c.5884.€943.98b9.07h9.
cc50. Recolhido ao Funrejus o valor de R$ 176,79 aos 16/07/2024, documento n® 63086979-0; e o
ITCMD no valor de R$ 3.535,81 aos 12/07/2024, Declaragao] n® 202400024949-0, conforme constam na
Escritura. Selo Digital: SFRI2.USNwv.4fjbO-e96et.F875q. E ntos: 4.312,00 VRC = R$ 1.194,42.
Fundep: R$ 59,72. DATA: 30/08/2024. Dou fé. (a) . Matheus de Oliveira Rizzi -
Escrevente Substituto.
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28 | RegisTRODE
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‘swsia | MATRICULA N° 13.859. H

DATA: 06.01.2016. IDENTIFICAGAO DO IMOVEL: Lote 1-A, de terreno urbano, com &rea de
601,27m? (seiscentos e um metros e vinte e sete centimetros quadrados), situado na cidade de Porto
Amazonas-PR, com confluéncia da PR 427 com a Rua XV de Novembro, em seu lado impar, com as
seguintes medidas e confrontagbes de quem da frente olha: Frente: Uma distancia de 3262m
confrontando com a PR-427, em seu lado impar; Lado direito: Uma distancia de 24,19m confrontando
com a Rua XV de Novembro; Lado esquerdo: Uma distancia de 15,68m confrontando com Lote 01;
Fundos: Uma distancia de 19,54m, onde faz um angulo a esquerda percorrendo 2,05m, onde faz um
angulo a direita percorrendo 9,30m e fazendo outro angulo a esquerda percorrendo por 5,11m
confrontando com Lote 01. Cadastro Municipal sob. n° 0243. PROPRIETARIOS:

8 na Cidade de Porto
Amazonas-Pr., a Rua XV de Novembro n°® 548, inscrita no CNE. ' QOYP001-39, inscrigao
Estadual n® 71101329-63-C. Tit°. Anterior: Matricula n° 42 005 FRA2 0681 deste Oficio. (as.)

08-658€100°C°C¢E
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\WConstrutora Roca Lida (ja
Almeida, Raul Ozorio de
Almeida Dantas, transmite o
gsileira, solteira, diretora de

REG. 1/13.859. PROT. N° 72.789. DATA: 21.12.2015.
qualificada), neste ato representada por seus séci

A, f
R B888.Y30.859-20, residenie e
Q) 1 lavrada s fls. 146/149

Ihido ao Funrejus o-valor.de
7 Certiddo Negativa de Tributos
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