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Objeto do Parecer 
Este Parecer Técnico de Avaliação Mercadológica – PTAM, apresenta a exposição 
metódica dos fatos encontrados, principalmente fazendo a análise dos aspectos 
valorizantes ou desvalorizantes do imóvel com o intuito de estabelecer o valor de 
mercado do terreno (terra nua) de um imóvel estabelecido na Rua Carlos Klemtz, 993 
Fazendinha Curitiba PR, averbado na matrícula nº 87.176 da 6ª Circunscrição 
Imobiliária de Curitiba, avaliação correspondente a área total de 5.288,83m², 
avaliação retirando 1.977,28m² e avaliação retirando 241,19 m². 

 

Interessado 
A valoração sobre o imóvel no modo terra nua, foi solicitado nos Autos da Ação N° 
0011743-32.2013.8.16.0001, em que é requerente Banco Santander (Brasil) S.A. e 
requeridos GSR Administração de Imóveis, Gustavo Schier Rosalinski e Origens 
Comércio de Alimentos Ltda. 

 

Da Propriedade 
O imóvel em apreço situado na Rua Carlos Klemtz nº 993 no bairro Fazendinha em 
Curitiba PR, com área total de 5.288,83m², conforme cópia da matrícula em anexo, 

aquisição registrada na averbação R-8 da matrícula nº 87.176 da 6ªCircunscrição 

Imobiliária de Curitiba, para Gustavo Schier Rosalinski, CPF nº 005.217.719-00. 

 

Da Competência de Avaliar 
O presente trabalho obedece ao expresso nas determinações contidas na Resolução 
COFECI N° 1.066/2007, publicada no Diário Oficial da União em 29 de novembro de 
2.007, que “Estabelece nova regulamentação para o funcionamento do Cadastro 
Nacional de Avaliadores Imobiliários, assim como para elaboração de Parecer Técnico 
de Avaliação Mercadológica e dá outras providências”, e ainda, considerando a 
necessidade de estar atrelado à Norma Técnica NBR nº 14.653. 

 

O Subscritor deste documento é inscrito no Conselho Regional dos Corretores de 
Imóveis do Estado do Paraná - CRECI/PR sob número 36.175, 6ª Região, e no Cadastro 
Nacional de Avaliadores de Imóveis - CNAI sob o número 33.279, com certificação em 
Avaliação de Imóveis, o que lhe confere comprovada especialização para a emissão do 
presente PARECER TÉCNICO DE AVALIAÇÃO MERCADOLÓGICA. 

A competência legal do Corretor de Imóveis em elaborar e assinar o PTAM-Parecer 
Técnico de Avaliação Mercadológica, Decorre da Lei 6.530/1978 Artigo 3º, 
Consolidado pela decisão da 7ª Turma do Tribunal Regional Federal da 1ª Região – 
Distrito Federal (TRF/DF) Emitiu o Acórdão Nº 200734000105910 em 29 de junho de 
2010, negando provimento ao recurso de Apelação Cível do COFEA – Conselho Federal 
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de Engenharia e Arquitetura, do IBAPE – Instituto Brasileiro de Avaliações e Perícias de 
Engenharia), em face ao COFECI – Conselho Federal de Corretores de Imóveis, 
confirmando a competência da figura do CORRETOR DE IMÓVEIS em AVALIAR 
IMÓVEIS. 

 

Desta Forma, o CORRETOR DE IMÓVEIS está LEGALMENTE HABILITADO, a elaborar 
pareceres técnicos, nas esferas JUDICIAIS e EXTRA JUDICIAIS, para fins de VALORES de 
IMÓVEIS que estejam inseridos em processos de COMERCIALIZAÇÃO, COMPRAS, 
VENDAS ou LOCAÇÕES. 

 

Vistoria 
Para início dos trabalhos de avaliação foi feita uma vistoria no imóvel no dia 11 de 
julho de 2022, as 11h, com a presença do Sr. Hebert Assis e do Sr. Adilson Bento 
Ferreira, indicados pelo Dr. Luciano Busato. 

Na ocasião foram vistoriados o interior do imóvel, a partir da testada que mede 7,30m, 
até a extensão do início da parte caracterizada como bosque, registrado por meio de 
fotos. 

Além disso, foi registrado por meio de fotos os fundos do imóvel, no final da Rua 
Aristides Borsato onde cruza o Rio Barigui em toda a extensão perpendicular nos 
fundos do imóvel. 

Com a evolução dos trabalhos, foi agendado contato em 28/07/2022 com o Advogado 
Dr. Luciano Busato, para entendimento e esclarecimento da avaliação efetuada pelo 
Assistente Técnico, Sr. Adilson de Souza. 

 

Metodologia 
Análise Inicial 

Com base na Avaliação efetuada pelo Sr. Adilson de Souza, o mesmo informou que 
utilizou o método involutivo. 

Conforme Item 7.2.2 da ABNT 14.653-1:2019, identifica o valor de mercado do bem, 
alicerçado no seu aproveitamento eficiente, baseado em modelo de estudo de 
viabilidade técnico- econômica, mediante hipotético empreendimento compatível com 
as características do bem e com as condições do mercado no qual está inserido, 
considerando-se cenários viáveis para execução e comercialização do produto.  

Analisando o Plano Diretor estabelecido para a região onde se localiza o imóvel, 
conforme Guia Amarela e informações da SMMA - Secretaria Municipal do Meio 
Ambiente, o Lote é atingido por Área de Preservação Permanente (APP), estabelecida 

pela Lei Federal nº 12.651/2012. 
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Além da área de preservação, o Lote não possui planta de loteamento aprovado, 
sendo necessário primeiramente efetuar levantamento topográfico e aprovar a planta 
de loteamento, observando as restrições de “atingimento de Rio” e “previsão de Rua 
na extensão”, além de já constar faixa destinada a bosque nativo. 

 

 

Sem a devida oficialização da planta de loteamento e localização, com delimitação da 
área do imóvel afetada pela faixa não edificável, este Perito entende não ser possível 
elaborar uma avaliação adequada utilizando o método involutivo, que identifica o 
valor de mercado do bem, alicerçado no seu aproveitamento eficiente. 

 

Escolha da Metodologia 

Face a esses impedimentos, na presente Avaliação optamos pelo MÉTODO 
EVOLUTIVO, conceituado no item 8.2.3 da NBR 14.653, Parte 1 – Conceitos Gerais, 
como sendo o Método que identifica o valor do bem pelo somatório dos valores de 
seus componentes. Caso a finalidade seja a identificação do valor de mercado, deve ser 
considerado o fator comercialização. 

A normatização do acima explicado encontra-se regrado na Norma 14.653-2:2011 item 
8.2.4, conforme transcrito: 

A aplicação do método evolutivo exige que:  

a) - o valor do terreno seja determinado pelo método comparativo de dados de 
mercado ou, na impossibilidade deste, pelo método involutivo;  

Assim, o terreno será avaliado pelo Método Comparativo de Dados de Mercado, 
descrito no item 8.2.1 da NBR 14.653, Parte 1 – Conceitos Gerais, como sendo o 
Método que identifica o valor de mercado do bem por meio de tratamento técnico dos 
atributos dos elementos comparáveis, constituintes da amostra. 
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Para o cálculo do terreno 
Na determinação da metodologia, buscamos informações detalhadas da região e os 
dados disponíveis. Das informações obtidas, constatamos:  

✓ Existe número razoável de outros terrenos na região em processo de oferta, 
terrenos próximos do imóvel avaliado, registrado um imóvel ao lado, anexo, e 
outros com distância máxima de 2.460m envolvendo os bairros do 
Fazendinha, início do Portão e início do bairro Santa Quitéria, conforme 
apresentação de fichas de amostras de imóveis no anexo, possibilitando dessa 
forma a comparação do terreno ora analisado com os demais nas 
proximidades;  

✓ Possuímos informações do valor praticado desses imóveis em oferta;  

✓ Os imóveis em oferta, ressalvadas a peculiaridade de cada um, são semelhantes 
ao avaliando.  

✓ A partir destas constatações, verificamos a possibilidade de aplicação do 
método comparativo de dados de mercado para avaliação do terreno (terra 
nua). 

 

Princípios e Ressalvas 
A presente avaliação obedeceu aos seguintes princípios: 

1. Os trabalhos técnicos envolvendo vistoria ao local, contatos, levantamento de 
dados e cálculos foram realizados no mês de julho de 2022. 

2. Para elaboração deste laudo, o Avaliador utilizou informações obtidas no 
mercado imobiliário local, fornecidos por proprietários de imóveis, corretores, 
imobiliárias e profissionais habilitados, portanto, são premissas aceitas como 
válidas corretas e fornecidas de boa-fé; 

3. Foram analisadas ainda informações complementares de apoio obtidas durante 
a visita ao local, que serviram de base para os cálculos e apropriação final de 
valor; 

4. Para a determinação da área do Terreno, foram utilizadas informações contidas 
na ficha matrícula do imóvel analisado a ficha Cadastral obtida no site da 
Prefeitura Municipal de Curitiba;  

5. Estão expressas as limitações impostas pelos métodos aplicados; 

6. Utilizamos os métodos mais recomendáveis, considerando as imperfeições, 
pesquisa de mercado e a homogeneização adequada; 

7. O universo da pesquisa, o imóvel avaliando, foi inspecionado pessoalmente pelo 
Avaliador signatária; 

8. Da mesma forma, as avaliações, bem como todas as conclusões exaradas, são de 
responsabilidade do profissional que subscreve a presente peça; 

9. Os honorários do Avaliador não estão relacionados, de qualquer forma, às 
conclusões da presente avaliação; 
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10. O presente trabalho está em conformidade ao estabelecido nas Normas da 
ABNT, 14.653 nos seus segmentos 01 e 02. 

11. O Avaliador não tem qualquer inclinação pessoal em relação a matéria envolvida 
na avaliação, nem contempla para o futuro, qualquer interesse nos bens objetos 
da avaliação; 

12. Para lastrear o processo avaliatório foram consultados os documentos: 

✓ Cópia da Ficha Matrícula do Registro do Imóvel; 

✓ Cópia da Guia Amarela contendo os parâmetros construtivos em 
consonância com o Plano Diretor do Município; 

✓ O Município ainda não possui projeto de loteamento da região, apenas 
disponibiliza o Mapa Cadastral, disponibilizado no site da Prefeitura 
Municipal de Curitiba; 

13. As análises e as conclusões contidas neste laudo baseiam-se em diversas 
premissas, realizadas na presente data, de projeções operacionais futuras, tais 
como: valores praticados no mercado, vendas e etc. assim, os resultados futuros 
podem vir a ser diferentes de previsões contidas neste relatório; 

14. O presente trabalho está também em conformidade ao estabelecido na 
Resolução COFECI N° 1.066/2007, que estabelece nova regulamentação para o 
funcionamento do Cadastro Nacional de Avaliadores Imobiliários, assim como 
para elaboração de Parecer Técnico de Avaliação Mercadológica e dá outras 
providências. 

 

Imóvel 
O imóvel em apreço situado no bairro do Fazendinha, em Curitiba PR, na Rua Carlos 
Klemtz nº 993, terreno averbado, conforme cópia da matrícula em anexo, matrícula nº 
87.176, registrado na 6ª Circunscrição Imobiliária de Curitiba, com detalhes de 
confrontações demonstradas no trecho da matrícula, e dados cadastrais obtidos no 
Mapa Cadastral do IPUC, pesquisado no site da Prefeitura Municipal de Curitiba pela 
indicação fiscal nº 67.022.001, inscrição imobiliária nº 42.002.003.92 e fotos do 
imóvel e da região. 

Dados do Mapa Cadastral: 
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Mapa Cadastral de Prefeitura Municipal de Curitiba: 
 
 

 

 

 

 

Matrícula nº 87.176 da 6ª Circunscrição Imobiliária de Curitiba, indicação fiscal nº 
67.022.002, lote com 5.288,83m² de área total 
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- Dados da Matrícula, com as confrontações do Lote 
 

 
 

– Averbação da aquisição do imóvel 
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Foto tirada por câmera de celular no dia 11/07/2022 – Vista Rua Carlos Klemtz 

 

 

 

Foto tirada por câmera de celular no dia 11/07/2022 – Marcação Ampla da Testada 
de 7,30m 
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Foto tirada por câmera de celular no dia 11/07/2022 – Definição da Testada de 
7,35m 

 

 

Foto tirada por câmera de celular no dia 11/07/2022 – Início do Bosque (Araucária) 
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Foto tirada por câmera de celular no dia 11/07/2022 – Vista parte Lateral dos Fundos 
via Rua Alcides José Francisco (antes do Rio) 

 

 
 
 
 
Foto tirada por câmera de celular no dia 11/07/2022 – Vista parte dos Fundos via 
Rua Aristides Borsato (após o Rio) 
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Características do Imóvel 
O imóvel é composto de um Terreno Urbano com medidas irregulares no total de 
5.288,83m², conforme cópia da matrícula nº 87.176 da 6ª Circunscrição de Curitiba, em 
anexo, cadastrado na Prefeitura Municipal de Curitiba com Indicação Fiscal nº 
67.022.001, partindo do marco zeroPP com coordenadas geográficas, latitude 
25°28’34.30196”S e longitude 49°19’11.27432”W, situado na confrontação com a Rua 
Carlos Klemtz e José Luiz Robaina Polakoski, deste lado, segue por muro em alvenaria e 
linha seca, confrontando com José Luiz Robaina Polakoski com azimute de 176°49’23” 
e a distância de 63m até o marco 1; deste, segue com azimute de 85°05’11” e a 
distância de 17,90m até o marco 2; deste, segue por muro de alvenaria e uma rua sem 
denominação, confrontando com João Abrão Regier com azimute de 176°30’27” e a 
distância de 13,46m até o marco 3; deste segue com o azimute 194°43’49” e a 
distância de 16,95m até o marco 4; deste, segue com azimute 190°50’40” e a distância 
de 25,40m até o marco 5; deste, segue por linha seca e muro de alvenaria, 
confrontando com Leony Odette Marty Iglesias com azimute de 192°11’32” e a 
distância de 11,57m até o marco 6; deste, segue por muro de alvenaria, com azimute 
de 190°00’32” e a distância de 20,46m até o marco 7; deste, segue confrontando com 
Leony Odette Marty Iglesias, atualmente Rua Aristides Borsato, com azimute 
249°26’57” e a distância de 34,12m até o marco 8; deste, segue confrontando com 
Companhia Popular de Curitiba com azimute de 299°56’58” e a distância de 9,97m até 
o marco 9; deste, com azimute de 332°34’22” e a distância de 15,48m até o marco 10; 
deste, segue por linha seca, confrontando com João Batista Ferreira Neto com azimute 
14°08’54” e a distância de 46,53m até o marco 11; deste segue por linha seca e muro 
de alvenaria com azimute 12°51’20” e a distância de 99,18m até o marco 12; deste, 
segue pelo alinhamento predial da Rua Carlos Klemtz em curva na distância de 7,30 
até o marco zeroPP, sendo esta medida a testada principal. 

 

O imóvel possui uma testada para a Rua Carlos Klemtz de apenas 7,30m, a topografia a 
partir desta Rua é com caimento acentuado para os fundos em mais de 20% e de 
acordo com o descritivo na matrícula possui formatação bastante irregular com 12 
marcos de azimutes e figura final apresentada no mapa cadastral a seguir. 

De acordo com plano Diretor, melhor detalhado a seguir, o imóvel não possui planta 
de confrontação aprovada nem a localização da área não edificável junto a 
Prefeitura, mas necessitará tramitar expediente e projeto topográfico para 
demonstração do atingimento de bosque nativo, de Rio e projeto de Rua no último 
quarto de espaço do terreno o que provavelmente coagirá na necessidade de divisão 
de lote. 
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Planta da delimitação apenas da parte frontal: 
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Plano Diretor  
 

No Plano Diretor para a região e especificamente, consultado no site da Prefeitura 
Municipal de Curitiba por meio da Inscrição Imobiliária nº 42.0.0020.0392.00-6 e 
Indicação Fiscal nº 67.022.001, observado na guia amarela em anexo no site da 
Prefeitura Municipal de Curitiba, para este imóvel constam algumas informações 
importantes, tendo como principal anotação o atingimento por faixa não edificável 
em função de Rio que corta perpendicularmente o terreno, projeto de Rua e área de 

Preservação Permanente (APP), estabelecida pela Lei Federal nº 12.651/2012, espaços 

a serem delimitados por meio de levantamento e aprovação de projeto topográfico.  

 

Na Guia Amarela constam também alguns parâmetros importantes para o zoneamento 
ECO.3 – Eixo Conector Oeste 3 para os usos permitidos habitacionais e não 
habitacionais.   

 

Informação obtida no site da Prefeitura Municipal de Curitiba por meio da Guia 
Amarela: 
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Acesso 
O principal acesso se dá principalmente pela Rua João Bettega vindo do bairro Portão 
ou da Cidade Industrial, ou ainda pela Rua Gen. Potiguara vindo do Terminal do 
Fazendinha, acessado também por ruas que interligam os bairros de Santa Quitéria ou 
Campo Comprido. 

 

Pedologia 
Terreno com pedologia argilosa e sujeito a inundação na parte dos fundos onde 
transita Rio e corta perpendicularmente o terreno. 

 

Infraestrutura 
Na parte frontal do imóvel a região possui todas as ruas pavimentadas com asfalto, 
guias e sarjetas, lajotas nas calçadas externas, com luz pública e domiciliar, coleta de 
lixo, esgoto pluvial, telefone, água. Destaca-se pela localização próxima do Terminal 
Rodoviário do Fazendinha e que também localiza-se a Rua da Cidadania com o 
estabelecimento de diversos empreendimentos comerciais, lojas em geral, 
supermercados, farmácias, postos de gasolina, entre outros. 

Na parte dos fundos do terreno ainda depende de regularização de área e implantação 
de melhorias. 

 

Análise de Mercado 
A cidade de Curitiba foi fundada em 29 de março de 1693, tem uma área de 

434,892km²e, de acordo com o Instituto Brasileiro de Geografia e Estatística (IBGE), 

possui uma população estimada (2021) de 1.963.726 pessoas, consequentemente uma 
densidade demográfica de 4.027,04 hab/km. 

Economicamente e Educacionalmente tem um dos maiores índices do País, com um 
PIB per capta de R$49.706,64 e IDHM (Índice de Desenvolvimento Humano Municipal) 
de 0,823. 

É considerada uma cidade urbana planejada, com 75 bairros. O bairro Fazendinha está 
situado na região sudoeste da cidade e faz divisão com os bairros Cidade Industrial, 
Campo Comprido, Santa Quitéria, Portão e Novo Mundo. 

De acordo com os dados do censo 2010 disponíveis no site do IPPUC (instituto de 
pesquisa e planejamento urbano de Curitiba) possui 28.074 habitantes. Seu território é 

de 3,725 km². 

Muitas residências antigas ainda são preservadas no bairro, como a da família Klemtz, 
responsável pelas olarias da região. No local que correspondia à família está localizado 
o Bosque Fazendinha que possui vasta área ecológica com muito verde. 
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Mapa genérico dos arredores do bairro Fazendinha: 
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Evolução dos Cálculos 

Valor do Terreno 

Pesquisa de Mercado 
Segundo o estudo de Adam Smith, “Um produto com grande oferta, mas com pouca 
procura, terá o preço reduzido, depreciado. E um produto com pouca oferta, mas muita 
procura, eleva o valor dos bens. É desta forma que o mercado imobiliário auto regula o 
preço dos imóveis tanto para aluguel como para venda.” 

Para avaliação do Imóvel, Terreno (terra nua), foram obtidas 20 (vinte) ofertas de 
proprietários diversos, próximos ao terreno avaliado, distanciados entre imóvel ao lado 
até 2.460m, conforme ficha dos imóveis avaliados em anexo, com detalhes 
importantes quanto as características do terreno e contato do vendedor. 

Apenas relacionando as distâncias entre o imóvel avaliado e as amostras pesquisadas: 

AVALIANDO Rua Carlos Klemtz, 993 Fazendinha Curitiba PR

01 Rua João Bettega 2389, Fazendinha, Curitiba PR 792

02 Rua Amadeu do Amaral 1059, Portão, Curitiba PR 1280

03 Rua Veira Fazenda, 1695, Portão, Curitiba PR 950

04 Rua Amadeu do Amaral, 1288 Portão, Curitiba PR 1140

05 R. Delegado Trindade 535, Santa Quitéria, Curitiba PR 2460

06 R. Itacolomi 1719, Portão, Curitiba PR 1150

07 Avenida Alcir Martins Bastos, 1051 - Fazendinha, Curitiba - PR 1826

08 Rua Vieira Fazenda 1442, Portão, Curitiba PR 1130

09 Rua Curupaitis 2275, Portão, Curitiba PR 1930

10 Rua Antônio Ferreira Lemos, 136, Portão, Curitiba PR 517

11 Rua Theodoro Schneider, 948, Portão, Curitiba PR 1340

12 R. João Bettega, 1684 - Fazendinha, Curitiba - PR 1000

13 Rua Carlos Dietzsch 965, Portão, Curitiba PR 1830

14 R. Antônio Dalmarco, 440 - Fazendinha Curitiba PR 365

15 R. Rezala Simão, 1322 - Fazendinha Curitiba PR 562

16 R. Arnaldo Thá, 496 Fazendinha Curitiba PR 1140

17 Rua General Potiguara, 2150 - Fazendinha, Curitiba PR 848

18 Rua Leopoldo da Lazari, 363 - Fazendinha, Curitiba PR 1340

19 R. Icaraima, 98 - Fazendinha Curitiba PR 501

20 Rua Carlos Klemtz, 989 - Fazendinha, Curitiba - PR ao lado

EndereçosDADOS

DISTÂNCIA 

AVALIADO

(m)
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Homogeneização 
O terreno foi avaliado pelo Método Comparativo de Dados de Mercado, descrito no 
item 8.2.1 da NBR 14.653, Parte 1 – Conceitos Gerais, como sendo o Método que 
identifica o valor de mercado do bem por meio de tratamento técnico dos atributos dos 
elementos comparáveis, constituintes da amostra. 

A homogeneização da amostragem é necessária na medida em que só é possível equalizar 
matematicamente grandezas comparáveis. 

Assim os preços de venda dos elementos que integram a amostra obtida foram 
homogeneizados quanto: 

➢ À sua profundidade 
➢ À testada 
➢ À topografia 
➢ À esquina 
➢ À forma 
➢ À localização 
➢ À fonte 
➢ Aos melhoramentos públicos 

 

A elaboração dos cálculos relativos à homogeneização e os procedimentos estatísticos 
foram desenvolvidos sob a forma de planilha com auxílio de computador e programa 
elaborado em ambiente Microsoft Excel. 

Primeiramente todos os imóveis foram avaliados, seguindo as orientações da norma 
NBR 14.653 quanto aos aspectos valorizantes e desvolorizantes em relação ao imóvel 
avaliando conforme ficha de avaliação completa no anexo. 

As informações a seguir são Resumo da Ficha de Avaliação: 

 

real 7,30m

AVALIANDO 5.288,83 12,00 99,18 100,00 Parte Caído p/ os fundos mais de 20% Não Bastante Irregular x

 

01 17.000.000,00 14.033,00 100,00 140,33 100,00 Seco Plano Não Poquíssimo irregular Oferta

02 8.640.000,00 7.200,00 70,00 102,86 100,00 Seco Em aclive até 10% Não Irregular Oferta

03 1.700.000,00 1.080,00 24,00 45,00 100,00 Seco Em aclive até 10% Não Regular Oferta

04 2.968.000,00 3.545,00 41,50 85,42 100,00 Seco Plano Não Irregular Oferta

05 1.990.000,00 1.055,00 14,00 75,36 100,00 Seco Plano Sim Pouquíssimo Irregegular 2 Esquinas Oferta

06 1.990.000,00 1.120,00 20,00 56,00 100,00 Seco Plano Sim Regular 2 Esquinas Oferta

07 590.000,00 360,00 12,00 30,00 95,00 Seco Plano Sim Regular Oferta

08 1.151.000,00 1.287,00 24,00 53,63 95,00 Seco Plano Não Pouquíssimo Irregegular Oferta

09 1.500.000,00 1.022,00 24,00 42,58 100,00 Seco Em aclive até 10% Não Pouquíssimo Irregegular Oferta

10 1.280.000,00 1.608,00 33,00 48,73 93,00 Seco Em aclive até 10% Não Pouquíssimo Irregegular Oferta

11 1.200.000,00 1.120,00 24,00 46,67 95,00 Seco Em aclive até 10% Sim Pouquíssimo Irregegular Esquina Oferta

12 9.000.000,00 4.400,00 71,00 61,97 100,00 Seco Caído p/ os fundos de 5 a 10% Sim Irregular Oferta

13 2.000.000,00 1.227,00 36,00 34,08 100,00 Seco Plano Não Bastante Irregular Oferta

14 2.000.000,00 1.800,00 30,00 60,00 100,00 Seco Plano Não Regular Oferta

15 2.000.000,00 2.759,00 18,00 153,28 100,00 Seco Caído p/ os fundos de 5 a 10% Não Pouco Irregular Oferta

16 1.500.000,00 877,00 33,30 26,34 100,00 Seco Plano Sim Pouquissimo Irregular Esquina Oferta

17 730.000,00 516,00 16,22 31,81 100,00 Seco Plano Não Regular Esquina Oferta

18 590.000,00 468,00 24,00 19,50 93,00 Seco Caído p/ os fundos de 5 a 10% Não Regular Oferta

19 389.000,00 320,00 10,65 30,00 100,00 Seco Plano Não Regular Oferta

20 510.000,00 753,00 11,55 65,19 100,00 Seco Caído p/ os fundos de 5 a 10% Não Bastante Irregular Oferta

MELHORAMENTOS 

PÚBLICOS
DADOS

VALOR DO 

TERRENO
ÁREA TESTADA m PROFUNDIDADE m FONTEESQUINA FORMATOTOPOGRAFIASALUBRIDADE
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O Fator de cada item avaliado relativo a sua característica foi obtido dividindo-se o 
índice do imóvel avaliado pelo índice do imóvel pesquisado, através da Fórmula: 

 

 

 

 

 

Resultando nos seguintes fatores: 

 

Resumo dos Fatores Avaliados – Imóveis Pesquisados em relação ao Imóvel Avaliado 

AVALIANDO X 12,00 0,90 100,00 1,00 0,90 1,00 0,80 1,00 0,90

01 1.211,43 100,00 0,70 100,00 1,00 1,00 1,00 0,95 1,00 0,90

02 1.200,00 70,00 0,70 100,00 1,00 0,95 1,00 0,95 1,00 0,90

03 1.574,07 24,00 0,90 100,00 1,00 0,90 1,00 0,95 1,00 0,90

04 837,24 41,50 0,70 100,00 1,00 1,00 1,00 0,85 1,00 0,90

05 1.886,26 14,00 0,80 100,00 1,00 1,00 1,01 0,95 1,00 0,90

06 1.776,79 20,00 0,85 100,00 1,00 1,00 1,01 1,00 1,00 0,90

07 1.638,89 12,00 0,95 95,00 1,00 0,90 1,00 0,95 1,00 0,90

08 894,33 24,00 0,80 95,00 1,00 0,95 1,00 0,95 1,00 0,90

09 1.467,71 24,00 0,95 100,00 1,00 0,95 1,00 0,95 1,00 0,90

10 796,02 33,00 0,85 93,00 1,00 0,90 1,00 0,80 1,00 0,90

11 1.071,43 24,00 0,90 95,00 1,00 0,95 1,01 0,95 1,00 0,90

12 2.045,45 71,00 0,75 100,00 1,00 0,90 1,00 0,90 1,00 0,90

13 1.629,99 36,00 1,00 100,00 1,00 1,00 1,00 0,80 1,00 0,90

14 1.111,11 30,00 0,80 100,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 0,90

15 724,90 18,00 0,70 100,00 1,00 0,90 1,00 0,90 1,00 0,90

16 1.710,38 33,30 0,90 100,00 1,00 0,90 1,01 0,95 1,00 0,90

17 1.414,73 16,22 1,00 100,00 1,00 0,95 1,00 0,90 1,00 0,90

18 1.260,68 24,00 0,85 93,00 1,00 0,80 1,00 1,00 1,00 0,90

19 1.215,63 10,65 1,00 100,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 0,90

20 677,29 11,55 0,90 100,00 1,00 0,90 1,00 0,80 1,00 0,90

PROFUNDIDADETESTADA
VALOR DO M² DO 

TERRENO
DADOS FONTEATUALIZAÇÃOESQUINA

MELHORAMENTOS 

PÚBLICOS
SALUBRIDADE FORMATOTOPOGRAFIA

 

 

 

Valor do m² na Região 
Para a obtenção do valor do metro quadrado da região, após a homogeneização, foi 
realizada a média aritmética simples do valor unitário. A média foi obtida dividindo-se 
a soma das observações pelo número delas determinada pela expressão: 

 

Após a homogeneização dos dados obtidos na pesquisa, obtivemos os seguintes valores 
relacionados a valor médio do m² e desvio padrão geral: 
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Homogeneização dos dados e Cálculo do Valor Médio do Metro Quadrado e Desvio 
Padrão 

AVALIANDO

01 1.211,43 0,90 672,04 31.892,67

02 1.200,00 0,90 776,14 5.547,87

03 1.574,07 0,90 967,59 13.680,36

04 837,24 0,90 648,17 40.988,66

05 1.886,26 0,90 1.391,04 292.048,57

06 1.776,79 0,90 1.005,89 24.108,94

07 1.638,89 0,90 1.242,11 153.258,63

08 894,33 0,90 650,36 40.106,49

09 1.467,71 0,90 763,16 7.650,15

10 796,02 0,90 652,40 39.293,35

11 1.071,43 0,90 649,06 40.626,95

12 2.045,45 0,90 1.343,99 243.413,82

13 1.629,99 0,90 821,27 861,29

14 1.111,11 0,90 620,27 53.062,01

15 724,90 0,90 703,43 21.665,04

16 1.710,38 0,90 934,37 7.013,69

17 1.414,73 0,90 845,05 31,08

18 1.260,68 0,90 1.021,14 29.076,54

19 1.215,63 0,90 689,57 25.937,13

20 677,29 0,90 615,41 55.323,01

850,62 1.125.586,25

243,40              DESVIO PADRÃO GERAL

ATUALIZAÇÃO
Valor 

Corrigido
(Xi -    )²DADOS

Valor M² 

do Terreno
TESTADA PROFUNDIDADE

MELHORAMENTOS 

PÚBLICOS
SALUBRIDADE TOPOGRAFIA

MEDIA

0,84

0,81

0,58

0,91

0,67

0,73

0,56

0,62

1,08

0,61

0,66

0,90

0,63

1,01

0,82

0,63

FORMATO FONTE

0,62

0,72

0,68

0,86

∑ de Fatores - Numero de Fatores + a Unidade

ESQUINA

 

 

Critério de Chauvenet: considerado processo mais formal para realização do saneamento 
da média com a eliminação dos valores duvidosos. Conforme cálculo do desvio padrão dos 
limites inferior e superior da amostra, todas estão dentro do esperado, isto é, para 20 
amostras o limite máximo considerado pertinente é um resultado máximo no cálculo do 
Desvio Padrão igual a 2,24. 

 

X20(menor)= 615,41 0,97 < 2,24 PERTINENTE  Média - Limite Inferior / DP

X5(maior)= 1.391,04 2,22 < 2,24 PERTINENTE Limite Superior - Média / DP

Razão entre o máximo  desvio aceitável e o  desvio padrão  

 

Dos valores acima, encontramos a média aritmética, de R$ 850,62 (oitocentos e cinquenta 
reais e sessenta e dois centavos). A menor média foi de R$615,41 e a maior média foi de 
R$1.391,04, com Desvio Padrão Geral de 243,40. 

 

Foi realizado o saneamento da média pelo critério de CHAUVENET e verificada a inexistência 
de valores discrepantes da média encontrada. 

 

Portanto, utilizaremos como valor final do metro quadrado do terreno, na região ora 
avaliado, em de R$ 850,62 (oitocentos e cinquenta reais e sessenta e dois centavos), já 
com os dados tabulados e homogeneizados, de acordo com critérios técnicos estabelecidos 
pelo Avaliador. 
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Calculando o Valor do Terreno 
Com os dados coletados na demonstração anterior poderemos estabelecer o valor do Terreno, 
pela seguinte fórmula: 

VTERRENO = VM² X ÁREA 

Onde: VTERRENO = Valor de Terreno 

            ÁREA = Área do Terreno em M² 

            VM²       =            Valor do metro quadrado homogeneizado 

Assim teremos:        VTERRENO = VM² X ÁREA 

VTERRENO = R$850,62 / m² x 5.288,83 m² = R$4.498.798,61 

Em ordem de grandeza do valor, arredondamos o valor total para R$4.510.000,00 

 

Conforme objetivo deste Parecer, a avaliação corresponde a área total, de 

5.288,83m², avaliação retirando 1.977,28m²(37%) requerida no mov. 258.2 como 

embargante Sr. Adilson Bento Ferreira e avaliação retirando 241,19m² requerida no 
mov. 36.2. 

 

Avaliação da área total de 5.288,83m²(100%), apresentada na avaliação em 
03/08/2022: 

Valor Total do Terreno pelo Valor de Mercado = R$4.510.000,00 

 R$852,74 o valor do metro quadrado 

 

Avaliação excluindo a área de 1.977,28m² declarado embargado conforme mov. 
258.2, restando avaliação de 3.311,55m², apresentada na avaliação em 03/08/2022: 

Valor retirando parte embargada de 1.977,28m² = R$2.823.893,09 

 

 

Avaliação excluindo a área de 241,19m² declarado embargado conforme mov. 356.2, 
restando avaliação de 3.070,36m², apresentada em 12/04/2024, na revisão 
requerida no mov. 384.1: 

Valor retirando parte embargada de 241,19m² = R$2.618.218,78 
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                 Rua Carlos Klemtz nº 993 no bairro Fazendinha em Curitiba PR 

 

03/08/2022 - Abel Batista Júnior Avaliador de Imóveis - CNAI 33.279 / CRECI PR 36.175 
Avaliação registrada no CNAI – Cadastro Nacional de Avaliadores de Imóveis conforme 
QR Code em anexo. 

 

Justificativa da Metodologia 

O imóvel possui uma testada para a Rua Carlos Klemtz de apenas 7,30m, a topografia a 
partir desta Rua é com caimento acentuado para os fundos em mais de 20% e de 
acordo com o descritivo na matrícula possui formatação bastante irregular com 12 
marcos de azimutes e figura final apresentada no mapa cadastral. 

De acordo com plano Diretor, o imóvel não possui planta de confrontação aprovada 
nem a localização da área não edificável junto a Prefeitura, mas necessitará tramitar 
expediente e projeto topográfico para demonstração do atingimento de bosque 
nativo, de Rio e projeto de Rua no último quarto de espaço do terreno o que 
provavelmente coagirá na necessidade de divisão de lote. 

 

Informações do Plano Diretor: 
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Sem a devida oficialização da planta de loteamento e localização, com 
delimitação da área do imóvel afetada pela faixa não edificável, este Perito 
entende não ser possível elaborar uma avaliação adequada utilizando o método 
involutivo, que identifica o valor de mercado do bem, alicerçado no seu 
aproveitamento eficiente, mas sendo possível e, portanto, avaliado, utilizando 
a metodologia de valor de mercado. 

 

 

 

 

 

 

Conclusão 
A presente avaliação é composta de 49 (quarenta e nove) páginas digitadas, 
numeradas e assinadas pelo profissional abaixo, bem como seus anexos. 

 

Revisão requerida no nov. 384.1. 

 

Curitiba PR, 12 de abril de 2024. 

 

 

Abel Batista Júnior 
Corretor de Imóveis CRECI PR 36.175 

Avaliador de Imóveis CNAI 33.279 
Tecnólogo da Construção Civil CREA 23.655 D PR 
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Mapa Cadastral da Prefeitura Municipal de Curitiba 
 

 
 
 
 

Documento assinado digitalmente, conforme MP nº 2.200-2/2001, Lei nº 11.419/2006, resolução do Projudi, do TJPR/OE
Validação deste em https://projudi.tjpr.jus.br/projudi/ - Identificador: PJX9K QMTN3 2C4NM D826A
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Resumo da Ficha de Avaliação dos Imóveis 

 

real 7,30m

AVALIANDO Rua Carlos Klemtz, 993 Fazendinha Curitiba PR 5.288,83 12,00 99,18 100,00 Parte Caído p/ os fundos mais de 20% Não Bastante Irregular x

 

01 Rua João Bettega 2389, Fazendinha, Curitiba PR 792 17.000.000,00 14.033,00 100,00 140,33 100,00 Seco Plano Não Poquíssimo irregular Oferta

02 Rua Amadeu do Amaral 1059, Portão, Curitiba PR 1280 8.640.000,00 7.200,00 70,00 102,86 100,00 Seco Em aclive até 10% Não Irregular Oferta

03 Rua Veira Fazenda, 1695, Portão, Curitiba PR 950 1.700.000,00 1.080,00 24,00 45,00 100,00 Seco Em aclive até 10% Não Regular Oferta

04 Rua Amadeu do Amaral, 1288 Portão, Curitiba PR 1140 2.968.000,00 3.545,00 41,50 85,42 100,00 Seco Plano Não Irregular Oferta

05 R. Delegado Trindade 535, Santa Quitéria, Curitiba PR 2460 1.990.000,00 1.055,00 14,00 75,36 100,00 Seco Plano Sim Pouquíssimo Irregegular 2 Esquinas Oferta

06 R. Itacolomi 1719, Portão, Curitiba PR 1150 1.990.000,00 1.120,00 20,00 56,00 100,00 Seco Plano Sim Regular 2 Esquinas Oferta

07 Avenida Alcir Martins Bastos, 1051 - Fazendinha, Curitiba - PR 1826 590.000,00 360,00 12,00 30,00 95,00 Seco Plano Sim Regular Oferta

08 Rua Vieira Fazenda 1442, Portão, Curitiba PR 1130 1.151.000,00 1.287,00 24,00 53,63 95,00 Seco Plano Não Pouquíssimo Irregegular Oferta

09 Rua Curupaitis 2275, Portão, Curitiba PR 1930 1.500.000,00 1.022,00 24,00 42,58 100,00 Seco Em aclive até 10% Não Pouquíssimo Irregegular Oferta

10 Rua Antônio Ferreira Lemos, 136, Portão, Curitiba PR 517 1.280.000,00 1.608,00 33,00 48,73 93,00 Seco Em aclive até 10% Não Pouquíssimo Irregegular Oferta

11 Rua Theodoro Schneider, 948, Portão, Curitiba PR 1340 1.200.000,00 1.120,00 24,00 46,67 95,00 Seco Em aclive até 10% Sim Pouquíssimo Irregegular Esquina Oferta

12 R. João Bettega, 1684 - Fazendinha, Curitiba - PR 1000 9.000.000,00 4.400,00 71,00 61,97 100,00 Seco Caído p/ os fundos de 5 a 10% Sim Irregular Oferta

13 Rua Carlos Dietzsch 965, Portão, Curitiba PR 1830 2.000.000,00 1.227,00 36,00 34,08 100,00 Seco Plano Não Bastante Irregular Oferta

14 R. Antônio Dalmarco, 440 - Fazendinha Curitiba PR 365 2.000.000,00 1.800,00 30,00 60,00 100,00 Seco Plano Não Regular Oferta

15 R. Rezala Simão, 1322 - Fazendinha Curitiba PR 562 2.000.000,00 2.759,00 18,00 153,28 100,00 Seco Caído p/ os fundos de 5 a 10% Não Pouco Irregular Oferta

16 R. Arnaldo Thá, 496 Fazendinha Curitiba PR 1140 1.500.000,00 877,00 33,30 26,34 100,00 Seco Plano Sim Pouquissimo Irregular Esquina Oferta

17 Rua General Potiguara, 2150 - Fazendinha, Curitiba PR 848 730.000,00 516,00 16,22 31,81 100,00 Seco Plano Não Regular Esquina Oferta

18 Rua Leopoldo da Lazari, 363 - Fazendinha, Curitiba PR 1340 590.000,00 468,00 24,00 19,50 93,00 Seco Caído p/ os fundos de 5 a 10% Não Regular Oferta

19 R. Icaraima, 98 - Fazendinha Curitiba PR 501 389.000,00 320,00 10,65 30,00 100,00 Seco Plano Não Regular Oferta

20 Rua Carlos Klemtz, 989 - Fazendinha, Curitiba - PR ao lado 510.000,00 753,00 11,55 65,19 100,00 Seco Caído p/ os fundos de 5 a 10% Não Bastante Irregular Oferta

Endereços
MELHORAMENTOS 

PÚBLICOS
DADOS

VALOR DO 

TERRENO
ÁREA TESTADA m

PROFUNDIDADE 

m
FONTEESQUINA FORMATOTOPOGRAFIASALUBRIDADE

DISTÂNCIA 

AVALIANDO

(m)
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Resumo dos Fatores Avaliados – Imóveis Pesquisados em relação ao Imóvel Avaliado 
 

AVALIANDO X 12,00 0,90 100,00 1,00 0,90 1,00 0,80 1,00 0,90

01 1.211,43 100,00 0,70 100,00 1,00 1,00 1,00 0,95 1,00 0,90

02 1.200,00 70,00 0,70 100,00 1,00 0,95 1,00 0,95 1,00 0,90

03 1.574,07 24,00 0,90 100,00 1,00 0,90 1,00 0,95 1,00 0,90

04 837,24 41,50 0,70 100,00 1,00 1,00 1,00 0,85 1,00 0,90

05 1.886,26 14,00 0,80 100,00 1,00 1,00 1,01 0,95 1,00 0,90

06 1.776,79 20,00 0,85 100,00 1,00 1,00 1,01 1,00 1,00 0,90

07 1.638,89 12,00 0,95 95,00 1,00 0,90 1,00 0,95 1,00 0,90

08 894,33 24,00 0,80 95,00 1,00 0,95 1,00 0,95 1,00 0,90

09 1.467,71 24,00 0,95 100,00 1,00 0,95 1,00 0,95 1,00 0,90

10 796,02 33,00 0,85 93,00 1,00 0,90 1,00 0,80 1,00 0,90

11 1.071,43 24,00 0,90 95,00 1,00 0,95 1,01 0,95 1,00 0,90

12 2.045,45 71,00 0,75 100,00 1,00 0,90 1,00 0,90 1,00 0,90

13 1.629,99 36,00 1,00 100,00 1,00 1,00 1,00 0,80 1,00 0,90

14 1.111,11 30,00 0,80 100,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 0,90

15 724,90 18,00 0,70 100,00 1,00 0,90 1,00 0,90 1,00 0,90

16 1.710,38 33,30 0,90 100,00 1,00 0,90 1,01 0,95 1,00 0,90

17 1.414,73 16,22 1,00 100,00 1,00 0,95 1,00 0,90 1,00 0,90

18 1.260,68 24,00 0,85 93,00 1,00 0,80 1,00 1,00 1,00 0,90

19 1.215,63 10,65 1,00 100,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 0,90

20 677,29 11,55 0,90 100,00 1,00 0,90 1,00 0,80 1,00 0,90

PROFUNDIDADETESTADA
VALOR DO M² DO 

TERRENO
DADOS FONTEATUALIZAÇÃOESQUINA

MELHORAMENTOS 

PÚBLICOS
SALUBRIDADE FORMATOTOPOGRAFIA
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Homogeneização dos dados e Cálculo do Valor Médio do Metro Quadrado e Desvio Padrão 
 

AVALIANDO

01 1.211,43 0,90 672,04 31.892,67

02 1.200,00 0,90 776,14 5.547,87

03 1.574,07 0,90 967,59 13.680,36

04 837,24 0,90 648,17 40.988,66

05 1.886,26 0,90 1.391,04 292.048,57

06 1.776,79 0,90 1.005,89 24.108,94

07 1.638,89 0,90 1.242,11 153.258,63

08 894,33 0,90 650,36 40.106,49

09 1.467,71 0,90 763,16 7.650,15

10 796,02 0,90 652,40 39.293,35

11 1.071,43 0,90 649,06 40.626,95

12 2.045,45 0,90 1.343,99 243.413,82

13 1.629,99 0,90 821,27 861,29

14 1.111,11 0,90 620,27 53.062,01

15 724,90 0,90 703,43 21.665,04

16 1.710,38 0,90 934,37 7.013,69

17 1.414,73 0,90 845,05 31,08

18 1.260,68 0,90 1.021,14 29.076,54

19 1.215,63 0,90 689,57 25.937,13

20 677,29 0,90 615,41 55.323,01

850,62 1.125.586,25

243,40              DESVIO PADRÃO GERAL

ATUALIZAÇÃO
Valor 

Corrigido
(Xi -    )²DADOS

Valor M² 

do Terreno
TESTADA PROFUNDIDADE

MELHORAMENTOS 

PÚBLICOS
SALUBRIDADE TOPOGRAFIA

MEDIA

0,84

0,81

0,58

0,91

0,67

0,73

0,56

0,62

1,08

0,61

0,66

0,90

0,63

1,01

0,82

0,63

FORMATO FONTE

0,62

0,72

0,68

0,86

∑ de Fatores - Numero de Fatores + a Unidade

ESQUINA
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SANEAMENTO DOS VALORES MÉDIOS, UTILIZANDO MÉTODO E MODELO CHAUVENET 
 
 

X20(menor)= 615,41 0,97 < 2,24 PERTINENTE  Média - Limite Inferior / DP

X5(maior)= 1.391,04 2,22 < 2,24 PERTINENTE Limite Superior - Média / DP

Razão entre o máximo  desvio aceitável e o  desvio padrão

Valor do Terreno = 5.288,83 850,62 4.498.798,61
área m² R$ / m² Valor do Terreno

SANEAMENTO DA MÉDIA UTILIZANDO MODELO CHAUVENET

CALCULO DO DESVIO PADRAO DOS LIMITES INFERIOR (MENOR VALOR) E SUPERIOR (MAIOR VALOR)

Critério de Chauvenet: considerado processo mais formal para realização do saneamento da média com a eliminação dos valores duvidosos. Conforme cálculo do desvio padrão dos limites inferior e 

superior da amostra, todas estão dentro do esperado, isto é, para 20 amostras o limite máximo considerado pertinente é um resultado máximo no cálculo do Desvio Padrão igual a 2,24.
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Ficha de Avaliação dos Imóveis Pesquisados (20 Amostras) 
 

https://www.imovelweb.com.br/propriedades/terreno-a-venda-na-fazendinha-2951925415.html

Rua João Bettega 2389, Fazendinha, Curitiba PR Distância 792 m

Área Terreno                           14.033 m²

Testada 100,00 m

Fundos 140,33 m Formato Poquíssimo irregular

Valor             17.000.000,00 

R$ / m²                        1.211,43 Contato: Razão Imobiliária (41) 99922-9994 / (41) 3028-2060

https://www.imovelweb.com.br/propriedades/terreno-residencial-a-venda-portao-curitiba-2964982475.html

Rua Amadeu do Amaral 1059, Portão, Curitiba PR Distância 1280 m

Área Terreno                              7.200 m² ZR3

Testada 70,00 m

Fundos 102,86 m Formato Irregular

Valor               8.640.000,00 

R$ / m²                        1.200,00 Contato: Gouveis Imóveis (41) 99758-0284

https://www.imovelweb.com.br/propriedades/terreno-1.080-m-sup2--406-m-sup2--de-area-total-2954558329.html

Rua Veira Fazenda, 1695, Portão, Curitiba PR Distância 950 m

Área Terreno                              1.080 m² ZR3

Testada 24,0 m

Fundos 45,0 m Formato Regular

Valor               1.700.000,00 

R$ / m²                        1.574,07 Contato: Schneider Imóveis (41) 3322-7975

https://www.imovelweb.com.br/propriedades/terreno-bairro-portao-3.545-74-m-sup2--zr3-2962035143.html

Rua Amadeu do Amaral, 1288 Portão, Curitiba PR Distância 1140 m

Área Terreno                              3.545 m² ZR3

Testada 41,5 m De Esquina, com duas testadas 41,5m e 30m

Fundos 85,42 m Formato Irregular

Valor               2.968.000,00 

R$ / m²                           837,24 Contato: Anita Imóveis (41) 99940006

1

2

3

4
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Ficha de Avaliação dos Imóveis Pesquisados (20 Amostras) 
 

 

https://www.imovelweb.com.br/propriedades/terreno-de-1000-m-sup2--no-santa-quiteria-com-testada-2966929288.html

R. Delegado Trindade 535, Santa Quitéria, Curitiba PR Distância 2460 m

Área Terreno                              1.055 m² ZR1

Testada 14,00 m Testada 3 Ruas

Fundos 75,36 m Formato Pouquíssimo Irregegular 2 Esquinas

Valor               1.990.000,00 

R$ / m²                        1.886,26 Contato: J8 Imóveis (41)30220808

https://www.imovelweb.com.br/propriedades/terreno-plano-com-potencial-comercial-tambem-2950076626.html

R. Itacolomi 1719, Portão, Curitiba PR Distância 1150 m

Área Terreno                              1.120 m² ZR3

Testada 20,00 m

Fundos 56,00 m Formato Regular 2 Esquinas

Valor               1.990.000,00 

R$ / m²                        1.776,79 Contato: J8 Imóveis (41)30220808

Lote/Terreno na Avenida Alcir Martins Bastos, 1051, Fazendinha em Curitiba, por R$ 590.000 - Viva Real

Avenida Alcir Martins Bastos, 1051 - Fazendinha, Curitiba - PR Distância 1826 m

Área Terreno                                 360 m²

Testada 12 m

Fundos                                30,0 m Formato Regular

Valor                   590.000,00 

R$ / m²                        1.638,89 Contato: Resende Imóveis (41) 3018-9091(41) 99232-8318

https://www.imovelweb.com.br/propriedades/terreno-a-venda-1286-m-sup2--por-r$1.151.000-portao-2950590658.html

Rua Vieira Fazenda 1442, Portão, Curitiba PR Distância 1130 m

Área Terreno                              1.287 m² ZR3

Testada 24,00 m 2 Terrenos

Fundos 53,63 m Formato Pouquíssimo Irregegular

Valor               1.151.000,00 

R$ / m²                           894,33 Contato: Casa Grande Imóveis (41) 3023- 9292 / (41) 9 9946 2020

5

6

7

8
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Ficha de Avaliação dos Imóveis Pesquisados (20 Amostras) 
 

 

https://www.imovelweb.com.br/propriedades/terreno-a-venda-1022-m-sup2--por-r$1.500.000-portao-2961460328.html

Rua Curupaitis 2275, Portão, Curitiba PR Distância 1930 m

Área Terreno                              1.022 m²

Testada 24,0 m

Fundos 42,6 m Formato Pouquíssimo Irregegular

Valor               1.500.000,00 

R$ / m²                        1.467,71 Contato: Imobiliária Paraíso 41 32336025 / 41 996507473

https://www.imovelweb.com.br/propriedades/terreno-portao-2960079825.html

Rua Antônio Ferreira Lemos, 136, Portão, Curitiba PR Distância 517 m

Área Terreno                              1.608 m² ZR3

Testada 33,0 m

Fundos 48,7 m Formato Pouquíssimo Irregegular

Valor               1.280.000,00 

R$ / m²                           796,02 Contato: BAZZA Imóveis (41) 3026-7466

https://www.imovelweb.com.br/propriedades/terreno-a-venda-no-portao-2942204008.html

Rua Theodoro Schneider, 948, Portão, Curitiba PR Distância 1340 m

Área Terreno                              1.120 m²

Testada 24,0 m

Fundos 46,7 m Formato Pouquíssimo Irregegular Esquina

Valor               1.200.000,00 

R$ / m²                        1.071,43 Contato: Bom Casa Imóveis (41) 3524-1360

https://www.imovelweb.com.br/propriedades/terreno-com-71-m-de-testada-portao-zr-4-em-plena-joao-2949096942.html

R. João Bettega, 1684 - Fazendinha, Curitiba - PR Distância 1000 m

Área Terreno                              4.400 m²

Testada 71,0 m

Fundos 62,0 m Formato Irregular

Valor               9.000.000,00 

R$ / m²                        2.045,45 Contato: Bom Fim Imóveis 33290090 / (41) 98862050

12

9

10

11
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Ficha de Avaliação dos Imóveis Pesquisados (20 Amostras) 
 

 

https://www.imovelweb.com.br/propriedades/otimo-terreno-comercial-a-venda-1227-m-sup2--por-2963312781.html

Rua Carlos Dietzsch 965, Portão, Curitiba PR Distância 1830 m

Área Terreno                              1.227 m²

Testada 36,0 m 3 Terrenos

Fundos 34,1 m Formato Bastante Irregular

Valor               2.000.000,00 

R$ / m²                        1.629,99 Contato: Remax  (41) 3095-6003

Lote/Terreno na Rua Antônio Dalmarco, Fazendinha em Curitiba, por R$ 2.000.000 - Viva Real

R. Antônio Dalmarco, 440 - Fazendinha Curitiba PR Distância 365 m

Área Terreno                              1.800 m²

Testada 30,0 m

Fundos 60,0 m Formato Regular

Valor               2.000.000,00 

R$ / m²                        1.111,11 Contato: JM Corretor (41) 99621-1053

https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-fazendinha-bairros-curitiba-2759m2-venda-RS2000000-id-2547422934/

R. Rezala Simão, 1322 - Fazendinha Curitiba PR Distância 562 m

Área Terreno                              2.759 m² ZR3

Testada 18 m

Fundos                                 153 m Formato Pouco Irregular

Valor               2.000.000,00 

R$ / m²                           724,90 Contato: MAP Imóveis (41) 3336-0050

https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-fazendinha-bairros-curitiba-877m2-venda-RS1500000-id-2537405754/

R. Arnaldo Thá, 496 Fazendinha Curitiba PR Distância 1140 m

 Área Terreno                                 877 m² ZR3

Testada 33,3 m

Fundos                                26,3 m Formato Pouquissimo Irregular Esquina

Valor               1.500.000,00 

R$ / m²                        1.710,38 Contato: Sobiach Imóveis (41) 3279-1096
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Abel Batista Júnior - Corretor de Imóveis  CRECI 36.175-  Avaliador de Imóveis CNAI 33.279 

Tecnólogo da Construção Civil CREA 23.655 D PR 
(41) 9 9919-9313 E-mail: abelbatistajunior@gmail.com 
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https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-fazendinha-bairros-curitiba-516m2-venda-RS730000-id-2571450096/

Rua General Potiguara, 2150 - Fazendinha, Curitiba PR Distância 848 m

Área Terreno                                 516 m²

Testada 16,22 m

Fundos                                    32 m Formato Regular Esquina

Valor                   730.000,00 

R$ / m²                        1.414,73 Contato: H4 Imóveis  (41) 3527-0261

https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-fazendinha-bairros-curitiba-468m2-venda-RS590000-id-2569757839/

Rua Leopoldo da Lazari, 363 - Fazendinha, Curitiba PR Distância 1340 m

Área Terreno                                 468 m²

Testada 24 m

Fundos                                    20 m Formato Regular

Valor                   590.000,00 

R$ / m²                        1.260,68 Contato: Rezende Imóveis (41) 3018-9091, (41) 99232-8318

https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-fazendinha-bairros-curitiba-320m2-venda-RS389000-id-2567553394/

R. Icaraima, 98 - Fazendinha Curitiba PR Distância 501 m

Área Terreno                                 320 m²

Testada 10,65 m

Fundos                                    30 m Formato Regular

Valor                   389.000,00 

R$ / m²                        1.215,63 Contato: Corretor: (41) 3018-9091(41) 99232-8318

Imóvel na Rua Carlos Klemtz, 989, Fazendinha em Curitiba, por R$ 510.000 - Viva Real

Rua Carlos Klemtz, 989 - Fazendinha, Curitiba - PR Distância ao lado m

Área Terreno                                 753 m² ECO

Testada 11,55 m

Fundos                                    65 m Formato Bastante Irregular

Valor                   510.000,00 

R$ / m²                           677,29 Contato: Particular (41) 99958-6321
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