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Objeto do Parecer

Este Parecer Técnico de Avaliagdo Mercadolégica — PTAM, apresenta a exposi¢do
metddica dos fatos encontrados, principalmente fazendo a analise dos aspectos
valorizantes ou desvalorizantes do imével com o intuito de estabelecer o valor de
mercado do terreno (terra nua) de um imovel estabelecido na Rua Carlos Klemtz, 993
Fazendinha Curitiba PR, averbado na matricula n? 87.176 da 62 Circunscri¢ao
Imobiliaria de Curitiba, avaliagio correspondente a darea total de 5.288,83m?,
avaliagdo retirando 1.977,28m? e avaliac¢do retirando 241,19 m2.

Interessado

A valoragdo sobre o imével no modo terra nua, foi solicitado nos Autos da Agdo N°
0011743-32.2013.8.16.0001, em que é requerente Banco Santander (Brasil) S.A. e
requeridos GSR Administragdo de Imdveis, Gustavo Schier Rosalinski e Origens
Comércio de Alimentos Ltda.

Da Propriedade

0 imével em apreco situado na Rua Carlos Klemtz n2 993 no bairro Fazendinha em
Curitiba PR, com area total de 5.288,83m?, conforme cépia da matricula em anexo,
aquisicdo registrada na averbac3o R-8 da matricula n? 87.176 da 6%Circunscri¢do
Imobiliaria de Curitiba, para Gustavo Schier Rosalinski, CPF n? 005.217.719-00.

Da Competéncia de Avaliar

O presente trabalho obedece ao expresso nas determinacdes contidas na Resolucdo
COFECI N° 1.066/2007, publicada no Diario Oficial da Unido em 29 de novembro de
2.007, que “Estabelece nova regulamentac¢lo para o funcionamento do Cadastro
Nacional de Avaliadores Imobilidrios, assim como para elaboragdo de Parecer Técnico
de Avaliagdo Mercadolégica e dd outras providéncias”, e ainda, considerando a
necessidade de estar atrelado a Norma Técnica NBR n2 14.653.

O Subscritor deste documento é inscrito no Conselho Regional dos Corretores de
Imdveis do Estado do Parana - CRECI/PR sob nimero 36.175, 62 Regido, e no Cadastro
Nacional de Avaliadores de Imdveis - CNAI sob o nimero 33.279, com certificacdo em
Avaliacdo de Imdveis, o que lhe confere comprovada especializagdo para a emissao do
presente PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA.

A competéncia legal do Corretor de Imdveis em elaborar e assinar o PTAM-Parecer
Técnico de Avaliagdo Mercadolégica, Decorre da Lei 6.530/1978 Artigo 3¢,
Consolidado pela decisdo da 72 Turma do Tribunal Regional Federal da 12 Regido —
Distrito Federal (TRF/DF) Emitiu o Acérddo N2 200734000105910 em 29 de junho de
2010, negando provimento ao recurso de Apelacao Civel do COFEA — Conselho Federal
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de Engenharia e Arquitetura, do IBAPE — Instituto Brasileiro de AvaliagOes e Pericias de
Engenharia), em face ao COFECI — Conselho Federal de Corretores de Imoveis,
confirmando a competéncia da figura do CORRETOR DE IMOVEIS em AVALIAR
IMOVEIS.

Desta Forma, o CORRETOR DE IMOVEIS estd LEGALMENTE HABILITADO, a elaborar
pareceres técnicos, nas esferas JUDICIAIS e EXTRA JUDICIAIS, para fins de VALORES de
IMOVEIS que estejam inseridos em processos de COMERCIALIZAGAO, COMPRAS,
VENDAS ou LOCACOES.

Vistoria

Para inicio dos trabalhos de avaliacdo foi feita uma vistoria no imdvel no dia 11 de
julho de 2022, as 11h, com a presenga do Sr. Hebert Assis e do Sr. Adilson Bento
Ferreira, indicados pelo Dr. Luciano Busato.

Na ocasido foram vistoriados o interior do imével, a partir da testada que mede 7,30m,
até a extensdo do inicio da parte caracterizada como bosque, registrado por meio de
fotos.

Além disso, foi registrado por meio de fotos os fundos do imével, no final da Rua
Aristides Borsato onde cruza o Rio Barigui em toda a extensdo perpendicular nos
fundos do imével.

Com a evolugdo dos trabalhos, foi agendado contato em 28/07/2022 com o Advogado
Dr. Luciano Busato, para entendimento e esclarecimento da avaliacdo efetuada pelo
Assistente Técnico, Sr. Adilson de Souza.

Metodologia

Analise Inicial

Com base na Avaliacdo efetuada pelo Sr. Adilson de Souza, o mesmo informou que
utilizou o método involutivo.

Conforme Item 7.2.2 da ABNT 14.653-1:2019, identifica o valor de mercado do bem,
alicercado no seu aproveitamento eficiente, baseado em modelo de estudo de
viabilidade técnico- econdmica, mediante hipotético empreendimento compativel com
as caracteristicas do bem e com as condicdes do mercado no qual esta inserido,
considerando-se cendrios viaveis para execuc¢do e comercializa¢do do produto.

Analisando o Plano Diretor estabelecido para a regido onde se localiza o imdvel,
conforme Guia Amarela e informa¢des da SMMA - Secretaria Municipal do Meio
Ambiente, o Lote é atingido por Area de Preserva¢do Permanente (APP), estabelecida
pela Lei Federal n® 12.651/2012.
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Informagoes da SMMA - Secretaria Municipal do Meio Ambiente

** Existindo arvores no imovel é obrigatdria a consulta a MAPM.**

Faixa de Preservacdo Permanente
Situagao Faixa

30,00 m
Caracteristicas: Devera consultar a SMMA quanto a faixa nao edificavel em Area de Preservagdo Permanente
Observagbdes:

** Lote atingido por Area de Preservacao Permanente (APP), estabelecida pela Lei Federal n° 12.651/2012.

Além da area de preservagao, o Lote ndo possui planta de loteamento aprovado,
sendo necessario primeiramente efetuar levantamento topografico e aprovar a planta
de loteamento, observando as restricdes de “atingimento de Rio” e “previsdao de Rua
na extensdo”, além de ja constar faixa destinada a bosque nativo.

Informagdes de Plantas de Loteamentos (UCT 6)

Dados Sobre Planta de Loteamento

Planta/Croqui N Quadra MN? Lote Protocolo
N.00000-

Nome da Planta: PLANTA NAO APROVADA
Situagao: Nao faz parte de Planta/Croquis aprovada
** Lote ndo possui planta aprovada, portanto, ndo da direito a construg3o.
** Consultar a Comiss3o de RegularizagSo de Loteamento (C.R.L.).
** Solicitar buscas quanto a Planta no protocolo de Cadastro Técnico (UCT 6).

Sem a devida oficializagdo da planta de loteamento e localizacdo, com delimitacdo da
area do imével afetada pela faixa ndo edificavel, este Perito entende nao ser possivel
elaborar uma avaliagcdo adequada utilizando o método involutivo, que identifica o
valor de mercado do bem, alicer¢ado no seu aproveitamento eficiente.

Escolha da Metodologia

Face a esses impedimentos, na presente Avaliagio optamos pelo METODO
EVOLUTIVO, conceituado no item 8.2.3 da NBR 14.653, Parte 1 — Conceitos Gerais,
como sendo o Método que identifica o valor do bem pelo somatdrio dos valores de
seus componentes. Caso a finalidade seja a identificagdo do valor de mercado, deve ser
considerado o fator comercializagéio.

A normatizacdo do acima explicado encontra-se regrado na Norma 14.653-2:2011 item
8.2.4, conforme transcrito:

A aplicagao do método evolutivo exige que:

a) - o valor do terreno seja determinado pelo método comparativo de dados de
mercado ou, na impossibilidade deste, pelo método involutivo;

Assim, o terreno sera avaliado pelo Método Comparativo de Dados de Mercado,
descrito no item 8.2.1 da NBR 14.653, Parte 1 — Conceitos Gerais, como sendo o
Método que identifica o valor de mercado do bem por meio de tratamento técnico dos
atributos dos elementos compardveis, constituintes da amostra.
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Para o calculo do terreno

Na determinagdo da metodologia, buscamos informagGes detalhadas da regido e os
dados disponiveis. Das informacgdes obtidas, constatamos:

v' Existe nimero razodvel de outros terrenos na regido em processo de oferta,
terrenos proximos do imével avaliado, registrado um imével ao lado, anexo, e
outros com distdncia maxima de 2.460m envolvendo os bairros do
Fazendinha, inicio do Portdao e inicio do bairro Santa Quitéria, conforme
apresentag¢do de fichas de amostras de imdveis no anexo, possibilitando dessa
forma a comparacdo do terreno ora analisado com os demais nas
proximidades;

v Possuimos informacdes do valor praticado desses imdveis em oferta;

v" Os imdveis em oferta, ressalvadas a peculiaridade de cada um, sdo semelhantes
ao avaliando.

v' A partir destas constatacdes, verificamos a possibilidade de aplicacdo do
método comparativo de dados de mercado para avaliagdo do terreno (terra
nua).

Principios e Ressalvas

A presente avaliagcdo obedeceu aos seguintes principios:

1. Os trabalhos técnicos envolvendo vistoria ao local, contatos, levantamento de
dados e cdlculos foram realizados no més de julho de 2022.

2. Para elaboracdo deste laudo, o Avaliador utilizou informagdes obtidas no
mercado imobilidrio local, fornecidos por proprietdrios de imdveis, corretores,
imobilidrias e profissionais habilitados, portanto, sdo premissas aceitas como
validas corretas e fornecidas de boa-fé;

3. Foram analisadas ainda informag¢des complementares de apoio obtidas durante
a visita ao local, que serviram de base para os cdlculos e apropriacdo final de
valor;

4, Para a determinagdo da area do Terreno, foram utilizadas informacg&es contidas
na ficha matricula do imédvel analisado a ficha Cadastral obtida no site da
Prefeitura Municipal de Curitiba;

5. Estdo expressas as limitagdes impostas pelos métodos aplicados;

6. Utilizamos os métodos mais recomendaveis, considerando as imperfeicoes,
pesquisa de mercado e a homogeneiza¢ao adequada;

7. O universo da pesquisa, o imdvel avaliando, foi inspecionado pessoalmente pelo
Avaliador signataria;

8. Da mesma forma, as avaliagdes, bem como todas as conclusdes exaradas, sao de
responsabilidade do profissional que subscreve a presente peca;

9. Os honordrios do Avaliador ndo estdo relacionados, de qualquer forma, as
conclusdes da presente avaliagao;
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10. O presente trabalho estd em conformidade ao estabelecido nas Normas da
ABNT, 14.653 nos seus segmentos 01 e 02.

11. O Avaliador ndo tem qualquer inclinacdo pessoal em relacdo a matéria envolvida
na avaliacdo, nem contempla para o futuro, qualquer interesse nos bens objetos
da avaliagao;

12. Para lastrear o processo avaliatério foram consultados os documentos:
v Cépia da Ficha Matricula do Registro do Imével;

v Cépia da Guia Amarela contendo os parametros construtivos em
consonancia com o Plano Diretor do Municipio;

v O Municipio ainda ndo possui projeto de loteamento da regidao, apenas
disponibiliza o Mapa Cadastral, disponibilizado no site da Prefeitura
Municipal de Curitiba;

13. As andlises e as conclusGes contidas neste laudo baseiam-se em diversas
premissas, realizadas na presente data, de proje¢des operacionais futuras, tais
como: valores praticados no mercado, vendas e etc. assim, os resultados futuros
podem vir a ser diferentes de previsdes contidas neste relatdrio;

14. O presente trabalho estd também em conformidade ao estabelecido na
Resolugdo COFECI N° 1.066/2007, que estabelece nova regulamentacdo para o
funcionamento do Cadastro Nacional de Avaliadores Imobiliarios, assim como
para elaboragdo de Parecer Técnico de Avaliacdo Mercadoldgica e da outras
providéncias.

Imovel

O imdvel em apreco situado no bairro do Fazendinha, em Curitiba PR, na Rua Carlos
Klemtz n2 993, terreno averbado, conforme cépia da matricula em anexo, matricula n?
87.176, registrado na 62 Circunscricdo Imobiliaria de Curitiba, com detalhes de
confrontacbes demonstradas no trecho da matricula, e dados cadastrais obtidos no
Mapa Cadastral do IPUC, pesquisado no site da Prefeitura Municipal de Curitiba pela
indicagdao fiscal n? 67.022.001, inscricdo imobiliaria n2 42.002.003.92 e fotos do
imdvel e da regido.

Dados do Mapa Cadastral:

o 3
@}
¥
CURITIBA

T —
Localizagdo == Filtros  Adiciona = Rétulos  [Dadog

Dados do Lote:
Indicagdo Fiscal: 67022001  Inscrigdo Imobiliria: 4200200392
Endereco da Testada Principal:
R. CARLOS KLEMTZ, 00993

Bairro: FAZENDINHA Regional: PORTAQ
Zoneamento:

EIXO CONECTOR OESTE 3

Area Lote: 5288.83 m* Natureza: Predial
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Mapa Cadastral de Prefeitura Municipal de Curitiba:

\
"' Mapa Cadastral
IPPUC Prefeitura Municipal de Curitiba

curiTi
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Localizagdo  Filtros = Adiciona ~ Rotulos
Dados do Lote:
Indicagdo Fiscal: 67022001  Inscrigio Imobiliaria: 4200200392

Enderego da Testada Principal:
R CARLOS KLEMTZ, 00993

Bairro: FAZENDINHA Regional: PORTAO
Zoneamento:

EIXO CONECTOR OESTE 3

Area Lote: 528883 Natureza: Predial

¥ b no Google taps B cuaamarein

Matricula n2 87.176 da 62 Circunscri¢do Imobilidria de Curitiba, indicagao fiscal n2

67.022.002, lote com 5.288,83m? de area total

REGISTRO DE IMOVEIS [Rec
* CIRCUNSCRICAD « CURITIBA - PARANA REGISTRO GERAL Ficha: 1

TITULAR: JORGE LUXS MORAN MATRICULAN® 87.176 Rubrica
CPF 530577 53868 ‘};—

| IMVEL: lote urbano de indicacdo fiscel 67.022.001.000-6, de foxn;]

i
‘,':::g:al:f:“so: a a:g_a_‘ck _5.2_88,83:'. com as seguintes medidas.
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- Dados da Matricula, com as confrontag¢oes do Lote

REGISTRO DE IMOVEIS ‘
roncomomte orma =S [ REGISTRO GERAL | Fina: 1

'M:::“:‘-"“‘ MATRICULAN® 87.176 Rubrica
CPF 530,577 530.68

IMOVBL: Lote urbano de indicaglo fiscal 67.022.001.000-6, de forma
irregular, com a 4&rea de 5.288,83m*, com as seguintes medidas,
Caracteristicas e confrontagdes: Partindo do marco OPP com
coordenadas geograficas, latitude 25°28'34.30196"s e longitude
49°19'11.27432™W, situade na confrontaclic com a Rua Carlos Klemtz
e José Luiz Robaina Polakoski, deste lade, segue por muro em
alvenaria e inha seca, confrontando com José Luiz Robaina
Polakoski com azimute de 176°49'23" e a distdncia de £3,00m até o
marco 1; deste, segue com o azimute de 85°05'11" e a dist@ncia de
17,90m até o marco 2: deste, segue por muro de alvenaria e uma rua
sem denominagdo, confrontande com Jo&o Abrdo Regier com azimute de
176°30'27"e a distancia de 13,46m até o marco 3; deste segue com
azimute de 194°43'49" e a distincia de 16,95m até o marco 4;
deste, seque com o azimute de 190°59'40" e a distancia de 25,40m
até o marco 5; deste, segue por linha seca e muro de alvenaria,
confrontande com Leony Odette Marty Iglesias com o azimute de
192°11'22" e a distadncia de 11,57m até ¢ marco 6; deste, segue por
muro de alvenaria, com azimute de 196°00'32" e a distancia de
20,46m até © marco 7; deste, Seque confrontando com Leony Odette
Marty Iglesias, atualmente Rua Aristides Borsato, com o azimute
249°26'57% e a distancia de 34,12m até o marco B; deste segue
confrontando com a Companhia de Habitacso Popular de Curitiba
| COhab com azimute de 293°56's5g" ¢ a distdncia de 3,%7m até o marco
9; deste, segue com azimute de 332°34'22" e a distancia de 15,48m
até o marco 10; deste Ssegue por linha seca, confrontando com Jolo
Batista Ferreira Netto com azimute de 14°08'54" e a distadncia de
46,53m até © marco 11; deste seqgue por linha seca e muro de
alvenaria com azimute de 12°51'20% e 4 distancia de 99,18m até o
marco 12; deste segue pelo alinhamento predial da rua Carlos
Klemtz em curva na distancia de 7,30m até o marco OPP; ponto
inicial da descricao deste perimetro. Qbgservaclo: As partes se
respensabilizam pele suprimentc das medidas, caracteristicas c
confrontagdes do imével objeto desta matricula, conforme faculta o
Provimento 60/05 da Corregedoria Geral da Justiga.
i LEVY BORGES TEIXEIRA e sua mulher ESTANISLAVA
BUCOSKI TEBIXRIRA, brasileiros, casados pPelo regime da cemunhiaoc de
bens em data de 20/07/1935, ele funciondrio piblico estadual,
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portador da CI/RG n® 54.335-PR, ela do lar, portadora da CI/RG
n®.96.835, inscritos no CPF/MF n®.005.181.319-04, residentes e
domiciliados na Rua Monsenhor Mannal Uimanka 1149 £ e .

— Averbacdo da aquisi¢cdo do imoével

v

R-8-87.176 - PROT. 43%.708 ae L2/06/2012_ ) COMPRA E VENDA c;u
CONDICAC RESOLUTIVA - Conforme escritura pablica de compra e vends
lavrada em 18/04/2012 no Tabelionato de Notas do ' Umbarid desta
Capital, 4s folhas 041/044 do 1livro 487.-N. ELENIR nfnndamz.vu
BUCOSKI TEIXEBIRA, anteriormente identificada e qualificadas, fm
© imével destza para GUSTAVO SCHIER tngauns?a, b?:; eu::,n
< . maior, comerclante, portadoer
ggiégéggsso-mn.n/pn, na qual o n° ca CI/RG 5.839.82?-3/5.:?/:2;
inscrito no CPF n°® 005.217.719-00, residente e domicil ;s: - oagons
Jodo Hertega, 1874, nesta Capital, pelo valor de RS .‘ ‘a~
(duzentos e cinguenta mil reais), pagos da sequin‘te omd;
R$50.000,00 devidamente guitadcs e o saldo restante, ou :e‘?.o,l
RS200.000.90. serdc pagos através de 04 fqua;trol _pa_.d;e azé
representadas por igual nimerc de notas promissérias emiti vsaloz
ato da escritura pelc comprador em, favor da_l outorqanto,ng?z .
de R$5C.000,00 cada uma, vencendo-se a primeira em 19/05 C ;C:m
demais para o mesmo dia dos meses subseglentes, as quue i -
vinculadas 4 escritura, servindo de gquitagac total do prego

P\ ]
......... e ’/\‘”“u R‘
AR
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Foto tirada por camera de celular no dia 11/07/2022 - Vista Rua Carlos Klemtz

Foto tirada por cdmera de celular no dia 11/07/2022 — Marca¢do Ampla da Testada
de 7,30m

10

Parecer Técnico de Avaliagdo Mercadoldgica em conformidade com a Resolugdo 1.066/2.007

Documento assinado digitalmente, conforme MP n° 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/2006, resolugdo do Projudi, do TIPR/OE

Validacao deste em https://projudi.tjpr.jus.br/projudi/ - Identificador: PIX9K QMTN3 2C4NM D826A




PROJUDI - Processo: 0011743-32.2013.8.16.0001 - Ref. mov. 396.2 - Assinado digitalmente por Abel Batista Junior:57753121987
12/04/2024: JUNTADA DE MANIFESTA(;Z\O DO PERITO. Arg: Laudo Pericial

Abel Batista Junior - Corretor de Iméveis CRECI 36.175- Avaliador de Iméveis CNAI 33.279
Tecndlogo da Construgdo Civil CREA 23.655 D PR
(41) 9 9919-9313 E-mail: abelbatistajunior@gmail.com

Foto tirada por cAmera de celular no dia 11/07/2022 - Defini¢do da Testada de

S, S

)|

>
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Foto tirada por cdmera de celular no dia 11/07/2022 - Vista parte Lateral dos Fundos
via Rua Alcides José Francisco (antes do Rio)

Documento assinado digitalmente, conforme MP n° 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/20086, resolugédo do Projudi, do TIPR/OE

Validacao deste em https://projudi.tjpr.jus.br/projudi/ - Identificador: PIX9K QMTN3 2C4NM D826A

Foto tirada por cdmera de celular no dia 11/07/2022 - Vista parte dos Fundos via
Rua Aristides Borsato (ap6s o Rio)
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Caracteristicas do Imovel

O imével é composto de um Terreno Urbano com medidas irregulares no total de
5.288,83m?, conforme cdpia da matricula n® 87.176 da 62 Circunscri¢do de Curitiba, em
anexo, cadastrado na Prefeitura Municipal de Curitiba com Indicagao Fiscal n?
67.022.001, partindo do marco zeroPP com coordenadas geograficas, latitude
25°28'34.30196"S e longitude 49°19°11.27432”W, situado na confrontacdo com a Rua
Carlos Klemtz e José Luiz Robaina Polakoski, deste lado, segue por muro em alvenaria e
linha seca, confrontando com José Luiz Robaina Polakoski com azimute de 176°49’23”
e a distancia de 63m até o marco 1; deste, segue com azimute de 85°05’'11” e a
distancia de 17,90m até o marco 2; deste, segue por muro de alvenaria e uma rua sem
denominacdo, confrontando com Jodo Abrdo Regier com azimute de 176°30°27” e a
distancia de 13,46m até o marco 3; deste segue com o azimute 194°43’49” e a
distancia de 16,95m até o marco 4; deste, segue com azimute 190°50’40” e a distancia
de 25,40m até o marco 5; deste, segue por linha seca e muro de alvenaria,
confrontando com Leony Odette Marty Iglesias com azimute de 192°11'32” e a
distancia de 11,57m até o marco 6; deste, segue por muro de alvenaria, com azimute
de 190°00°32” e a distancia de 20,46m até o marco 7; deste, segue confrontando com
Leony Odette Marty lIglesias, atualmente Rua Aristides Borsato, com azimute
249°26'57” e a distancia de 34,12m até o marco 8; deste, segue confrontando com
Companhia Popular de Curitiba com azimute de 299°56’58” e a distancia de 9,97m até
o0 marco 9; deste, com azimute de 332°34’22” e a distancia de 15,48m até o marco 10;
deste, segue por linha seca, confrontando com Jodo Batista Ferreira Neto com azimute
14°08'54” e a distancia de 46,53m até o marco 11; deste segue por linha seca e muro
de alvenaria com azimute 12°51’20” e a distancia de 99,18m até o marco 12; deste,
segue pelo alinhamento predial da Rua Carlos Klemtz em curva na distancia de 7,30
até o marco zeroPP, sendo esta medida a testada principal.

O imodvel possui uma testada para a Rua Carlos Klemtz de apenas 7,30m, a topografia a
partir desta Rua é com caimento acentuado para os fundos em mais de 20% e de
acordo com o descritivo na matricula possui formata¢do bastante irregular com 12
marcos de azimutes e figura final apresentada no mapa cadastral a seguir.

De acordo com plano Diretor, melhor detalhado a seguir, o imével ndo possui planta
de confrontacdo aprovada nem a localizagdo da area nao edificavel junto a
Prefeitura, mas necessitara tramitar expediente e projeto topografico para
demonstracdao do atingimento de bosque nativo, de Rio e projeto de Rua no ultimo
quarto de espacgo do terreno o que provavelmente coagira na necessidade de divisao
de lote.
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‘0' Mapa Cadastral ﬁ!l

IPPUC Prefeitura Municipal de Curitiba

B0 &@® ©| &wn-

Localizagdo | Filtros = Adiciona = Rotulos
Dados do Lote:

Indicagdo Fiscal: 67022001  Inscrigo Imobiliaria: 4200200392

Enderego da Testada Principal:

R.CARLOS KLEMTZ, 00993

Bairro: FAZENDINHA Regional: PORTAO

Zoneamento:

EIXO CONECTOR OESTE 3

Area Lote: 5283.83 m* Natureza: Predial

2 bre no Google tags [2) cuiz amarets

Fotos  Enderecos  Croqui Foreiro ~ Planta ~ Projetos =~ RN

Mapa Cadastral Prefeitura Municipal de Curitiba - PR

- 67022001 X
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Plano Diretor

No Plano Diretor para a regido e especificamente, consultado no site da Prefeitura
Municipal de Curitiba por meio da Inscrigdo Imobiliaria n2 42.0.0020.0392.00-6 e
Indicagao Fiscal n? 67.022.001, observado na guia amarela em anexo no site da
Prefeitura Municipal de Curitiba, para este imdével constam algumas informacdes
importantes, tendo como principal anotagdo o atingimento por faixa ndo edificavel
em funcdo de Rio que corta perpendicularmente o terreno, projeto de Rua e area de
Preservacdo Permanente (APP), estabelecida pela Lei Federal n® 12.651/2012, espacos
a serem delimitados por meio de levantamento e aprovacao de projeto topografico.

Na Guia Amarela constam também alguns parametros importantes para o zoneamento
ECO.3 - Eixo Conector Oeste 3 para os usos permitidos habitacionais e nao
habitacionais.

Informacdo obtida no site da Prefeitura Municipal de Curitiba por meio da Guia
Amarela:

&im-h PREFEITURA MUNICIPAL DE CURITIBA
J Secretaria Municipal do Urbanismo
CONSULTA INFORMATIVA DO LOTE

Inscri Imaobiliaria Sublote Indlm_aan Fiscal M? da Consulta / Ano
42.0.0020.0392.00-8 - B7.0X2.001 2504982022

Bairro: FAZENDIMHA Rua da Cidiadania: Fazsndinha
CQuadricula: 007
Bairro Referéncia

| Informagdes da SMU - Secretaria Municipal do Urbanismo

Ipstadas oo Loto

Posigao do Lole: Meio de quadra

1- Denominacac: R CARLOS KLEMTZ Sistema Viario: MORMAL

C4d. do Logradoura: Wil Tipo: Principal N Predial: 233 Testada (m): 7,00
Dados de Projeio de Rua (UUS-S 10 LOTE E ATINGIDD PELD ALINHAMENTD EM CURMA CONCAVA

Cota Dirstac +0- 0,50 m Cota Esquerda: +/- 0,30 m

* |OTE ATINGIDD POR FAIXA MAD EDIFICAVEL REFERENTE PREVIEAD DE PASEAGEM DE ALIA ™™
COMSLLTAR DEFARTAMENTD DO UED D0 SOLD - EMAIL - PROJETOOERUAIEMUL.CURI TIEA. PROGOV BR

Cone da Aeronavtica: 1.061,00m em relacso a Rederénoa de Mivel (RN} Oicial

| Parametros da Lei de Z 1o

Zonsamenio:  ECO.3 - EIXO CONECTOR OESTE 3
Sistena Vianoo NORMAL

Classificacis dos Uses  para a Maviz | ECOUEIXO CONECTOR OESTE 11.¥

USCS PERMITEOSHASITACIONAIS corF. [sirums | FosTe THEA O QCUPACAD THEL RECLD FRONTAL
e ’ ol
Habitacho Cowsa 15 4 0 35 Bl
Hattacio Unariia = Saim
[ Trp———— 15 ] = MR
sbitacio Transios 1 15 4 =0 oL
Hataacic dwarvia am Lira = L1
Erorsncimens oo da Hestcio ce inisna | 15 4 ) o
USCS PERMIMIDOSHAD MADITACIONAS | DOOF. |aiTurs | FosTe WA, [ CUPACAD: THE REDCLD FROWTAL
S | B2 BN | Tl
——— 15 ] = = o
Cormanitin 2 - Lassr 15 4 =0 SMm
Cormuneire. | 15 4 = e
Cormuntini 2 - Sas 15 4 ] o
Comunears 2 - G 15 4 = Saim
Comare. 2 Sarvga oa farn 15 ] ) THR
Comir & Serega Seiois 15 4 ] oL
Comdcic # Serwga Vidral 15 4 = Saim
Comuntiri 2 - Caito Ralgosn 15 4 ] THn
e r———1 = =T
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Acesso

O principal acesso se da principalmente pela Rua Jodo Bettega vindo do bairro Portdo
ou da Cidade Industrial, ou ainda pela Rua Gen. Potiguara vindo do Terminal do
Fazendinha, acessado também por ruas que interligam os bairros de Santa Quitéria ou
Campo Comprido.

Pedologia

Terreno com pedologia argilosa e sujeito a inundagdo na parte dos fundos onde
transita Rio e corta perpendicularmente o terreno.

Infraestrutura

Na parte frontal do imdvel a regido possui todas as ruas pavimentadas com asfalto,
guias e sarjetas, lajotas nas calgadas externas, com luz publica e domiciliar, coleta de
lixo, esgoto pluvial, telefone, agua. Destaca-se pela localizacdo proxima do Terminal
Rodovidrio do Fazendinha e que também localiza-se a Rua da Cidadania com o
estabelecimento de diversos empreendimentos comerciais, lojas em geral,
supermercados, farmacias, postos de gasolina, entre outros.

Na parte dos fundos do terreno ainda depende de regularizacdo de area e implantacao
de melhorias.

Andlise de Mercado

A cidade de Curitiba foi fundada em 29 de margo de 1693, tem uma &rea de
434,892km’e, de acordo com o Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica (IBGE),
possui uma populagdo estimada (2021) de 1.963.726 pessoas, consequentemente uma
densidade demografica de 4.027,04 hab/km.

Economicamente e Educacionalmente tem um dos maiores indices do Pais, com um
PIB per capta de R$49.706,64 e IDHM (indice de Desenvolvimento Humano Municipal)
de 0,823.

E considerada uma cidade urbana planejada, com 75 bairros. O bairro Fazendinha esta
situado na regido sudoeste da cidade e faz divisdo com os bairros Cidade Industrial,
Campo Comprido, Santa Quitéria, Portdao e Novo Mundo.

De acordo com os dados do censo 2010 disponiveis no site do IPPUC (instituto de
pesquisa e planejamento urbano de Curitiba) possui 28.074 habitantes. Seu territdrio é
de 3,725 km®.

Muitas residéncias antigas ainda sao preservadas no bairro, como a da familia Klemtz,
responsavel pelas olarias da regido. No local que correspondia a familia esta localizado
0 Bosque Fazendinha que possui vasta drea ecolégica com muito verde.
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Mapa genérico dos arredores do bairro Fazendinha:
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Area: 3,72 km?
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Evolucao dos Calculos
Valor do Terreno
Pesquisa de Mercado

Segundo o estudo de Adam Smith, “Um produto com grande oferta, mas com pouca
procura, terd o prego reduzido, depreciado. E um produto com pouca oferta, mas muita
procura, eleva o valor dos bens. E desta forma que o mercado imobilidrio auto regula o
preco dos imdveis tanto para aluguel como para venda.”

Para avaliagdo do Imodvel, Terreno (terra nua), foram obtidas 20 (vinte) ofertas de
proprietarios diversos, préximosaoterreno avaliado, distanciados entre imdvel ao lado
até 2.460m, conforme ficha dos imdveis avaliados em anexo, com detalhes
importantes quanto as caracteristicas do terreno e contato do vendedor.

Apenas relacionando as distancias entre o imével avaliado e as amostras pesquisadas:

DISTANCIA
DADOS Enderecos AVALIADO
(m)
AVALIANDO |Rua Carlos Klemtz, 993 Fazendinha Curitiba PR

01 Rua Jodo Bettega 2389, Fazendinha, Curitiba PR 792
02 Rua Amadeu do Amaral 1059, Portdo, Curitiba PR 1280
03 Rua Veira Fazenda, 1695, Portdo, Curitiba PR 950
04 Rua Amadeu do Amaral, 1288 Portdo, Curitiba PR 1140
05 R. Delegado Trindade 535, Santa Quitéria, Curitiba PR 2460
06 R. Itacolomi 1719, Portdo, Curitiba PR 1150
07 Avenida Alcir Martins Bastos, 1051 - Fazendinha, Curitiba - 1826
08 Rua Vieira Fazenda 1442, Portdo, Curitiba PR 1130
09 Rua Curupaitis 2275, Portao, Curitiba PR 1930
10 Rua Antdnio Ferreira Lemos, 136, Portdo, Curitiba PR 517
11 Rua Theodoro Schneider, 948, Portdo, Curitiba PR 1340
12 R. Jodo Bettega, 1684 - Fazendinha, Curitiba - PR 1000
13 Rua Carlos Dietzsch 965, Portdo, Curitiba PR 1830
14 R. Antonio Dalmarco, 440 - Fazendinha Curitiba PR 365
15 R. Rezala Simdo, 1322 - Fazendinha Curitiba PR 562
16 R. Arnaldo Th3, 496 Fazendinha Curitiba PR 1140
17 Rua General Potiguara, 2150 - Fazendinha, Curitiba PR 848
18 Rua Leopoldo da Lazari, 363 - Fazendinha, Curitiba PR 1340
19 R. Icaraima, 98 - Fazendinha Curitiba PR 501
20 Rua Carlos Klemtz, 989 - Fazendinha, Curitiba - PR ao lado
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Homogeneizacao

O terreno foi avaliado pelo Método Comparativo de Dados de Mercado, descrito no
item 8.2.1 da NBR 14.653, Parte 1 — Conceitos Gerais, como sendo o Método que
identifica o valor de mercado do bem por meio de tratamento técnico dos atributos dos
elementos compardveis, constituintes da amostra.

A homogeneizagdo da amostragem é necessdria na medida em que sé é possivel equalizar
matematicamente grandezas comparaveis.

Assim os precos de venda dos elementos que integram a amostra obtida foram
homogeneizados quanto:

A suaprofundidade
Atestada

Atopografia

Aesquina

Aforma

Alocalizacdo

A fonte

Aos melhoramentos publicos

YVVVVVYVYVYYVY

A elaboragdo dos calculos relativos a homogeneizagdo e os procedimentos estatisticos
foram desenvolvidos sob a forma de planilha com auxilio de computador e programa
elaborado em ambiente Microsoft Excel.

Primeiramente todos os imdveis foram avaliados, seguindo as orienta¢Ges da norma
NBR 14.653 quanto aos aspectos valorizantes e desvolorizantes em relagdo ao imovel
avaliando conforme ficha de avaliagdo completa no anexo.

As informacdes a seguir sdo Resumo da Ficha de Avaliagdo:
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VALOR DO < MELHORAMENTOS
DADOS TERRENO AREA TESTADAm | PROFUNDIDADE m PUBLICOS SALUBRIDADE TOPOGRAFIA ESQUINA FORMATO FONTE
real 7,30m
AVALIANDO 5.288,83 12,00 99,18 100,00 Parte Caido p/ os fundos mais de 20% Nao Bastante Irregular X
01 17.000.000,00} 14.033,00 100,00 140,33 100,00 Seco Plano Nao Poquissimo irregular Oferta
02 8.640.000,00) 7.200,00] 70,00 102,86 100,00 Seco Em aclive até 10% Nao Irregular Oferta
03 1.700.000,00 1.080,00| 24,00 45,00 100,00 Seco Em aclive até 10% Nio Regular Oferta
04 2.968.000,00| 3.545,00 41,50 85,42 100,00 Seco Plano Nio Irregular Oferta
05 1.990.000,00} 1.055,00) 14,00 75,36 100,00 Seco Plano Sim Pouquissimo Irregegular 2 Esquinal Oferta
06 1.990.000,00 1.120,00| 20,00 56,00 100,00 Seco Plano Sim Regular 2 Esquinas Oferta
07 590.000,00) 360,00) 12,00 30,00 95,00 Seco Plano Sim Regular Oferta
08 1.151.000,00} 1.287,00) 24,00 53,63 95,00 Seco Plano Nao Pougquissimo Irregegular Oferta
09 1.500.000,00) 1.022,00| 24,00 42,58 100,00 Seco Em aclive até 10% Nio Pougquissimo Irregegular Oferta
10 1.280.000,00| 1.608,00| 33,00 48,73 93,00 Seco Em aclive até 10% Nao Pougquissimo Irregegular Oferta
11 1.200.000,00} 1.120,00| 24,00 46,67 95,00 Seco Em aclive até 10% Sim P issimo Irregegular Esquina| Oferta
12 9.000.000,00) 4.400,00] 71,00 61,97 100,00 Seco Caido p/ os fundos de 5a 10% Sim Irregular Oferta
13 2.000.000,00| 1.227,00] 36,00 34,08 100,00 Seco Plano Nao Bastante Irregular Oferta
14 2.000.000,00} 1.800,00| 30,00 60,00 100,00 Seco Plano Nao Regular Oferta
15 2.000.000,00} 2.759,00] 18,00 153,28 100,00 Seco Caido p/ os fundos de 5a 10% Nio Pouco Irregular Oferta
16 1.500.000,00 877,00 33,30 26,34 100,00 Seco Plano Sim Pouquissimo Irregular Esquina | Oferta
17 730.000,00) 516,00 16,22 31,81 100,00 Seco Plano Nao Regular Esquina Oferta
18 590.000,00) 468,00 24,00 19,50 93,00 Seco Caido p/ os fundos de 5a 10% Nio Regular Oferta
19 389.000,00) 320,00 10,65 30,00 100,00 Seco Plano Nio Regular Oferta
20 510.000,00) 753,00) 11,55 65,19 100,00 Seco Caido p/ os fundos de 5a 10% Nao Bastante Irregular Oferta
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O Fator de cada item avaliado relativo a sua caracteristica foi obtido dividindo-se o

indice do imével avaliado pelo indice do imével pesquisado, através da Férmula:

f=

[ doimovel avaliando

f do dado amostral

Resultando nos seguintes fatores:

Resumo dos Fatores Avaliados — Imdveis Pesquisados em relagdo ao Imével Avaliado

papos  |VALORDOMZDO|  recraps | proruNDIDADE | MELHORAMENTOS | o\ japinape | ToPOGRAFIA | ESQUINA [FORMATO | ATUALIZAGAO | FONTE
TERRENO PUBLICOS

AVALIANDO X 12,00 [0SO 100,00 100 [0S 100 0,80 1,00 0,9
oL 121183 100,00 0,70 100,00 1,00 1,00 1,00 0,95 1,00 0,90
02 1.200,00 70,00 0,70 100,00 1,00 095 1,00 0,9 1,00 0,9
03 1574,07 24,00 0,90 100,00 1,00 0,90 1,00 0,95 1,00 0,9
o4 837,24 41,50 0,70 100,00 1,00 1,00 1,00 0,85 1,00 0,90
05 1.886,26 14,00 0,80 100,00 1,00 1,00 1,01 0,9 1,00 0,9
06 177679 20,00 085 100,00 1,00 1,00 1,01 1,00 1,00 0,90
o7 163889 12,00 0,9 95,00 1,00 0,90 1,00 0,95 1,00 0,90
08 894,33 24,00 0,80 95,00 1,00 095 1,00 0,9 1,00 0,9
09 1467,71 24,00 X3 100,00 1,00 095 1,00 0,95 1,00 0,90
10 796,02 33,00 08 93,00 1,00 0,90 1,00 0,80 1,00 0,90
1 107143 24,00 0,9 95,00 1,00 095 1,01 0,95 1,00 0,9
2 2.085,45 71,00 075 100,00 1,00 0,90 1,00 0,90 1,00 0,90
3 1629,99 36,00 1,00 100,00 1,00 1,00 1,00 0,80 1,00 0,90
1 1L 30,00 0,80 100,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 0,9
15 724,90 18,00 0,70 100,00 1,00 0,90 1,00 0,90 1,00 0,90
16 1710,38 33,30 0,90 100,00 1,00 0,90 1,01 0,9 1,00 0,90
T 141473 1622 1,00 100,00 1,00 095 1,00 0,90 1,00 0,90
18 1.260,68 24,00 085 93,00 1,00 0,80 1,00 1,00 1,00 0,90
1 121563 1065 1,00 100,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 0,90
20 677,29 11,55 0,9 100,00 1,00 0,90 1,00 0,80 1,00 0,90
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a soma das observacdes pelo numero delas determinada pela expressao:

Valor do m? na Regido

Para a obtencdo do valor do metro quadrado da regido, apds a homogeneizagao, foi
realizada a média aritmética simples do valor unitdrio. A média foi obtida dividindo-se

Xyt Xy e+ Xy

n
>
n

Apds a homogeneizacdo dos dados obtidos na pesquisa, obtivemos os seguintes valores
relacionados a valor médio do m? e desvio padrio geral:
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Homogeneizacao dos dados e Calculo do Valor Médio do Metro Quadrado e Desvio

Padrao
papos | Y2 | recrapa ‘ PROFUNDIDADE ‘ MELHORAMENTOS | ¢ BRIDADE | TOPOG RAFIA‘ ESQUINA ‘ FORMATO ‘ ATUALIZAGRO | FONTE | V3" - )
do Terreno PUBLICOS Corrigido
AVALIANDO 3 de Fatores - Numero de Fatores +a Unidade
01 121143 0,62 0,90 672,04 31.892,67
02 1.200,00 0,72 0,90 776,14 5.547,87
03 1.574,07 0,68 0,9 967,59 13.680,3
04 837,24 0,86 0,90 648,17 40.988,66)
05 1.886,26 0,82 0,90 1.391,04 292.048,57
06 1.776,79 0,63 0,9 1.005,89 24.108,94
07 1.638,89 0,84 0,90 1.242,11 153.258,63
08 894,33 0,81 0,90 650,36 40.106,49)
09 1.467,71 0,58 0,90 763,16 7.650,15
10 796,02 0,91 0,90 652,40 39.293,35
11 107143 0,67 0,90 649,06 40.626,95
n 2.045,45 0,73 0,90 1.343,99 243.413,82
13 1.629,99 0,56 0,90 821,27 861,29
14 111,11 0,62 0,90 620,27 53.062,01
15 724,90) 1,08 0,90 703,43 21.665,04
16 1.710,38 0,61 0,90 934,37 7.013,69
17 1.414,73 0,66 0,90 845,05, 31,08
18 1.260,68 0,90 0,90 1.021,14 29.076,54
19 121563 0,63 0,90 689,57 25.937,13
20 677,29 1,01 0,90 615,41 55.323,01
MEDIA 850,62 1.125.586,25
DESVIO PADRAO GERAL 243,40

Critério de Chauvenet: considerado processo mais formal para realizacdo do saneamento
da média com a elimina¢do dos valores duvidosos. Conforme célculo do desvio padrdo dos
limites inferior e superior da amostra, todas estdo dentro do esperado, isto &, para 20
amostras o limite maximo considerado pertinente é um resultado maximo no célculo do
Desvio Padrao igual a 2,24.

X20(menot 615,41 0,97 <2,24 PERTINENTE Média - Limite Inferior / DP
X5(maior)= 1.391,04 2,22 <2,24 PERTINENTE Limite Superior - Média / DP
Razdo entre o maximo desvio aceitavel e o desvio padrdo

Dos valores acima, encontramos a média aritmética, de RS 850,62 (oitocentos e cinquenta
reais e sessenta e dois centavos). A menor média foi de R$615,41 e a maior média foi de
R$1.391,04, com Desvio Padrdo Geral de 243,40.

Foirealizado o saneamento da média pelo critério de CHAUVENET e verificada a inexisténcia
de valores discrepantes da média encontrada.

Portanto, utilizaremos como valor final do metro quadrado do terreno, na regido ora
avaliado, em de RS 850,62 (oitocentos e cinquenta reais e sessenta e dois centavos), ja
com os dados tabulados e homogeneizados, de acordo com critérios técnicos estabelecidos
pelo Avaliador.
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Calculando o Valor do Terreno

Com os dados coletados na demonstragdo anterior poderemos estabelecer o valor do Terreno,
pela seguinte férmula:

Vrerreno = VM2 X AREA

Onde: VTerreNO Valor de Terreno

AREA = Area do Terreno em M?
Vmz = Valor do metro quadrado homogeneizado
Assim teremos: Vrerreno = VM2 X AREA

Vrerreno = R$850,62 / m? x 5.288,83 m? = R$4.498.798,61

Em ordem de grandeza do valor, arredondamos o valor total para R$4.510.000,00

Conforme objetivo deste Parecer, a avaliagdo corresponde a area total, de
5.288,83m?, avaliacdo retirando 1.977,28m?(37%) requerida no mov. 258.2 como
embargante Sr. Adilson Bento Ferreira e avaliagdo retirando 241,19m? requerida no
mov. 36.2.

Avaliacdo da area total de 5.288,83m?(100%), apresentada na avaliagdo em
03/08/2022:

Valor Total do Terreno pelo Valor de Mercado = R$4.510.000,00

R$852,74 o valor do metro quadrado

Avaliagdo excluindo a drea de 1.977,28m? declarado embargado conforme mov.
258.2, restando avaliacdo de 3.311,55m?, apresentada na avaliagdo em 03/08/2022;

Valor retirando parte embargada de 1.977,28m? = R$2.823.893,09

Avaliag3o excluindo a area de 241,19m? declarado embargado conforme mov. 356.2,
restando avaliacio de 3.070,36m?, apresentada em 12/04/2024, na revisdo
requerida no mov. 384.1;

Valor retirando parte embargada de 241,19m? = R$2.618.218,78
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Rua Carlos Klemtz n2 993 no bairro Fazendinha em Curitiba PR

03/08/2022 - Abel Batista Junior Avaliador de Iméveis - CNAI 33.279 / CRECI PR 36.175
Avaliagdo registrada no CNAI — Cadastro Nacional de Avaliadores de Iméveis conforme
QR Code em anexo.

Justificativa da Metodologia

O imével possui uma testada para a Rua Carlos Klemtz de apenas 7,30m, a topografia a
partir desta Rua é com caimento acentuado para os fundos em mais de 20% e de
acordo com o descritivo na matricula possui formatacdo bastante irregular com 12
marcos de azimutes e figura final apresentada no mapa cadastral.

De acordo com plano Diretor, o imdvel ndo possui planta de confrontacdo aprovada
nem a localizacdo da area nao edificavel junto a Prefeitura, mas necessitara tramitar
expediente e projeto topografico para demonstracdo do atingimento de bosque
nativo, de Rio e projeto de Rua no ultimo quarto de espaco do terreno o que
provavelmente coagira na necessidade de divisdo de lote.

Informacdes do Plano Diretor:

| Informagoes da SMMA - Secretaria Municipal do Meio Ambiente

** Existindo arvores no imovel é obrigatdria a consulta a MAPM.**

Faixa de Preservacao Permanente
Situagao Faixa

30,00 m
Caracteristicas: Devera consultar a SMMA quanto a faixa nao edificavel em Area de Preservacao Permanente
Observagoes:

** Lote atingido por Area de Preservagao Permanente (APP), estabelecida pela Lei Federal n® 12.651/2012.
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Informagdes de Plantas de Loteamentos (UCT §)

Dados Sobre Planta de Loteamento

Planta/Crogqui MN° Quadra MN® Lote Protocolo
M.00000-

Nome da Planta: PLANTA NAO APROVADA
Situagao: Nao faz parte de Planta/Croquis aprovada
** Lote nao possui planta aprovada, portanto, nao da direito a construgao.
** Consultar a Comisséo de Regularizagdo de Loteamento (C.R.L.).
** Solicitar buscas quanto a Planta no protocolo de Cadastro Técnico (UCT B).

Sem a devida oficializacdo da planta de loteamento e localizagdo, com
delimitacdao da darea do imédvel afetada pela faixa ndo edificavel, este Perito
entende ndo ser possivel elaborar uma avaliacdo adequada utilizando o método
involutivo, que identifica o valor de mercado do bem, alicercado no seu
aproveitamento eficiente, mas sendo possivel e, portanto, avaliado, utilizando
a metodologia de valor de mercado.

Conclusao

A presente avaliagdo é composta de 49 (quarenta e nove) paginas digitadas,
numeradas e assinadas pelo profissional abaixo, bem como seus anexos.
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Revisdao requerida no nov. 384.1.

Curitiba PR, 12 de abril de 2024.

Abel Batista Junior

Corretor de Imoveis CRECI PR 36.175
Avaliador de Imoveis CNAI 33.279
Tecndlogo da Construgdo Civil CREA 23.655 D PR
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Anexos
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Guia Amarela

| PREFEITURA MUNICIPAL DE CURITIBA
iy . Secretaria Municipal do Urbanismo

CONSULTA INFORMATIVA DD LOTE

Insc o Imobilidria Sublote Inch Fiscal N da Consulta | Ano
42.0. 0352 006 B 67.022.004 ZESdSE2022

Badrrn: FAZEMDFEHA Fusa da Cdadania: Fazemdinha

Cuietricisla: O-07

Eairsn Balidniy

| Irformagfes da SMU - Secretaria Municipal do Urbanismao

Tustadas do Lata

Poskido oo Lote. Maks &6 guadra

- Densmineis: . CARLDS KLEMTZ Srslera Vido. RORMAL

Cadl oy Loy ravdino  WWED 1 T Prisscipsal M Prisfial: 33 Tersiaeda {rr): 700

Diasioes 26 Pregine &8 Rua (UUE-S.1):0 LOTE E ATIMNGIDD PELD ALINHAMENTD EM CURVA COMCAYA

Cota Direia: +i-10 50 m Cong Esguirdy +'- 0,30 mi

=+ LOTE ATINGDO FOR Falos NAD ENACAYEL REFERENTE PREVIZAD DE PASEASEN OF MU =
CONSLLTAR DEPARTANERNTO DO USO B0 SOUD - BUAL - PROUETODE LSS SURITIRA PROGOY BR

Cofe dia Adronitica 1.0681.00m & reladds & Raferdnci & Misa (RM) Ofcal

| Parametros da Lol de Zonoamsents

Toneamenin ECOLS - BXD CONECTOR OESTE 5
Seabrimia Wiane HORMAL

Clansificacho dom Usen  pada & Mabz | ECO.BO COMECTOR OEBTE 1 1.Y
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PREFEITURA MUNICIPAL DE CURITIBA
Secretaria Municipal do Urbanismo

CONSULTA INFORMATIVA DO LOTE

n Imobisdria Sublote lndcaa:zao Fiscal N° da Consulta / Ano
amm - 67.022.001 255496/2022

| CONSELHO MUNICIPAL DE URBANISMO

Codge Cbservagies
9 2523705 PROV CMU -3112196 RAMO MARCENARIA E FABRICA- CAD DE MOVEIS CUVIR A
EMMA PRENOV RECGULAREZ AEDF

| FISCALIZACAO

Coage Obsarvagies

| INFORMACOES COMPLEMENTARES

Coage Obsanvagies

a7 LOTE ATINGIDO POR BOSOUE NATIVO RELEVANTE 42 0-1402

a0 ATIVIDADE DE RISCO ADO MEID ANEIENTE - CUVIR A SMWVA

345 Ak nsendo em G0 da ausTnoa de nioma Ndes reRcionadas 75 Naia?aes hidrossant ras do
mpvel.
Pam regurza 7o procutr & Secretana Munopal e Meio Ambiente - Depanamento ce Recursas
HA00s @ Saneamantd mundo de COCUMSMos GUE COMMNoVeM a comela desting ?E0 dos efuenies
gamoxmodﬁu?ﬁo

Wa maores nfomaTies acessar 0 ste 4o prefedum municipal de Curliba hep Awww curtiba of gov.ty

- ASRSS0 ( pido: Secretaria ¢ &QE0s - Neid Ambieni - conefido €000

| LICENCAS EMITIDAS

Codge Cbservagies
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PREFEITURA MUNICIPAL DE CURITIBA
Secretaria Municipal do Urbanismo

CONSULTA INFORMATIVA DO LOTE

n Imobiidria Sublote Indm&ao Fiscal N° da Consulta / Ano
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Informagtes do Plantas de Loteamentos (UCT 6)

Rides Soles Placta g Lolsasenio
Marta Croge N'Quatra N'Lole Prctocoie
N.O0000-

Noevm che Plarts PLANTA SAQ APROVADA
Stuacia Nao fs parte de Mlania'Crogues speovieds
* Lote ndo possul planta apeovada, ponasio, o di draitd a consrugio
* Consular a Comissdo de Reguiaracio de Loteamanto (CRL.L
** Solichtar buscas quamo a Planta no protocolo de Cadasyo Téonico (UCT 6)

| Informag6es do IPPUC - Instituto do Pesquisa e Planejamento Urbano de Curltiba

| Informagdes da SMOP - Secretaria Municipal de Obras Publicas

Eaixa nko Edificivel de Dresagem

Shuagdo Fatea  Sujenio & hendaghio
Lote atingiso noe Fundos S
Cancterstcas. Consubar SMOP-0OPO pam execulio o projeo
* Respalar Qina ndo edilicivel de denagem de 40,00 m sendo que 20 00 m para cada ldo do eiso
Area sujeita & inundadlo, consuliar SAES
** Consulia olvigattna & SNIMA quanio & fina de (reservaclo Permananie

| informaces da SMMA . Secrotaria Municipal do Melo Amblente

** Existindo drvores no imdvel & cbrigatdnia a consulta & MAPM.
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Eaia de Proservachs Permananiy
Shtuacdo Faixa
3000m
Canacterisncas: Deverd condautiar & SMMA quanio & faa ndo ediicivel em Avea 0 Presernvacio Permanens
Obsarnvagdes:

* Lot atngido por Area S Preservacho Permanente (APP), estabelecids pela Lol Federal n® 1265112012,

| Informactes da SMF - Secrotaria Municipal de Financas

Eapéce. Subeconomia Mista

Area do Terreno: S28883 m* Asa Total Consbruida: 348 00 o Ote. de Sublotes: 4
Do dos Sublotes
Sublote Liizacho Ano Constnugdo  Area Construida
0000 Residencial 1963 7760 m*
0001 Residencial 1983 3000 m*
0002 Residencial 1983 3850
0003 Comercial 1904 19290 n¥*
Inlraestraurs Blsica
Céa Logradours  Plama Pavimentacio Esgow lminacio Piblica Coleta de Lo
WE01 A AEFALTO NAD EXISTE Sim Sim
Verado 11049 Paa rlomat www.cerkie pr. gov.sr

D40219-7 I
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&'..‘l PREFEITURA MUNICIPAL DE CURITIBA
-t Secretaria Municipal do Urbanismo
CONSULTA INFORMATIVA DO LOTE
In Imobilidsi Sublot ndca&aof-' nsulta /
umm - g : 67. Z.I)O‘Im' Md‘zs%%cmzzm
[ Bactals) Hidrograficats) |
BADIA BARIGUI Principal
| Observacoes Gerais |
1- Consdderarcio & necexidack de sdegiur ¢ Organtiar o8 expecos desinados & crculeclo te pedamires. & cormingia ou
seconeruclo de p twrverd ob on packtes definidon peio Decreio | DS82008

2. A wiicrn da sdicacho deverd obedecsr @ seslactes do Menddno d Asronadtics, sefereries a0 plano da 2ona de

Protacho don serocromos © s nalnctes de Aginos Necons de Telscomarnicagie - Ansdel referenies 20 phano de
canas de moyoondes de ielecomuncactes <o Paracd

3. Todo 0 esgotamento sanisso (bartwrn lsvenderias & cosnhes) Sevrd cbrigaicrmeenis ser coneciado & rede colelon
du magolo cxalerts ra via pobica. No caso de cosrhus o war oy ® catea de gorducs anles S refands sede

4. Nu susinc de rede = serd Ich "l Sw stalaers de alsermsls compoito pot fooass. $ica »
survidourcs (ver Termo de Foubeindia mo ste cu PMC weew custt pr gov b | prevensdo-se Liurs Igecio com & sede
cobelors dw sagaio.

5- Aa dguas plow ser o dus cbrigalonaruenie » galera de Ajus pluval exivianie na wa pObcae

6~ Pare qualkguer Bpo de comstruchio. melcrme ou erpitacio. corauiter » Sanepat guarto & hgaciic dormicilar de eagoio
*** Prazo de validade da consulta - 130 dias *~*

Responsivel pela Emissdo Data
nRemet
[PAMC] - PREFEITURA MUNKCIPAL DE CURITBA -
ATENGCAO

» Formuldno informathvd dos pardmetros 0@ USe € OCUPIQI0 40 SO0 Dara fns de cabORCI0 O Iroets
» NeCRSAdr'c & ObEeNsa0 de Avard de Construgdo previamente a0 inco da obra.

» Em caso de dlvidas com relacho s nformagtes, pravalece & legislagdo vigenie.

Varzba 211035 Pam maiores riorsacien acsme www.Cartiba pr.gov.be

Pigina5ce s
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REGISTRO DE IMOVEIS

P CRONSCACAD - CURITEA - PARANA
FILA MARE G DEODOAD. T17

¥ v FONE 2224 204

WRAA SONGE USRS MATRICULA N* 87.176
CIY 830577 588

’

| REGISTRO GERAL | Ficta: 1

-

marco 1; deste, segue com ¢ szimute de g5%05* 13"

sem den

ominacas
176°30'27%e a disténcia de 13,46m até o marce 35
azimute de 194°43°¢45" & & distansis de 16,95a

canfrontande com Leony Ocdette Mart

249°26'57" e a distancia de 14,120 até o marco

46,530 até 0 marco 11; deste Swgue por linka

inicial da descrigio deste perimetiro.

Provimento 60/05 da Corregedoria Geral da Justica,

 bens em data de 20/07/1935,

nesta Capital.

' Registral, datada de 26 de setenb:s de 1573,

w. Ticular.

DMOVRL: Lote urbans de indicagho fiscal 67.022.001,000-6, de
irreguler, com 4 drea de 5.288,83n°, com a3 seguintes medidas,
caracteristicas e confrontagdes: Partindo do marco OPP con
coordensdas gecgraficas, latitude 25°28°34.30196"8 o longitude
45%19°11.27432"8, situado na confrontacio ¢om a Rua Carl
© José Luir Robaima Polakoski, deste ledo, segue por
alvenaria e linha seca, confrontands com José Luiz
Polakoski com azimute de 176°49'23" & a distancia de 63,008 até o
e a distBncia de

17,90» até o marco 2; deste, 2eGue por nmuro de alvenaria & uma rua
¢ Confreatande com Josc Abrdo Regier com azimute de

deste wegue com

| confrontands com a Ceapanhia de Habitagdo Popular de Curitiba -
COhab com azimute de 293°56'%8" o A distidncle de 3,57m até o marco
9; deste, segue com asimate ce 332°%4'22% ¢ a distancis de 15,48m
até o marco 10; deste sague por linha seca, confrentando com Jodo
Batiasta Ferreiza Netto com azimute de 14%08°54" e a distdnciz e

seca » wmuro das
alvenaria com azimute de 12°51°20" o 3 distancie de 93,18m até o
narco 12; deste segue pelo alirhamento predial da zua Carles
Klemtz on ourve na distidncia de T,30m até o marco O0PP;

.
)

fesponsabilizen pelc suprimentc das medidas, caracteristicas o
confrontagbes o imdvel objeto dests matricula, conforme faculta o

xmmnImOSualulhcrmm
| BucosKY TRIXEIRA, brasilelires, casados pelo regime da coounhic de

ele funciondrio pdblico estacual,
portader da CI/RG n* 54.335-pR, ela do lar, portadora da CI/RG

n®.96.835, inscritos no CPF/MF n*.005.181,319-04,
domiciliacos na Rua Monsenhor Manoel Vicente, 1127, Agua Verde,

i Transcriclo n%68.795 oo livre 1-BM Serventia

O referids & verdade ®» dou ré. Curitiba, 07 de outubra de 2009.

até © marco 4;

deste, segue com o azimute de 190°59°40" e & distancia de 25,40n
atéd o marco 5; deste, segue por linha secAa e nuro de alvenasia,

Yy Iglesias com ¢ azimute de
192%11'22" @ a distircia de 11,57n até ¢ marco 6; deste,

Buro de alvensrlia, com azimute de 19G°00° 32" € & distancia de

20,46m até¢ © marco 7; deste, asegue confrontando com Leony Odette
Marty [glesian, atualmente Hus Aristides Borsate,

segue por

Com © szimute

ponteo
As partes ae

rosidentes o

Titular. Custas: R$ 6,30 = G0 VAC (ie). J’/\'
| Contipua no verso -

AV-1-87,.176 - FROT, (UE.0927 de 1C/09/2009 - Conforme certidao de
Obite, expedids em 27/03/197s, pele 1*' Oficio de Registre Civil |
desta Cidade, registrada no lives 237, a3 £18.23%, temo 862, |
mancionada nos outos 15520/1578 ca S° Vara Civel desta Cidade,
Averba-se o Cbito de levy Borges Teixeira, em data de 2470341978,
© referido ¢ verdade e dou £é. Coritiba, 07 de outubro de 2009,

forma

03 Klemt:z
nure em
Febaina
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SR T E—

R=2-87.176 - PROT. 406,827 de 10/09/2008 - PARTILEA - Conforme
formal oe partilba extraido dos autos de inventdrio rito de
arralamento sob n° 15,528/1978, cuja sentenca foi homclogada e

23/01/13681, pelo Or. Oldory Campos Barbosa, MM, Juiz de Direito da
5% Vara Civel desta Cidade, o qual Ctransitou em julgado em

22/05/198¢, o imbwel objetc ds presente matricula de progpriedade
do espdlic de LEVY BORGES TEIXEIRA, fof ZARTILEADO 4 vidva meelira
ESTANISLAVA BOCDSKXI TRIXRIRA, braslileira, do lar, portadora da
CI/RG n® §6.835, inscrita no CPF/MF sob n® 005.181.319-04,
residente e domiciliada na Rua Monsenhor Mancel Vicente n® 1127,
bairro Agua Verde, nesta Cidade; e, SERGIO BOUCOSKI TRIXEIRA,
brasfleire, professor, portador da CI/NG n® 234-509-PR, casado sob
0 regime da comunklic universal de bens, wn deate de 09/04/1976 com
ELENIR FATIMA GONCALVES BOCOSKY TEIXNIRA, brasileira, do lar,
portadora da CI/RG n* 1.443.3B1-PR, inscritos noc CPF/NF n*
002.416.799-15, residentes & domiciliados na Rua Monsenhor Manoel
Vicwnte n° 1127, bairro Agqua Verde, nesta Cidade, pela LmportAncia
de Cr540.000,00, laval/venal ano 2009 K8212.000,00), sen
condigtes, na proporgidc de 500 para cada um, ITCMO (causa mortis)
nos actos. O referidc é verdade ¢ dou fé, Curitiba, 07 de outubro
de 2009. “h- Tituler. Custas: RS452,76 = 4312 VRC - (i¢)
3-87.176 o= PROUT. 423.552 ae 00/0372011 - Conforme COnSta nA
scritura pablica lavrada &5 fls. 171/173 do livro 195-F emn
5/10/2010, mnas notas do Tabelionato de Mandiritube, Foro Reglional
Fazends Rio Grande, deste Estaco, averbs-se que Blealr FAtima
ves Bucoski Teimeira, & inscrita no CPE/MF scb  n°
6.378.109-30. Funrejus isento [(Decreto Judicisrio n* 153/83,
rt. 32, IX). Q referido ¢ verdase e dou fé., Curitiba, 2¢ de
fevereiro de Zz011. J{(N Jorge Luls Moram - Titular. Custas:

9,180 = 60 VRC - (l0)

“4-87.176 -~ PROT. 423.6352 de 05/02/201L - OBITO - Conforme
oasta na fotocdpia autenticada de certiddo de obito termo n®
27101 lavrada #s [f1s8.238, de livro C-136 pele 2% Oficio de
gistro Civil desta Cidada, arquivadsa scd n" 423.632, averba-se o
de Sérgio Bucoski Teixeira, ocorrida em 22/01/2003. Funrejus
sento conforme ert. 32, incise IX do Deocreto Judicihrie 153/99. O
eferido & verdage e dou fé. Curitiba, 24 de fevereiro de 2011,

”'\ Jorge Luls Meraes - Titular, Custas: R§9,18 = 60 VRC -
ffo}. J

R-5-87.176¢ - PFROT. 423.€52 de 09/02/2011 - PARTILEA ~ 'Contom
pacriture poblica de inventdrio e partilha lavrada &s fls. 173/173
livre 1595-N em data de 23/10/2010 pelo Tabelionate de
rdirituba, roro Reglonal oe Fazenda Rio Grande, ceste Estado, a
ideal de B0% do imbdvel cbjeto da presente matricela, de
repriedade doe espdlico de SERGIO BUCOSKY TEIXRIBA (CET  n®
02.416.795-151, foi EARTZLEADA en faver da viuva meeiza CELEMIR
ATIMA GONCALVES BUCOSKI TEIXEIRA, brasileira, do lar, portadora
- CL/RG n*1.449.381-G5P/FR, inacrite no CPF/NMF nob n*
36.370,109-30, gesidente e domiciliada na HRua Noosenhor Manoel
icente n* 1127, nesta Cidade, pelo valor de B$110.150,00, sem
- Valer  astribulde &4 parte ddeal d¢o  indvel pela
rocuradoris Geral do Eatado em R$110.150,00, ITCND causa moztis

n meacdo, homologada em 2770872010, page scbre s avaliagdo de
ontinus flo. on.*'2
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¥ CROMSCRICAD - CURITEBA - PARANA

FUA MARE AL DECDORO, 17 .
 ander - FONE. X204 5004

P Sy MATRICULA N® 87.176 m_#
OFF 10577 -0

134.406,92 en 01/09/2010 c FUNREJUS n* 10067003000085172,
recolhido em 13/12/2010 no valor de RS537,87 (arguivados sob n*
423.6%2). Bmitida a DOXI. O raferido 4 verdade @ dou fé. Curlitiba,
24 de feveraiyxo de 2011. U~ Jorge Luis Moran - Titular,
Custas: RSES3,74 = 4312 VRC -~ (59):

AV-6-87.176 - PROT. 431.871 da 20/10/2011 - AVERBAGAO DO NOMERO DA
CI/28 - Conforme Escritura PFiblica de Conpra e Venda laveada As
folhas 076 do livre 199-N, acs 16 de junho de 2011, pelo Cartdric
de Mandizitubs Parand, averba-ze gue Eatanisleve Bucoski
Teixeira, =mencicnada ne R-2, & portadora da CI/Re a*
96.853-6-88P/PR. Funreius lsento [Decreto Judicidrio n* 153/9%,
arc. 32, IX). O referide & waerdade e dou fé. Caoritiba, 01 de
novenbro de 2011. IU\ Jorge Lois Noran - Titular. Custas:
F5$8,46 = €0 VRC - .'kb)J

R-7-87.176 ~ PROT:431.87]1 de 20/.0/201]1 =~ COMPRA X VENDA ~
Conforme Escriturs Péblics de Compra e Vonds lavrada as folhas 076
do livre 199-N, acs 1d de {junho de 2011, pelo Cartéric de
Mandirituba =~ Parend, ESTAMISLAVA BUCOSKI TEIXEINA, anteriormente
quslificads & representaca por Sergic Bucoski Telixeira (CPF/N,F
oD 0% 022.885.139-42), YEMDEUD A RARIE IDEAL DX S0% do isdvel
dasta para ELENIR FATIMA GONCALVES BUCOSKI TEIXEIRA, brasileiro,
vidve, do ler, portadora ca CI/RG n® 1.449.301-55F/PR, e inscrita
no CPF/NF scb n* 536.378.105-30, residente e domiciliada aa rua
Monsenhor Manoel Vicente, n*.1127, Agua Verde, ncata Capital, pela
importdncia de R$110.000,00 (cento « dezx mil reais), sea
ocondigles. ITEI protocolo n* 27871/2011, page scbre avaliagdo de
R§354.100,00, en 29/09/2011 e FUNREJUS n® 1100€0015000€5171,
recolhice no wvalor de R$S220,00, em 27/06/2011, (arguivados sch n*
431.871). ®mitida a DOI. O referido & vercdade e dou fé. Curitiba,
01 de novembro de 2011. Jorge Luls Moran -~ Titular. Custas:
R$607,95 = 4312 VRC -~ (kb). ‘\l\

R-8-B7.176 - FROT. 435.708 de 12/05/20.2 - COMPRA E VENDA COM
CONDICAO RESOLUTIVA - Conforwe escritura piblica de comprs e venda
lavrada em 18/04/2012 no Tabelionato de Notas do ' Umbard dests
Capital, &5 folhas 041/044 do livzo 487-N, BLENIR FATIMA GONCALVES
BUCDSKI TRIXEIRA, antericrmente identificeda o qualificada, YENRER
o imével dasta para GUSTAVO SCEIER ROSALINSKI, brasileiro,
solteiro, maior, conerclante, portador da CNE n"
00425834680-Datran/FR, na qQual o n* o3 CTIJRG S5.030.826-9/580/PR,
insceito no CPF n® 005.217.7.9-00, residente e deaiciliado & Rua
JoAn Settega, 1674, neata Capital, pelo valor de R$250.000,00
(duzentos e cingquenta mil reais), pagos da seguinte forma:
R$50.000,00 devidamente quitadcs e © saldc restante, ou 3sejs, de
R$200.2032, 00, #0rdo  pagos atraves de 04 (quatro) parcelas,
representadas por igual nimero de notas proelgsdérlas emitidas no
ato ca escritura pelc comprador em, faver da cutorgante, no valor
de RSS0.000,C0 cada uma, vencendo-se a priveira em 19/05/2012 o aos
denais para © mesns dia dos neses schseqlentes, as gquaias fican
vinculadas 4 escriture, servinde de guitagac total do prago da

Cant bad 2l > a ——
] \.‘"’iﬁt
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coMnuAGE: =
verda o recibo passadc no verso da Gltima nota promisséria, & qual
com firma reconhecida por vardadeirs, serd documento habil para
averbagho Do aeEviQo registral imebilidrio, @& requerinento da
parte interesssads, da quitagdo da divida » do cancelamento da

condicho resolutiva. Condicdes: Na eacritura estd inserica
Coaparecen COROD concordantes: Clavdinel

Duacte, CEF/MFf.n" Y00.764.7129-49 e Adilson DBento Ferreira,
CPEMF.n" 465.2768.189-04, Declaragio de quitacdo ao 1YB1
| protocolo/Ane n¥ 17300/2012. pago sobre 4 avaliagic de
R6S08,100,00 em 30/05/2012 e FUNREJUS n* 10121010900074371,
recclhido ne valor doe R$™D 0 em 27/03/2012, argelvados sob n*
439,700, Emitida & DOI. O {do & verdade = dou fé. Curitibs,
22 de junho de 2012. Jorge Luis Moran - Titelar. Custas:

RS 607,99 - 4312 YRC. (11)

AV-9-87.176 -~ Prot., 439,707 de G12/06/2032 = CANCELAMENTO DR
coupICAD RESOLUTIVA - Conforme requerimentc datado de 12 de junho
de 20312 e nota premisséria n® 004, devicdanente quitasa, arquivados
sob n* 439,707, fica CANCELADA A CONDIGAD RESOLUTIVA mencilonada no
R=8 dasta matricgla. Isento do FUNREJUS coanforme Art. 32, inciso
v necieto Judicidrio n* 153799 (alterade peleo Dec. Judicidrio
253 ’ erdade & cou fe. Curiviba, 27 de junbo de
2042 uis Moran = Titular, Custas: R$ 86,83 = 6

R-10-87,176 - PROT. 440.997 de 12/07/2012 - RIPOTECA - Conforme
Lscritura Poblica de Conatituiglo de Hipoteca levrada 45 folhas
£18/044 do livya 0032-N, sos 12 de julhe O 2012, pele Tabelionata
Distriral de S3g’ Marcos, ds Comarca de 3530 Jose dos Pinhals-PR,
tengo come Lrader BANCO VOTORANTIM 8.A., instivuicadoc financelra,
cos sede na Avenida das Negles Unidas, 14171, Torre A, 18" andsr,
Vila Gertudres, S3a Paulo-SP, insceito no CNPJI/NF n®
5%,588,121/7000)-03, representado por Cziatiane Aperecida |
Scherdies, inscrite na CPE/NF n' 564.922,.351-34; como gavedolid
ONIGENS COMERCIO DE ALIMENTOS LYDA, pessos Juridica de direito
priveda, com seds na Rua Jodo Dettega, 1874, sala C, Portdo, nesta
Capitel, inscrita no CNPJI/MF n* £.390.977/0001~6%, representada
por Gustave  Echier Rosalinski, inserito no CPF/MF  n°
005,217.719-00; e como Anterveniente garontidog: GUSTAVO SCHIER
ROSALIMSKI, anteriormente Identificaco e qualificado; ¢% gquails
o "imtvel objetc da presente matcicula, en BARQXECA DR

pex concorréncis de tTerceiros, en
favaor OC credof acina mencionado, paza garaatir o valor de
R$1.663.000,00 f(um milhdo, seiscentcs ¢ sessenta e bzl mil 2
reaisl, =cm o prazo de 24 meses, sendo O valor da avaliaclo de
%51.663.000,00, com as demais <cliusulas o condigles na referida
escriturce., Consta na refezl escritura declacegdo de
interveniente garantidor de gue 830 se ache vinculado & nenhuma
Instituicdo de Previdéncia Social, visto nlo ser espregacor & ren
sgro-produtor rurel @ portantc néo lacurso nas tain ¢ obrigegdes
gue cegulam a metéria. Certicdo Cenjunta Negative de Débitos
Eelalives aos Tributes Federals ¢ & Divida Ative ds Unilio codige
& controle ds certidSo: SASF,.55E9.53D8.5F23 emitida As 09:21:24
da dia 02/05/42012, valida até 29/10/2012 ~ FUNREJUS n*
L0099012400214072 recolhico em 12/07/2012 no walor de RSBL17,80,
arquivados scb n® 440,957, © creferido & vordade o ocou fé,
Continua fls. n.* 3 .
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P MARECHA. DEODORD, 717 '
- S ORI Y004
TTRAA JOREE LS acthves MATRICULAN® 87.176 Rubrica ;

| Jorge Luis Moran - Titular. Curitiba, 27 de julho de 2012. Custas: |
B5304,00 = 2156 YRC, (re) ’l’

R-11-07.176 -~ TPrort. 166.249 de 06/05/2014 =- VENEORA - Conforme
certiclo, datada de 16 e abril de 2014, e termc de penhora,
datado ®e 04 de abril oe 2014, referentes aos autos de agdo de
Execucdo do Titulo Extrsfudicisle n® 0011743-32.2013.9.16.0001 da
13* Vara Civel do Fora Central da Comarca da Regido Metropolitana
de Curitiba-FPR, er que Bance Santander (Brasil) S.A. mcve en face
de Origens Distribuidera e Comércico de Prod. Lutda. o ostroa,
arquivade sob n® 466.249, eferua-ze 2 FRNEOBA do isdvel objeto da
presente matricula. Valor da execugdo em 03/2013: RS268,.159,54
{duzentos & sessenta e o0ito mil centc @ cinquenta e nOve reais o
cinguenta & guatro centavos). Depositérios: oa executados. Gula de
recolhinente d@o FUNREJUS n* 24000000000063407-0, recolhido en
Q€/05/ re wvaler de RIS, 32, arquivade acb n" 466,249, O
reterid verdade e dou f&. Curitiba, 04 de jusho de 2014,

Jorga Luis Moran - Titular, Custas: R§203,10 =
1.293, VRC, (ka/rz)

FUSES L B < Prot. 467.166 de 27/05/2014 - EXISTENCIA DE AGAD -
Conforme reguerimento datado deo 10 de junke de 2014, acompanhado
da certiddo do 2* Oficie Distribuidor do Pore Central da Comarca
| do Regide Metropolitana de Curitiba Estado do Parand (especifica
| pare sverbacdo e que tgata © art. 615-A do C.P.C}, referente aos
autocs e agho de axacugdo ce titule extrajudicial n*
00378294020138160001, arqulivados SO0 n® 467.166, averba-se para
constar o EXISTENCIA DA ACAO om que & exeqlente: Banco Safra 8/A.
e oxocutados: Gustave Schier BRosalinski (CPF. 005.217.7195-00):
Ozigens Combrcios de Alimentos Ltda (CNFJ n* 76.930.977/0001-65) e
Marilda Schier Rosalimski (CPF. 025.146.079<73), valor da causa n§
| 464,720,770 (quatrocentos e aesgenta e guatre nil, satecentos o
vinte reals e setenta centavos). FUNREJUS n® 240000000000075622-2,

recelhido o valor de R§ 561,61 em 19/05/2014, arquivada sob n°
467,166, ferido & verdade e dou fé, Curitibs, 24 de jumho de
2014, Jorge Luis Morsn =~ Titular. Custas: RS 203,05 =
1.293 VRg }

R-13-87.176 - FROT, ¢73.45) de 12/11/2014 - pEEMOBRA -~ Canforme

certidio datada, de 23/0¢0/2014 expedidn pela 22* YVara Civesr ¢ Forc |
Central da Conercs ¢& Regido Merrcpolitana de Curitiba-FR,
oxtralds do processc: 0079264-§7.2013.8.1€.00C1, em gque & autor
Banoo do Brasil S.A. ¢ réus Origens Comércic da Alisentos Ltda,
Marilda Schier Rosalinski o Gustave Schier Resalinski, arquivaco
sob n* 473,453, efetva-se & PEMBORA do imdwel cbjete da presente
matricula. Valor da execugho en 06/2013: R$L.357.301.5¢ (Um
pilhdo, trezentos © cinguents v sewte mil, trezes @« oitenta € um
reals e cingquenta e seis centavbs). Deposit ndo informado.
funrejus n* 240200C0000088220-1 recolhido
do REL.H25,20, arquivado ol n* 473.453, ©
dou fé. Curitiba, 15 de novembro de 2014.
Moren ~ Titular. Custas: RS203,10 - 1.293,60
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- - - p—
R-14-87.176 - PROT. 477.315 de 12/03/2015 - PENHORA - Contorme
raquerimento, oficio a°® 07/2015-L e termo de penhora, expedido
pelo Juize da 22° Yaras Clvel co fors Central da Comarca da Regido
Metropelitana de Curitiba=PR, extrsido dos autes n*
0002639-16.2013.5,16.0002, em gue & autor BANOS VOTORANTIM S/A o
réy GUSTAVO SCHIER ROSALINEXI e ORICENS COMERCIO DE ALIMENTOS
LYDA, arquivadge sob n® 477,915, efetus-se =»
cbjeto d¢a presente matricula. Valor da  execuglo: RS1.760.458,35
(um milblo, #*etecentos e sessenta mil, quatrocentes = noventa e
oite veais e trimta e cinco centavps). Depositacio: Nao informedo.
Funtejus n* 24C0000000363283-4 valor de
R$1,937,20, arquivade sob n® $77.915.\0 ce e 'dou
£6, Curitiba, 19 ds margo de 201%. Moran -
Tirular. Custas: RS216,05 = 1.293,

refe

2-15-87.176 - PROT. 480.397 de 20/05/201% -\JPOORA - Conforme
certidho expedida em 10/04/2015 pelo MM. Juiz de Direite da 2°*
vara Civel do Foro Central da Comarca de Regido Metropolitana de
Curitiba-~PR, extraldo don autos de Execuglo de Titule
Extrajudicial n* 0016849-72.2013.8.16.0001, em gque @& exequente
Pance Votorantim S.A. (CPF/MF n' $9.586.111/0001-03) ¢ executadcs
Sustave Schier Rosalinaki [(CPF/MF =' 005.217,719-00) e Oszigens
Comércic de  Aliseatos Ltda |CHPI/NY n"76.990,977/0001-65) ,
arquivado scb n* 480,597, efetua-se & PEMEORA do imével objete da
presente matricula. Valor da execuco en 1172013: »§ 58,947,535,
Funrejus n* 240000000000514060-2 r ide em 29/04/2015 valox
de R$125,8)1, arquivaco sob n* 480 /597 « dou
ifé, Curitiba, 27 ce maio de 2015. ran -
Titular. Custas: R$203,10 = 1.233,6

AV-16-87.176 - PROT. 495.674 de 29/0712016\’- AJUIZAMENTO DE

- Conforme requetrimento Sataco de 28/07/2016, e certiddo
amivide em 11/07/2016 pelo Cartério da 4* Vara Civel do Foro
central ds Comarca da FRegide Metropolitana de Curitibe-PFR,
arquivades sob n® 495,874, Averba-se, nos termos do art. 828 do
[Movo Cddigo de Processo Civil, para constar que foi adnitida pelo
juiz a B autusda sob n® 0045882-10.2013.8.16.0001,
em yue ¢ exequentc Banco Bradesac S.A. [CNPJ 60.746.548/0001-12) e
exescutado Gustave Schierx Rosalinsks (CPF 005.217.719-00). Valer
atribuids 4 causs: R$87.175,12 (oitenta & sete nil & trezentes e
setenta ¢ cince reals - doze cantavos)| . Funrejus n*
24000000001760109-0 recolhido en 01/08/20i6 no valor de R$219,99,
scguivado sob n® 495.674. O Leferido & verdade @ ocou f4, Curitiba,
08 de agosto de 2016, Jorge Luiis Moran = Titular.
Custas: ®$235,43 = 1,293,860

K-17-87.176 - 0Prot. 503.§'2 de 14/03/2017 - PFENRORA - Caaforme
| cequerinante, destado de’ 07 ace joeneire de 2017, firmado por
| Alexandre Welson Farraz, imscrito na OAB/PR sob a® 30.890 e CAB/SC
n* 36.%30, representante do Bance Seafra S/A, o termo de penkora,
uxpedico pelc MM, Juiz de Direito <A 22* Vara Civel do Foro
Centzal da Comarca ¢a Regifo Metropolitana de Curitibe~FR, Dr.
Paulo B. Tourinho, extraids o=o= actos de execucdo de titule
extrajudicial n® 0037629-40.2013.8.16.0001, en gue & exeguente
BANCO SAFRA S/A, inscrito oo CNPJ/MF scb n* 58.160.789/0001-28, =
Continua tla. n.®* 4
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REGISTRO DE IMOVElS IREGIS OGE—l Picha: &

¥ SROUNSCRCAD - CcussToa .
RUA VARECHAL OFODORD, 717
e Cain MATRICULA N* 87.176 nm‘_%

THTLLAR. JORGE LS MORAN
C9 0 W ANAR

figuran coma executados: mwA lﬂm noux.mlu inscrita no
COF/MF sob n® 025,146.079.73, ORICENS COMERCIO DE ALIMENTOS LYDA,
inserito 1o CHNPJ/MF sob n* 76.330.377/0001-6% e GUSTAVO SCHIER |
ROSALINSKY, inscrits ns CPE/NF sob n* 005.217.719-00, arquivados
sob n* 503,072, efetua-se a panhora do indvel objetc da presente
natricula. Valer da cxecugdo em fevereiro ce 2017: R§615.380,93
[seiscentos ¢ quinze mil, trezentos e oltenta rmais & noveata e
trés centaves) . Depositarios nan informado. r.mnx.'us n*
14000000D02336418-7, recolhido em 23 de fevereiro de 2017 ne valor |
de K$1,230,76, arquivado sob n* 503.072. O referido & verdace e
dou f&, Cugitiba, 23 de margc de 2017, Q__,-—rqfluu Moran

| = Titular, Custas: RE235,43 » 1.293,60 VRC. Nka/lo}

ERTIFICO. a 2 podelo de purte intere3sata ue a preskinte fotocdpia 6 reproducdo fie da '

atricula n® 8 ragstrada no R-10, as
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constam registradas averbadas de m Oum
is ou 8 repersecutdrias. O referido e dou fé PR'ZNAR
STAS qbusasomdan) RS 40,40 £
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Mapa Cadastral da Prefeitura Municipal de Curitiba

‘0' Mapa Cadastral %

IPPUC Prefeitura Municipal de Curitiba

& Login v

Localizagio | Filtros ~ Adiciona =~ Rétulos
Dados do Lote:

Indicagdo Fiscal: 67022001  Inscrigdo Imobiliaria: 4200200392

Endereco da Testada Principal:

R. CARLOS KLEMTZ, 00993

Bairro: FAZENDINHA Regional: PORTAQ
Zoneamento:

EIXO CONECTOR OESTE 3

Area Lote: 528883 m* Natureza: Predial

a Abre no Google Maps D Guia Amarela

Fotos Enderecos Croqui Foreiro Planta Projetos RN
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Abel Batista Junior - Corretor de Iméveis CRECI 36.175- Avaliador de Iméveis CNAI 33.279

Tecndlogo da Construgdo Civil CREA 23.655 D PR

(41) 9 9919-9313 E-mail: abelbatistajunior@gmail.com

Resumo da Ficha de Avaliagao dos Imdveis

DISTANCIA
DADOS Enderegos AVALIANDO VALORDO AREA TESTADA m PROFUNDIDADE MELH(?RAMENTOS SALUBRIDADE TOPOGRAFIA ESQUINA FORMATO FONTE
TERRENO m PUBLICOS
(m)
real 7,30m
AVALIANDO |Rua Carlos Klemtz, 993 Fazendinha Curitiba PR 5.288,83 12,00 99,18 100,00 Parte Caido p/ os fundos mais de 20% Nio Bastante Irregular X
01 Rua Jodo Bettega 2389, Fazendinha, Curitiba PR 792 17.000.000,00F  14.033,00{ 100,00 140,33 100,00 Seco Plano Ndo Poquissimo irregular Oferta
02 Rua Amadeu do Amaral 1059, Portdo, Curitiba PR 1280 8.640.000,00 7.200,00 70,00 102,86 100,00 Seco Em aclive até 10% Ndo Irregular Oferta
03 Rua Veira Fazenda, 1695, Portdo, Curitiba PR 950 1.700.000,00 1.080,00 24,00 45,00 100,00 Seco Em aclive até 10% Nio Regular Oferta
04 Rua Amadeu do Amaral, 1288 Portdo, Curitiba PR 1140 2.968.000,00 3.545,00 41,50 85,42 100,00 Seco Plano Néo Irregular Oferta
05 R. Delegado Trindade 535, Santa Quitéria, Curitiba PR 2460 1.990.000,00 1.055,00 14,00 75,36 100,00 Seco Plano Sim Pouquissimo Irregegular 2 Esquinas | Oferta
06 R. Itacolomi 1719, Portdo, Curitiba PR 1150 1.990.000,00 1.120,00 20,00 56,00 100,00 Seco Plano Sim Regular 2 Esquinas Oferta
07 Avenida Alcir Martins Bastos, 1051 - Fazendinha, Curitiba - 1826 590.000,00| 360,00 12,00 30,00 95,00 Seco Plano Sim Regular Oferta
08 Rua Vieira Fazenda 1442, Portdo, Curitiba PR 1130 1.151.000,00 1.287,00 24,00 53,63 95,00 Seco Plano Ndo Pouquissimo Irregegular Oferta
09 Rua Curupaitis 2275, Portdo, Curitiba PR 1930 1.500.000,00 1.022,00 24,00 42,58 100,00 Seco Em aclive até 10% Ndo Pouquissimo Irregegular Oferta
10 Rua Ant6nio Ferreira Lemos, 136, Portdo, Curitiba PR 517 1.280.000,00 1.608,00 33,00 4873 93,00 Seco Em aclive até 10% Ndo Pougquissimo Irregegular Oferta
1 Rua Theodoro Schneider, 948, Portdo, Curitiba PR 1340 1.200.000,00 1.120,00 24,00 46,67 95,00 Seco Em aclive até 10% Sim Pougquissimo Irregegular Esquina | Oferta
12 R. Jodo Bettega, 1684 - Fazendinha, Curitiba - PR 1000 9.000.000,00 4,400,001 71,00 61,97 100,00 Seco Caido p/ os fundos de 5a 10% Sim Irregular Oferta
13 Rua Carlos Dietzsch 965, Portdo, Curitiba PR 1830 2.000.000,00 1.227,00 36,00 34,08 100,00 Seco Plano Ndo Bastante Irregular Oferta
14 R. Antdnio Dalmarco, 440 - Fazendinha Curitiba PR 365 2.000.000,00 1.800,00 30,00 60,00 100,00 Seco Plano Nio Regular Oferta
15 R. Rezala Simédo, 1322 - Fazendinha Curitiba PR 562 2.000.000,00 2.759,00 18,00 153,28 100,00 Seco Caido p/ os fundos de 5a 10% Néo Pouco Irregular Oferta
16 R. Arnaldo Tha, 496 Fazendinha Curitiba PR 1140 1.500.000,00 877,00 33,30 26,34 100,00 Seco Plano Sim Pouquissimo Irregular Esquina Oferta
17 Rua General Potiguara, 2150 - Fazendinha, Curitiba PR 848 730.000,00| 516,00 16,22 31,81 100,00 Seco Plano Ndo Regular Esquina Oferta
18 Rua Leopoldo da Lazari, 363 - Fazendinha, Curitiba PR 1340 590.000,00| 468,00 24,00 19,50 93,00 Seco Caido p/ os fundos de 5a 10% Ndo Regular Oferta
19 R. Icaraima, 98 - Fazendinha Curitiba PR 501 389.000,00| 320,00 10,65 30,00 100,00 Seco Plano Ndo Regular Oferta
20 Rua Carlos Klemtz, 989 - Fazendinha, Curitiba - PR ao lado 510.000,00| 753,00 11,55 65,19 100,00 Seco Caido p/ os fundos de 5a 10% Ndo Bastante Irregular Oferta
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Abel Batista Junior - Corretor de Iméveis CRECI 36.175- Avaliador de Iméveis CNAI 33.279
Tecndlogo da Construgdo Civil CREA 23.655 D PR
(41) 9 9919-9313 E-mail: abelbatistajunior@gmail.com

Resumo dos Fatores Avaliados — Imdveis Pesquisados em relagdo ao Imével Avaliado

papos  |VALORDOM®DO|  rporppn | proFuNDIDADE | MELHORAMENTOS | o)) jpriDADE | TOPOGRAFIA | ESQUINA |FORMATO | ATUALIZACAO | FONTE
TERRENO PUBLICOS

AVALIANDO X 1200 [N 100,00 10 [E 1o 0,80 1,00 0,90
01 1211,43 100,00 0,70 100,00 1,00 1,00 1,00 0,95 1,00 0,90
02 1.200,00 70,00 0,70 100,00 1,00 0,95 1,00 0,95 1,00 0,90
03 1.574,07 24,00 0,9 100,00 1,00 0,90 1,00 0,95 1,00 0,90
04 837,24 41,50 0,70 100,00 1,00 1,00 1,00 0,85 1,00 0,90
05 1.886,26 14,00 0,80 100,00 1,00 1,00 1,01 0,95 1,00 0,90
06 1.776,79 20,00 0,85 100,00 1,00 1,00 1,01 1,00 1,00 0,90
07 1.638,89 12,00 0,95 95,00 1,00 0,90 1,00 0,95 1,00 0,90
08 894,33 24,00 0,80 95,00 1,00 0,95 1,00 0,95 1,00 0,90
09 1.467,71 24,00 0,95 100,00 1,00 0,95 1,00 0,95 1,00 0,90
10 796,02 33,00 0,85 93,00 1,00 0,90 1,00 0,80 1,00 0,90
1 107,43 24,00 0,90 95,00 1,00 0,95 1,01 0,95 1,00 0,90
12 2.045,45 71,00 0,75 100,00 1,00 0,90 1,00 0,90 1,00 0,90
13 1.629,99 36,00 1,00 100,00 1,00 1,00 1,00 0,80 1,00 0,90
14 111,11 30,00 0,80 100,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 0,90
15 724,90 18,00 0,70 100,00 1,00 0,90 1,00 0,90 1,00 0,90
16 171038 33,30 0,90 100,00 1,00 0,90 1,01 0,95 1,00 0,90
17 1414,73 16,22 1,00 100,00 1,00 0,95 1,00 0,90 1,00 0,90
18 1.260,68 24,00 0,85 93,00 1,00 0,80 1,00 1,00 1,00 0,90
19 121563 10,65 1,00 100,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 0,90
20 677,29 11,55 0,90 100,00 1,00 0,9 1,00 0,80 1,00 0,9
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Abel Batista Junior - Corretor de Iméveis CRECI 36.175- Avaliador de Iméveis CNAI 33.279
Tecndlogo da Construgdo Civil CREA 23.655 D PR
(41) 9 9919-9313 E-mail: abelbatistajunior@gmail.com

Homogeneizag¢ao dos dados e Calculo do Valor Médio do Metro Quadrado e Desvio Padrao

papos | VAO'M* | recrapa | PROFUNDIDADE | VELHORAMENTOS | o\ o RIDADE | TOPOGRAFIA| ESQUINA | FORMATO | ATUALIZACAO | FONTE Valor (Xi- )
do Terreno PUBLICOS Corrigido
AVALIANDO > de Fatores - Numero de Fatores +a Unidade
01 1.211,43 0,62 0,90 672,04 31.892,67,
02 1.200,00 0,72 0,90 776,14 5.547,87
03 1.574,07 0,68 0,90 967,59 13.680,36)
04 837,24 0,86 0,90 648,17 40.988,66
05 1.886,26 0,82 0,90 1.391,04 292.048,57
06 1.776,79 0,63 0,90 1.005,89 24.108,94
07 1.638,89 0,84 0,90 1.242,11 153.258,63
08 894,33 0,81 0,90 650,36 40.106,49
09 1.467,71 0,58 0,90 763,16 7.650,15
10 796,02 0,91 0,90 652,40 39.293,35
11 1.071,43 0,67 0,90 649,06 40.626,95
1 2.045,45 0,73 0,90 1.343,99 243.413,32
13 1.629,99 0,56 0,90 821,27 861,29
14 1.111,11 0,62 0,90 620,27 53.062,01]
15 724,90 1,08 0,90 703,43 21.665,04
16 1.710,38 0,61 0,90 934,37 7.013,69
17 1.414,73 0,66 0,90 845,05 31,08
18 1.260,68 0,90 0,90 1.021,14 29.076,54
19 1.215,63 0,63 0,90 689,57 25.937,13
20 677,29 1,01 0,90 615,41 55.323,01]
MEDIA 850,62] 1.125.586,25
DESVIO PADRAO GERAL 243,40
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Abel Batista Junior - Corretor de Iméveis CRECI 36.175- Avaliador de Iméveis CNAI 33.279
Tecndlogo da Construgdo Civil CREA 23.655 D PR
(41) 9 9919-9313 E-mail: abelbatistajunior@gmail.com

SANEAMENTO DOS VALORES MEDIOS, UTILIZANDO METODO E MODELO CHAUVENET

SANEAMENTO DA MEDIA UTILIZANDO MODELO CHAUVENET
CALCULO DO DESVIO PADRAO DOS LIMITES INFERIOR (MENOR VALOR) E SUPERIOR (MAIOR VALOR)

X20(menot 615,41 0,97 <2,24 PERTINENTE Média - Limite Inferior / DP
X5(maior)= 1.391,04 2,22 <2,24 PERTINENTE Limite Superior - Média / DP

Valordo Terreno=  5.288,83 850,62 4.498.798,61

dream? RS /m? Valor do Terreno

Critério de Chauvenet: considerado processo mais formal para realizacdo do saneamento da média com a eliminagdo dos valores duvidosos. Conforme célculo do desvio padrédo dos limites inferior e
superior da amostra, todas estdo dentro do esperado, isto é, para 20 amostras o limite maximo considerado pertinente é um resultado maximo no calculo do Desvio Padrdo igual a 2,24.

Razdo entre o maximo desvio aceitavel e o desvio padrao
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Abel Batista Junior - Corretor de Iméveis CRECI 36.175- Avaliador de Iméveis CNAI 33.279
Tecndlogo da Construgdo Civil CREA 23.655 D PR
(41) 9 9919-9313 E-mail: abelbatistajunior@gmail.com

Ficha de Avaliagdo dos Imdveis Pesquisados (20 Amostras)

https://www.imovelweb.com.br/propriedades/terreno-a-venda-na-fazendinha-2951925415.html

Rua Jodo Bettega 2389, Fazendinha, Curitiba PR Distancia 792 m
AreaTerreno 14.033 m?
Testada 100,00 m
Fundos 140,33 m Formato Poquissimo irregular
Valor 17.000.000,00 g
RS/ m? 1.211,43 Contato: Razdo Imobiliaria (41) 99922-9994 /'
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/terreno-residencial-a-venda-portao-curitiba-2964982475.html
Rua Amadeu do Amaral 1059, Portao, Curitiba PR Distancia 1280 m
AreaTerreno 7.200 m? ZR3
Testada 70,00 m
Fundos 102,86 m Formato Irregular
Valor 8.640.000,00
RS/ m? 1.200,00 Contato: Gouveis Imdveis (41) 99758-0284
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/terreno-1.080-m-sup2--406-m-sup2--de-area-total-2954558329.html
Rua Veira Fazenda, 1695, Portdo, Curitiba PR Distancia 950 m
AreaTerreno 1.080 m? ZR3
Testada 24,0 m
Fundos 45,0 m Formato Regular
Valor 1.700.000,00
RS/ m? 1.574,07 Contato: Schneider Iméveis (41) 3322-7975 ¢ - -
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/terreno-bairro-portao-3.545-74-m-sup2--zr3-2962035143.html
Rua Amadeu do Amaral, 1288 Portdo, Curitiba PR Distancia 1140 m
AreaTerreno 3.545 m? ZR3
Testada 41,5 m De Esquina, com duas testadas 41,5m e 30m
Fundos 85,42 m Formato Irregular
Valor 2.968.000,00
RS/ m? 837,24 Contato: Anita Imdveis (41) 99940006
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Abel Batista Junior - Corretor de Iméveis CRECI 36.175- Avaliador de Iméveis CNAI 33.279
Tecndlogo da Construgdo Civil CREA 23.655 D PR
(41) 9 9919-9313 E-mail: abelbatistajunior@gmail.com

Ficha de Avaliagao dos Imdveis Pesquisados (20 Amostras)

https://www.imovelweb.com.br/propriedades/terreno-de-1000-m-sup2--no-santa-quiteria-com-testada-2966929288.html

R. Delegado Trindade 535, Santa Quitéria, Curitiba PR Distancia 2460 m
Area Terreno 1.055 m? ZR1
Testada 14,00 m Testada 3 Ruas
Fundos 75,36 m Formato Pouquissimo Irregegular 2 Esquinalg
Valor 1.990.000,00
RS/ m? 1.886,26 Contato: J8 Imdveis (41)30220808

https://www.imovelweb.com.br/propriedades/terreno-plano-com-potencial-comercial-tambem-2950076626.html

R. Itacolomi 1719, Portdo, Curitiba PR Distancia 1150 m
AreaTerreno 1.120 m? ZR3
Testada 20,00 m
Fundos 56,00 m Formato Regular 2 Esquinas
Valor 1.990.000,00
RS / m? 1.776,79 Contato: J8 Imédveis (41)30220808

Lote/Terreno na Avenida Alcir Martins Bastos, 1051, Fazendinha em Curitiba, por RS 590.000 - Viva Real

Avenida Alcir Martins Bastos, 1051 - Fazendinha, Curitiba - PR Distancia 1826 m
AreaTerreno 360 m?
Testada 12m
Fundos 30,0 m Formato Regular
Valor 590.000,00
RS/ m? 1.638,89 Contato: Resende Imdveis (41) 3018-9091(41) 99232-8318
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/terreno-a-venda-1286-m-sup2--por-r$1.151.000-portao-2950590658.htm! TS
Rua Vieira Fazenda 1442, Portdo, Curitiba PR Distancia 1130 m
Area Terreno 1.287 m? ZR3
Testada 24,00 m 2 Terrenos
Fundos 53,63 m Formato Pouquissimo Irregegular
Valor 1.151.000,00 ;
RS/ m? 894,33 Contato: Casa Grande Imdéveis (41) 3023- 92! 2
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Abel Batista Junior - Corretor de Iméveis CRECI 36.175- Avaliador de Iméveis CNAI 33.279
Tecndlogo da Construgdo Civil CREA 23.655 D PR
(41) 9 9919-9313 E-mail: abelbatistajunior@gmail.com

Ficha de Avaliagdo dos Imdveis Pesquisados (20 Amostras)

https://www.imovelweb.com.br/propriedades/terreno-a-venda-1022-m-sup2--por-r$1.500.000-portao-2961460328.html
Rua Curupaitis 2275, Portdo, Curitiba PR Distancia 1930 m
AreaTerreno 1.022 m?
9 Testada 24,0 m
Fundos 42,6 m Formato Pouquissimo Irregegular
Valor 1.500.000,00
RS/ m? 1.467,71 Contato: Imobiliaria Paraiso 41 32336025/ 4
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/terreno-portao-2960079825.html
Rua Anténio Ferreira Lemos, 136, Portdo, Curitiba PR Distancia 517 m
AreaTerreno 1.608 m? ZR3
10 Testada 33,0m
Fundos 48,7 m Formato Pouquissimo Irregegular
Valor 1.280.000,00
RS/ m? 796,02 Contato: BAZZA Iméveis (41) 3026-7466
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/terreno-a-venda-no-portao-2942204008.html
Rua Theodoro Schneider, 948, Portdo, Curitiba PR Distancia 1340 m
AreaTerreno 1.120 m?
11 Testada 24,0 m
Fundos 46,7 m Formato Pouquissimo Irregegular Esquina
Valor 1.200.000,00
RS/ m? 1.071,43 Contato: Bom Casa Imdveis (41) 3524-1360
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/terreno-com-71-m-de-testada-portao-zr-4-em-plena-joao-2949096942.html
R. Jodo Bettega, 1684 - Fazendinha, Curitiba - PR Distancia 1000 m
AreaTerreno 4.400 m?
12 Testada 71,0 m
Fundos 62,0 m Formato Irregular
Valor 9.000.000,00 -
RS/ m? 2.045,45 Contato: Bom Fim Imdveis 33290090 / (41) Soouzuou
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Abel Batista Junior - Corretor de Iméveis CRECI 36.175- Avaliador de Iméveis CNAI 33.279
Tecndlogo da Construgdo Civil CREA 23.655 D PR
(41) 9 9919-9313 E-mail: abelbatistajunior@gmail.com

Ficha de Avaliagdo dos Imdveis Pesquisados (20 Amostras)

https://www.imovelweb.com.br/propriedades/otimo-terreno-comercial-a-venda-1227-m-sup2--por-2963312781.html
Rua Carlos Dietzsch 965, Portdo, Curitiba PR Distancia 1830 m
AreaTerreno 1.227 m?
13 Testada 36,0 m 3 Terrenos % LotE 01
Fundos 34,1m Formato Bastante Irregular
Valor 2.000.000,00
RS/ m? 1.629,99 Contato: Remax (41) 3095-6003
Lote/Terreno na Rua Anténio Dalmarco, Fazendinha em Curitiba, por RS 2.000.000 - Viva Real
R. Antonio Dalmarco, 440 - Fazendinha Curitiba PR Distancia 365 m
AreaTerreno 1.800 m?
14 Testada 30,0 m
Fundos 60,0 m Formato Regular
Valor 2.000.000,00
RS/ m? 1.111,11 Contato: JM Corretor (41) 99621-1053
https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-fazendinha-bairros-curitiba-2759m2-venda-RS2000000-id-2547422934/
R. Rezala Simado, 1322 - Fazendinha Curitiba PR Distancia 562 m
AreaTerreno 2.759 m? ZR3
15 Testada 18 m
Fundos 153 m Formato Pouco Irregular
Valor 2.000.000,00
RS/ m? 724,90 Contato: MAP Iméveis (41) 3336-0050
https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-fazendinha-bairros-curitiba-877m2-venda-RS1500000-id-2537405754/
R. Arnaldo Th4, 496 Fazendinha Curitiba PR Distancia 1140 m
AreaTerreno 877 m? ZR3
16 Testada 33,3 m
Fundos 26,3 m Formato Pouquissimo Irregular Esquina
Valor 1.500.000,00 5 sy
RS / m? 1.710,38 Contato: Sobiach Imdveis (41) 3279-1096 200 metros U6 testada
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Abel Batista Junior - Corretor de Iméveis CRECI 36.175- Avaliador de Iméveis CNAI 33.279
Tecndlogo da Construgdo Civil CREA 23.655 D PR
(41) 9 9919-9313 E-mail: abelbatistajunior@gmail.com

Ficha de Avaliagdo dos Imdveis Pesquisados (20 Amostras)

https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-fazendinha-bairros-curitiba-516m2-venda-RS730000-id-2571450096/
Rua General Potiguara, 2150 - Fazendinha, Curitiba PR Distancia 848 m
AreaTerreno 516 m?
17 Testada 16,22 m
Fundos 32 m Formato Regular Esquina
Valor 730.000,00
RS/ m? 1.414,73 Contato: H4 Imdveis (41) 3527-0261
https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-fazendinha-bairros-curitiba-468m2-venda-RS590000-id-2569757839/
Rua Leopoldo da Lazari, 363 - Fazendinha, Curitiba PR Distancia 1340 m
AreaTerreno 468 m?
18 Testada 24 m
Fundos 20 m Formato Regular
Valor 590.000,00
RS/ m? 1.260,68 Contato: Rezende Imdveis (41) 3018-9091,
https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-fazendinha-bairros-curitiba-320m2-venda-RS389000-id-2567553394/
R. Icaraima, 98 - Fazendinha Curitiba PR Distancia 501 m
AreaTerreno 320 m?
19 Testada 10,65 m
Fundos 30 m Formato Regular
Valor 389.000,00
RS/ m? 1.215,63 Contato: Corretor: (41) 3018-9091(41) 99232-
Imdvel na Rua Carlos Klemtz, 989, Fazendinha em Curitiba, por RS 510.000 - Viva Real
Rua Carlos Klemtz, 989 - Fazendinha, Curitiba - PR Distancia ao lado m
AreaTerreno 753 m? ECO
20 Testada 11,55 m
Fundos 65 m Formato Bastante Irregular
Valor 510.000,00
RS/ m? 677,29 Contato: Particular (41) 99958-6321
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