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JUIZO DE DIREITO DA 12 VARA CIVEL DO FORUM REGIONAL DA BARRA DA TIJUCA

EDITAL de 1° e 2° LEILAO ELETRONICO E INTIMAGAO, com prazo de 05 (cinco)
dias, extraido dos autos da Acdo de EXECUCAO DE TiTULO JUDICIAL Processo n°
0006372-71.2007.8.19.0209, proposta por CAIXA SEGURADORA S/A, em face de
LILIANA MARIA FERREIRA D’AZAMBUJA RAMOS.

O Dr. Arthur Eduardo Magalhaes Ferreira, Juiz de Direito da 12 Vara de Civel do

Férum Regional da Barra da Tijuca no uso de suas atribui¢cdes legais e na forma da
lei, FAZ SABER aos que o presente Edital virem ou dele conhecimento tiverem e
interessar possa, especialmente ao executado, seus cénjuges, herdeiros, sucessores,
eventuais locatarios, ocupantes, possuidores, usufrutuarios e credores do imoével, na
forma estabelecida no art. 889 do CPC, que o referido juizo levara a venda em publico
leildo, através do portal de leilbes da Leiloeira Publica  Oficial
www.fernandafreireleiloes.com.br, o imével penhorado conforme avaliagao indireta de

fls., 1961, em condi¢des que se segue:

DATAS DE ENCERRAMENTO DO LEILAO ELETRONICO — O recebimento de lances
no 1° Leildo se iniciara a partir da disponibilizacdo do edital no portal de leildes on-line

da Leiloeira Oficial, ficando designado o dia 30 de Junho de 2026, as 15h00min, para

o primeiro Leildo Eletronico, ocasido que o imovel sera vendido por prego igual ou
superior ao da respectiva avaliacdo. Em caso de encerramento do 1° Leildo sem
licitantes, iniciara, imediatamente, o periodo para lances do 2° leildo, ficando designado,

desde ja o dia 01 de Julho de 2026, as 15h00min, para o segundo Leildo Eletronico,

ocasido em que o imével sera vendido pela melhor oferta, desde que o lance vencedor

nao seja inferior a 50% (Cinquenta por cento) do valor atribuido na avaliagao.

DO CONDUTOR DO LEILAO — O Leildo sera conduzido pela Leiloeira Publica Oficial
Fernanda Freire, matriculada na Junta Comercial do Estado do Rio de Janeiro sob o n°

276 e devidamente credenciada perante o E. TJRJ.

DOS LANCES - Os lances para pagamento a vista serao ofertados pelo portal de leildes
online da Leiloeira Publica Oficial. Os lances sdo IRREVOGAVEIS e IRRETRATAVEIS.

O usurario é responsavel por todas as ofertas registradas em seu nome, pelo que os
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lances nao podem ser anulados e/ou cancelados em nenhuma hipétese. A partir do
momento que estiver disponivel no portal eletrénico ou com sua data inicial da abertura
para lances o bem estara apto a receber lances. Toda vez que um lance é ofertado
durante os ultimos 3 (trés) minutos de apregoamento de um lote, sera concedido tempo
extra, retroagindo o crondmetro disponivel no Portal www.fernandafreireleiloes.com.br,
de forma a permitir que todos os interessados tenham tempo habil para ofertar novos
lances. Ficam desde ja cientes os interessados que os lances oferecidos via INTERNET
nao garantem direitos ao participante em caso de insucesso do mesmo por qualquer
ocorréncia, tais como: conexdo de internet, funcionamento do computador,
incompatibilidade de software ou quaisquer outras ocorréncias. Desse modo, o
interessado assume os riscos oriundos de falhas ou impossibilidades técnicas, nao

sendo cabivel qualquer reclamacao posterior.

LAUDO DE AVALIAGAO INDIRETA: OBJETO DA AVALIACAO: Trata-se de imével
residencial situado na Rua Ipanema, n° 53, Apto 1204, na freguesia de
Jacarepagua em condominio denominado "Nova Ipanema" localizado em érea
privilegiada da Barra da Tijuca em frente ao complexo do Barra Shopping, New York City
Center, supermercado Carrefour, e terminal do BRT, havendo acesso aos mesmos por
passagem subterranea para pedestres com vigilancia. O condominio oferece segurancga
e portaria 24 horas, clube com piscinas, saunas, parquinhos, quadras de esporte,
academia, churrasqueiras, restaurante. As ruas sdo arborizadas, ha
pracinhas e bosque. Oferece ainda mercadinho de conveniéncia, jornaleiro,
salao de beleza, balsa para a praia, 6nibus executivo para transporte dos
condéminos para a Zona Sul e Centro, além de contar com o Colégio Anglo
Americano.

Quanto ao apartamento 1204 em si, esta inscrito sob o numero 1368454-3
junto a Prefeitura do Rio de Janeiro e sob o numero 26.391 no RGI do 9°
Oficio de Imoveis. Conforme espelho de IPTU fornecido, o imdvel possui
aproximadamente 47anos de construgdo, posicao frente e 185 m2 de area
edificada. A planta originaria do apartamento apresenta 4(quatro) quartos e

ha direito a 2(duas) vagas de garagem.
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DOS DEBITOS DO IMOVEL — Conforme certiddo do 9° Oficio de Iméveis da Comarca
da Capital, o imével encontra-se matriculado sob o n° 26.39.

1.

IPTU — Constam débitos de IPTU conforme certidao de situacao fiscal anexa, no
valor de aproximadamente R$ 28.547,05. A Procuradoria do Municipio do Rio de

Janeiro foi devidamente notificada do leildo.

TAXA DE INCENDIO — N3o constam débitos de FUNESBOM conforme certiddo

anexa.

3. DEBITOS CONDOMINIAIS — Foi realizado contato por telefone com o

condominio e também enviada notificagao para informar da realizagao da hasta
publica e obter as informacgdes sobre a existéncia de débitos condominiais.

Através do telefone (21) 3325-8788 do Condominio Nova Ipanema, um

funcionario do Departamento Financeiro informou que a Unidade 1204 nao

possui débitos condominiais. Ressalta-se que o condominio ingressou com

acao de Execucgao de cotas condominiais através do processo n° 0010338-90-
2017.8.19.0209 e apesar de constar a penhora no RGI, a divida ja foi quitada

e o processo foi arquivado em 01/12/2023.

Consta Hipoteca do im6vel a Caixa Econdmica Federal — em garantia da divida
de R$ 200.000,00. A Caixa Econdmica federal foi devidamente notificada do

leildo.

Consta penhora decidida nos autos da agdo de execugao fiscal movida pelo
municipio do Rio de Janeiro — Processo n° 0224446-03.2008.8.19.0001, para
garantia da divida no valor de R$ 15.553,33. No entanto, existe sentenga de
extincdo da execucao pelo pagamento do crédito tributario e o processo

foi arquivado definitivamente, conforme anexo.

Consta penhora decidida nos autos de execu¢ao movida por Unido — Fazenda
Nacional - Processo n° 0171655-80.2014.4.02.5101, para garantia da divida no
valor de R$ 462.223,40 . Foi anexada peticdo neste processo informando do

leildao, conforme anexo.
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7. Informo que apesar de ndo constar registrada na certiddo de 6nus reais a
penhora que deu origem a presente hasta publica, o exequente ja providenciou

o devido registro conforme protocolo anexo.

Os créditos que recaem sobre o imdvel, inclusive de natureza Propter Rem serao

sub rogados sobre o preco da alienacido, sendo observada a ordem de

preferéncia legal nos termos do art. 130 do CTN, “caput” e paragrafo unico, do

Cdédigo Tributario Nacional, consoante o art. 908 § 1° do Cédigo de Processo Civil,

sendo o imovel vendido livre e desembaracado.

CONDICOES DE VENDA : O imdvel sera vendido em carater "AD CORPUS” e no
estado em que se encontra, sem garantia, podendo haver sua exclusdo do leildo a
qualquer tempo e independentemente de prévia comunicagao. Sera, ainda, atribuicao
dos licitantes/arrematantes a verificagdo do estado de conservacgao, situagéo de posse
e especificagdes do bem oferecido no leildo. Qualquer duvida ou divergéncia na
identificacao/descricdo dos bens devera ser dirimida antes do leildo. As despesas € os
custos (ITBI, registros e o que mais se fizer necessario) relativos a transferéncia
patrimonial dos bens correrdo por exclusiva conta do arrematante. DA REALIZACAO
DO LEILAO: O leildo sera eletrdnico de forma que todos os lances ofertados serdo
computados na plataforma de lances. Os interessados em participar do leildo online
devem se cadastrar no site da leiloeira (www.fernandafreireleiloes.com.br) e solicitar
habilitagdo com 24 horas de antecedéncia da data do leildo, sujeito a aprovagéo apés
comprovagdo dos dados cadastrais pela anadlise da documentagdo exigida. DO
PAGAMENTO A VISTA: Feito o leildo, lavrar-se-a de imediato o auto de arrematagao
(artigo 901, do CPC), devendo o valor apurado ser depositado imediatamente e
colocado a disposigao do Juizo, sujeito as penas da lei. DO PAGAMENTO PARCELADO
(artigo 895 do CPC) : Os interessados em adquirir o bem penhorado em prestacgoes
poderao apresentar: (1) até o inicio do primeiro leildo, proposta para aquisicao do bem
por valor nao inferior ao da avaliagao; (Il) até o inicio do segundo leildo, proposta para
aquisicao do bem por valor que nao seja considerado vil, ou seja acima de 50% da
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avaliagdo. A proposta contera, em qualquer hipétese, oferta de pagamento de pelo
menos 25% (vinte e cinco por cento) do valor do lance a vista e o restante parcelado em
até 30 (trinta) meses, com as devidas corre¢gdes monetarias, por hipoteca do préprio
bem, quando se tratar de iméveis (art. 895, §1°, do CPC). As propostas deverao ser
encaminhadas por escrito para o e-mail: fernandafreireleiloes@gmail.com, e anexada
nos autos, ou ofertadas diretamente na plataforma. A apresentagdo de proposta nao
suspende o leilao (art. 895, §6°, do CPC) e o pagamento do lance a vista sempre
prevalecera sobre o parcelado (art. 895, DA COMISSAO DA LEILOEIRA E DE SEU
PAGAMENTO: §7°, do CPC). Sobre o valor da arrematagéo/adjudicacao, fica arbitrada
a comissdo da Leiloeira, no percentual de 5% (cinco por cento), a ser paga pelo
arrematante no prazo de 24 (vinte e quatro) horas do término do leildo, através de
depdsito bancario, DOC, TED ou PIX. A conta corrente da Leiloeira sera informada ao
arrematante através de e-mail ou pela plataforma. Fago constar que em caso de acordo
ou remigéo cabera o executado o pagamento da comissao da leiloeira no percentual de
2,5% (dois e meio) por cento sobre o valor da avaliagdo. DA INTIMACAO POR EDITAL:
Ficam as partes em especial o executado por intermédio de seu Representante Legal
intimados pelo presente Edital de Leildo e intimacao, suprindo assim a exigéncia contida
no artigo 889, | do CPC . Dado e passado, Rio de Janeiro, aos (27) Vinte e Sete do més
de Maio de dois mil e vinte e seis. Para que produza seus efeitos legais, o presente
Edital encontra-se devidamente conferido pela Sra. Leiloeira Publica Fernanda Freire, e

pelo Dr. Arthur Eduardo Maqgalhaes Ferreira, Juiz de Direito da 12 Vara de Civel do

Forum Regional da Barra da Tijuca.



