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1. INTRODUCAO

Objetivo do Trabalho: Avaliar o imével, Matricula 3.091 - 1° Ri Xaxim - SC - Rua Angelo

Teston, SC, Santa Terezinha, Xaxim - SC., pelo método evolutivo, resultando na obtencéo de
seu valor de mercado, tendo como Unico interessado RMoysés Leildes, sendo o laudo para fins

judiciais.

Responsabilidade pelo Trabalho: O trabalho é elaborado pela empresa OLV PERICIAS DE
ENGENHARIA E AVALIACOES, pela sua DIVISAO DE AVALIACOES, que conta com a

colaboracdo de profissionais competentes e em condicbes de executar com seguranca,

conhecimento e probidade a prestacdo de servigos confiada.
Sigilo: O trabalho em sua plenitude é considerado pelo nosso escritério absolutamente
confidencial, sendo que, as informacfes adicionais e esclarecimentos posteriores s6 serdo

fornecidos mediante solicitacdo, por escrito, do interessado.

Restricdes: Este trabalho ndo pode ser reajustado sem a devida analise técnica da empresa

responsavel.
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2. DESENVOLVIMENTO DO TRABALHO

2.1. Davistoriado imével
A vistoria foi realizada na data agendada, com o engenheiro designado dirigindo-se ao imével
munido dos documentos processuais pertinentes. Possui uma construcdo em madeira de baixo

valor de 135m2. Para efeito de calculo foi atribuido, padrdo rustico, estado de conservagdo

residual, e idade estado de 10 anos.

2.2. Areas do imével

Foi verificado pela matricula e estimada as areas do imével sendo:

Areas Matricula IPTU Estimado
Terreno 5.000,00 m2 Na&o recebido doc. 5.000,00 m22
Construgao Na&o recebido doc. 135,00 mz2

2.3. Localizacéo:

O imével em estudo situa-se na Rua Angelo Teston, SC, Santa Terezinha, Xaxim - SC.. Durante

a vistoria foi aferida a coordenada de localizacdo do avaliando: 26°58'19.21"S 52°32'28.92"W
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2.4, Estudo e Restrigdes:

2.4.1.Documentacéo:

Foi recebida a matricula, 3.091, do 1° Cartorio de Registro de Iméveis de Xaxim/SC

2.4.2.Desapropriagdes e Projetos de Melhoramentos Puablicos:

Nao se observou a existéncia de projetos de desapropriacdo e ou melhoramentos publicos que

afetem o imével.

2.5. Caracteristicas Gerais e Particulares do Imével:

2.5.1.Caracteristicas dos Logradouros:

A Rua Angelo Teston, possui uma largura de cerca de 6,00 m, em asfaltado e, em duas dire¢8es.

Logradouro
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2.5.2.Tipo de Ocupacéo Circunvizinha:

O micro entorno do imével caracteriza-se zona marcante residencial, com comércios locais de

bairro

2.5.3.Melhoramentos Publicos:

O local é servido por energia elétrica, esgoto sanitario, 4gua, pavimentagdo, telefone e
iluminacao publica.

2.5.4. Zoneamento

Imével situado em zona denominada RESIDENCIAL

2.5.5.Terreno

O terreno do imdvel possui uma area de 5.000,00 mz?, tendo se formato regular e a testada de

aproximadamente 50m
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2.5.6.Construcéo
Possui uma construcédo em madeira de baixo valor de 135m2. Para efeito de célculo foi atribuido,

padrdo rustico, estado de conservagdo ruim, e idade estado de 10 anos.. Sendo verificado

através das fotos retiradas no local.

O imdvel possui uma area estimada de 135,00 m2 podendo haver divergéncias na medicdo, pois
nao foi possivel acesso ao projeto do imével, utilizando o CUB/RS multiplicado pelo indice IBAPE
e o fator de adequacéo ao obsoletismo e ao estado de conservagéo.

Sendo o CUB/RS utilizado de junho de 2026 sem desoneragéo, no valor de r$3.012,64/mz.

O indice do Ibape utilizado foi o de casa rustico, sendo utilizado 10 anos de idade aparente, sua

conservagao ruim
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3. RELATORIO FOTOGRAFICO DO IMOVEL

Relatério fotografico do imével abaixo:

PLACA DA RUA
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FACHADA DO IMOVEL

ACESSO AO IMOVEL
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LOGRADOURO
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VISTA INTERNA DO IMOVEL
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4. VALOR DO IMOVEL:

A seguir, apresentamos tabela de elementos comparativos, que foram considerados como
vélidos por se referirem aos imoveis com qualidades e localizagbes adequadas para efeito de

comparacéao, onde constam os dados e caracteristicas principais, bem como a fonte.
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[Amostra 1
[Endereco: RUA CUIABA [Bairro: SOL NASCENTE
Cidade: XAXIM [Estado: SC
Idade Aparente: 0 Oferta/Transagdo: OFERTA Data da F 05/01/2026
Tipologia: TERRENO Classe: RESIDENCIAL  [Padrdo:
Conservagdo: V. Construgdo: RS - aga: 0 Quarto/Suite: 0

1 A. Terreno 303,75 alor: R$ 135.000,00 [Andar: Topografia:
A.Construida: A. Terreno: 303,75 ista: 1 Mult. Frentes:

] N/D M #N/D 0 1 1
Informante: | IMOVAGO [Fone: [49999256955
https://imovago.com.br/imovel/40154832

[Amostra 2
rEnderego: LOTEAMENTO BELMONTE, BAIRRO FLOR ﬁ;airro: FLOR
Cidade: XAXIM [Estado: SC
Idade Aparente: 0 Oferta/Transagdo: OFERTA Data da F 05/01/2026
Tipologia: TERRENO Classe: RESIDENCIAL  [Padrdo:
Conservagdo: V. Construgdo: RS - aga: 0 Quarto/Suite: 0

2 A. Terreno 300,68 alor: R$ 130.000,00 [Andar: Topografia:
A.Construida: A. Terreno: 300,68 ista: 1 Mult. Frentes:

] #N/D M #N/D 0 1 1
Informante: | IMOVAGO [Fone: [49999256955
https://imovago.com.br/imovel/40145695

[Amostra 4
[Enderego: ARI LUNARDI [Bairro: ARI LUNARDI
Cidade: XAXIM [Estado: SC
Idade Aparente: 0 Oferta/Transagdo: OFERTA Data da F 05/01/2026
Tipologia: TERRENO Classe: RESIDENCIAL  [Padrdo:
Conservagdo: V. Construgdo: RS - aga: 0 Quarto/Suite: 0

4 A. Terreno 360 alor: R$ 140.000,00 [Andar: Topografia:
A.Construida: A. Terreno: 360 ista: 1 Mult. Frentes:

] #N/D M #N/D 0 1 1
Informante: | IMOVAGO [Fone: [49999256955
https://imovago.com.br/imovel/40145585

[Amostra 5
rEnderec;o: LOTEAMENTO VENEZA ﬁ!airro: LOTEAMENTO VENEZA
Cidade: XAXIM [Estado: SC
Idade Aparente: 0 Oferta/Transagdo: OFERTA Data da F 05/01/2026
Tipologia: TERRENO Classe: RESIDENCIAL  [Padrdo:
Conservagdo: V. Construgdo: RS - aga: 0 Quarto/Suite: 0

5 A. Terreno 334,8 alor: R$ 125.000,00 [Andar: Topografia:
A.Construida: A. Terreno: 334,8 ista: 1 Mult. Frentes:

] #N/D M #N/D 0 1 1
Informante: | IMOVAGO [Fone: [49999256955
https://imovago.com.br/imovel/40141332

[Amostra 7
Endereco: PROXIMO A EMPRESA RAFITEC |Bairro: MONTREAL
Cidade: XAXIM Estado: SC
Idade Aparente: 0 Oferta/Transagdo: OFERTA Data da F 05/01/2026
Tipologia: TERRENO Classe: RESIDENCIAL  |Padrdo:
Conservagdo: V. Construgdo: RS - |Vaga: 0 Quarto/Suite: 0

7 A. Terreno 300 Valor: R$ 115.000,00 [Andar: Topografia:
A.Construida: A. Terreno: 300 Vista: 1 Mult. Frentes:
] #N/D M #N/D 0 1 1
informante: | IMOVAGO [Fone: [49999256955

https://imovago.com.br/imovel/40130102

[Amostra 8
Endereco: TERRENO PROXIMO A UNOESC E MOVEIS CERUTTI. |Bairro: FREI BRUNO
Cidade: XAXIM Estado: SC
Idade Aparente: 0 Oferta/Transagdo: OFERTA Data da F 05/01/2026
Tipologia: TERRENO Classe: RESIDENCIAL  |Padrdo:
Conservagdo: V. Construgdo: RS - |Vaga: 0 Quarto/Suite: 0

8 A. Terreno 306,94 Valor: R$ 130.000,00 [Andar: Topografia:
A.Construida: A. Terreno: 306,94 Vista: 1 Mult. Frentes:

#N/D 0 1 1

IMOVAGO

[Fone:

[49999256955

https://imovago.com.br/imovel/40130100
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4.1. Tabela de Homogeneizacéo

Foram considerados os dados referentes aos elementos comparativos, constantes da tabela

2 de

a area

Iculo,

ao, para o ca

abaixo, devidamente homogeneizados, levando em considerag

terreno de 5.000,00 m2,

Homogeneizag¢ao para o avaliando

Amostra V. Unit. F.Fonte | F.Area | F.Comercializagdo | F. Transposigdo F. Topo 0 FAT Unit. Homog.
1 444,44 0,90 0,70 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 0,70 281,84
2 432,35 0,90 0,70 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 0,70 273,83
4 388,89 0,90 0,72 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 0,72 251,90
5 373,36 0,90 0,71 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 0,71 239,66
7 383,33 0,90 0,70 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 0,70 242,71
8 423,54 0,90 0,71 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 0,71 268,93
Valor da Construgdo Sinduscon: RS 3.012,64 Média:| RS 259,81
Memoria de Calculo (Valor do Imével) Limite Max:| RS 298,78
Areas Valor Unitario Coeficientes Total Individual Fator de EinissIMin} R 22084
F. Comercializagdo|Padrdo IB{Foc Liquidez TSTUDENT: 1,476
Area Terreno(m?): 5000,00 | RS 259,81 1,00 1,00 1,00 1,00 RS 1.299.058,93 Desvio Padrao: 17,47
Area Constr. (m?): 135,00 | RS 3.012,64 1,00 0,36 0,38 1,00 RS 55.813,13 tiente de Variagdo: 6,72%
fvalo de Confiancga: 8,10%
. . ~ IC Superior: 270,34, 4,05%
Valor Final de Avaliagao: RS 1.355.000,00 Cnferionl 289,25 2,05%
e Fundamentagdo:|  Grau I1=7 ptos
" Grau de Precisdo: Grau 111<30%
VALOR DAS CONSTRUCOES
Construgdes Areas Idade Conservagdo Padrdo Foc Valor Total Valor m?
Principal 135,00 10 RESIDUAL 0,36 0,38 RS 55.813,13 [ RS 413,43
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Através da andlise dos elementos comparativos e usando o campo de arbitrio do avaliador,
adotamos o ponto médio do intervalo de confianca obtido na tabela de homogeneizagéo, por
conta das condi¢g6es predominantes do imovel.

A ponderacao dos dados de mercado levantados, conduziu a um valor unitario médio de

R$ 259,81/m2 de terreno, com intervalo de confianca entre o valor minimo de R$ 220,84/m2 e o
valor maximo de R$ 298,78/m2,

Assim, calculando, temos:

Valor da Terreno = 5.000,00 m2 x R$ 259,81= R$ 1.299.058,93

Para o calculo da construgéo, foi utilizado a &rea de 135,00 m?, sendo seu célculo assim

realizado:

Valor de construgdo: 135,00 x R$ 3.012,64 x 0,36 x 0,38 = R$ 55.813,13

Ap6s os calculos de construcao e terreno apurado somamos para o valor total do imével sendo:

Valor de mercado = R$ 1.299.058,93 + R$ 55.813,13= R$ 1.354.872,06

Arredondando o valor temos R$ 1.355.000,00
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5. AVALIACAO:

As premissas sobre as quais baseamos nosso trabalho para o escopo final, ou seja, a

determinacéo dos valores, foram as seguintes:
a) Fixacao clara do objeto avaliado;

b) O bem considerado como livre de: hipoteca, usufruto, arresto, vinculo, penhores,

desapropriacdes e/ou problemas varios que obstem o bom uso deles;
¢) O valor fornecido é subentendido como para pagamento em janeiro de 2026
Concluindo, salientamos que os engenheiros, técnicos e demais elementos que participaram

desse trabalho e apds cuidadoso exame e discussdes do caso especifico, avaliaram o bem

objeto deste trabalho em:

VALOR DE COMPRA E VENDA:

VALOR DE MERCADQO:
R$ 1.355.000,00

(Um Milhdo, Trezentos E Cinquenta E Cinco Mil Reais)
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6. METODOLOGIA

A metodologia do presente trabalho sera a de dar um tratamento adequado e especifico a

avaliacéo.
Conforme preceitua a nhorma NBR 14653, Partes 1 e 2, da ABNT. (Associacdo Brasileira de
Normas Técnicas) na avaliagao de imdveis urbanos podem utilizados os métodos diretos e/ou

indiretos.

Os métodos diretos classificam-se em:

6.1. Método Comparativo:
Aquele em que o valor do imdvel ou de suas partes constitutivas, é obtido através da comparacgéo
de dados de mercado relativo a outros de caracteristicas similares.

6.2. Método de Custo:
Aqueles em que o valor das construgfes e benfeitorias é resultado de or¢camento sumario ou
detalhado ou da composicao do custo de outras iguais as que séo objeto da avaliacéo (custo de

reproducéo) ou equivalentes (custo de substituicdo).

Os métodos indiretos classificam-se em:

6.3. Método da Renda:

Aquele em que o valor do imével ou de suas partes constitutivas, é obtido pela capitalizacédo da

sua renda liquida, real ou prevista.

6.4. Método Residual:
Aquele em que, a partir do valor total do imével, o do terreno é obtido através da subtragdo do

valor das construcdes e benfeitorias. Devera ser subtraida também, quando for o caso, a parcela

relativa a vantagem de uso ou renda do conjunto (conforme estabelece a norma).
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6.5. Método Evolutivo:

Aquele que identifica o valor de um bem a partir da soma de valores de todas as parcelas

componentes.

No caso de imdveis, pode ser expresso pela soma do capital-terreno, do capital-construcao e do
“terceiro componente”, representado pelo lucro imobiliario, ou “vantagem da coisa feita” ou “fator

de comercializagao”, entre outras denominagdes.
Nesse critério também as parcelas referentes a terrenos sdo geralmente obtidas pelo Método

Comparativo Direto ou Involutivo, e as referentes a benfeitorias por Métodos de Identificacdo do
Custo de Reproducéo.

Caso utilizado para o trabalho em questéo serd o Método Evolutivo para a apuragéo do valor

de compra e venda.
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7. CRITERIOS

Os critérios que adotamos nos nossos trabalhos de avaliacdo de imoéveis sdo os seguintes:

7.1. LOCALIZACAO:
Sao fornecidos todos os dados para uma perfeita localizagéo do imovel, inclusive os logradouros
que o delimitam, com destaque para os principais acessos, além dos nomes do bairro, do
Municipio e do Estado.

7.2. RESTRICOES:

Devem ser citadas todas as restricbes governamentais que afetem o uso do imével, quer

Municipais, Federais ou Estaduais.

7.2.1.Zoneamento:
Deve ser citado o tipo de zona em que se situa o imovel (residencial, comercial, industrial, de

servigos, rural, etc.), completando-se o dado acima com as caracteristicas basicas da lei de

zoneamento (caso haja) que afete o local.

7.2.2.Enquadramento Fiscal:

Cita-se o enquadramento fiscal do imdvel, isto é, setor, quadra, distrito e/ou subdistrito, regido

administrativa, bairro, zoneamento, Municipio e Estado.

7.2.3.Reaproveitamento:

Sempre que possivel deve ser feita uma apreciacdo sobre o grau de aproveitamento do imdvel

face as leis de zoneamento.

7.2.4.Desapropriacdo e Melhoramentos Publicos:
Citam-se as desapropriacdes e/ou melhoramentos publicos aprovados ou em projeto, que afetem

0 imdvel, inclusive projetos viarios, tais como: vias expressas, metrd, sublrbios e outros no

género.
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7.3. CARACTERISTICAS GERAIS LOCAIS:

7.3.1.Caracteristicas do Logradouro Publico:

Trata-se da descricdo da rua, avenida, estrada, etc., sob o aspecto de largura, pavimentacgéo,

declividade e outros aspectos relevantes.

7.3.2.Melhoramentos Publicos Existentes:
Sao definidos os melhoramentos publicos existentes, tais como: guias e sarjetas, passeios, redes

de energia elétrica domiciliar e publica, redes de aguas pluviais, agua potavel e de esgoto,

telefone, arborizacéo e servigco de coleta de lixo.

7.3.3.Meios Normais de Transporte:

Sao citados os meios normais de transporte de massa existente, tais como: 6nibus locais,

intermunicipais e interestaduais, metrd, trens de suburbios e outros.

7.3.4.Tipo de Ocupacéo Circunvizinha:
Trata-se de caracterizagcdo da ocupacéo circunvizinha, tipificando sua predominancia e definindo

0 usoO.

7.4. CARACTERISTICAS DO OBJETO DA AVALIACAO:

7.4.1.Terreno:
Sao fornecidos dados quanto a topografia, natureza aparente do solo, formato, dimensées e
area, bem como tipo de fechamento.
7.5. DADOS DO MERCADO IMOBILIARIO - IMOVEIS DE REFERENCIA:
O levantamento de dados do mercado imobiliario, proveniente de pesquisas no campo, nos
jornais, junto a proprietdrios, corretores especializados e/ou imobiliarias, etc., fornece iméveis de

referéncia que, apos rigorosa qualificacdo e selegdo, sdo indispensaveis para a formulagao de

um valor de mercado consequente.
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Os imoveis de referéncia devem ser analisados, tendo-se em conta os seguintes fatores:

7.5.1.Equivaléncia de Situacao:

Quer quanto ao bairro, quer quanto ao zoneamento, coletando-se dados preferencialmente da

mesma zona geoecondémica.

7.5.2.Equivaléncia de Caracteristicas:

Os iméveis de referéncia devem ser os mais semelhantes possiveis ao objeto da avaliagdo, no

gue diz respeito a sua destinacéo, grau de aproveitamento, caracteristicas e ambiéncia.

7.5.3.Equivaléncia ho Tempo:
Os imoveis de referéncia obtidos deverdo apresentar, sempre que possivel, datas préximas do
dia da avaliacéo, dando-se preferéncia para os dados dos Ultimos seis meses.
7.6. Homogeneizacdao:
Todos os imoveis de referéncia coletados sofrem um processo de homogeneizacao, isto €, um
tratamento adequado para permitir uma comparacao sem distor¢ées com o imdével objeto da

avaliacéo.

Selecionamos em nossas pesquisas 0s elementos disponiveis que mais se assemelham as

caracteristicas fisicas, de ocupacéo e de localizacdo aos dos imdveis avaliados.

A fim de tratar os elementos coletados (dados do mercado) tornando-os homogéneos e
comparaveis aos do imovel avaliado, utilizamos os seguintes fatores de corregéo.

7.6.1.Fator de Fonte (Ff):

Quando o elemento é ofertado (jornais ou corretores), reduzimos o valor a vista em 10%, a titulo

de realizagdo de negocio.

7.6.2.Fator de Transposicéao (Ft):

Tendo em vista as diferencas de localizagédo, acesso, melhoramentos publicos e caracteristicas

de ocupacdo inerentes a cada elemento coletado, admitimos também os indices Locais (IL)
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publicados na Planta Genérica de Valores para transposicao de cada um deles para o local do

imovel em questéo.

7.6.3.Fator de Padréo (FPa):

Leva em conta as caracteristicas construtivas da amostra em relagao as do objeto.

7.7. Célculo dos Valores Homogeneizados:

Os valores homogeneizados (qi) de cada elemento comparativo séo obtidos com a aplicagdo de

seguinte férmula:
gi = preco (R$ m2 x (fatores de corregéo)
7.7.1.Célculo do Resultado Homogeneizado da Pesquisa (RH):
O resultado homogeneizado (RH), de uma pesquisa é obtido pela aplicacdo de regressao linear
aos elementos comparativos, que possibilita a determinagéo do desvio padrao “s” e do intervalo

de confianga “IC” de amostra.

Esse resultado - RH - corresponde ao valor unitario basico do metro quadrado de um imoével

definido pela zona avaliatéria em que foi enquadrado o imével avaliado.
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7.7.2.Calculo do Valor Final do Imével:

O valor final é obtido pela aplicagdo da seguinte férmula geral:

V =Rhi x Sti x (fatores aplicaveis)

onde:

V = valor

Rhi = resultado homogeneizado da pesquisa correspondente ao imével genérico.
Sti = 4rea total
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8. METODO DE CUSTO

A ponderagao dos “imdveis de referéncia” e demais informagdes complementares coletadas, ja
anteriormente qualificadas, selecionadas e homogeneizadas é realizada por uma comissao de
avaliacdo, formada por experientes profissionais da &rea da engenharia, economia,

administracdo e avaliacdo de uma maneira geral.

8.1. Custo de Reposicao das Construcdes e Benfeitorias:

ApOs cuidadosa inspecdo local, passa-se para o levantamento das quantidades. A seguir
pesquisa-se 0 pre¢co dos materiais necessarios e mao-de-obra adequada bem como os valores

das leis sociais, BDI, etc., que comporéo 0s pre¢os unitarios.

Assim, nos prec¢os unitarios indicados estara incluido tudo aquilo que é necessério para que se
tenha o servigco desejado. Pela multiplicacdo do valor unitario pelas quantidades encontradas,
resultara o valor de novo. Em alguns casos s&o utilizadas “verbas” para execuc¢éo de servicos

especificos.

A depreciacé@o sera resultante da idade e do estado de conservacdo em fungdo de métodos

correntes de célculo de depreciagéo.

Nota.:

Os valores ponderados e homogeneizados servem para balizamento do valor final a ser adotado,

ndo devendo, porém, ser considerado como indicacéo definitiva do resultado final.
Finalmente, é a qualidade, o conhecimento e sensibilidade dos profissionais envolvidos, que

habilitam a comisséo de avaliagdo a manipular os dados concretos e objetivos das pesquisas,

das consultas e outras informacdes coletadas, sobre o valor apurado.
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9. CONCLUSAO:

Ao finalizar o trabalho em pauta, tendo em vista a capacidade e a responsabilidade da equipe
autora do presente trabalho, solicita-se que seja ela expressamente consultada sobre quaisquer
davidas ou contestacdes oriundas deste Laudo, para que possa defender e comprovar essa

mesma capacidade técnica e responsabilidade profissional.

O presente Laudo é composto de 48 folhas numeradas finalizando aqui em conclusdo sem
considerar os adendos., referindo-se ao imdvel Matricula 3.091 - 1° Ri Xaxim - SC - Rua
Angelo Teston, SC, Santa Terezinha, Xaxim - SC., pelo método evolutivo, resultando na
obtencéo de seu valor de mercado, tendo como Unico interessado a RMoysés Leildes, sendo o

laudo para fins judiciais.

Séao Paulo, 05 de janeiro de 2026.

Eng.: Lucas Arantes de Araujo Oliveira OLV PERICIAS DE ENGENHARIA E
CREA: 5070435568-SP AVALIACOES
Responséavel Técnico CNPJ: 37.098.137.0001-30

CREA PJ 2497110
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10.ANEXOS
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REGISTRO DE IMOVEIS

Livro n.* 2 . Registro Geral Amo: 1.979,
Matriculan? 3.091.- Flg.l.- Data: 09 de faneiro.

IHOVEL - Parte da chicara nimero onze (11) do loteamentt da Chi-

caraa da cidade de Xaxim, Municipio de Xaxim, raze'pdp Redeio Boni
Lo, Comarca de Xaxim, BEstado de Santa Catarina com a drea superfi
cial de cinco mil metros quadrados (5.000m2), sem benfeitorias, ~
confrontando: ao Norte:com a chicara n®09, com 100 metros; ao Sul
com parte da mesma chicara, com 100 metros} ac Leste com parte da
nu:ma chicara com 50 metros; ac Oeste COm Wma rua sem nome com 50
metros. N

Proprietirio: ALBINA TARASCONI DEF, brasileiro, vidva, do lar

residente nesta cidad'_.—‘diw » CPP n®346224629-15,~~

Titulo de Dominio: Escritura Piblica de Compra e Venda matricu-
lada sob n’3.053"n/&¢.t‘.p Oficio, .
——————— WO R G e e e e . —————— W - -

R.1-3.091 - Poz--d’ﬁ ritura piblica de compra e venda lavrada em

05 de janeire de 1879, is fls.83-84 do livro n?69, pelo Tabelido
da Comarca de Xaxim, Sr. Cljudic Achilles Steffanello, ALEINA 4A-
RASCONI IURARDY, acima qualificada, vendeupor Cr$60.000,00 o
imdvel objete desta matricula a CHAPECO AVICOLA ‘S.A., empress es-—
tabglecida nesta cidade de Xaxim, & Rua Sento lves,948,ins~
erita no CGCMP sob n?82949371/0001-89; té. Xaxim, 09 de janei
/fb'de 1979. ¢ / ' “) :

, T ’

Oficial Maiodg ><Sma—G G Danilo L. Steffanello.
R.2-3.091-® Grau a0 Hames~do Brasil S5/A.7Ag. de
Xaxim, cfe. Cdduta-Riral Pignoratfcda e Mipotecdria n®Epc-79/01.
087-1. Emitida em 29 de Maio de 1878. Valor Cr$14.343.000,00. -
Vencimento em 24 de maio de 1980, Registrada sob n?l1.723 no li-
vro n®3 registro auxiliar, !bu‘jv' ‘ ) }m_, 30 de Maio. de 1979.
Cocr$332 .000- . — v

Oficial Maior:\J><_—

=3
Dahilo L. Steffanello.

R.3-3.091-} ‘53233 do Brasil S/A.=Ag. de ~
Xaxim, cfe. Qg . Pignoraticia e Hipotecdria n°EPC-79/013
49-8, h}tida". am 12 de Julho de 1979, Valor Cr$13.400.000,00.Ven
cimento em 09 de Julho de 1980. Registesdagob n?l.760 no livro

n®3 registro auxiliar. Dou fé&. Xaxisfi>12 de Julho de 1979. Cc.Cx$

382,00~ 3 :
b o m —

‘0fieial Malor: — — o Dar Steffanello.’
Av.4-3.091= Can . x hipoteca regi 50D N2R.2~3.091 face
o pagamento e do“en 26 de Mailo de 1980, cfe. comprovante a -
prasantado. ¢ arguivade em.CartSrio. Doy fé. Xaxim, 28 de Maio de
1980. :

Repfiblica Federativa do Brasil - Estado de Senta Catarina - Comarca de Xaxim
MWBM-OMI‘OWM“M:—WLH Stattanelio - Oficel Malor

cont. fls.l.verso. /
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Katr{cula n‘-‘3 091. ?19. .verao.

face o paqamento efetuado em 26.
presentado e arquivado em Cartér
nho de 1980.

cfe. mntc a-
fé. X , 27 dexji-.

i

. R.8-3.001- Hipgtecado ap-1i Grau ao Banco do BE Fagi t/:.-Ag.
de Xaxim, cfe. 'Géduly-de crédito indistrial n2EGF-82/01474-5.
Bmitida em 30 dé s&tembro de 1982. Va)pl'.' Cr8447.584,00. Ven-

cimento em 28 de fevereiro-de 1983, Raegistrada sob n®2.953 -
neate Oficioc. Dou f&. Xaxim, 30 de petemd de 1982. C: Cr$ -
1.655,00.

Official Maior: ailln L. Steffanello.
Av.7-3.091= Tdncelads f’”- reg'fsttada Supra face © paga—
mento efetuado e .03.53 fe. copprgvante apresentado e ar-
guivado em Ca s A ) de margo de 1983. S
Oficial Maior * o — pemilo L. Steffanelle.

R.B8-2,091- Hi 35 Banco ‘do Brasil S/A.~ Age
de Xaxim, b{e. s de de czédito A exportagac nw3/0476 -p:gg.
emu,cwu 30 do margo de 1983. Valor er$)0.000,000,00. Wene

v‘-w ‘em 24 de mrqo de 1984. Reqx ob n!3.05‘-li9 livro
‘n® margo de 1983,

'Ln §t’eﬁlmllo.

S : ’- f
R.9-7091= Hipotfcad 7 .;dojns'{l S/A.-Ag. de
Xaxim, cfe. Cé BGF n®83/01656-2. Bmi-
eida em 14 de SEtembro de 1983. Varl,tu' $835 081.000,00. Vencimen
to 28 de Pavereiro de 1984. legiltrhda soh n®3.137 livro n®3
tegistrg auxiliar. Dou té. » smpro de 1983, C. Cr$§
3.644,00. .~ " .

Oficial Maior

L. Steffanello.

Av.10-3.091- O a5 hi 9t8§.8:°gcf y8a sob nOR.9-3.001 fa-

ce o pagamento , cfe.’ comprovante apresentado
e arquivado es 6no. -Dou te. Xaxin, 01 do-marco de 1984,

o] Oi,, ugio:;: Steffanello

—-A A-t-b- -— [ —— - ———— — —
Av.11-3.091-Ca »d>a hipoteca regibeddy sob n®R-85-3.091 fa
ce o pgto e tuado i 29.02.84 cfe.comprovahte apresentado e ar

- . Dou f&. Xaxim, 0L de marge de 1%84.
o Of.ﬂaintt ’ ) D‘nilo L. stett.“llﬂo

B R L L L

R.12-3.091- Hipotecado em 12 Grau ac Banco de Degenvolvimento do
Estado de Santa Catarina S/A BADESC Ag. de Floriandpolis, cfe. =

cont. £l.802.-
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REGISTRO DE IMOVEIS

Livre n." 2 - Registro Geral Ano:
Mutrieulsn?® 3.091.- Pls.02.- Data;

R.12-3.091 continuagio: 4%
cédula de Crédito Industrial nfI-890005-1. Emitida em 61 e Mar-
¢o de 1990. Valor N.Cz$9.132.238,37. Vencimento em 09 de Marco -
de 1996, Rezstrada sob n%6.275 neste Offcio, b&u £é. Xaxim, 27

116, Steffanello.

A ' A q.‘..l..l........'.-..l.
Kipotec £ sayl concorrencia ao BANCO
de DESENVOLVIMENTO DO ESTADO DE. SANTA CATARINA S.A. -BADESC cfe.
CCI nADIROP/ADS ~I/8907 36«6~ POG/
de Julho de 1990. Valor CrS12.419.
Registrada sob n%6. 360 ne Li«mo o
fé. Xaxim, _159g7-

O Oficial: : : lo L. Steffanello.

Av-14-3.091- Wongawte doliberacdc AN Rssesblsia Geral Extrasrdis
naria de .31/08 91 e respectiva Ata n?054 publicada no Didrio =
ozioiu. dé»santa Catarina n?14.272 de 05/09/91 a upre!i&hhp.&

‘passou a denominar—se "CHAPECO

p0 — Vencimento: 09/08/95.
Registro auxiliar. Dou

&i‘ ‘R'ila Harechul Do:-ann n® 1 305E 7% . MSC. Do{l.)a
,fc‘ Xaxim, L6 : ag N\t
‘0 oficial: it ffanello.
- .. R S
Av,.15-3,091- : seistradas sob nfaRr.l12- /
3.091 e R.13-3,0 adxtxvo‘ di acdo expedido pelo

Badesc em 29 de putul 994 dbis:om oépia arquivada em Car

R.16-3.091- Conforms & nad condiqoéa da esgceritura publica de con
fisado de divida | garantia hipotecdria lavrada as f1s.01/02~
do livro n2108 @otgdbelionato de Notas da cidade de Chapecd S5C,
pelo Bel.Illvanio Loss Porto: CHAPECS COMPANHIA INDUSTRIAL DE A=

ja gualificada, da em garantia hipotecéria de 12 Grau

em favor INSTITUTO BACIONAL DE SEGURO SOCIAL - INSS - autar-

qq:.a "(ﬂdotal vinculada ao Ministério da Previd@ncia Social, cria-
_ do na forma da autorizagdo legislativa contida no art.ld da lei
" nRB029 de 12/04/90 pelo Decreto n®99.350 de 27/06/90 e weestru
‘turado conforme determinagdo contida no art.ll pardagrafo tnico
da Lei n®8.422 de 13/05/1992, pelo Decreto n?569 de 16/06/92 e/
sede em Brasilia DF., e Superintendéncia Estadual em Santa Cata-
rina portador do CGCMF sob o n®29979036/031100, dorante denomi-
nado apenas INSS. Importancia da Divida Confeasada: Valor RS -

1.674.648,60. Prazo e condigles de pagamento: 17 parcelas men-

*cont. fla3.02. verso*

RepGblica Federativa do Brasil - Estado de Santa Catarina - Comarca de Xaxim
Claigio Achios Staftanatlo - Oficlal de Faghiro co mm—- Danits Lulz Giwifanailc - Oficiel Medar
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Matricula ':3.091.- Fls.02. verso.

D I I I e L L

R.16~ 3,091~ continuacio:
mensals. Demaigjondigdes constantes da escritura que fica ar-
- " ru;smtoqrante deste ra-

gietro. Dou

[ b ‘
Oficial Maio : a7 g#lin Zanetti ... %!
AV.17=3.091- COng t{c 9 n220,022.02. 0/594/2901~ do INSS, so-
licita a baixa &b © mesmo, expedido en«24 de julho

hnetti .

.l".,.".'..'III.'.".....

Nnj_smmm,mws DE_BENS.
"DE COMPANHIA INDUSTRIAL DE
ALIMENTOS e S.A. INDUSTRIA E CHAPECO: Nos termos do protocolo
de indisponibilidade n® 202502.19“-0385!943—1.&-690. cxpedido aos 19/02/2025, pela
Central Nacional de lnd.ilpmma&ms CNIB, cuja comunicagio Yoi encaminhada
pela Varn Regional deill&diﬂ & Recuperagdes Judiciais ¢ Extrajudiciais da Comarca de
Concérdis, ' decarrente do processo n® 0000288-12.2004.8.24. 0018, procede-se 3 esta
muhmmmommmumuwmo,mw \
‘ser translenido ou oncrado sem prévia autorizagilo judicial, Protocolo: n° 54995.“21'&:."
feverciro de 2025. Dou ft. Emolumentos: R$0,00 (cobranga posterior, quando do
cancciemento do Gnuws). FRJ: RS$0,00, 5 RS 0,00, Sclo e’ hsuhmao
HKQ44236-W7NR. - RS 0,00. :
Evanio Berto ~ Oficaal Titular;

O0f. Maior. Desi

L R L

AV-173.091 - Dlta
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- wowonom Municipio de Xaxim
e Espelho do Imovel

Doados da Consults

Cadastro: 7960 Inscrigho: &.2.0105.0060.000 0 Oota 06/122025
Dados Cadestras

Loseamnento:  EANTA TEREZINHA Quadrx PC11 Loge: PC 1t

Logragouro  ANGELO TESTON Nimere: SC

Bawro: SANTA TEREZINHA Testada Principet 5000 TYeswdaSecund.(myc Q00

Area Lot 500000 AreaUn.gw)r 000 Nim. Uricodes: 1 Area Tocal, (nw); 000

Mapn de Locolizagho

Latitude: 25°R2'IETHS Lomgitede: 52° 32 2854 O

—

rdormacons Tormitorals
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