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SERVIGO REGISTRAL DE IMOVEIS - COMARCA DE LORENA - SAO PAULO | ")

Registro Geral - Livro n® 2 Matricula n°...32:733 Ficha......09 1

...............................................

Urbano (* ) CPM..........oovovvoeieicrn. Rural () lIncra Wb 1o %, ok Sk, i e, ol

Distrito: LORE KA Municipio: LORE NA Data:....2%4+11.2009

£€L S

DENOMINACAD:.... ..o e et
Situag30: RUA 01 - LOTEAMENTO LORENA VILLAGE

IDENTIFICACAO DO IMOVEL:- LOTE DE TERRENO, SOB N° 28(VINTE E
OITO), DA QUADRA H, DO LOTEAMENTO DENOMINADO LORENA
VILLAGE, NESTA CIDADE, DISTRITO, MUNICiPIO E COMARCA DE
LORENA-SP, COM FRENTE PARA A RUA 01, de formato retangular, medindo
12,00m(doze metros) de frente para a referida via publica, igual medida nos fundos,
por 25,00m(vinte e cinco metros) da frente aos fundos, em ambos os lados,
confrontando do lado direito de quem da referida via publica, olha para o imével, com
o lote 29, do lado esquerdo com o lote 27 € nos dos com o lote 7, encerrando
300,00m*(trezentos  metros  quadrados). P TARIA:- INSPETORIA
SALESIANA DE SAO PAULO, entidade sede no Largo Coragédo de
Jesus n. 140, Campos Eliseos £ Cabigal, inscrita no CNPJ/MF
62.123.336/0001-07, através de 2 : dre Nivaldo Luiz Pessinatti,
brasileiro, soltelro Y 2 8 9.138-87 e posteriormente pelo

89.255-SSP ' 99/20. TI'I,‘ULO AQUISITiVO:- Matricula
MNdo 1i i ‘ c .184 do livro 2, de 23.11.2009(Loteamento).
O_Oficia 0 ¢ AM A

R.1-32.733 - Lorena, 24 de novembro de 2.009. DEVEDORA:- INSPETORIA
SALESIANA DE SAO PAULO, /qualificada e representada nesta matricula.
CREDORA:- PREFEITURA MUNIPAL DE LORENA-SP, com sede nesta cidade de
Lorena-SP, a Av. Cap. Messias Ribeiro n.625, CNPJ/MF 47.563.739/0001-75,
representada por seu Prefeito Municipal Dr. Paulo César Neme, brasileiro, solteiro, maior,
médico, RG 3.579.673-SSP/SP e CPF/MF 451.001.108/30, residente e domiciliado nesta
cidade. TITULO:- PRIMEIRA, UNICA E ESPECIAL HIPOTECA, SEM
CONCORRENCIA DE TERCEIROS. FORMA DO TITULO:- Escritura publica de
promessa de execugéo de servigos de utilidade publica com garantia hipotecaria, de 03 de
setembro de 2.009, do 2° Tabelidio de Notas desta mdade(llvro 287, fl. 127), lavrada pelo
Escrevente Aroldo Luiz de Aqulla Rangel subserita pelo Tabelido Designado Jodo
il-Féais). A escritura hipotecéria,
af afypiniento de execugdo das obras de
dguagspluviais, rede de abastecimento de
- tnca domiciliar, rede de iluminagéo
perife, totalizando os servigos no valor de
e \‘Qﬁ o Loteamento Lorena Village, constante do
axp de 48(quarenta e oito) meses. O
,/AMAURY RIBEIRO LEITE

Av.2-32.733 - Lorena, 25 de maio de 2 01
definitivo de obras e libera¢éio de lotes

Oficial de Registro de Iméveis e Anexos
Comarca de Lorena - SP

- Conforme Instrumento Particular de recebimento
tecados, datado desta cidade de Lorena-SP, aos 28
de a'brll de 2.015, firmado pela Prefeinwa Municipal de Lorena-SP, através do Prefeito
Municipal Fabio Marcondes e pélo Engenheiro Marcos Aurélio Souza Anjos-CREA/SP
5060361110 e requerimento de 11 de maio de 2.015, firmado pela Inspetoria Salesiana de S#o

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.bnr.orq.br/valiéiate/GJZKX-SYDN2-JAG5G-VJCV8.
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Matricula n®....... 32.733 Ficha....... O1 . Verso Registro Geral - Livro n° 2

Paulo. qualificada nesta matricula, representada pelo Diretor/ecénomo inspetorial Padre Justo
Ernesto Piccinini. brasileiro. soleiro, sacerdote-salesiano. RG 765.592 e CPF/MF
049.554.838-36. a PREFEITURA MUNICIPAL DE LORENA-SP, tendo recebido as
obras do Loteamento Residencial Lorena Village. autorizou o cancelamento da hipoteca objeto

do R.1 desta matricula. cancelamento que ora se faz. (Protoc 9.233 de 14.05.2015) (D
(e} Escrevente Autorizado. = Vel il b _.Sizenando B
Velloso da Silva. v “;’%
TASS

¥

AV.3-32.733 - Lorena. 30 de¢ agosto de 2.018. Prenotagido: 118.530 de 22.08.2018. E
CODIGO MUNICIPAL. Conforme Certiddo de Valor Venal n° 32618/2018 - Via Web. 9
expedida pela Prefeitura Municipal de Lorena e requerimento em Escritura Publica de venda ¢ ]
compra de 16 de agosto de 2.018, do 1° Tabelidio de Notas e de Protesto de Letras e Titulos 8
desta comarca de Lorepa=SP, Livrg 386 pagina 393/396, lavrada pela Tabelia Substituta Elaine w
da Silva Corréa. o i bjeto da presgnte matricula, atualmente esta cadastrado na Prefeitura g
Municipal de Lot odigg’ municipal n° 0004.0207.00.0028.00. O Escrevente &
Autorizado__ > Valdir Estevam Gongalves. 4 «%
)

R.4-32.733 - Lorena. 30 de agosto de 2.018. Prenotag@o: 118.530 de 22.08.2018. VENDA E ] 3
COMPRA. TRANSMITENTE:- INSPETORIA SALESIANA DE SAO PAULO. "g
qualificada nesta matricula. ADQUIRENTE:- RAPHAEL BASTOS MIRANDA DE SOUZA. 12

brasileiro. analista de informag¢des. portador da Carteira Nacional de Habilita¢ao (CNH) com
registro sob n® 04035177269 - DETRAN/SP, valida até 02.12.2021. onde consta o RG n°
44924933 SSP/SP. CPF/MF 339.639.818-14, casado em data de 19.11.2015 sob o regime
da comunhdo parcial de bens com AMANDA MORENO DE OLIVEIRA BATOS. brasileira.
do lar, CI/RG 35.721.134-0-SSP/SP. CPF/MF 388.045.978-95, domiciliados na Rua Tenente
Argemiro Pereira Marcondes n® 4308. Casa 02, Vila Nunes, nesta cidade de Lorena-SP.
TITULO=- VENDA E COMPRA. FORMA DO TITULQ: Escritura publica de venda e
compra de 16 de agosto de 2.018. do 1° Tabelido de Notas desta cidade de Lorena-SP(livro
386. fl. 393/396). lavrada pela Tabelid Substituta Elaine da Silva Corréa. VALOR=- R
$140.000.00 (cento ¢ quarenta mil reais) correspondentes ao valor da aquisicdo da totalidade
do imovel desta matricula. Consta da escritura, que a mesma. foi outorgada em cumprimento a
compromisso de compra ¢ venda de 30.05.2018. Valor Venal- R$39.342.60. Consta da
escritwra que pela vendedora ferapresentado a Certiddo Positiva com efeitos de negativa de
Aerais ¢ a Divida Ativa da Unifio. sob cédigo de controle n.
vt aos 19.07.2018. com validade até 19.11.2018. pela
Federal do Brasil. O Escrevente Autorizado.

8F48.B3065~

AV.5-32.733 - Lorena, 30 de agosto de 2.018. Prenotagio 118.287 de 26.07.2018. NOVA
APRESENTACAO-ERRO EVIDENTE. Conforme Escritura publica de venda e compra de
16 de agosto de 2.018, do 1° Tabelidio de Notas desta cidade de Lorena-SP(livro 386. fl.

Observacgoes: Continua na Ficha n°02
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LIVRO 2 - REGISTRO OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS )
GERAL DA COMARCA DE LORENA-SP S

MATRICULA FICHA CNS 11.979-2 %
- a

Ay

2

f > Lorena, 30 de agosto de 2018.

Vi 393/396). lkwrada pela Tabelida Substituta Elaine da Silva Corréa. novamente
= apresentada. na realidade o nome correto da esposa do adquirente Rap, Ael Bastos ¥ de Souza.
constante do referido registro ¢ AMANDA MORENO DE OLIVERA BAST ira. do lar,
portadora da CI/RG 35.721.134-0-SSP/SP e inscrita no CPF/MF /388.045.978 9 como ficou
constando do mesmo por erro evidente. O Escrevente Autorizado W TS Valdir Estevam

Gongalves. M

Av.6-32.733 - Lorena, 13 de abril de 2.022. Prenotagio n® 130.921 de 12.04.2022. EXISTENCIA DE
CONSTRUCAOQO. Conforme Decreto Municipal n. 7.066 de 05.04.2017, Habite-se Residencial(protocolo
n 9238/2021), expedido aos 09 de margo de 2.022, pela Prefeitura Municipal desta cidade, Certiddo
Positiva com efeitos de Negativa de Débitos Relativos a Tributos Federais € a Divida Ativa da Unido
(aferigdo 60.017.48836/64-001), aos 11 de abril de 2.022 ¢ requerimento de 12 de abril de 2.022,
frmado por Raphael Bastos Miranda de Souza, qualificado no R.4, existe no terreno desta matricula, o
PREDIO RESIDENCIAL, SOB N° 173(CENTO E SETENTA E TRES), com frente para a Rua
Dona Zizmha Albano, antiga Rua 01, do loteamento Lorena Village, com area construida de 217,987
(duzentos ¢ dezessete virgula noventa € oito metros quadrados), a indo-se a construgdo o valor de R
$800.000,00(oitocentos mil reais). Sinduscon(padrdao normal) R$4385‘ 32;42 Selo digital n°.
1197923310000000093248228. O Escrevente Autogpizado et —  ———==;Sizenando
Velloso da Silva.

$9e¥iatiras acesse https://assinador.onr.ora.br/validate/GJZKX

R.7-32.733 - Lorema, 06 de julho de 2022. Prenotagdo n° 131.677 de 29/06/2022. VENDA E
COMPRA. Conforme Instrumento particular com eficacia de Escritura Publica e aliemagiio fiduciaria de
imovel em garantia N°© 0010317405, datado de S3o Paulo/SP, aos 22 de junho de 2022, assmado pelas
partes € duas testermmhas, na forna das Les n° 4.380/64 e 5.049/1966, RAPHAEL BASTOS
MIRANDA DE SOUZA e sua conjuge AMANDA MORENO DE OLIVEIRA BASTOS, qualificados no
R4 ¢ Av.5 VENDERAM a totalidade do imdvel objeto desta matricula a JULIANA MACHADO
GIORDANI DARRIGO, filha de Lucma Helena Machado Gioordami e Moacyr L. Giordani Filho,
£ brasikeira, administradora, portadora da CU/RG n° 29135168 SSP/SP, inscrita no CPF/MF n°
Vi 268.780.558-06, casada sob o regime da comunhdo parcil de bens, em 15/01/2005, ma vigéncia da Lei
6.515/77, e seu conjuge DYONISIO DARRIGO JUNIOR, filho de Maria Auxiiadora Nogueira Lorena
i Dammigo e de Dyonisio Darrigo, brasikeiro, autdénomo, portador da CI/RG n° 35082523 SSP/SP, inscrito no
3 CPF/MF n° 279.259.468-30, residentes € domicikados na Rua Nove de Julho, n° 65, Centro, nesta cidade
de Lorena/SP, pelo valor de R$800.000,00 (oitocentos mil reass), sendo R$442.984 66 com recursos
proprios, R$0,00 com recursos do FGTS; R$357.015,34 com financiamento do Banco Santander (Brasil)
S.A., acrescxdo de despesa acessora com o fmanciamemto - Avaliagio de Garanta R$0,00 e dos custos
cartorarios € Imposto de Transferéncia de Bens Imovess - 1TBI de R$40.000,00 perfazendo o valor total

Oficial de Registro de Iméveis e Anexos
Comarca d
to e sua

do financiamento R$397.015,34. Valor Veml R$139.617.90. Selo  Digital
n°1197923210000000098825221. A  Escrevente Autorizada, ~ 72 €COoNQQ- . Brum
Aparecida Lemos Camargo. )

R.8-32.733 - Lorena, 06 de juho de 2022. Prenotagdo n° 131.677 de 29/06/2022. ALIENACAO
FIDUCIARIA EM GARANTIA. Conforme Instrumento particular com eficacia de Escrtura Publica e
abenagdo fiduciaria de imovel em garantia N° 0010317405, datado de Sdo Paulo/SP, aos 22 de junho de
2022, assinado pelas partes ¢ duas testermunhas, na forma das Leis n° 4.380/64 e 5.049/1966, JULIANA
MACHADO GIORDANI DARRIGO e seu conjuge DYONISIO DARRIGO JUNIOR, qualificados
no R7, ALIENARAM FIDUCIARIAMENTE o imovel objeto desta matricula ao BANCO
SANTANDER (BRASIL) S/A, com sede Av. Presidente Juscelino Kubitschek, 2235 ¢ 2041, mscrita no
Ui CNPJ/MF: 90.400.888/0001-42, para garantia de divida no valor de R$397.015_34 (trezentos € noventa e

i B B
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VERSO [CNM: 119792.2.0032733-45]

sete mil, quinze reais e trinta € quatro centavos), pagavel em 420 parcelas mensais e sucessivas, reajustiveis
na forma do titulo, calculadas segundo o Sistema de Amortizagdo SAC, com juros sem bonificagfio as taxas
efetiva de juros amual 11,4900% e efetiva de 0,9105% - taxa nominal de juros amml: 10,9259% e taxa
nominal de juros mensal: 0,9105% e Taxa juros bonificada as taxas ammis efetiva de 9,4900% e efetiva de
0,7584% - taxa nomimal de juros anual: 9,1006% e taxa nomimal de juros mensal de 0,7584%, sendo o
valor da parcela mensal (amortizagdo R$945,27 e juros R$3.010,91) de R$3.956,18; acrescida do prémio
mensal obrigatério de seguro por morte ¢ invalidez permanente de R$158,43, do prémio mensal obrigatorio
de seguro por danos fisicos no imovel de R$40,00, e da tarifa de Servigo Administrativo-TSA de R$
25,00, perfazendo o encargo mensal de R$4.179,61, vencendo-se a primeira parcela em 22/07/2022 e as
demais em igual dia dos meses subsequentes, na forma ajustada no contrato. Demais cliusulas, condigdes e
obrigacdes constantes do titulo. Valor de avaliagio do imédvel para hipétese de publico leilio
$800.000,00. Prazo de caréncia para expedicdo da intimagdio: 30 dias. Selo Digital
n°119792321000000009882722X. A Escrevente Autorizada, — 28 ROYONAQ- | Bnma
Aparecida Lemos Camargo. O A

Av9-32.733 - Lorena, 17 de margo de 2026. Prenotagio n° 143.690 de 10/12/2025.
CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA - Conforme Instrumento Particular de
consolidagdo da propriedade, datado de Sdo Paulo/SP, aos 05 de margo de 2026, firmado pelo credor
BANCO SANTANDER (BRASIL) S.A, acompanhado das Certiddes de Constituigdo em mora datadas
de 16 de janeiro de 2.026, do Oficial de Registro de Iméveis desta cidade de Lorena/SP, acompanhado do
Instrumento Particular de notificagdio do devedor fiduciante DYONISIO DARRIGO JUNIOR e sua
cdnjuge JULIANA MACHADO GIORDANI DARRIGO, ja qualificados nesta matricula, fica efetuada a
CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE (§ 7° do art. 26 da Lei9.5 14/97) do imdvel desta matricula,
ao credor fiduciario BANCO SANTANDER (BRASIL) S.A, CNPJ N° 90.400.888/0001-42, face o
vencido débito,. constante da divida em ALIENACAO FIDUCIARIA, objeto do R.8, niio paga e ndo
purgada a mora pelos referidos devedores fiduciante, consolidagio essa no valor de R$ 800.000,00
(oitocentos mil reais), Foi apresentado o comprovante do recolhimento do Imposto Sobre Transmisséo de
Bens-1TBI. Valor 215.892,63. Selo digital n°. 1197923310000000194065266. A Escrevente
Autorizada, 7 Ana Julia Ferreira Gongalves.
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A(EZERTIFICOe dou fe que o |movelobJetodesta matricula n°.: 32733 - CNM119792.2.0032733 -45,

tem sua situagdo juridica noticiada integralmente nesta cépia reprogréfica, abrangendo
ALIENAGOES, DIREITOS REAIS, ONUS REAIS OU PESSOAIS REIPERSECUTORIAS que tenhamsido
objetode registro ouaverbagdo. CERTIFICO mais, que apresente certiddo éreproducdoauténtica

do livro 2 a que se refere, extraida nos termos do artigo 19, § 1°da Lei 6.015/1973. Lorena-SP,

17 de margo de 2026.Certiddoexpedida 4s 11:49:36. Apresente certiddo temvalidade de 30dias
apds a sua expedigdo. ,

W

“< fr‘«er RAT

3
:i = | /(7\, i i
| Ro oficial...: RS 45,88 / / Ana Julia Ferreira Gongalves )
=i Ao Estado....: RS 13,04 [ 21
1] Xo TTUEF. ..z BY e ESCREVENTEAUTORIZADA

£V Ao Reg. Civil: R$ 2,41
ZY Ao Trib. Just: R$ 3,15

{ Ao Municipio.: R$ 1,38
23 Ao Min.Pub...: R$ 2,20
Y Total........: R§ 76,98

B oo oo coms IR e s
)l » 144506 ST

Para conferir a procedéncia deste
documento efetue 3 lettura do QrCode
impresso ou acesse 0 endereco

26 Vas acesse hitps://assinador ofr.ora.brivalidats/GIZKXSYDN2-JAGSGVICVES

L eletrdnico:
: https:/ /selodigital.tisp.jus.br gg
O
%)
\ Selo digital: 38

1197923(3000000019406326Q
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