PROJUDI - Processo: 0002931-24.2024.8.16.0192 - Ref. mov. 80.2 - Assinado digitalmente por Helcio Kronberg:08518784824
15/07/2026: JUNTADA DE LAUDO. Arq: Laudo

KON

LEILOES

LAUDO DE
AVALIACAO

N°: 5.087 - 07/2026

Descricdo: LOTE URBANO N° 02 DA QUADRA 04 COM
AREA DE 420,00M2 E AREA CONSTRUIDA DE 80,75M2 -
CAFELANDIA/PR - MATRICULA N° 19.436

Autos: 0002931-24.2024.8.16.0192

w i
x
] N ,L:u-
3
by ,
1l
i

I/i“' iiil!mu .

14 dejulsde 2026 09:27546)

248 Rua Moacir Antéhio Clemente
3 Centro

Cafelandia

Parana

kronleiloes.com.br 0800 366 1818

Documento assinado digitalmente, conforme MP n° 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/20086, resolugédo do Projudi, do TIPR/OE

Validacao deste em https://projudi.tjpr.jus.br/projudi/ - Identificador: PITXA DPCFL 55V7V ZXNFD




PROJUDI - Processo: 0002931-24.2024.8.16.0192 - Ref. mov. 80.2 - Assinado digitalmente por Helcio Kronberg:08518784824
15/07/2026: JUNTADA DE LAUDO. Arg: Laudo

K=ON

LEILOES
INDICE

1 INFORMACOES GERAIS - SINTESE
2 CONSIDERACéES PRELIMINARES
3 OBJETO
4  CARACTERIZACAO DA REGIAO
5 FINALIDADE E OBJETIVO
6 IDENTIFICAC/TO E CARACTERIZACATO DO BEM AVALIADO
7 DIAGNOSTICO DE MERCADO
8 INDICACﬂO DOS METODOS E PROCEDIMENTOS UTILIZADOS
9 RESULTADO DA AVALIAC/TO
10 ENCERRAMENTO
ANEXOS:
» Pesquisa de Mercado
» Google Earth Pro x Cotacdes
» Memobria de Célculo
> Fotos do Imoével
» Croqui do Local
> Documentos do imovel

kronleiloes.com.br 0800 366 1818

O UL L & W

10
11
12
13
14

Documento assinado digitalmente, conforme MP n° 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/2006, resolugdo do Projudi, do TIPR/OE

Validacao deste em https://projudi.tjpr.jus.br/projudi/ - Identificador: PITXA DPCFL 55V7V ZXNFD




PROJUDI - Processo: 0002931-24.2024.8.16.0192 - Ref. mov. 80.2 - Assinado digitalmente por Helcio Kronberg:08518784824
15/07/2026: JUNTADA DE LAUDO. Arg: Laudo

LEILOES

1 INFORMACOES GERAIS - SINTESE

ESPECIE: Laudo de Avaliagao.

OBJETO: Lote urbano n° 02 da quadra 04 com area de 420,00m2 e area construida
de 80,75m2. Localizado na Rua Moacir Antonio Clemente, 243, Os Pioneiros,
Cafelandia/PR. Matricula n° 19.436.

FINALIDADE: Alienacéo judicial

METODOLOGIA: Método Evolutivo

DATA-BASE DA PRESENTE AVALIACAO: julho de 2026.
VALORES RESULTANTES DA AVALIACAO

VALOR DA AVALIACAO DA FRACAO IDEAL DE 50%:
R$ 194.500,00

(Cento e noventa e quatro mil e quinhentos reais)

VALOR DA AVALIACAO DA INTEGRALIDADE:
R$ 389.000,00

(Trezentos e oitenta e nove mil reais)
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2 CONSIDERACOES PRELIMINARES

2.1 DEFINICOES

Laudo de avaliacdo — Relatério com fundamentacdo técnica e cientifica,
elaborado em conformidade com a ABNT 14653 e anexos para avaliar o bem.

Engenharia_de Avaliacdes - Conjunto de conhecimento técnico- cientifico
especializados, aplicados a avaliacéo de custos, bens e servicos.

Alienacao Judicial - Nos casos expressos em lei, ndo havendo acordo entre os
interessados sobre 0 modo como se deve realizar a alienacdo do bem, o juiz, de oficio
ou a requerimento dos interessados ou do depositario, mandara aliena-lo em leildo.

Premissas especiais - premissa que considera a existéncia de condicdes
diferentes das usuais, em relacdo ao bem avaliado e as amostras utilizadas, na data
da avaliacéo.

2.2 Consideracbes gerais

Para a realizacdo do presente laudo foram utilizadas informagfes dos autos,
auxilio da Ferramenta Google Earth Pro, e da Prefeitura Municipal de Cafelandia.

O avaliador esteve no local no dia 14 de julho de 2026 para verificar as condi¢cdes
do imdvel e realizar o registro fotogréfico. Na ocasido da visita o avaliador conversou
com o executado, Sr. Antbnio, que afirmou desconhecer o processo e nao permitiu a
entrada ao interior do imovel.

Importante ressaltar que embora conste averbacdo de construcdo de uma
residéncia em alvenaria de 56,54m2 na matricula, de acordo com o espelho do IPTU
a area construida é de 80,75m2, cuja metragem foi considerada no presente laudo.

2.3 Limitacbes e premissas futuras

Nos leildes os bens séo arrematados no estado em que se apresentam. N&o se
configura entdo relacdo de consumo, nem pode haver alegacdo por parte do
arrematante em relacdo ao leiloeiro ou comitente de vicio redibitério (vicio oculto que
apararia o consumidor para ser restituido pelo comitente dos valores gastos por esse
defeito). Tal fato tem implicacéo direta no valor desta avaliagcdo, uma vez que, o bem
é entregue no estado em que se encontra.

O avaliador ndo tem interesse, direto ou indireto, nas companhias envolvidas ou
na operacdo, bem como ndo ha qualquer outra circunstancia relevante que possa
caracterizar conflito de interesses.

No melhor conhecimento e crédito dos avaliadores, as analises, opinibes e
conclusbGes expressas no presente trabalho sdo baseadas em dados, diligéncia,
pesquisas e levantamentos verdadeiros e corretos.
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O Laudo de Avaliacdo apresenta todas as condi¢gfes limitativas impostas pelas
metodologias adotadas, quando houver, que possa afetar as analises e conclusdes
contidas no mesmo.

Este trabalho parte do pressuposto da inexisténcia de 6nus ou gravame de
qualguer natureza, judicial ou extrajudicial, inclusive ambiental atingindo os bens
avaliados.

Para elaboracéo deste trabalho, o avaliador utiliza informac6es fornecidas pelo
contratante, ndo auditadas, sendo assim, o avaliador assume como verdadeiros e
coerentes os dados e informacgdes obtidos para a realizacdo deste trabalho, e ndo tem
qualquer responsabilidade com a relagédo de sua veracidade.

2.4 Normativas

Para o presente estudo utilizou-se as prescrices da norma ABNT (Associacao
Brasileira de Normas Técnicas) NBR 14.653 — Avaliacéo de Bens, e anexos.

3 OBJETO

3.1 Tipo do bem
Imével Urbano — Lote de terreno com benfeitoria residencial.
3.2 Descricdo técnicado bem

Lote de terreno urbano n°® 02 da Quadra 04, com éarea de terreno total de
420,00m2, com benfeitoria de area total de 80,75m2, localizado na Rua Moacir Antonio
Clemente, 243, Bairro: Os Pioneiros, Cafelandia/PR.

NGmero da Matricula: N° 19.436 - REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE
NOVA AURORA/PR

Indicacgéo Fiscal: 00.07.016.00004.000002.000
Inscricdo: N° 21466
Localizag&o: Latitude: 24°37'47.29"S / Longitude: 53°18'52.95"0

4 CARACTERIZACAO DA REGIAO

Cafelandia é um municipio brasileiro localizado na Regido Metropolitana de
Cascavel, Mesorregido Oeste do estado do Parana.

A populacéo estimada em 2019 foi de 18.120 habitantes.

Cafelandia

Municipio do Brasil
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Vista aérea de Cafelandia

Simbolos

Bandeira Brasdo de armas
Lema Unido - Liberdade - Progresso
Gentilico cafelandense

Localizagéo

Localizagdo de Cafelandia no Parana
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. |e Cafelandia
Localizacéo de Cafelandia no Brasil
Cafelandia I:Q;\'_‘E?
)
Wikimedia | © OpenStreetMap
Mapa de Cafelandia
Coordenadas 24°37'04" S, 53°19' 12" O
Pais Brasil
Unidade federativa Parana
Regido metropolitana Cascavel
Municipios limitrofes Nova
Aurora, Cascavel, Corbélia, Tupassi
Distancia até a capital 555 km
Histoéria
Fundacéo 28 de dezembro de 1979
Administragao
Prefeito(a) Culestino Kiara (PL, 2021-2024)
Vereadores 9
Caracteristicas geogréficas
Area total 271,724 km?
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Populacéo 18 120 hab.
total (estimativa IBGE/2019)
Densidade 66,7 hab./km?
Clima subtropical umido
Altitude 521 m
Fuso horario Hora de Brasilia (UTC-3)
Indicadores
IDH (PNUD/2000) 0,787 — alto
PIB (IBGE/2008) R$ 377 893,575 mil

PIB per capita (IBGE/2008) R$ 68 991

Sitio cafelandia.pr.gov.br (Prefeitura)
cmcafelandia.pr.gov.br (Camara)

5 FINALIDADE E OBJETIVO
5.1 Finalidade

Alienacao judicial.
5.2 Objetivo

Avaliacao de valores especificos determinada pelas premissas especiais:

5.2.1 Bem sem garantia, oferta do bem no estado em gque se encontra. Nao se
configura, entéo relacdo de consumo, nem pode haver alegacao por parte
do arrematante em relagéo ao leiloeiro ou comitente de vicio redibitorio
(vicio oculto que apararia 0 consumidor para ser restituido pelo comitente
dos valores gastos por esse defeito).

TRANSCRIQOES DA NBR 14653-1:2019
0.3 Abordagem de valor

A abordagem de valor de uma avaliacdo depende de seu obijetivo e finalidade.
As principais abordagens de valor dizem respeito a identificacdo do valor de mercado
e de valores com caracteristicas especificas

As abordagens de valor podem ser:
a) Abordagem pelo valor de mercado:

E identificada a quantia mais provavel pela qual um bem seria
transacionado no mercado.
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Alguns tipos de valor podem traduzir ou se identificar com o valor de
mercado:

- 0 valor econbmico, quando forem adotadas condicbes e taxas de
desconto médias praticadas no mercado;

- 0 valor patrimonial, quando, em situacdes especificas, a soma dos
valores dos bens do patrimdnio corresponder ao valor de mercado;

- 0 valor em risco, quando o bem for segurado pelo valor de mercado (caso
usual do automovel);

b) Abordagem por valores especificos:

Refere-se aos valores distintos do valor de mercado, entre eles:

- 0 valor especial, que reflete as caracteristicas ou premissas relevantes
apenas para um comprador especial, desconsideradas na identificacdo do valor
de mercado. O valor econémico, quando forem adotadas premissas vinculadas
a um comprador especial (por exemplo: taxas de desconto, isencdes fiscais,
projecOes de receitas e despesas), adquire o carater de um valor especial:

- 0 valor patrimonial, pois a soma dos valores dos bens componentes do
patriménio usualmente néo representa o seu valor de mercado;

- 0 valor de liquidacao forcada, que difere do valor de mercado, em razédo
de condi¢des especiais destinadas a comercializar o bem e, prazo inferior ao
usual;

- 0 valor em risco, que identifica 0 montante para fins de cobertura
securitaria do bem, de acordo com critérios estabelecidos na apdélice, quando
diferentes do valor de mercado.

- 0 valor sinérgico, quando as sinergias estiverem disponiveis a um
comprador determinado (por exemplo, caso de combinacéo de fluxos de caixa
de empresas do mesmo segmento e unido de terrenos com ganho de
aproveitamento).

0.5 ConsideracBes sobre o conceito de valor de mercado

z

Valor de mercado é a quantia mais provavel pela qual se negociaria

voluntariamente e conscientemente um bem em data de referéncia, dentro das
condi¢bes do mercado vigente.

Cada um dos elementos dessa definicdo tem sua prépria natureza conceitual:

a) “quantia mais provavel...” se refere ao pre¢o expresso ou convertido em moeda

corrente, que pode ser obtido pelo bem numa transac&o na qual as partes
sejam independentes entre si e sem interesses especiais na transacao. Esse
valor exclui precos alterados por circunstancias especiais, como
financiamentos atipicos, arranjos especiais em permutas ou retrovendas;
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b) “.. pela qual se negociaria...” se refere ao fato de que o valor do bem é uma
guantia estimada, e ndo preco preestabelecido por uma das partes ou pelo qual
a transacéo é finalmente realizada;

c) “..voluntariamente...” se refere a presun¢do de que cada parte esta motivada
para efetuar a transacao, sem estar forcada a completa-la;

d) “..e conscientemente um bem...” se refere a presunc¢do de que as partes sdo
conhecedoras das condi¢cdes do bem o do mercado em que esté inserido;

e) “..numa data de referéncia...” indica que o valor de mercado estimado esta
referido a uma data, e, portanto, pode variar ao longo do tempo. A eventual
mudanca das condi¢cdes de mercado pode conduzir a um valor diferente, em
outra data;

f) (... dentro das condigbes do mercado vigente” significa que o valor reflete as
condicbes da estrutura, da conjuntura, da conduta e do desempenho do
mercado na data de referéncia da avaliagdo. Entre essas condi¢cdes estas o
tempo de exposi¢cdo do bem no mercado, quer pode ser suficiente, de acordo
com as suas especificidades, para chamar a atengéo de interessados e atingir
0 preco mais representativo das condi¢cdes de mercado.

6 IDENTIFICA(;AO E CARACTERIZA(}AO DO BEM AVALIADO
6.1 Matricula

De acordo com a matricula, o imével em estudo é referenciado da seguinte
maneira:

“IMOVEL URBANO: Lote urbano n° 02, da Quadra n° 04, com area de 420,00m?,
no Loteamento denominado "Os Pioneiros", no Municipio de Cafelandia/PR, Comarca
de Nova Aurora/PR, com benfeitoria de uma construcdo em alvenaria para fins
residenciais com area de 56,54m2, conforme consta do AV-02 da matricula n® 11.947
do Registro de Imoveis de Corbélia-PR. Limites e Confrontacdes: NORTE: Medindo
15,00m, confronta com o lote n°® 04, da mesma quadra; SUL: Medindo 15,00m,
confronta com a Rua Moacir Antonio Clemente; LESTE: Medindo 28,00m, confronta
com o lote n° 01, da mesma quadra; OESTE: Medindo 28,00m, confronta com o lote
n° 03, da mesma quadra.”

6.2 Situacgao
O imobvel se encontra ocupado.
6.3 Restricdes do imovel

N&o foram encontradas restricdes para o imovel.
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7 DIAGNOSTICO DE MERCADO

O profissional, conforme o tipo de bem, condi¢bes de contratacdo, o método
empregado e a finalidade da avaliacdo, pode tecer considerac6es sobre o mercado
do bem avaliado, de forma a indicar tanto quanto possivel, a estrutura, a conduta e o
desempenho do mercado.

7.1 Liquidez: regular

7.2 Desempenho de mercado: regular

7.3 Absorcéo pelo mercado: regular

7.4 PuOblico-alvo para absorcdo do bem: Investidores, incorporadores,
empresarios e morador final.

7.5 Facilitadores para negociacédo do bem: Localizacéo.

7.6 Entraves para a comercializacdo: Ver subitem 5.2.1.

TRANSCRICAO DA NBR 14653-1:2019

0.4 Mercado

Mercado é o ambiente no qual bens, frutos e direitos sdo ofertados e
transacionados entre compradores e vendedores, mediante a um mecanismo de
precos.

O mercado se caracteriza por sua estrutura, conjuntura, conduta e desempenho

A estrutura do mercado para um determinado tipo de bem, fruto e direito,
normalmente relacionada aos ciclos econémicos de longo prazo, diz respeito ao grau
de concentracdo de compradores e vendedores. As estruturas basicas do mercado
podem ser, resumidamente:

a) Concorréncia perfeita: situacdo em que o numero de vendedores e de
compradores é suficientemente elevado para que um agente isolado néo seja
capaz de influenciar o comportamento dos precos;

b) Monopdlio: é constituido por um unico vendedor

¢) Monopso6nio: é constituido por um anico comprador

d) Oligopdlio: é constituido por um nimero pequeno de vendedores

e) Oligops6énio: é constituido por um namero pequeno de compradores

A conjuntura de mercado diz respeito normalmente a variacdes de curto prazo
na oferta e demanda, e suas consequéncias sobre os precos, em funcdo de
circunstancias econémicas, sociais e ambientais.

A conduta do mercado corresponde ao padrdo de comportamento que 0s
agentes adotam, para se ajustar a conjuntura do mercado, por meio de a¢cdes como
politicas de precos, formas de pagamento, estratégias de venda, oferta de novos
produtos, entre outras.

O desempenho do mercado refere-se aos resultados finais atingidos e é aferido
por meio de analise do seu comportamento em determinado periodo de tempo.
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8 INDICACAO DOS METODOS E PROCEDIMENTOS UTILIZADOS

Este trabalho segue as normas estabelecidas para a avaliagdo de terrenos e
edificacdo com a coleta de dados enquadrando-se no Grau de Precisédo (3), para
determinacéo do valor do imével Grau de Fundamentacao (2), conforme Tabela 10 de
enquadramento e definicdes constantes do item 8.2.4 e 9.5 da NBR-14.653-2, norma
da ABNT — Associacdo Brasileira de normas Técnicas, tendo sido utilizada as
metodologias descritas a seguir.

8.1 Método Comparativo de Dados de Mercado.

Identifica o valor de mercado por meio de tratamento técnico dos atributos dos
elementos comparaveis, constituintes da amostra. O método utiliza fatores de
homogeneiza¢do os quais séo indices depreciativos e/ou valorativos para obtencéo
do valor do bem.

8.1.1 Fatores de Homogeneizacao

8.1.1.1 Localizagéo: Variando de acordo com a localizagdo determinada
pela circulacdo/acesso, proximidade de comércio, bancos,
farmacias, etc.

8.1.1.2 Area:
Para diferengas entre areas <= 30%, adotado: Fa = (Sp/Sa)"(1/4)
Para diferencas entre areas >30%, adotado: Fa (Sp/Sa) » (1/8).

8.1.1.3 Negociacao: indice aplicado em razdo das amostras utilizadas
como parametro de calculo possuirem negociacdo de mercado.
De acordo com o item 8.2.1.3.5 da NBR 14.653 — Avaliacdo de
Bens, tem-se:

B.2.1.3.,5 Os dados de oferta sdo indicagdes importantes do valor de mercado. Emiretanto, devem-
sa considerar superestimativas que ern geral acormpanham esses pregos e, sempre que possivel,
guantific-las pelo confronto com dados de transagbes.

8.2 Método da Benfeitoria

Para a construcao existente no local, utilizou-se o0 método de Quantificacdo de
Custo, o qual identifica o custo do bem ou de suas partes por meio de orgcamentos
sintéticos ou analiticos, a partir das quantidades de servigos e respectivos custos
diretos e indiretos.

8.3 Método Evolutivo

7

Neste método a composi¢cdo do valor do bem avaliado é obtida através da
conjugacao de métodos, ou seja, trata-se da somatéria dos valores do terreno e das
benfeitorias.

Para obtencéo do valor do bem tem-se:
VF = (VT + VB) *FC
kronleiloes.com.br 0800 366 1818
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VF = Valor Final dos bens
VT =valor do Terreno

VB = Valor das Benfeitorias
FC = Fator Comercializacéo

Para o presente laudo o Fator de Comercializacdo FC = 1,00. Foi utilizado um

fator de comercializacdo igual a 1,00. Considerando as caracteristicas intrinsecas e

extrinsecas do imével.

9 RESULTADO DA AVALIACAO

9.1 VALOR DE MERCADO DO IMOVEL

R$ 388.997,83 (Trezentos e oitenta e oito mil, novecentos e noventa e sete
reais e oitenta e trés centavos).

9.1.1 Valor de mercado do terreno
R$ 234.498,60 (Duzentos e trinta e quatro mil, quatrocentos e noventa e oito
reais e sessenta centavos).

9.1.2 Valor de mercado da benfeitoria
R$ 154.499,23 (Cento e cinquenta e quatro mil, quatrocentos e noventa e
nove reais e vinte e trés centavos).

9.2 VALOR ARREDONDADO DE VENDA DO IMOVEL

R$ 389.000,00 (Trezentos e oitenta e nove mil reais).
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10 ENCERRAMENTO

Encerrando os trabalhos, foi redigido este Laudo de Avaliacdo que se compode
de 14 (quatorze) folhas escritas s6 de um lado.

Curitiba, 15 de julho de 2026.

Helcio Kronberg
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Amostras
Cotacgio Valor do imével Area (m?) R$/m? Enderecos
1 RS 70.000,00 150.00 RS 466,67 Loteamento Florenca 2 https://www.gasparettoimoveis.com.br/imovel/terreno-
U ! ! s cafelandia-150-m/TE0549-SESU#mapa
. i ) . Soehe
5 RS 180.000,00 313,00 RS 575,08 Rua Adelmo Iilorlval Krombauer - | https://www.instagram.com/p/DYmU0Z4N4ZU/?igsh=M3FhbD
P6r do Sol 14c2Exam5x
. i Rissh=
3 RS 250.000,00 386,64 RS 646,60 Rua Italia - Por do Sol https://www.instagram.com/p/DXg9MYIFzS3/?igsh=enl50Ggy
enNocW5v
https://web.facebook.com/marketplace/item/1948949715769
N . . 454/?mibextid=wwXIfr&rdid=Nun7rh6X9u0FK8eK&share url=
4 RS 85.000,00 120,00 RS 708,33 Rua Génova, 114 - Jardim Itdlia https%3A%2F%2Fweb.facebook.com%2Fshare%2F1D4YKkrL2
M%2F%3Fmibextid%3DwwXIfr%26 rdc%3D1%26 rdri
https://web.facebook.com/marketplace/item/8886063641711
. 68/?mibextid=wwXIfr&rdid=XfOG8Gg1bs6i3iz5&share url=htt
> R> 280.000,00 300,00 R$ 933,33 Rua Domingos Motter - Centro ps%3A%2F%2Fweb.facebook.com%2Fshare%2F1E7ZeuMcuC%
2F%3Fmibextid%3DwwXIfr%26 rdc%3D1%26 rdri
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https://www.gasparettoimoveis.com.br/imovel/terreno-cafelandia-150-m/TE0549-SESU#mapa
https://www.gasparettoimoveis.com.br/imovel/terreno-cafelandia-150-m/TE0549-SESU#mapa
https://www.instagram.com/p/DYmU0Z4N4ZU/?igsh=M3FhbDI4c2Exam5x
https://www.instagram.com/p/DYmU0Z4N4ZU/?igsh=M3FhbDI4c2Exam5x
https://www.instagram.com/p/DXg9MYlFzS3/?igsh=enl5OGgyenNocW5v
https://www.instagram.com/p/DXg9MYlFzS3/?igsh=enl5OGgyenNocW5v
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https://web.facebook.com/marketplace/item/1948949715769454/?mibextid=wwXIfr&rdid=Nun7rh6X9u0FK8eK&share_url=https%3A%2F%2Fweb.facebook.com%2Fshare%2F1D4YKkrL2M%2F%3Fmibextid%3DwwXIfr%26_rdc%3D1%26_rdr
https://web.facebook.com/marketplace/item/1948949715769454/?mibextid=wwXIfr&rdid=Nun7rh6X9u0FK8eK&share_url=https%3A%2F%2Fweb.facebook.com%2Fshare%2F1D4YKkrL2M%2F%3Fmibextid%3DwwXIfr%26_rdc%3D1%26_rdr
https://web.facebook.com/marketplace/item/1948949715769454/?mibextid=wwXIfr&rdid=Nun7rh6X9u0FK8eK&share_url=https%3A%2F%2Fweb.facebook.com%2Fshare%2F1D4YKkrL2M%2F%3Fmibextid%3DwwXIfr%26_rdc%3D1%26_rdr
https://web.facebook.com/marketplace/item/888606364171168/?mibextid=wwXIfr&rdid=XfOG8Gg1bs6i3iz5&share_url=https%3A%2F%2Fweb.facebook.com%2Fshare%2F1E7ZeuMcuC%2F%3Fmibextid%3DwwXIfr%26_rdc%3D1%26_rdr
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https://web.facebook.com/marketplace/item/888606364171168/?mibextid=wwXIfr&rdid=XfOG8Gg1bs6i3iz5&share_url=https%3A%2F%2Fweb.facebook.com%2Fshare%2F1E7ZeuMcuC%2F%3Fmibextid%3DwwXIfr%26_rdc%3D1%26_rdr
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Avalurb 5.1 - RELATORIO - METODO COMPARATIVO DE DADOS DE MERCADO

1/8

1) Ident: Lote n° 02 - Qd. 04 Tipo: Laudo completo Solicitante:
Lograd.: Rua Moacir Antonio Clemente Ne: 243 Complemento:
Bairro: Os Pioneiros Cidade: Cafelandia Estado: Parana

2) HOMOGENEIZACAO DOS FATORES:

Sendo: V.Hom.(i) = V.Unt.(i) x F1 x F2 x ...x F(k)

Am V.Ofert.(R$) A.Equiv.(m2) V.Unt.(R$/m2) F1 F2 F3  V.Hom.(R$/m2)

1 70.000,00 150,00 466,67 1,01 0,88 0,90 373,30
2 180.000,00 313,00 575,08 1,01 0,93 0,90 486,16
3 250.000,00 386,64 646,60 1,01 0,98 090 576,00
4 85.000,00 120,00 708,33 1,05 0,86 0,90 575,66
5 280.000,00 300,00 933,33 1,01 092 090 780,53
F1: Localizagédo F2: Area F3:Negociagéo
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3) TRATAMENTO MATEMATICO ESTATISTICO:

Numero de amostras (Ud): 5

Grau de liberdade (Ud): 4

Menor valor homogeneizado (R$/m2): 373,30
Maior valor homogeneizado (R$/m2): 780,53
Somatorio dos valores homogeneizados (R$/m2): 2.791,64
Amplitude total (R$/m2): 407,23
Numero de intervalos de classe (Ud): 4
Amplitude de classe (R$/m2): 101,81
Média aritmética (R$/m2): 558,33
Mediana (R$/m2): 575,66
Desvio médio (R$/m2): 102,882324
Desvio padrao (R$/m2): 149,525417
Variancia (R$/m2) * 2: 22.357,850284

Onde:

a) Grau de liberdade =N - 1:
Sendo:

N = Numero de amostras.

b) Somatério dos valores homogeneizados = V(1) + V(2) + V(3) +........... +V(n)
Sendo:

V(n) = Valores homogeneizados.
c) Amplitude total = Maior valor homogeneizado - Menor valor homogeneizado
d) Numero de intervalos de classe =1 + 3,3219 x log (N)

Sendo:

N = Numero de Amostras.

e) Amplitude de classe = At/ Ni

Sendo:
At = Amplitude total;

Ni = Numero de intervalos de classe.
f) Média Aritmética = ( V(1) + V(2) + V(3) +.......... +V(n))/N

Sendo:
V(n) = Valores homogeneizados;

N = Numero de Amostras.
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g) Desvio Médio = (| V(1) -M | +| V(2) - M | +| V(3) - M | *.......... +|V(n)-M])/N

Sendo:
V(n) = Valores homogeneizados;
M = Média Aritmética;

N = Ndmero de amostras.

Sendo:
Vh(n) = Valores homogeneizados;

N = Ndmero de amostras.

Sendo:
Vh(n) = Valores homogeneizados;

N = Numero de amostras;

4) SANEAMENTO DAS AMOSTRAS ( "CRITERIO DE CHAUVENET" ):
Testa os extremos do grupo de amostras eliminando os dados discrepantes (outlier).
D/S Critico ( Tabela de "CHAUVENET" ) = 1,65
4.1) TESTANDO A AMOSTRA DE VALOR MAIS REDUZIDO:
D/S calc. = ( Média - Menor Valor ) / Desvio Padrao

D/S calc. para o MENOR valor =1,2375

4.2) TESTANDO A AMOSTRA DE VALOR MAIS ELEVADO:
D/S calc. = ( Maior Valor - Média ) / Desvio Padrao

D/S calc. para o MAIOR valor = 1,4860

4.3) CONCLUSAO:

* TODAS AS AMOSTRAS SAO VALIDAS (D/S Menor <= D/S Critico e D/S Maior <= D/S Critico) *

5) DISTRIBUIGAO AMOSTRAL:

Indica a dispersao relativa em torno da média do grupo de amostras.

Coeficiente de Variagao (%) = ( Desvio Padrao / Média ) x 100

CV = Coeficiente de Variagao ( % ) =26,78

Documento assinado digitalmente, conforme MP n° 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/2006, resolugdo do Projudi, do TIPR/OE

Validacao deste em https://projudi.tjpr.jus.br/projudi/ - Identificador: PITXA DPCFL 55V7V ZXNFD




PROJUDI - Processo: 0002931-24.2024.8.16.0192 - Ref. mov. 80.2 - Assinado digitalmente por Helcio Kronberg:08518784824
15/07/2026: JUNTADA DE LAUDO. Arg: Laudo

Helcio Kronberg

Avalurb 5.1 - RELATORIO - METODO COMPARATIVO DE DADOS DE MERCADO

4/8

6) INTERVALO DE CONFIANCA:
Limite Inferior ( Li ) = Média - ( TC x Desvio Padrao ) / ( N° de Amostras ) *» 0,50
Limite Superior ( Ls ) = Média + ( TC x Desvio Padrao ) / ( N° de Amostras ) * 0,50
Adotado a distribuicao " t" de Student, onde:
Nivel de confianga (%) = 80
TC ( Tabela de Student ) (ud) = 1,533
Limite inferior unitario (Li) (R$/m2)= 455,82
Estimativa de tendéncia central (R$/m2) = 558,33
Ls = Limite superior unitario (R$/m2) = 660,84
Amplitude do intervalo de confianga em torno da Est. de tendéncia central (%)= 18,36
Amplit. interv. de conf. de 80% em torno da estimativa de tendéncia central (%) = 18,36
Grau de fundamentagdo (NBR 14653 / 2011) (ud) = 2

Grau de precisao (NBR 14653 / 2011) (ud)= 3

7) CAMPO DE ARBITRIO:

LAi = Limite de arbitrio inferior unitario (R$/m2) = 474,58
Estimativa de tendéncia central (R$/m2) = 558,33
LAs = Limite de arbitrio superior unitario (R$/m2) = 642,08

8) CONCLUSAO FINAL:

Considerando as analises feitas, conclui-se que o valor total do imével, objeto deste laudo, na
data atual, é:

Valor Total ( R$ ) = Valor Arbitrado ( R$/m2 ) x Area Equiv. do Imével Avaliando ( m2)
Sendo:

Area equivalente do imével avaliando (m2) = 420,00
Valor unitario arbitrado (R$/m2) = 558,33

VALOR TOTAL (R$ )= 234.498,60

duzentos e trinta e quatro mil, quatrocentos e noventa e oito reais e sessenta centavos

9) OBSERVAGOES GERAIS:

Documento assinado digitalmente, conforme MP n° 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/2006, resolugdo do Projudi, do TIPR/OE

Validacao deste em https://projudi.tjpr.jus.br/projudi/ - Identificador: PITXA DPCFL 55V7V ZXNFD




PROJUDI - Processo: 0002931-24.2024.8.16.0192 - Ref. mov. 80.2 - Assinado digitalmente por Helcio Kronberg:08518784824

15/07/2026: JUNTADA DE LAUDO. Arg: Laudo

Helcio Kronberg

Avalurb 5.1 - RELATORIO - METODO COMPARATIVO DE DADOS DE MERCADO

5/8

9) GRAFICOS:

A) HISTOGRAMA - ( N° de Classes ( ¢ ) x Frequéncia ( F))

F
15
10
5
0 1 2 3 4 (o3
INTERVALO
Classe De: — | Até Freq.
1 373,30 475,10 1
2 475,10 576,91 3
3 576,91 678,72 0
4 678,72 780,53 1
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B) Pregos Observados (Po) x Valores Estimados (Ve) - R$/m2

Ve
x5
x3 x4
x2
x1
0 Po

Am Po(R$/m2) Ve(R$/m2) Var.

1- 466,67 373,30 0,80

2- 575,08 486,16 0,85

3- 646,60 576,00 0,89

4- 708,33 575,66 0,81

5- 933,33 780,53 0,84
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C) Dispersao dos Pregos Observados em Relagdo a Média

Po

Mo

x4

x5

x2

x1

x3

Mo = Valor Médio (R$/m2) = 666,00

Po = Precos observados.

Do = Dispersao em relagdao a média.

Am Po(R$/m2)

1-
2-
3-
4-
5.

466,67
575,08
646,60
708,33
933,33

Do(R$/m2) Do(%)

199,335
90,922
19,406
42,331
267,331

29,93
13,65
2,91
6,36
40,14
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D) Dispersao dos Valores Homogeneizados em Relagdo a Média

Vh

x3 x4
Mh

x5

x2

x1

Mh = Valor Médio (R$/m2) = 558,33

Vh = Valores Homogeneizados.

Dh = Dispersado em relagdao a média.

Am  Vh(R$/m2)

1- 373,30
2- 486,16
3- 576,00
4- 575,66
5- 780,53

Data: 15/07/2026

Dh(R$/m2) Dh(%)

185,033
72,173
17,672
17,334
222,199

33,14
12,93
3,17
3,10
39,80

Helcio Kronberg
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LEILOES

ANEXO
MEMORIA DE CALCULO
BENFEITORIA
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Ident: Benfeitoria Tipo: Laudo completo Solicitante:
Lograd.: Rua Moacir Antonio Clemente Ne°: 243 Complemento:
Bairro: Os Pioneiros Cidade: Cafelandia Estado: Parana

1) PARAMETROS ADOTADOS:

1.1) DAS CARACTERISTICAS DO EMPREENDIMENTO:

Prazo estimado para conclus&o da obra ( meses ). 6,00
Taxa de administragéo da obra ( % ): 11,00

Percentual total relativo aos custos financeiros da obra durante a construgéo (% ): 6,00

Lucro ou remuneragéo da construtora ( % ): 12,00

1.2) DAS CARACTERISTICAS DO IMOVEL AVALIANDO:

1.2.1) DEPRECIACAO:
Adotando o método de Ross - Heidecke, onde:

Fator de depreciagao = [(100 - K) /100], sendo:
Idade Real (anos): 27,00

Vida util total provavel (anos): 60,00

Idade em % da vida(%): 45,00

Fator C ( estado da construgéo ) (%): 33,20
Fator K ( Ross - Heidecke ) (decimal): 54,99
Fator de depreciagao ( decimal ): 0,4501
Onde C = Entre Reparos Simples e Importantes

1.2.2) AREA CONSTRUIDA PADRAO ( PREDOMINANTE ):

Fonte CUB ( Custo Unitario Basico ): Sinduscon PR

Data de referéncia CUB: 15/07/2026

Padrao de acabamento: Normal

Ap = Area construida padrao ( Predominante ) (m2): 80,75

Valor do CUB ( Custo unitario basico ) (R$/m2): 3.225,98

1.2.3) AREAS CONSTRUIDAS DIFERENTES DA AREA CONSTRUIDA PADRAO:

i IDENTIFICAGAO PADRAO ACAB. AREA (Aq) (m2) CUB (R$/m2) PESO
1 ettt ——
2 et et et e J—
3 e e e e ——

4
5 ettt —
6

7 et J—
- J—

9 ettt ——

Onde: Peso = CUB areas diferentes da padrao / CUB area padrao
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1.2.4) AREA EQUIVALENTE DE CONSTRUCAO:

Sendo:
Ae =Ap +[Aq (1) * Peso (1) + Aq (2) * Peso (2) + .... + Aq (i) * Peso (i) ]
onde:

Ae = Area equivalente de construggo (m2 );
Ap = Area construida padrdo ( predominante ) (m2 );
Aq(i) = Area construida diferente da area construida padrao ( m2 );

Peso(i) = CUB areas diferentes da padrdo / CUB area padréo.
Logo:

Ae = Area equivalente de construgdo ( m2): 80,75

1.2.5) CUSTOS NAO INCLUIDOS NO CUB:

i IDENTIFICAGAO VALOR TOTAL (R$ ) i IDENTIFICAGAO VALOR TOTAL (R$ )
1 10 e e
2 s e O
cJ O 12 e e
4 s e  J O
5 o U e
O 15 e
7 e e O
8 e e L
9 s e T J

Custo total ndo incluido no CUB ( R$ ): 0,00

2) CONCLUSOES:

2.1) DO VALOR FINAL DAS CONSTRUCOES:

Sendo:

VFC ={[( Ae *CUB padrao )+CT]*(1+A)*(1+F)*(1+L)}*FD
onde:

VFC = Valor final das construcdes ( R$ );

Ae = Area equivalente de construgdo (m2 );

CT = Custos totais ndo incluidos no CUB ( R$ );

A = Taxa de administragéo da obra ( % );

F = Percentual total relativo aos custos financeiros da obra durante a construcéo ( % );
L = Percentual correspondente ao lucro ou remuneragéo da construtora ( % );

FD = Fator de depreciagéo ( decimal ).

Documento assinado digitalmente, conforme MP n° 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/2006, resolugdo do Projudi, do TIPR/OE

Validacao deste em https://projudi.tjpr.jus.br/projudi/ - Identificador: PITXA DPCFL 55V7V ZXNFD




PROJUDI - Processo: 0002931-24.2024.8.16.0192 - Ref. mov. 80.2 - Assinado digitalmente por Helcio Kronberg:08518784824
15/07/2026: JUNTADA DE LAUDO. Arg: Laudo

Helcio Kronberg

Avalurb 5.1 - RELATORIO - METODO DA QUANTIFICAGAO DO CUSTO DE EDIFICAGOES

3/3

-

0 1897 DTN

-

i

Legenda (considerando a depreciagao):

75,88 % Custo da construgao

8,35 % Custo da administragao da construgao

5,05 % Custo financeiro da obra

10,71 % Lucro ou remuneragéo da construtora

Logo para:

Grau de fundamentagdo ( NBR 14653 )= 2

Temos:

VFC = Valor final das construgées ( R$ ): 154.499,23

cento e cinquenta e quatro mil, quatrocentos e noventa e nove reais e vinte e trés centavos

3) OBSERVACOES GERAIS:

Data: 15/07/2026

Helcio Kronberg
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LEILOES

: 14 de jul. de 2026 09:22:00
38 Rua Moacir Anténio Clemente
Centro

Cafelandia

Parana

kronleiloes.com.br 0800 366 1818
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LEILOES

14 de jul. de 2026 09:21:30
a.Moacir Antonio Clemente
——— Centro
“Cafelandia

Parana

kronleiloes.com.br 0800 366 1818

Documento assinado digitalmente, conforme MP n° 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/20086, resolugédo do Projudi, do TIPR/OE

Validacao deste em https://projudi.tjpr.jus.br/projudi/ - Identificador: PITXA DPCFL 55V7V ZXNFD




PROJUDI - Processo: 0002931-24.2024.8.16.0192 - Ref. mov. 80.2 - Assinado digitalmente por Helcio Kronberg:08518784824
15/07/2026: JUNTADA DE LAUDO. Arq: Laudo

K<ON

LEILOES

- kronleiloes.com.br 0800 366 1818

Documento assinado digitalmente, conforme MP n° 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/20086, resolugédo do Projudi, do TIPR/OE

Validacao deste em https://projudi.tjpr.jus.br/projudi/ - Identificador: PITXA DPCFL 55V7V ZXNFD




PROJUDI - Processo: 0002931-24.2024.8.16.0192 - Ref. mov. 80.2 - Assinado digitalmente por Helcio Kronberg:08518784824

15/07/2026: JUNTADA DE LAUDO. Arg: Laudo

A4NXZ ALASS 140dA YX1rd Hopeaynuapl - ipnfoidyg-snlidfyipnloid//:sdny wa sissp ogdepliea
30/4dr1 op ‘ipnloid op 0gdn|osal ‘900Z/6T TT oU 187 ‘T00Z/2-002°Z oU dIN 8WI0jU0D ‘Sluswienbip opeuisse ojuawnaog

ANEXO
CROQUI

LEILOES

@
-
o)
p—
9
&
]
o
=
@
o
g
£
Q
O
)
v
S
.m
c
o
[ ]
-




K-ON

LEILOES

kronleiloes.com.br 0800 366 1818

Documento assinado digitalmente, conforme MP n° 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/2006, resolu¢&o do Projudi, do TIPR/OE
Validagéo deste em https://projudi.tjpr.jus.br/projudi/ - Identificador: PITXA DPCFL 55V7V ZXNFD

opneT :hiy "OaNv13a YAVLNNC :9202/L0/ST

¥28%8.81580:619qu0iy 010|9H Jod Sjuswefip opeuIssy - 2'08 "AOW §8Y - 26T0 9T 8 202 ¥2-TE62000 :0S58201d - |ANCOYd



PROJUDI - Processo: 0002931-24.2024.8.16.0192 - Ref. mov. 80.2 - Assinado digitalmente por Helcio Kronberg:08518784824

15/07/2026: JUNTADA DE LAUDO. Arg: Laudo

A4NXZ ALASS 140dA YX1rd Hopeaynuapl - ipnfoidyg-snlidfyipnloid//:sdny wa sissp ogdepliea

30/4dCL op ‘Ipnloid op 0BdNn|osal ‘9002/6TH TT ol 187 'T002/2-002°Z ol dIAl SOOI ‘S)uaiufe)Bip opeulsse 0juswnaoq

ANEXO
DOCUMENTACAO

LEILOES

br 0800 366 1818

.com.

loes

9
c
o
=
=




PROJUDI - Processo: 0002931-24.2024.8.16.0192 - Ref. mov. 80.2 - Assinado digitalmente por Helcio Kronberg:08518784824
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Municipio de Cafelandia

IPTU e Taxas - 2026

Inscrigédo:

21466

Contribuinte:

ANTONIO MANOEL SALES

Endereco de correspondéncia:
RUA MOACIR ANTONIO CLEMENTE, 243 - OS PIONEIROS
Cafelandia - PR CEP: 85415000

Municipio de Cafelandia

Notificagcdo de recebimento de carné IPTU e Taxas

Inscrigéo: Indicagao fiscal:
21466 00.07.016.00004.000002.000 EXERCICIOS EM DiVIDA
2022 | 2023 | 2024 | 2025 |

Contribuinte:
ANTONIO MANOEL SALES

Endereco de correspondéncia:
RUA MOACIR ANTONIO CLEMENTE, 243 - OS PIONEIROS
Cafelandia - PR CEP: 85415000

Enderego do imével:
RUA MOACIR ANTONIO CLEMENTE, 243 - OS PIONEIROS
Cafelandia - PR CEP: 85416135

Exercicio: 2026 Ass:
Total apagar: 277,25 CPF:
Local: Data: / /

Municipio de Cafelandia
Imposto Predial e Territorial Urbano e Taxas 2026

Inscricdo Indicag&o Fiscal Planta/Quadra/Lote RI Loteamento Area Total Quota Area Construida  Testada Principal
21466 00.07.016.00004.000002.0 1041702 OS PIONEIROS 420,00 80,75 15,00
Enderego de correspondéncia DEMONSTRATIVO CALCULO
RUA MOACIR ANTONIO CLEMENTE, 243 - OS PIONEIROS Valor Venal Terreno 92.009,22
Cafelandia - PR CEP: 85415000 Valor Venal Edificacdo 90.219,98
Aliquota 0,40
Endereco do imovel Imposto Predial e Territorial Urbano 195,75
RUA MOACIR ANTONIO CLEMENTE, 243 - OS PIONEIROS Taxa de Limpeza Publica 81,50
Cafelandia - PR CEP: 85416135
Contribuintes CPF/CNPJ
ANTONIO MANOEL SALES 554.138.979-87
Total Langado 277,25
Valor Crédito 0,00
TOTAIS A PAGAR
Valor total 277,25
Notificaca .
" otificagao Cota Unica com desconto 1° 257,67
Imével com tributo em Divida Ativa Cota Unica com desconto 2° 267,46
Unica Unica 1 2 3 4 5 6

11/05/2026 | 10/06/2026 | 10/06/2026 | 10/07/2026 | 10/08/2026 | 10/09/2026 | 13/10/2026 | 10/11/2026

Equi pl ano STM 500. 2081p Enmitido em 06/07/2026 Oper ador eni ssor: espublicoweb
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PROJUDI - Processo: 0002931-24.2024.8.16.0192 - Ref. mov. 52.3 - Assinado digitalmente por Katya Maria Alves Hermisdorff
14/10/2025: JUNTADA DE PETICAO DE MANIFESTAGAO DA PARTE. Arg: MATRICULA 19436

REGISTRO DEiIMOVEIS MATRICULA FICHA RUBRICA
COMARCA DE NOVA AURORA-PR
LIVRO 2 - REGISTRO GERAL 19.436 “ 81 M @ E
'S N
IMOVEL URBANO: Lote urbanc n® 02, da Quadra n°® 04, com &rea de fo
420,00m?, no Loteamento denominado "Os pioneires", no Municipio de ;
Cafeliandia/PR, Comarca de Nova Aurcra/PR, com benfeitorla de uma g
congtrucdo em alvenaria para fins residenciais com drea de 56,54m?, |5
conforme constou do AV-0Z da matricula n® 11,947 do Registroe de f:
Iméveis de Corbélia-PR. Limites e Confrontacdes: NORTE: Medindo @

15,00m., confronta com o lote n® 04, da mesma quadra; 50L: Medindo
15,00m., confrontz com a Rua Moacir Anteonio <Clamente; LESTE:

Medindo 28,30m., confronta com o lote wT 0L, da meswma guadra;
OFSTR: Medindo 28,00m., c¢eonfronta com o lote n® 03, da mesma
guadra.

FROPRIETARIOS: ANTONIO MANOEL DE SALLES, brasileirc, operario, RG
n° 4,009.422-9/PR, CPF n° 554 _138.370-87, e MARIA APARECGIDA MARQUES
DE SALLES, brasileira, do lar, &G n® 7.511,585-7/PR, CPF n°
022.010.129-97, casados entre si scob regime de Comunhio Uniwversal
de Bens, residentes e domiciliados & Rua Moacir Antonic Clemente,
Cafeidndia-FR.

REGISTRO ANTERIOR: Matricula n® 11.947, do Servigo de Registre de
Iméveis da Comarca de Corbélia-PR. Prenotagido n® 31.7233 de
23/0%/2025. Reingresso em 03/10/2025. Foi consultada a CNIB, sendo
gerade os seguintes cddiges hash: 9f8odysfon e xkipOganrd. Hova
Aurora, 03 de outubro de 2020, Selo de Fiscalizagdo: SFRIL.UERbL7.
c952b-Flbmv.F469q. Doun e, Andrieli de 0Oliveira Kchesinski,
Escrevente. - @

Av.-1/M-19.436 - Prenotagdo n° 31.233 de 23/08/2025, reingresso em
03/10/2025 - INSCRICAQ IMOBILIARIA, CADASTRO MUNICIPAL E ENDERECO
Pelo requerimento acompanhado da Certiddc n°® $59%€7/2025, emitida
pela Prefeitura Municipal de Cafelandia/PR em 02/10/2025, procedo a
presente averbagdo para constar gque o imdvel objeto desta matricula
encontra-se cadastrado na Prefeitura sob Inscrigio Imobilidria n®
21466, Indicagdo Fiscal n® (0.07,016.00004.000002.000 e esta
localizade & Rua Moacir Antonig Clemente, n® 243, 0s pioneiros,
Cafeldndia/PR, CEP $5.415-000.Custas isentas por se tratar de
beneficiaric da Jjustiga gratuita. Fol consultada a CNIB, sendo
gerade o©s seguintes cédigos hash: 9f8cdysfen e xkipllganrd. Nova
Aurcora, 03 de outubro de 2025. Selo de Fiscalizaclo: SFRI2.m5NVv,
N4 2ce-%xKRAR, F465g. Dou Fé. Andrieli de Oliwveira XKchesinski,
Escrevente. —@

R.-2/M-19.436 - Prenotagdc n° 31.233 de 23/09/2025, reingresso am
03/10/2025 - PENHQRA DE PARTE IDEAL

Pale Terme de Penhera, extraide des autes do processe n? (002831-
24.2024.8.16.0192.0003, expedide pela Exma. Dra. Bianca Oliveira

Ramires, M.M. Juiza Suobstituta de Direito da Comarca de Nova |0 )
Burora-FR, que tramita perante a Vara Civel de Nova Aurcza-PR -
Projudi, referente ao processo de Execugdc de Tituleo Judicial cque -
MARIA APARECIDA MARQUES, RG n® 75115857/35B/PR, CPF n® 222.010,120- 0 |5
97, residente ¢ domiciliada d& Rua Bento Coelhe, n° 351, Cafeldndia- ([ |R
PR, move em face de ANTONIO MANOEL SALES, CPF n° 554.138.979-87, 88
procedo com © presente para constar que parte ideal do imével desta >
matricula pertencente a¢ executado ANTONIO MANOEL SALES, Ja

| qualificado, foi  PENHORADO. Valor da causa: RS 320.000,00 L

CONTINUA NO VERSO

Para consultar a autenticidade, informe na ferramenta
www.aripar.org/informacoes-gerais/e-validador/ o CNS:
15.731-3
e o coédigo de verificagdo do documento: RGFBP2MX

Consulta disponivel por 30 dias EL
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Registro de Imdveis
(T Livre N2 2 — Registro Geral

Comarca de Corbélta - Paran#

Fone: {045) 242-1522

o MATRICULA FOLHA
ALTAIR
=11,%47= ] [ =01= ] OﬁchSTA
- - b OPF 492.265.168/63

~ > >

PROT.28.769:-1DENT.IMOVEL: -Lote de terras urbano n® 02,da guaj]
dra n2 D4,do loteamsnto demominado "05 PIONEIROS™,situado na-
Cidade de Cafelandia,Comarca de Corbslis-PR.,contende a area-

de 420,00m2, ,sem benfeitorias e com as seguintas canfrnntaﬁks
NORTE t-medinde 15,00m.,confronta com o lote n? 04,da mesma ==
quadra;SUL:=-medinda 15,00m.,cenfrenta com a Rua n® O23LESTE:-
wedindo 28,00wm.,caonfrenta com o lote n? 0l,da mesma guadraj -
GESTE:-medindo 28,00m,,confronta com o lote n2 03,da mesma «~~
quadra; REGISTRG ANTERIOR:-Matricula n2 11.579,deste Offcio.-
PROPRIETARIGS:-LUCIDIO GRIGIG o sua mulher D2.-FRANCISCA SUE-
LI GRiIGID,brasileiros,casados,inscritos no CPF sob n2 251.784
239«683ele agriculter,portador da C.I.RG.nQ 3,225,695-5~PR.,~
ela de lar,portadora da C.I.RG.n? 3,740.009-2-PR,,residentes~
e domiciliados em Cafelandia-PR.-C/Isentas.-0 referidn & ver-
dade e dou fe.=Corbélia,09 de sstembro de 1994.-(a '

Oficial.-

CB.
R,1=11,947:=~pPROT.38,769:~Certifico gue,confarme Escritura PU-
blica de compra e venda,lavrada em 19,04.19%4,as fls.16%,do -
livre 39-N,das notas do Tabelionato ge Cafelandia,Camarca da-
Corbélia-PR,,0s pruprietérios acima mencionados 8 gualifica--
dos,venderam ao Sr.-JGVIR ANTONIO ZAPAROLLI,brasileiro,opsras=
rio,casadn cem a Sra,-Cleusa Jussara wWurlitzer Zaparolli,sob-
regime de Comunhaa da bens,portador da C.l.RG.n® 3,.295,320-4-
PR.,e EPF sob no 492,847,209-B2;residentes e domiciliado em -
Cafelandia=PR.,0 imbvel objeto da presente matricula,pelo pre
go certo de CR$-500,000,00(Quinhentos mil cruzeiros rsais).--
CUNDI;ﬁES:-As da escritura.-Apresentaram Certidac megativa n@
088/94 e talaon do impostc inter-vivas guia nf® 085/94,no valor
de R$-36,00;amhas expedidas pela Prefeitura Municipal de La--

folandia-PR.-Us outorgantes vendedores,declaram gqus nac COmMEER

. S
=S2Hue UsrsSa-
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— MATRICULA FOLHA
=11.%47= l C=Bls P
\. — = LN Varso '

1

rcialiiam a sua pradugga ne extarior nem "diretam-enté no varejo
au consumidor de acordo cem o Art.24 do Decreto n® 356 de 07,
12.91,~As partes dispensam todos o9 demalis dogumentos exigie-
dos no Art.le da tei n9-7.433 de 18.12.85,reg.pelo Dec.n® 93,
240 de 09,09.86.-C/585,00VRC.-0 referide = verdade e dou fé,-
Corbelia,09 de setembro de 19%4.-{a) Oficial,-
(arq.n2-683/94) CB.,

AV.2 — PROT.48.876:—em 22 de janeiro de 1999.-

BENFEITORIAS: —Conforme requerimento expedido pele Sr.-Jowir -
Antonio Zaparolli.,em 22,01.1999; Certificado de Conclusao de
Obra n2.001/99,expedido pela prefeitura municipal de Cafelan-
dia-PR.,em 21.01.1999; Alvard de Construgac n2.71/98 e Protos-
colo n2.12588 de 15.09.1998.,Consta que foi eregido uma Cons-
trugdo em Alvenaria,,para fins residénciais,com a area de 56,
54m2. ,scbre o imbvel da presente matricula,e sendo cumpridas-—
as exigéncias estabelecidas na legislagao em vigor,declara-a-
em condigdes de ser habitada.-Apresentaram Certiddo negativa-
de débito-CND,expedida peloc INSS sob n2,153825,série I,agén--
cia dé Cascavel-PR.-C/252,00VRC=R%-18,90.-0 referido & verda-
de e dou £é,-Corbélia,26 de Janeiro de 1999.-{(a)

Oficial.-

(arq.ne.093/99) MB.

R.3 — PROT. 49.077:- em (4 de margo de 1999.-

COMPRA E VENDA:- Conforme Contrato por Instrumento particular de compra
¢ venda com utilizagiio dos recursos do Fundo de Garantia do Tempo de Servica,
para pagamento do prego total do imével, firmado em 04.03.1999, nesta Cidade ¢
Comarca de Corbélia -PR. Por este instrumento particular, com cariter de
escritura Publica, na forma do artigo 61 e seus pardgrafos da Lei n® 4.380,de
21.08.1964, alterada pela Lei n°® 5.049,de 29.06.1966. Tendo como Outorgantes
Vendedores, Sr. JOVIR ANTONIO ZAPAROLLI e sua mulher Da. CLEUZA
JUSSARA WURLITZER ZAPAROLLY, brasileiros, casados sob o regime de
Comunhio parcial de bens, ele operdrio, portador da CLRG. n® 3.295.320-4-PR,

. v
-segue fls.02-
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Registro de Imdveis
. LivraN°2 - Registro Geral
Comarca de Corbélia - Parana
Fone: (045} 242-1522

——— MATR{CULA FOLHA
=11.947= ] [ =02= ] A]’..'I'AI(I)}7i gOSTA
CPE 43 2.26;. 1 58/55

CPF n® 029.106.609-74; residentes ¢ domiciliados em Cafeldndia -PR; como
outorgados compradores, Sr. ANTONIO MANOEL DE SALLES e sua
mulher Da. MARIA APARECIDA MARQUES DE SALLES, brasileiros,
casados sob o regime de Comunhéo Universal de bens, ele operério, portador da
CI. RG. n° 4.009.422-9-PR..e CPF n° 554.138.979-87; ela do lar, portadora da
C.IRG. n® 7.511.585-7-PR., ¢ CPF n® 022.010.129-97; residentes e domiciliados
4 Rua Moacir A. Clemente, em Cafelindia -PR; e como INTERVENIENTE —
CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, instituicio financeira, sob a forma
de empresa publica, unipessoal, vinculada ao Ministério da Fazenda, com sede no
Setor Bancario Sul, Quadra 04, lotes %, em Brasilia -DF., CGC/MF n°
00.360.305/0001-04; representada por seu escritério de negécios Cascavel —PR.,
pelo Sr. GILVAN CAMILO DOS SANTOS ORTIZ, brasileiro, casado,
empregado da CEF, matricula n® 002548-3, conforme procuragio lavrada no 2°
Oficio de notas ¢ Protesto de Brasilia -DF, fls.053, do livro 1905, em 07/12/98 ¢
substabelecimento n° 005/99 lavrado em Cascavel —PR., em 28/12/98., doravante
denominada CEF.- VALOR DA COMFRA E VENDA E FORMA DE
PAGAMENTO: O prego da venda, do imdvel da presente matricula, ¢ de RE-
10.000,00 {dez mil reais), que os VENDEDORES neste ato, declaram Ter
recebido do seguninte modo: R$- 3.700,00 (trés mil e setecentos reais) diretamente
dos COMPRADORES, em moeda corrente nacional, a titulo de sinal e principio
de pagamento ¢ R$- 6.300,00 (seis mil e trezentos reais} da CAIXA por conta e
ordem dos COMPRADORES, importancia esta correspondente ao valor debitado
na conta vinculada do F.G.T.S. dos COMPRADORES.- CONDICOES:- As do
contrato. Apresentaram Certid3o negativa n° 061/99 e talfio do imposto inter-
vivos guia n° 049/99, no valor de RS- 69,29; ambas expedidas pela Prefeitura
Municipal de Cafeldndia — PR. Os vendedores declaram sob as penas da Lei, que
ndo tem empregados, ndo vendem & varejo ¢ nem exportam produtos oriundos do
imovel da presente, também, que na qualidade de pessoa fisica, ndo sdo € nunca
foram contribuintes do INSS, na qualidade de empregadores, ou caso ja tenham
sido ou sejam contribuintes, encontram-se em dia com estas obrigagdes
previdencidrias. As partes dispensam todos os demais documentos exigidos no
Art. 1° da Lei n° 7.433 de 18.12.85, reg. Pelo Decreto n°® 93.240 de 09.09.86.-
C/3.060,00VRC=R$-229,50.- O referido ¢ verdade e dou fé. Corbélia, 15 de

margo de 1999.-(a) % ,-_—Z'zg Oficial.-
(arq. n® - 276/99) CB.-

¢ CPF n° 492.847.209-82, ela do lar, portadora da CILRG. n° 5.815.114-9-PR., ¢ )

=5eque Verso=
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pmsimm e MATRICULA FOLHA
Valide aqui
este documento ’ =11,547= ] l =07= ]
\ Yerso
AV-4 —11.947-- Protocolo n° - 75 .263, de 6 de dezembro de 2004,

ALTERACAO DO NOME DA RUA (EX OFFICIO): Conforme requerimento

expedido pelo Municipio de Cafeldndia, assinado pelo Prefeito Romano Czerniej
em 03/04/2003, ¢ Lei Municipal n® 363, de 24/8/95, a Rua n° 02, constante na
confrontacio Sul, passou a denominar “RUA_MOACIR ANTONIO

SL-LPOTTOTFFOS80 -IWND

CLEMENTE?. O referide é verdade ¢ dou fé. Corbélia, 6 de dezembro.
(a) Oficial.
(arg. n°- 2.356/2004) PG

REGISTRO DE IMOVEIS DE CORBELIA
Rua Violeta — 505 — Centro - CEP 85420-000
Corbélia — Parana — Fone (45) 3242-1729

CERTIDAO

6-2KEXU-ZKPDN-SZLYG

Certifico, nos termos do paragrafo 1°, Artigo 19, da Lei 6.015/73, que
Seste documento composto de 2 folhas da Matricula n® 11.947 do Livro 2,
%:10 Registro Geral, desta Serventia, serviri como CERTIDAO DE
GINTEIRO TEOR, relativamente ao imoével da referida matricula.
SNADA MAIS. Emolumentos: R$ 38,55, Buscas: R$ 3,32, Selo RI-2:
SR$ 8,00, Selo RI-3: R$ 1,00, FUNREJUS: R$ 10,48, FUNDEP:
g’R$ 2,09, ISS: R$ 1,24. Total: R$ 64,68. O referido é verdade e dou fé.
£Corbélia/PR, 26 de setembro de 2025. (V.P.)

o

Leicimar Daniel Butaskoski
Oficial

SELO DE
FISCALIZACAO
SFRI2.H5zJv.FnzM6-

dYYa2.F331q
https://selo.funarpen.com.br

ESTE IMOVEL
PASSOU A
PERTENCER A
COMARCA DE

NOVA AURORA-PR
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