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IMOVEL: UMA GLEBA de terras, com a area de 4,3305 ha, denc
Sao Sebastido - Gleba 10/parte 2, situada no municipio de Arealva
de Bauru-SP, cujo roteiro perimétrico se caracteriza pela tabela ab:e
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CERTIFICACAOQ: Todas as es %@éo georr ciada
ao Sistema Geodésico Bxa m o SIRGAS com
perimetro certificado g to Nacional de ¢ izacao

Reforma Agraria INCR

o do F 5338ad0f-c41¢ 7C
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77649d209da8.

CADASTRO RDASTH N@uto Nacional de Colonizag: T
Agraria - [ % UOT G m os seguintes dados: codi imove
951.021.964 3) :\ : '@o imoével rural: Sitio Sdo Seba Gleb:
10; area total ¢ ? 3429 hay Classificacido fundiaria: minifun lata d
processamenttima declaracao: 17/04/2018; Indicag¢ées par lizacas
do imével: Distrito de Jacuba; Municipio sede do imdvel: Arealv: Viodul
rural (ha): 10,0680; Numero de médulos rurais: 0,63; Médulc 1l (ha)
14,0000; Numero de moédulos fiscais: 0,4531; FMP (ha): 2,00; Ar istrad
(ha): 6,3429; titular (declarante): Antonio Pedreira de Almeida, con C

do Certificado de Cadastro de Imével Rural CCIR Emissao Ex 201¢
expedido pelo Instituto Nacional de Colonizagdo e Reforma Ag NCR/
Ministério do Desenvolvimento Agrario MDA; e 2) Na Secretari: eceit
Federal do Brasil (em maior area), com os seguintes dados: Numero wel n
Receita Federal (NIRF) 0.245.830-6; Nome do imodvel: -Sitio S3 stia

Municipio de Arealva-SP; Area total de 86,2 ha; Contribuinte, Pau icio;

3} No Sistema Ambiental Paulista, CAR - Cadastro Ambiental Rural ) de
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-SP: 60, ¢ 0 numero do SICAR Feéderal:
EE48ECC267F84A099F6357EDSA98E721, com 0s seguintes dac
inscrito; tipo de imével: rural; nome do imovel: Sitio Sdo Sebasti
numero do CIR: 9510219646039; area total (calculada): 4,33
fiscais: 0,31; atividade principal: criagdo animal; proprietarios «
Antonio Pedreira de Almeida. Quadro de areas: propriedade: 4,33
administrativa: 0,00 ha; area total da propriedade: 4,33 ha; rios c

consolidado: 0,00 ha; reserva legal de
ambiental: 0,00 ha, conforme se verifica de

Cadastro Ambiental Rural (CAR). %

PROPRIETARIO: ANTONIO @ﬁs R ‘Q} . brasi
aposentado, RG n® 5.124. 3N23 4 -34, onde r
Santa Generosa, n? 5-3

REGISTRO ANTERI 1 @% 915%27.485 de 26/02/2
Oficial de Regi } 6%5? matricula foi elabora

profissio ] \v e recolhimento da ART.

n?326.37
Selo Digital:

O Oficial Substituto, 5 . Ameérico Zanetti Ju

R.1 - Em 25 de abril de 2019. Por Escritura lavrada aos 08/03/2
385 do livro 1.491, acompanhada de Ata Retificativa lavrada aos
pagina 179 do livro 1.496, ambas do 1° Tabelido de Notas e Protest
Titulos de Bauru-SP, ANTONIO PEDREIRA DE ALMEIDA, vendeu o
PAULO FABRICIO, empresario, RG n® 19.421.188-SP e CPF n? 06’
casado sob o regime da comunhdo parcial de bens, na vigénc
6.515/1977, com CATIA ROSANI GUANDALIM FABRICIO, empre
26.427.804-5-SP e CPF n? 171.797.158-08, brasileiros, com domicili
- continua na folha 2 -
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Ar —onde residem na Rua Jose-Gongalves de Mendonga,
reco de R$62.360,00 (sessenta e dois mil, trezentgé e sessegts
/ Tributario: R$78.978,01. Prenotacao n® 326.379 de 21/ 03/2019.

Selo Digital: 1126313210000000048850013. /\

f.arx 1

usto da Silva Fabricio Luiz e
Escreventes Autorizados

A2
o
0 Srédit

Bancario n? 5378314, emitido em Bauru-SP a¢s-0z202/ ims« waliadi

Q< ) pecua tho ‘d
icio, J&esposa Ci ROSANI
c e 1° (prim grau
l@ﬁ C CR TRU

uro- a Rua ente
preé

sem concorréncia de terceiros, a C PER/
CNPJ n? 54.037.916/0001-45, se@i emBe
Morais, n? 534, Centro, emc¢ga ia no valor de
@ﬁez @ nov dois reais e | € set
B 10

. Ligp

$47.392,37 (quarenta e set e

centavos), pagavel na pr 11 arcelas trimestr 5. valo
) Q' imeira aos 04/ D20 €l
220 aaxa de juros remur
R

R.3 - Em 24 de agosto de 2021. Por Instrumento de Cédula Rural ¢

e Hipotecaria - CRPH Crédito Rural n® 6122972, emitida em B P ao
28/07/2021, o imdvel avaliado em R$90.940,50 foi por PAULO FAE ‘e su
esposa CATIA ROSANI GUANDALIM FABRICIO, filha de Benedito ( lim,

de Maria José Loriano Guandalim, dado em hipoteca cedular de fundo
grau e sem concorréncia de terceiros, a COOPERATIVA DI SDIT
CREDICITRUS, CNPJ n® 54.037.916/0001-45, NIRE/JUCESP n? 3 15764

sediada em Bebedouro-SP, na Rua Prudente de Moraes, n? 534, Cen

- Segue no verso -
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garantia do Iinanciamenio rural - investimento pecuario, mo
$129.900,00 (cento e vinte e nove mil e novecentos reais), pagavel
Bauru-SP, em 48 parcelas mensais, vencendo-se a primeira emn
26/07/2022, e sendo a data do vencimento da operacdo em 26/0 5, Con
valor total devido de R$130.471,56 (cento e trinta mil, quatrocento tenta e
um reais e cinquenta e seis centavos), a taxa efetiva de juros remu rios de
9,99% a.a.; juros de mora: 24,00% a.a.; sistema de amort 0: SA(
decrescente; CET: 0,80% a.m. / 10,18% a.a.. Demais*;sulas, coes: ¢

obrigacoes constantes do titulo registrado sob n® 11,454 ivco n° egistre
Auxiliar deste 2¢ Oficial de Registro de Iméveis de SB) @ aranti
abrange 2 (dois) imdveis. Prenotagio n® 352.810 /202%

Selo Digital: 112631321000000029918421R.

@Q@ s 7o
\\‘ 2 4

38 %19/06/]

e penhora dat le-19 ¢
e disposto no /
2ol eral da Justica do 1

xecucdo Civil, em tram \
A Comarca de Bauru/SP, | la pc

1026896-44.20%

Juizo de : G rel 4

COOPERA [ R ‘ REDICITRUS, inscrita no C s0b| I
54.037.916/000 QN proprietarios PAULO FABRICIO, in no CF
sob n? 067.94 \\? e sua mulher CATIA ROSANI GUANDALI 3RICIC
inscrita no CPFSpb n® 171.797.158-08, o imével foi penhorado avor d
requerente para garantia do crédito no valor de R$131.336,30 (cento ta e un
mil, trezentos e trinta e seis reais e trinta centavos). Para garar 1 divid

ula n? 129.498, desta tia.
icado.

também foi penhorado o imével da mat
nomeado depositario Paulo Fabricio, ja qu
Selo Digital: 1126313310080000¢507192

O Substituto do\Oficial, . Ameérico Zanetti Ju

AV.5 - Em 23 de maio de 2025. Prenotacio n® 404.459, de 09/05/2

Continua na ficha 03
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AJUIZAMENTO DE ACAQ: Nos termos do artigo 828 do Cadigo de .
(Lei n? 13.105, de 16/03/2015), e atendendo ao requerimento dat:
maio de 2025, instruido da certiddo datada de 14 de abril de 2025, pel
Juizo de Direito da 22 Vara Civel de Bauru, SP, procedo a presente a a0 par
constar que foi ajuizada a acdo de execugao de titulo extra 1, pel
COOPERATIVA DE CREDITO CREDICITRUS, inscrita no Cl 50D

I
54.037.916/0001-45, com sede na Rua Prudente de Moraes, 53¢ ntro, . n
cidade de Bebedouro, SP, contra os proprietarios CATIA ROSANI \NDALI
FABRICIO e PAULO FABRICIO, ja qualificados, e @ A A
GUANDALIM FABRICIO ME, inscrita no CNPJ n® 0 9 :

perante o referido juizo, autos n® 1023468-20.2

causa o valor de R$33.982,78 (trinta e trés s-reais

setenta e oito centavos).

Selo Digital: 11263133100000005461112 @

O Substituto do Oficial, _2 . @ﬁl 0

NZ NN oS

AV.6 - Em 20 de agosto d . Pr 0 n@iB

AJUIZAMENTO DE A% 0s 1%9 ﬁh do Codigo de 5\

(Lei n® 13.105, de6/Q372 atends) ao requerimento dat

agosto de 2025, i
Juizo de Direijks
constar q

P11, SP, procedo a presente a ]

V@ de~B5
%&ﬂ% execuciao de titulo extr:
COOPERA REDIT CITRUS - SICOOB CREDICIT
no CNPJ sob n 3$837.916/0801-45, contra os proprietarios C£
GUANDALIM FABRICIO, e PAULO FABRICIO, ja qualificados, em tr
o referido juizo,tos n® 1016951-33.2023.8.26.0071, sendo atribu
valor de R$136.265,19 (cento e trinta e seis mil, duzentos e sessenta
dezenove centavos).

Selo Digital: 1126313310000
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O Substituto do [Oficial, 9 " Ameérico Zanetti Ju
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32 Vara Civel da Comarca de Bauru/SP

EDITAL DE LEILAO e de intimagdo do executado PAULO FABRICIO E CATIA ROSANI
GUANDALIN FABRICIO; do terceiro interessado PREFEITURA MUNICIPAL DE BAURU.

A MM. Juiza de Direito Dra. ANA CAROLINA ACHOA AGUIAR SIQUEIRA DE OLIVEIRA da
32 Vara Civel da Comarca de Bauru/SP, na forma da lei, FAZ SABER, aos que o presente
Edital virem ou dele conhecimento tiverem e interessar possa, que por este Juizo
processam-se os autos de Execucdo de Titulo Extrajudicial - Contratos Bancarios ajuizado
por COOPERATIVA DE CREDITO CREDICITRUS contra Paulo Fabricio e Catia Rosani
Guandalin Fabricio - Processo n? 1026896-44.2023.8.26.0071 (N2 de Ordem
2023/001949) e que foi designada a venda do(s) bem(ns) descrito(s) abaixo, de acordo
com as regras expostas a seguir:

DOS BENS - Os bens serdo vendidos em carater "AD CORPUS” e no estado de ocupacgdo
e conservacdo em que se encontram. A descricdo detalhada e as fotos dos bens a serem
apregoados estdo disponiveis no portal Travassos Leiloes
(www.travassosleiloes.com.br).

DA VISITACAO - Cabe ao interessado a responsabilidade de examinar os bens antes da
arrematacdo. A realizacdo da visita esta sujeita a autorizagdo prévia, disponibilidade de
agenda e cumprimento das normas de seguranga do local, e em alguns casos, por
circunstancias alheias a organizacdo do leildo, a visitacdo poderd ndo ser possivel. Para
tanto, o interessado deve estar cadastrado na plataforma Travassos Leildes e informar
os dados do lote e de eventuais acompanhantes, enviando sua solicitagdo ao e-mail
judicial@travassosleiloes.com.br.

DO LEILAO — O leildo serd realizado por MEIO ELETRONICO, através do portal
WWW.TRAVASSOSLEILOES.COM.BR e sera conduzido pelo Leiloeiro Oficial Sr. Alexandre
Travassos sob o n2 951.

DATAS E HORARIOS - O 12 pregdo terd inicio em 16/03/2026, a partir das 14:00 horas,
encerrando-se em 18/03/2026, as 14:00 horas. Caso os lances ofertados ndo atinjam o
valor minimo de venda dos bens no 12 pregao, o leildo seguir-se-a sem interrupcgdo até
as 14:00 horas do dia 15/04/2026 - 2° preg3o.

DO VALOR MINIMO DE VENDA DOS BENS — No primeiro pregao, o valor minimo para a
venda dos bens apregoados correspondera a 100% (cem por cento) do valor da avaliacdo
judicial atualizada.

No segundo pregdo, o valor minimo para a venda dos bens correspondera a 85% (oitenta
e cinco por cento) do valor da avaliacdo judicial atualizada.
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DOS LANCES - Os lances deverdo ser ofertados diretamente no portal
WWW.TRAVASSOSLEILOES.COM.BR. N3o serdo aceitos lances por outros meios, como:
e-mail, telefone ou whatsapp.

DA PROPOSTA DE PAGAMENTO EM PRESTACOES - O interessado em adquirir o bem
penhorado em prestagdes podera apresentar proposta, durante a realizagdo do leildo,
diretamente no portal Travassos Leildes, através do botdo ‘Enviar Proposta Parcelada’
localizado abaixo do botdo 'enviar lance', atendendo todos os requisitos do Artigo 895
do Cddigo de Processo Civil, ou seja: (I) Oferta de pagamento a vista de pelo menos 25%
(vinte e cinco por cento) do valor do lance; (ll) Saldo parcelado em até 30 (trinta) meses,
garantido por caucdo idonea e/ou por hipoteca do préprio bem, se imovel;(1ll) Indexador
de corre¢do monetdria aplicavel ao saldo devedor; (IV) O valor correspondente a 5%
(cinco por cento) da proposta, a titulo de comissao, a ser paga ao leiloeiro.

A apresentacdo de proposta ndao suspende o leildo, e o pagamento do lance a vista
sempre prevalecera sobre o parcelado, ndo cabendo disputa entre propostas e lances,
sendo certo que as propostas serao encaminhadas para apreciagao do Magistrado apds
o encerramento do leildo, sempre, e somente quando, ndo houver lance para
pagamento a vista. A proposta parcelada pode ser indeferida, a critério exclusivo do
Magistrado, mesmo que tempestiva e/ou cumpridos todos os requisitos previstos em
lei.

Uma vez homologada a proposta pelo Magistrado, o arrematante sera intimado a
providenciar o pagamento do sinal no prazo de até 24 (vinte e quatro) horas a contar da
notificacdo, a ser paga através de Guia de Depdsito Judicial em conta vinculada ao
respectivo processo, disponivel na se¢ao 'Minha Conta' do Portal Travassos Leildes, sob
pena de se desfazer a arrematacdo, vencendo a primeira parcela 30 (trinta) dias apés o
pagamento do sinal, independente da expedicdo da Carta de Arrematacao.

Cabera ao arrematante que optar pela proposta parcelada, apresentar mensal e
diretamente nos autos do processo, os comprovantes de pagamento das parcelas,
acompanhado dos cdlculos de correcdo monetdria aplicados. Eventual atraso no
pagamento de qualquer das prestagées, incidirda multa de 10% (dez por cento) sobre a
soma da parcela inadimplida com as parcelas vincendas (Art. 895, §42 do CPC).

Durante todo o leildo, profissionais da equipe do Leiloeiro poderdo auxiliar os
interessados no que se fizer necessdrio, através do whatsapp (55 11 98164-2063),
telefone (0 xx 11 4950-9400) ou e-mail (alexandre@travassosleiloes.com.br).

DOS DEBITOS — Os débitos fiscais e tributarios incidentes sobre os bens arrematados
sub-rogardo no preco da arrematacdo (art. 130, § unico do CTN), ficando o arrematante
responsdvel apenas pelo pagamento dos débitos de outra natureza, ainda que relativos
a periodos anteriores a data da arrematagao.
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DA COMISSAO - O arrematante devera pagar, a titulo de comissdo, o valor
correspondente a 5% (cinco por cento) do preco de arrematacdo dos bens, que ndo esta
inclusa no valor do lance.

DO PAGAMENTO - O arrematante devera efetuar o pagamento do preco dos bens
arrematados, no prazo de até 24 (vinte e quatro) horas apds o encerramento do leildo,
através de Guia de Depdsito Judicial em conta vinculada ao respectivo processo, a ser
obtida na se¢do ‘Minha Conta’ localizada na parte superior da pagina inicial do site, sob
pena de se desfazer a arrematacao.

DO PAGAMENTO DA COMISSAO - O pagamento da comissdo devera ser realizado em até
24 (vinte e quatro) horas a contar do encerramento do leildo, através da Conta sbXPAY,
utilizando (i) saldo disponivel na conta ou (ii) Pix QR Code, escolhendo a forma de
pagamento de sua preferéncia conforme disponivel na secdo ‘Minha Conta’ localizada
na parte superior da pagina inicial do site.

O Portal Travassos Leildes disponibiliza ao usuario acesso a uma conta de pagamento na
modalidade pré-paga, de titularidade Unica e exclusiva, a conta sbXPAY deve ser utilizada
exclusivamente para pagamentos de bens ou servigos devidos pela arrematagao dos
bens. A Conta sbXPAY é emitida e gerenciada pela Superbid Pay Instituicao de Pagamento
Ltda., CNPJ n? 35.084.163/0001-84, devidamente autorizada pelo Banco Central.

N3o sendo efetuados os pagamentos devidos pelo arrematante no prazo estipulado, o
Juiz serd comunicado imediatamente e podera aprovar a venda dos bens para o
segundo colocado, pelo ultimo lance por ele ofertado, sem prejuizo da aplicagdo da
sangdo prevista no Artigo 897 do Cédigo de Processo Civil.

A auséncia de pagamento da comissao, seja por arrependimento ou desisténcia por
razdes ndo previstas em lei, autoriza o leiloeiro oficial a cobrar o valor devido, nos
termos do artigo 39 do Decreto 21.981/32. Para tanto, o leiloeiro podera emitir titulo de
crédito e encaminha-lo para protesto e execucao, além de incluir o arrematante nos
servicos de protecdo ao crédito.

DA ARREMATACAO PELO CREDITO — O Exequente, desde que Unico credor, participara
das pragas em igualdade de condi¢gbes com os demais licitantes, até o limite do valor
atualizado do crédito, ficando responsavel pelo pagamento integral da comissao devida.

O valor atualizado do crédito (débito exequendo) deverd ser encaminhado por e-mail
judicial@travassosleiloes.com.br até a data do encerramento do leildo, e eventual valor

excedente devera ser depositado dentro de 3 (trés) dias, sob pena de tornar sem efeito
a arrematacao.

DO DIREITO DE PREFERENCIA — O coproprietario do bem, o conjuge ou companheiro(a),
os descendentes e os ascendentes do executado, nessa ordem, e desde que nao sejam
parte da execucdo, terdo preferéncia na arrematacdo e poderao exercer o seu direito
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diretamente no Portal Travassos LeilGes, ofertando lances em igualdade de oferta com
os demais participantes, ficando responsavel pelo pagamento da comissdo devida.

O detentor do direito, no momento da habilitagao no Portal Travassos Leildes devera se
identificar como “desejo exercer meu Direito de Preferéncia’’, anexando cdpia dos
documentos que comprovem o direito de preferéncia, que sera verificado pelo Leiloeiro
e, se em termos, recebera uma habilitacdo especial para participar do leildo em
igualdade de oferta.

ACORDO OU REMICAO - Na hipdtese de acordo ou remicdo apds a realizacdo da
alienacdo, o leiloeiro fara jus a comissao, que sera devida pelo executado.

Anulada ou verificada a ineficacia da arrematagdao prevista no §12, ou ocorrendo a
desisténcia pelo arrematante prevista §52, ambos do artigo 903 do Cddigo de Processo
Civil, o leiloeiro publico devolverd ao arrematante o valor recebido a titulo de comissao,
corrigido pelos indices adotados pelo Tribunal de Justiga.

DO AUTO DE ARREMATACAO — O auto de arrematac3o sera lavrado imediatamente apds
a comprovac¢ao do pagamento do lote e comissao, e serd assinado pelo arrematante,
pelo leiloeiro e pelo juiz.

O usuario interessado em ofertar lances via Internet outorga poderes especificos ao
Leiloeiro para assinatura do Auto de Arrematacdo, clicando, para tanto, no campo
“OUTORGA DE PODERES”, exibido ao final do pedido de habilitagao no leildao. Somente
apos clicar no campo “OUTORGA DE PODERES” o usuario podera clicar no campo
“ACEITE” destas condicOes. Se pessoa juridica, devera adicionalmente encaminhar ao
Leiloeiro, em até 24 (vinte e quatro) horas antes do inicio do leildo, cdpia autenticada do
Contrato Social ou Estatuto Social acompanhado de Ata de Eleigdo da Diretoria (para
comprovacao dos poderes detidos pelo ofertante em nome da pessoa juridica).

DA TRANSFERENCIA DOS BENS — Correrdo por conta do arrematante as despesas ou
custos relativos a transferéncia de titularidade dos bens arrematados, inclusive
eventuais baixas e averbagdes necessarias junto ao Cartério de Registro de Imdveis.

Para transferir os bens arrematados, o arrematante deverd primeiramente retirar junto
ao cartorio judicial a respectiva ‘Carta de Arrematacdo ou Mando de Entrega do Bem’ e
entdo apresenta-la aos O6rgaos competentes correspondentes, recolhendo as custas
extrajudiciais relativas ao registro e transferéncia.

A carta de arrematacdo sera expedida pelo juizo responsavel pelo processo, apds
certificado o decurso do prazo previsto no §22 do Artigo 903 do CPC, devendo o
arrematante recolher as custas para expedicdo da Carta de Arrematacdo, bem como
providenciar as pegas elencadas no Artigo 901, §22 do CPC. Em caso de arrematagao de
imoéveis, devera ainda comprovar o pagamento do ITBI.
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Caso o arrematante opte pelo recolhimento do ITBI somente no momento da expedicdo
da Carta de Arrematacdo, vale ressaltar, que tal recolhimento podera estar sujeito a
multa apds decorridos os prazos determinados pelas Prefeituras Municipais.

E importante esclarecer que ndo existe prazo estabelecido para a certificagdo do decurso
de prazo nos autos, ato que depende exclusivamente do volume de trabalho do Cartdrio
Judicial, sendo certo que a imissdo na posse ocorrera apenas apos esse ato.

Para o cancelamento das constricGes anteriores a arrematacao, e oriundas de outros
processos, devera o arrematante requerer a expedicdo dos oficios diretamente aos
respectivos juizos que originaram as constricoes.

As demais condicdes obedecerdo ao que dispde o Codigo de Processo Civil, a Resolugao
n2 236/2016 do Conselho Nacional de Justica, o Decreto n? 21.981, de 19 de outubro de
1.932, com as alteragdes introduzidas pelo Decreto n2 22.427, de 12 de fevereiro de
1.933, que regulamenta a profissdao de Leiloeiro Oficial, o caput do artigo 335 do Cddigo
Penal.

Todas as regras e condigdes do leildo estdo disponiveis no Portal
WWW.TRAVASSOSLEILOES.COM.BR.

A publicacdo deste edital supre eventual insucesso das notificacbes pessoais e dos
respectivos patronos e serd realizada através da rede mundial de computadores,
conforme determina o §22, do artigo 887, do Cédigo de Processo Civil.

RELAGAO DOS BENS

Lote 1 - Imdvel registrado na Matricula n? 130.439 do 22 Cartdrio de Registro de Imdveis
de Bauru/SP, a seguir descrito: UMA GLEBA de terras, com a area de 4,3305 ha,
denominada Sitio Sdo Sebastido - Gleba: 10/parte 2, situada no municipio de Arealva-SP,
comarca de Bauru-SP, cujo roteiro perimétrico e as confrontacdes estdo melhor descritas
em tabela na referida matricula. Cadastro no INCRA, cédigo do imdvel 951.021.964.603-
9.

ObservacgGes: Conforme o laudo pericial de fls. 206/273, através de observacdes feitas
durante a vistoria “in-loco", pesquisas em documentos e relatério do CAR, constatou-se
que o imdvel avaliado matricula n? 130.439, tem aproximadamente 99,54 % de area de
vegetacdo nativa, sendo 20% de area de reserva legal.

Onus e Gravames:

R.2 — HIPOTECA cedular de 12 (primeiro) grau em favor da COOPERATIVA DE CREDITO
CREDICITRUS (exequente da presente A¢ao);
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R.3 — HIPOTECA cedular de 22 (segundo) grau em favor da COOPERATIVA DE CREDITO
CREDICITRUS (exequente da presente A¢ao);

AV.4 — PENHORA referente aos autos da presente Acdo;

AV.5- Ajuizamento de Acdo, expedida pelo Juizo de Direito da 22 Vara Civel de Bauru/SP,
autos n21023468-20.2024.8.26.0071.

AV.6 - Ajuizamento de Agdo, expedida pelo Juizo de Direito da 72 Vara Civel de Bauru/SP,
autos n? 1016951-33.2023.8.26.0071.

Débitos: Ndo consta nos autos informacdes sobre eventuais débitos fiscais e/ou
tributarios pendentes sobre o imdvel, tampouco foi possivel a pesquisa, por se tratar de
informacdo confidencial, o INCRA sé fornece informacgdes a respeito do ITR
pessoalmente ao contribuinte, e cumpre apenas ao interessado a busca de eventuais
débitos pendentes de pagamento.

Valor de Avaliagdo: RS 146.300,13 (cento e quarenta e seis mil, trezentos reais e treze
centavos) em outubro de 2024.

Valor da avaliacdo Atualizado: RS 155.365,27 (cento e cinquenta e cinco mil, trezentos
e sessenta e cinco reais e vinte e sete centavos), devidamente atualizado, pela Tabela
Pratica para calculo de Atualizagdo Monetaria dos Débitos Judiciais (INPC), do Tribunal
de Justica do Estado de Sdo Paulo, de fevereiro de 2026.

Depositario: Paulo Fabricio.

Local do bem: Gleba 10/parte 2, Sitio Sdo Sebastido, Zona Rural, 17167899, Arealva SP.

Lote 2 - Imdvel registrado na Matricula n2 129.498 do 22 Cartério de Registro de Imdveis
de Bauru/SP, a seguir descrito: UMA GLEBA de terras com a area de 6,2767 hectares,
destacada do Sitio Sdo Sebastido, denominada Gleba 11 - Parcela Remanescente, situada
no municipio de Arealva, comarca de Bauru-SP, cujo roteiro perimétrico e as
confrontacbes estdo melhor descritas em tabelas na referida matricula. Cadastro no
INCRA, cédigo do imdvel 951.021.964.875-9.

Observacgbes: Conforme o laudo pericial de fls. 206/273, através de observacdes feitas
durante a vistoria “in-loco", pesquisas em documentos e relatério do CAR, constatou-se
gue o imovel avaliado matricula n? 129.498, tem aproximadamente 99,52 % de 4rea de
vegetacdo nativa, sendo exigido por lei que 20% dessa area seja destinada a reserva
legal.

ONUS E GRAVAMES:

R.1 — HIPOTECA em favor de COOPERATIVA DE CREDITO CREDITCITRUS A (exequente da
presente A¢do);
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AV.2 — PENHORA referente aos autos da presente Acdo;

Débitos: Ndo consta nos autos informacdes sobre eventuais débitos fiscais e/ou
tributarios pendentes sobre o imével, tampouco foi possivel a pesquisa, por se tratar de
informagao confidencial, o INCRA soé fornece informagbes a respeito do ITR
pessoalmente ao contribuinte, e cumpre apenas ao interessado a busca de eventuais
débitos pendentes de pagamento.

Valor de Avaliagdo: RS 212.047,30 (duzentos e doze mil, quarenta e sete reais e trinta
centavos) em outubro de 2024.

Valor da avalia¢do Atualizado: RS 225.186,31 (duzentos e vinte e cinco mil, cento e
oitenta e seis reais e trinta centavos), devidamente atualizado, pela Tabela Pratica para
calculo de Atualizagao Monetaria dos Débitos Judiciais (INPC), do Tribunal de Justica
do Estado de Sao Paulo, de fevereiro de 2026.

Depositario: Paulo Fabricio.

Local do bem: Gleba 11 - parcela remanescente, Sitio S3o Sebastido, Zona
Rural, 17167899, Arealva/SP.

Ndo consta dos autos informagao sobre recursos pendentes de julgamento que recaiam
sobre os bens a serem leiloados.

Bauru, 9 de fevereiro de 2026.

Eu, conferi e subscrevi.

ANA CAROLINA ACHOA AGUIAR SIQUEIRA DE OLIVEIRA

Juiza de Direito
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