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S50 Paulo. 1 de feverelro de 2016

IMOVEL: O APARTAMENTO n° 04, iocalizado no térreo da TORRE 09,
integrante do empreendimento imobiliario denominado “RESIDENCIAL
DAS LARANJEIRAS”, situado na AVENIDA ALEXIOS JAFET, n® 595,
Vila Taipas, Distrito de Jaragua, com a area privativa de 38,720m2,
area comum de 45,106m2, perfazendo a area total de 83,826m2,
correspondendo-ihe a fragdo ideal de 0,0045450 no solo e nas outras
partes comuns do condominio.

CADASTRO: CONTRIBUINTE n° 188.115.0469-3, em maior area.
PROPRIETARIA: TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S/A, com sede

nesta Capital, na Avenida das Nacgdes Unidas, n°® 8.501, 18° andar -
parte, Pinheiros, CNPJ 09.625.762/0001-58.

REGISTRO ANTERIOR: R.2/221.202 de 07/03/2014; (Especificagdo

Condominial registrada sob o ndimero 619 na referida matricula, e

Convencao de Condominio sob o0 n® 11.590, no Livro Trés de Registro

Auxiliar, nesta data), todos deste Registro.

A Escrevente Substituta, ’\
Mariney Primo Menezes Lagos _ | )\/,

7
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Av.1 em 1 de fevereiro de 2016
Prenotagdo 671.203, de 09 de dezembro de 2015

TERMO DE CONSTITUICAO DE PATRIMONIO DE AFETACAO DE
INCORPORAGAO IMOBILIARIA - REFERENCIA

Conforme Av.4/221.202, deste Registro, verifica-se que pelo Termo de
Constituigdo de Patrimoénio de Afetagdo de Incorporagdo Imobiliaria
firmado em 05 de novembro de 2014, pela incorporadora, TENDA
NEGOCIOS IMOBILIARIOS S/A, com fundamento nos arts. 31A e 318
da Lei Fed. 4.591/64, a incorporag¢do imobiliaria do empreendimento
imobiliario denominado “RESIDENCIAL DAS LARANJEIRAS”, objeto
do R.3/221.202 deste Registro, foi submetida ao REGIME DE
AFETACAOQ, pelo que, o terreno e as acessfes dela decorrentes, bem

come os demais bens e direitos que |lhe sdo vinculados, se manterio
apartados do patrimdnio da incorporadora e constituirdo patriménio de
afetagdo, destinado a consecugdo da incorporagdo correspondente e a
entrega das unidades imobiliarias aos respectivos adquirentes.

A Escrevente Substituta,

Mariney Primo Menezes Lagos _

Av.2 em 1 de fevereiro de 2016
Prenotagdo 671.203, de 09 de dezembro de 2015

ONUS - HIPOTECA — REFERENCIA
Conforme R.6/221.202, deste Registro, a proprietaria, TENDA

NEGOCIOS IMOBILIARIOS S/A, ja qualificada, deu em primeira, unica
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7

e especial hipoteca, a fragao ideal de 0,4545 do imével em maior area,
a CAIXA ECONOMICA FEDERAL, CNPJ 00.360.305/0001-04, para
garantia da divida de R$7.912.523,66, destinada ao financiamento da

construgdo das Torres 7, 8, 9, 10 e 11 que integram a totalidade do
Modulo || do empreendimento denominado RESIDENCIAL DAS
LARANJEIRAS, objeto da incorporagdao constante do R.3/221.202, e
que desde ja se incorpora a presente garantia. O prazo de amortizagao
do presente financiamento € de 24 meses, a contar do 1° (primeiro) dia
do més subsequente a data prevista, no cronograma fisico-financeiro e
de desembolso do empreendimento para o término da obra. Durante a
fase de construg¢do serdo devidos, a partir da data do primeiro
desembolso, juros mensais a taxa nominal de 8,0000% a.a.,
correspondente a taxa efetiva de 8,3001% a.a., acrescidos de
atualizagao monetaria apurado no periodo com base nos indices de
remuneragédo basica aplicadas as contas vinculadas do FGTS, vigentes
na data de aniversario deste contrato, e demais encargos e acessorios
contratuais constantes do titulo. De conformidade com o art. 1.484 do
NCC, o imoével foi avaliado em R$16.800.000,00. Constam do titulo
multa e outras condigdes. Comparecendo como fiadoras, GAFISA S/A,
CNPJ 01.545.826/0001-07 e CONSTRUTORA TENDA S/A, CNPJ
71.476.527/0001-35; e, ainda como interveniente construtora,
CONSTRUTORA TENDA S/A, ja qualificada.

A Escrevente Substituta, M\
Mariney Primo Menezes Lagos C ) .
N
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(Av.3 em 1 de fevereiro de 2016

Prenotagado 671.203, de 09 de dezembro de 2015

ABERTURA DE MATRICULA

Procede-se a presente averbagdo, a vista do Requerimento de
Instituicdo e Convengdo de Condominio datados de 07 de dezembro de
2015, para constar que a incorporadora, TENDA NEGOCIOS
IMOBILIARIOS S/A, j& qualificada, representada por Adriana de Fatima

Penha e Katia Cristina Lanzelotti da Silva, autorizou a abertura desta
matricula.

A Escrevente Substituta,

Mariney Primo Menezes Lagos \

Av.4 em 9 de mar¢o de 2016
Prenotagdo 674.309, de 3 de fevereiro de 2016.

ADITAMENTO

Procede-se a presente averbag¢ao, a vista do Iinstrumento Particular de
14 de janeiro de 2016, nos termos Lei Fed. 4.380/64, pelo qual as
partes contratantes, de um lado, a credora, CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, representada por Elaine Cristina Siqueira Coelho, e, de
outro, a devedora, TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S/A,
representada por Rodrigo Osmo e Daniela Ferrari Toscanc de Britto, e
ainda, como fiadoras, GAFISA S/A K representada por Katia Varalla
Levy e André Bergstein, e a CONSTRUTORA TENDA S/A,
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representada por Daniela Ferrari Toscano de Britto e Rodrigo Osmo, e,
como construtora, a CONSTRUTORA TENDA S/A, representada por
Daniela Ferrari Toscano de Britto e Rodrigo Osmo, todas ja

qualificadas, de comum acordo, aditaram e ratificaram o _|nstrumento

Particular que deu origem a hipoteca objeto do R.6/221.202 desta

Serventia, mencionada na Av.2 desta matricula, para constar que, a

correta numeracdao das unidades dadas em garantia € a seguinte:
TORRE 7: apartamentos 1, 2, 3, 4, 11, 12, 13, 14, 21, 22, 23, 24, 31,
32, 33, 34, 41, 42, 43 e 44; TORRE 8: apartamentos 1, 2, 3, 4, 11, 12,
13, 14, 21, 22, 23, 24, 31, 32, 33, 34, 41, 42, 43 e 44; TORRE 9:
apartamentos 1, 2, 3, 4, 11, 12, 13, 14, 21, 22, 23, 24, 31, 32, 33, 34,
41, 42, 43 e 44, TORRE 10: apartamentos 1, 2, 3, 4, 11, 12, 13, 14, 21,
22, 23, 24, 31, 32, 33, 34, 41, 42, 43 e 44, ¢ TORRE 11. apartamentos
1, 2, 3, 4, 11, 12, 13, 14, 21, 22, 23, 24, 31, 32, 33, 34, 41, 42, 43 e
44; e ficando mantidas todas as demais clausulas e condigdes
anteriormente contratadas, nao expressamente alteradas pelo

Aditamento.

A Escrevente Autorizada,
Ana Gongalves de Franga Aranda

[ |/

Av.5 em 19 de abril de 2016 7
Prenotagao 678.168, de 11 de abril de 2016.

CANCELAMENTO PARCIAL DE HIPOTECA
Procede-se a presente averbagdo, a vista do Instrumento Particular de
24 de margo de 2016, para constar que fica CANCELADA

PARCIALMENTE a HIPOTECA objeto do R.6/221.202, mencionada_na
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Av.2 e Av.4 e desligado da referida garantia o imdvel constante desta
matricula, em razido da autorizagdo dada pela credora, CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, ja qualificada, representada por Joselene

Brand!i Pereira.

A Escrevente Autorizada, ),\

Mariney Primo Menezes Lagos . =

R.6 em 29 de junho de 2016
Prenotagdo 681.765, de 8 de junho de 2016.

DACAO EM PAGAMENTO

Nos termos da Escritura Publica lavrada em 1° de junho de 2016, no 9°
Tabeliao de Notas, desta Capital (Livro 10.650, pagina 355), a
proprietaria, TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S/A, j4 qualificada,
representada por Marcelo de Melo Buozi e Daniela Ferrari Toscano de
Britto, transmitiu o imével desta matricula, a titulo de DACAO EM
PAGAMENTO a NOEMI APARECIDA ALVES MOTTA, RG 12.581.442-
2-SSP/SP, CPF 182.745.628-01, do lar, e seu marido ANTONIO
CARLOS DA MOTTA, RG 8.816.031-SSP/SP, CPF 653.160.618-53,
comerciante, brasileiros, casados pelo regime da comunh3o universal
de bens, na vigéncia da Lei Fed. 6.515/77, conforme Escritura de
Pacto Antenupcial registrada sob o numero 4.057 nesta Serventia,
residentes e domiciliados nesta Capital, na Rua Rio de S3o Francisco,
335, pelo valor de R$115.740.74. Consta do titulo, que a outorgante
apresentou a Certiddo negativa de Débitos relativos aos Tributos
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Federais e a divida ativa da Unido n® 32FS.7E11.4BCB.0164, emitida
em 11/12/2015. Foi apresentada a guia de recolhimento do ITBI
relativa a transacdo n® 53315810-9, no valor de R$3.472,22.

A Escrevente Autorizada,
Ana Gongalves de Franga Aranda '
v
/Al
1

R.7 em 30 de agosto de 2017
Prenotagdo 711.230, de 16 de agosto de 2017.

VENDA E COMPRA

Nos termos do Instrumento Particular de 31 de julho de 2017, na forma
da Lei Fed. 4.380/64, os proprietarios pelo R.6, NOEMI APARECIDA
ALVES MOTTA e seu marido ANTONIO CARLOS MOTTA, RG
8.816.031-2-SSP-SP, ja qualificados, transmitiram o imével desta

(~ )

matricula. por venda feita a SILVANA MARIA DA CUNHA, RG
20.659.370-3-SSP-SP, CPF 104.074.598-98, brasileira, solteira, maior,
tecnica em enfermagem, residente e domiciliada nesta Capital, na
Avenida Santa Ménica, 806, Casa 02, pelo valor de R$230.000,00;

sendo que parte desse valor, correspondente a R$15.005,43, foi paga
com os recursos da conta vinculada do Fundo de Garantia do Tempo
de Servigo - FGTS da compradora. Foi apresentada a guia de
recolhimento do ITBI, relativa a transagéo n® 53557654-4, no valor de
R$4.823,98, incluindo multa.

O Escrevente Autorizado,

Rodrigo Di Sessa Fassina
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R.8 em 30 de agosto de 2017
Prenotagdo 711.230, de 16 de agosto de 2017.

ALIENACAO FIDUCIARIA

Nos termos do Instrumento Particular referido no registro anterior, a
adquirente ALIENOU_ FIDUCIARIAMENTE, com fundamento no art. 23
da Lei Fed. 9.514/97, o im¢ével desta matricula ao BANCO
SANTANDER (BRASIL) S/A, com sede nesta Capital, na Avenida
Presidente Juscelino Kubitschek, 2035/2041, inscrito no CNPJ n°
90.400.888/0001-42, representado por Luciana Barroso Pereira e

Flavio Sergio Sequeira Netto, sendc de R$160.000,00 o valor da

divida, pagavel por meio de 372 presta¢gdbes mensais e consecutivas,
nelas incluidos juros, na forma constante do titulo, e demais encargos
e acessoérios contratuais, consistindo em R$1.924,01, o valor total da
prestacgcdo inicial, com vencimento para 31/08/2017, e as demais em
igual dia dos meses subsequentes. Fica estipulado o prazo de caréncia
de 30 dias para intimagdo da devedora. De conformidade com o inc. VI
do art. 24 da mencionada Lei, foi atribuido ao imével o valor de

R$200.000,00. Constam do titulo multa e outras condigdes.

O Escrevente Autorizado,
Rodrigo Di Sessa Fassina

(continua na ficha 05)
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DECIM:

( A
Av.09 em 16 de margo de 2026
Prenotagao 998.700 de 27 de fevereiro de 2026.
CADASTRO ATUAL
Procede-se a presente averbacdo, a vista do Requerimento mencionado na
averbacéo seguinte, e da Certiddo de Dados Cadastrais emitida em 02 de margo de
2026, via Internet, pela Prefeitura desta Capital, para constar que o imovel desta
matricula atuaimente & CADASTRADQ pelo CONTRIBUINTE n° 188.115.0633-5.
A Escrevente Autorizada,
Ana Gongalves de Franga Aranda
Seto N° 111328331NC001842858KJ26P
Av.10 em 16 de margo de 2026
Prenotagao 998.700 de 27 de fevereiro de 2026.
CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE - ART. 26 ¢ 27 DA LEI FED. 9.514/97
A vista do Requerimento datado de 27 de fevereiro de 2026, e nos termos do §7° do
artigo 26 da Lei Federal n° 9.514/97, fica CONSOLIDADA A PROPRIEDADE DO
IMOVEL, em nome do credor fiduciario, BANCO SANTANDER (BRASIL) S/A, ja
qualificado, tendo sido atribuido como valor consolidado a importancia de
R$214.232,00. Ficando o fiduciario com a obrigacao de efetuar os leildes a que se
refere o art. 27 da mesma Lei. Foi apresentada a guia com recolhimento do iTB!.
A Escrevente Autorizada, \
Ana Gongalves de Franga Aranda A
Selo N° 111328331PK001842859HJ26E ﬁ/ v %‘ \

J
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Sao Paulo, 17 de margo de 2026
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