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LAUDO DE AVALIACAO

N° 3.451 - 09/2024

LOTE N° 215 DA QUADRA N° 27 COM AREA TOTAL DE
508,58M2 - FOZ DO IGUAGU/PR — MATRICULA N° 32.761

AUTOS: 0002512-93.2010.8.16.0030
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1 INFORMACOES GERAIS - SINTESE

ESPECIE: Laudo de Avaliacéo.

OBJETO: Imdvel urbano. — Terreno sem benfeitoria. - Matricula n°® 32.761. — Registro
de Imdveis de Foz do Iguagu.

FINALIDADE: Alienagéo judicial
METODOLOGIA: Comparativo direto de dados de mercado
DATA-BASE DA PRESENTE AVALIACAO: setembro de 2024.

VALORES RESULTANTES DA AVALIACAO

VALOR DA AVALIACAO: R$ 322.000,00

(Trezentos e vinte e dois mil reais)
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2 CONSIDERACOES PRELIMINARES

2.1 DEFINICOES

Laudo de avaliacdo — Relat6rio com fundamentacao técnica e cientifica, elaborado
em conformidade com a ABNT 14653 e anexos para avaliar o bem.

Engenharia de Avaliagdes - Conjunto de conhecimento técnico- cientifico
especializados, aplicados a avaliacao de custos, bens e servicos.

Alienacdo Judicial - Nos casos expressos em lei, ndo havendo acordo entre os
interessados sobre 0 modo como se deve realizar a alienacéo do bem, o juiz, de oficio
ou a requerimento dos interessados ou do depositario, mandara aliena-lo em leildo.

Premissas especiais - premissa que considera a existéncia de condicdes
diferentes das usuais, em relacdo ao bem avaliado e as amostras utilizadas, na data da
avaliagao.

2.2 Consideracfes gerais

Para a realizacdo do presente laudo foram utilizadas informac¢des dos autos,
auxilio da Ferramenta Google Earth Pro, e da Prefeitura Municipal de Foz do Iguacu.

O avaliador esteve no local no dia 17 de setembro de 2024 para verificar as
condicbes do imoével e fazer o registro fotografico. E ao chegar no local foram
identificados terceiros ao processo no imével em questao.

E importante destacar que foi possivel determinar apenas a area aproximada do
imovel, e ndo a sua precisa localizacao.

2.3 Limitagdes e premissas futuras

Nos leildes os bens sdo arrematados no estado em que se apresentam. Nao se
configura entdo relacdo de consumo, nem pode haver alegacdo por parte do
arrematante em relacdo ao leiloeiro ou comitente de vicio redibitério (vicio oculto que
apararia o consumidor para ser restituido pelo comitente dos valores gastos por esse
defeito). Tal fato tem implicacado direta no valor desta avaliacdo, uma vez que, o bem é
entregue no estado em que se encontra.

O avaliador ndo tem interesse, direto ou indireto, nas companhias envolvidas ou
na operagdo, bem como ndo h& qualquer outra circunstancia relevante que possa
caracterizar conflito de interesses.
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No melhor conhecimento e crédito dos avaliadores, as andlises, opinides e
conclusBes expressas no presente trabalho sdo baseadas em dados, diligéncia,
pesquisas e levantamentos verdadeiros e corretos.

O Laudo de Avaliacdo apresenta todas as condi¢fes limitativas impostas pelas
metodologias adotadas, quando houver, que possa afetar as analises e conclusfes
contidas no mesmo.

Este trabalho parte do pressuposto da inexisténcia de 6nus ou gravame de
qgualquer natureza, judicial ou extrajudicial, inclusive ambiental atingindo os bens
avaliados.

Para elaboracéo deste trabalho, o avaliador utiliza informacdes fornecidas pelo
contratante, ndo auditadas, sendo assim, o avaliador assume como verdadeiros e
coerentes os dados e informacdes obtidos para a realizacdo deste trabalho, e ndo tem
gualquer responsabilidade com a relacdo de sua veracidade.

2.4 Normativas

Para o presente estudo utilizou-se as prescrices da norma ABNT (Associacdo
Brasileira de Normas Técnicas) NBR 14.653 — Avaliacdo de Bens, e anexos.

3 OBJETO
3.1 Tipo do bem

Imovel Urbano — Lote de terreno.
3.2 Descricédo técnicado bem

Lote de terreno urbano n® 0215 da Quadra 27, com area de terreno total de
508,58mz2, sem benfeitorias, localizado na Rua Palestina, S/N, Bairro: Parque Monjolo,
Foz do Iguacu/PR.

Numero da Matricula: N° 32.761 - REGISTRO DE IMOVEIS DE FOZ DO IGUACU

Localizagéo: Latitude: 25°31'11.47"S / Longitude: 54°34'53.32"0O

4 CARACTERIZACAO DA REGIAO

Foz do Iguacu, localizada no extremo oeste do Parana, € um convite irresistivel
para aqueles que buscam uma experiéncia de vida repleta de singularidades. Seu
principal destaque, as deslumbrantes Cataratas do Iguacu, ndo apenas impressionam

KRONBERG LEILOES — FONE: (41) 3233-1077
www.kronbergleiloes.com.br

Documento assinado digitalmente, conforme MP n° 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/2006, resolugdo do Projudi, do TIPR/OE

Validagao deste em https://projudi.tjpr.jus.br/projudi/ - Identificador: PJV8Z DND9V K54RJ 2ZWR3



http://www.kronbergleiloes.com.br/

PROJUDI - Processo: 0002512-93.2010.8.16.0030 - Ref. mov. 320.2 - Assinado digitalmente por Helcio Kronberg:08518784824
19/09/2024: JUNTADA DE PETICAO DE OUTROS. Arg: Laudo

_II
N
KRONBERG

LEILSOES

pela sua imponéncia natural, mas também simbolizam a forca e a energia que
permeiam a cidade.

A Triplice Fronteira, ponto de encontro entre Brasil, Argentina e Paraguai, confere
a Foz do lguacu uma atmosfera multicultural Gnica. A convivéncia harmoniosa entre
diferentes nacionalidades se reflete em uma variedade gastrondmica cativante, eventos
culturais vibrantes e uma atmosfera de tolerancia e respeito.

Além do cenéario natural impressionante, a cidade se destaca por sua
infraestrutura em constante aprimoramento. Instituicdes de ensino de renome e
servicos de saude bem estruturados contribuem para a qualidade de vida dos
habitantes.

Foz do Iguacu é também um polo turistico e comercial, onde as oportunidades de
negocios se entrelacam com o charme cosmopolita. A proximidade com Ciudad del
Este, no Paraguai, e Puerto Iguazu, na Argentina, proporciona uma atmosfera Unica de
intercdmbio cultural e comercial.

7

Em resumo, Foz do Iguacu é uma cidade que transcende suas fronteiras
geogréficas, oferecendo uma experiéncia enriqguecedora que vai além do convencional.
Para quem busca uma vida em sintonia com a natureza, diversidade cultural e um
ambiente propicio ao desenvolvimento pessoal e profissional, essa cidade revela-se
como um tesouro a ser descoberto.

Foz do Iguacgu

Municipio do Brasil

Vista aérea da cidade.

Simbolos
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N
rﬁ:

- o
Bandeira Brasdo de
armas
Gentilico iguacuense

Localizacao

Localizacdo de Foz do Iguacu no Parana

Localizagdo de Foz do Iguagu no Brasil

Coordenadas w25°32'49" S 54° 35' 11" O
Pais Brasil
Unidade Parana

federativa
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Municipios Santa Terezinha de Itaipu, S&o
limitrofes Miguel do Iguagu, Itaipulandia no Brasil,

Ciudad del Este, Presidente Franco e
Hernandarias no Paraguai e Puerto

Iguazl na Argentina.

Distancia_até a 643 km
capital
Historia
Fundacao 10 de junho de 1914 (109 anos)
Administracéo
Prefeito(a) Chico Brasileiro (PSD, 2021 -
2024)
Caracteristicas geograficas
Area total 617,701 km?
Populacédo total 285.415 hab.
(censo 2022)
Posicéo PR: 7°
Densidade 462,1 hab./km?
Clima subtropical (Cfa)
Altitude 164 m
Fuso horario Hora de Brasilia (UTC-3)
Indicadores
IDH 0,751 — alto
(PNUD/[2010)
PIB R$ 6.702.200,000 mil
(IBGE/2009)
Posicao BR: 98°
PIB per capita R$ 20.613,46
(IBGE/2009)
Sitio pmfi.pr.gov.br (Prefeitura)

5 FINALIDADE E OBJETIVO
5.1 Finalidade

Alienacéo judicial.
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5.2 Objetivo
Avaliacao de valores especificos determinada pelas premissas especiais:

5.2.1 Bem sem garantia, oferta do bem no estado em que se encontra. Nao se
configura, entdo relagdo de consumo, nem pode haver alegacao por parte
do arrematante em relagdo ao leiloeiro ou comitente de vicio redibitorio
(vicio oculto que apararia o consumidor para ser restituido pelo comitente
dos valores gastos por esse defeito).

TRANSCRICOES DA NBR 14653-1:2019
0.3 Abordagem de valor

A abordagem de valor de uma avaliagcdo depende de seu objetivo e finalidade. As
principais abordagens de valor dizem respeito a identificagédo do valor de mercado e de
valores com caracteristicas especificas

As abordagens de valor podem ser:

a) Abordagem pelo valor de mercado:

E identificada a quantia mais provavel pela qual um bem seria
transacionado no mercado.

Alguns tipos de valor podem traduzir ou se identificar com o valor de
mercado:

- 0 valor econbmico, quando forem adotadas condicdes e taxas de
desconto médias praticadas no mercado;

- 0 valor patrimonial, quando, em situa¢8es especificas, a soma dos valores
dos bens do patriménio corresponder ao valor de mercado;

- 0 valor em risco, quando o bem for segurado pelo valor de mercado (caso
usual do automovel);

b) Abordagem por valores especificos:

Refere-se aos valores distintos do valor de mercado, entre eles:

- 0 valor especial, que reflete as caracteristicas ou premissas relevantes
apenas para um comprador especial, desconsideradas na identificacdo do valor
de mercado. O valor econdmico, quando forem adotadas premissas vinculadas
a um comprador especial (por exemplo: taxas de desconto, isencdes fiscais,
projectes de receitas e despesas), adquire o carater de um valor especial:

- 0 valor patrimonial, pois a soma dos valores dos bens componentes do
patrimdnio usualmente ndo representa o seu valor de mercado;
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- 0 valor de liquidacéo forcada, que difere do valor de mercado, em razéo
de condi¢cBes especiais destinadas a comercializar o bem e, prazo inferior ao
usual;

- 0 valor em risco, que identifica o montante para fins de cobertura
securitaria do bem, de acordo com critérios estabelecidos na apdlice, quando
diferentes do valor de mercado.

- 0 valor sinérgico, quando as sinergias estiverem disponiveis a um
comprador determinado (por exemplo, caso de combinacgéo de fluxos de caixa
de empresas do mesmo segmento e unido de terrenos com ganho de
aproveitamento).

0.5 Consideracdes sobre o conceito de valor de mercado

Valor de mercado é a quantia mais provavel pela qual se negociaria

voluntariamente e conscientemente um bem em data de referéncia, dentro das
condigbes do mercado vigente.

a)

b)

c)

d)

f)

Cada um dos elementos dessa definicdo tem sua prépria natureza conceitual:

“quantia mais provavel...” se refere ao prego expresso ou convertido em moeda
corrente, que pode ser obtido pelo bem numa transac¢éo na qual as partes sejam
independentes entre si e sem interesses especiais na transacdo. Esse valor
exclui precos alterados por circunstancias especiais, como financiamentos
atipicos, arranjos especiais em permutas ou retrovendas;

“.. pela qual se negociaria...” se refere ao fato de que o valor do bem é uma
guantia estimada, e ndo preco preestabelecido por uma das partes ou pelo qual
a transacao é finalmente realizada;

“..voluntariamente...” se refere a presuncdo de que cada parte esta motivada
para efetuar a transacéo, sem estar forcada a completa-la;

“..e conscientemente um bem...” se refere a presuncdo de que as partes séao
conhecedoras das condig6es do bem o do mercado em que esté inserido;
“..numa data de referéncia...” indica que o valor de mercado estimado esta
referido a uma data, e, portanto, pode variar ao longo do tempo. A eventual
mudanca das condi¢cdes de mercado pode conduzir a um valor diferente, em
outra data;

(... dentro das condigbes do mercado vigente” significa que o valor reflete as
condi¢des da estrutura, da conjuntura, da conduta e do desempenho do mercado
na data de referéncia da avaliacdo. Entre essas condi¢cdes estas o tempo de
exposicado do bem no mercado, quer pode ser suficiente, de acordo com as suas
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especificidades, para chamar a atencéo de interessados e atingir 0 preco mais
representativo das condi¢cdes de mercado.

6 IDENTIFICACAO E CARACTERIZACAO DO BEM AVALIADO

6.1 Matricula

7

De acordo com a matricula, o imével em estudo é referenciado da seguinte
maneira:

“Quadrante 10 (dez), Quadricula 01 (um), Setor 13 (treze), Quadra 027, Lote n°
0215, do loteamento COMERCIAL DAS BANDEIRAS, situado nesta Cidade, neste
Municipio e Comarca, com a superficie de 508,58m2, sem benfeitorias, com as
sequintes divisas e confrontagbes: ao Norte, medindo 16,98m, AZ de 94°36°46”, com o
lote n°® 0168; ao Sul medindo 17,50m, AZ 274°36°46”, com a Rua n° 3-B; a Leste,
medindo 29,50m, AZ de 183°36°46”, com o lote n° 60-1-A; e, a Oeste, medindo 29,50m,
AZ de 04°36°46”, com os lotes n°s 049 e 0061.”

6.2 Situacao
O imdvel encontra-se ocupado por terceiros ao processo.
6.3 Restricbes do imébvel

N&o hé restricbes para esse imovel.

7 DIAGNOSTICO DE MERCADO

O profissional, conforme o tipo de bem, condigbes de contratacdo, o método
empregado e a finalidade da avaliacdo, pode tecer consideracdes sobre o mercado do
bem avaliado, de forma a indicar tanto quanto possivel, a estrutura, a conduta e o
desempenho do mercado.

7.1 Liquidez: regular

7.2 Desempenho de mercado: regular

7.3 Absorcéo pelo mercado: regular

7.4 Publico-alvo para absorcdo do bem: Investidores, incorporadores,
empresarios e morador final.

7.5 Facilitadores para negociacdo do bem: Localizagéo.

7.6 Entraves para a comercializagdo: Ver subitem 5.2.1.

TRANSCRICAO DA NBR 14653-1:2019
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0.4 Mercado

7

Mercado é o ambiente no qual bens, frutos e direitos sdo ofertados e
transacionados entre compradores e vendedores, mediante a um mecanismo de
precos.

O mercado se caracteriza por sua estrutura, conjuntura, conduta e desempenho

A estrutura do mercado para um determinado tipo de bem, fruto e direito,
normalmente relacionada aos ciclos econémicos de longo prazo, diz respeito ao grau
de concentracdo de compradores e vendedores. As estruturas bésicas do mercado
podem ser, resumidamente:

a) Concorréncia perfeita: situacdo em que o numero de vendedores e de
compradores é suficientemente elevado para que um agente isolado ndo seja
capaz de influenciar o comportamento dos precos;

b) Monopdlio: é constituido por um Unico vendedor

c) Monopso6nio: é constituido por um Gnico comprador

d) Oligopdlio: é constituido por um namero pequeno de vendedores

e) Oligopsobnio: é constituido por um nimero pequeno de compradores

A conjuntura de mercado diz respeito normalmente a variacdes de curto prazo na
oferta e demanda, e suas consequéncias sobre o0s prec¢os, em func¢éo de circunstancias
econdmicas, sociais e ambientais.

A conduta do mercado corresponde ao padrdo de comportamento que 0s agentes
adotam, para se ajustar a conjuntura do mercado, por meio de a¢des como politicas de
precos, formas de pagamento, estratégias de venda, oferta de novos produtos, entre
outras.

O desempenho do mercado refere-se aos resultados finais atingidos e é aferido
por meio de analise do seu comportamento em determinado periodo de tempo.

8 INDICACAO DOS METODOS E PROCEDIMENTOS UTILIZADOS

Este trabalho segue as normas estabelecidas para a avaliagdo de terrenos e
edificagdo com a coleta de dados enquadrando-se no Grau de Precisdo (3), para
determinacao do valor do imével Grau de Fundamentacédo (2), conforme Tabela 10 de
enquadramento e definicbes constantes do item 8.2.4 e 9.5 da NBR-14.653-2, norma
da ABNT - Associacdo Brasileira de normas Técnicas, tendo sido utilizada as
metodologias descritas a seguir.
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8.1 Método Comparativo de Dados de Mercado.

Identifica o valor de mercado por meio de tratamento técnico dos atributos dos
elementos comparaveis, constituintes da amostra. O método utiliza fatores de
homogeneizagéo os quais séo indices depreciativos e/ou valorativos para obtencéo do
valor do bem.

8.1.1 Fatores de Homogeneizacao

8.1.1.1 Localizagéo: Variando de acordo com a localizagéo determinada
pela circulacdo/acesso, proximidade de comércio, bancos,
farmécias, etc.

8.1.1.2 Area:
Para diferencas entre areas <= 30%, adotado: Fa = (Sp/Sa)"(1/4)
Para diferengas entre areas >30%, adotado: Fa (Sp/Sa) ~ (1/8).

8.1.1.3 Negociacgdo: indice aplicado em razdo das amostras utilizadas
como parametro de célculo possuirem negociacdo de mercado. De
acordo com o item 8.2.1.3.5 da NBR 14.653 — Avaliacdo de Bens,
tem-se:

8.2.1.3.5 Os dados de oferta s&o indicagdes importantes do valor de mercado. Enaretanto, devem-
© sa considerar superssiimativas que ermn geral acompanham esses pregos 2, sempre que possivel,
' quantifica-las pelo confronto com dados de transagbes.

9 RESULTADO DA AVALIACAO
9.1 VALOR DE MERCADO DO IMOVEL

R$ 322.088,80 (Trezentos e vinte e dois mil, oitenta e oito reais e oitenta
centavos).

9.2 VALOR ARREDONDADO DE VENDA DO IMOVEL

R$ 322.000,00 (Trezentos e vinte e dois mil reais).
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10 ENCERRAMENTO

Encerrando os trabalhos, foi redigido este Laudo de Avaliacdo que se comp®e de
14 (quatorze) folhas escritas s6 de um lado.

Curitiba, 19 de setembro de 2024.

Helcio Kronberg
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PESQUISA DE MERCADO
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Cotagao Valor do imaével

1 RS 490.000,00

Area (m?)

722,00
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RS 678,67
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Amostras

Enderegos

Rua Rio Claro - Jardim Canada

https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-
terreno-jardim-canada-bairros-foz-do-iguacu-
722m2-venda-RS490000-id-2654405081/

2 RS 437.500,00

624,00

RS 701,12

Avenida Venezuela, 607 - Jardim América

https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-
terreno-jardim-america-bairros-foz-do-iguacu-

624m2-venda-RS437500-id-2735380750/

3 RS 350.000,00

568,00

RS 616,20

Rua Javaé - Jardim América

https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-
terreno-jardim-america-bairros-foz-do-iguacu-

568m2-venda-RS350000-id-2641838238/

4 RS 390.000,00

521,00

RS 748,56

Rua Epitacio Pessoa - Parque Presidente

https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-
terreno-pargue-presidente-bairros-foz-do-
iguacu-521m2-venda-RS390000-id-

2724992525/

5 RS 700.000,00

1035,00

RS 676,33

Rua Consuelo, 1737 - Parque Imperatriz

https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-
terreno-pargue-imperatriz-bairros-foz-do-
iguacu-1035m2-venda-RS700000-id-
2725059251/

6 RS 500.000,00

735,00

RS 680,27

Avenida Bem-te-vi - Portal da Foz

https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-
terreno-portal-da-foz-bairros-foz-do-iguacu-
735m2-venda-RS500000-id-2659459956/
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Google Earth — Imoével em estudo x cotagdes
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1) Ident: Terreno Tipo: Laudo completo Solicitante:
Lograd.: Rua Palesti8na Ne°: SN Complemento:
Bairro: Parque Monjolo Cidade: Foz do Iguagu Estado: Parana

2) HOMOGENEIZACAO DOS FATORES:

Sendo: V.Hom.(i) = V.Unt.(i) x F1 x F2 x ...x F(k)

Am V.Ofert.(R$) A.Equiv.(m2) V.Unt.(R$/m2) F1 F2 F3  V.Hom.(R$/m2)

1 490.000,00 722,00 678,67 1,03 1,05 0,90 660,58

2 437.500,00 624,00 701,12 1,01 1,05 0,90 669,19

3 350.000,00 568,00 616,20 1,02 1,03 090 582,64

4 390.000,00 521,00 748,56 0,95 1,01 090 646,42

5 700.000,00 1.035,00 676,33 0,95 1,09 0,90 630,30

6 500.000,00 735,00 680,27 0,95 1,056 090 610,71
F1: Localizagéo F2: Area F3:Negociagéo

Documento assinado digitalmente, conforme MP n° 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/2006, resolugdo do Projudi, do TIPR/OE

Validagao deste em https://projudi.tjpr.jus.br/projudi/ - Identificador: PJV8Z DND9V K54RJ 2ZWR3




PROJUDI - Processo: 0002512-93.2010.8.16.0030 - Ref. mov. 320.2 - Assinado digitalmente por Helcio Kronberg:08518784824
19/09/2024: JUNTADA DE PETICAO DE OUTROS. Arg: Laudo

2/8
Helcio Kronberg

Avalurb 5.1 - RELATORIO - METODO COMPARATIVO DE DADOS DE MERCADO

3) TRATAMENTO MATEMATICO ESTATISTICO:

Numero de amostras (Ud): 6

Grau de liberdade (Ud): 5

Menor valor homogeneizado (R$/m2): 582,64
Maior valor homogeneizado (R$/m2): 669,19
Somatorio dos valores homogeneizados (R$/m2): 3.799,85
Amplitude total (R$/m2): 86,55
Numero de intervalos de classe (Ud): 4
Amplitude de classe (R$/m2): 21,64
Média aritmética (R$/m2): 633,31
Mediana (R$/m2): 638,36
Desvio médio (R$/m2): 25,421860
Desvio padrao (R$/m2): 32,526677
Variancia (R$/m2) * 2: 1.057,984686

Onde:

a) Grau de liberdade =N - 1:
Sendo:

N = Numero de amostras.

b) Somatério dos valores homogeneizados = V(1) + V(2) + V(3) +........... +V(n)
Sendo:

V(n) = Valores homogeneizados.
c) Amplitude total = Maior valor homogeneizado - Menor valor homogeneizado
d) Numero de intervalos de classe =1 + 3,3219 x log (N)

Sendo:

N = Numero de Amostras.

e) Amplitude de classe = At/ Ni

Sendo:
At = Amplitude total;

Ni = Numero de intervalos de classe.
f) Média Aritmética = ( V(1) + V(2) + V(3) +.......... +V(n))/N

Sendo:
V(n) = Valores homogeneizados;

N = Numero de Amostras.
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g) Desvio Médio = (| V(1) -M | +| V(2) - M | +| V(3) - M | *.......... +|V(n)-M])/N

Sendo:
V(n) = Valores homogeneizados;
M = Média Aritmética;

N = Ndmero de amostras.

Sendo:
Vh(n) = Valores homogeneizados;

N = Ndmero de amostras.

Sendo:
Vh(n) = Valores homogeneizados;

N = Numero de amostras;

4) SANEAMENTO DAS AMOSTRAS ( "CRITERIO DE CHAUVENET" ):
Testa os extremos do grupo de amostras eliminando os dados discrepantes (outlier).
D/S Critico ( Tabela de "CHAUVENET" ) = 1,73
4.1) TESTANDO A AMOSTRA DE VALOR MAIS REDUZIDO:
D/S calc. = ( Média - Menor Valor ) / Desvio Padrao

D/S calc. para o MENOR valor =1,5578

4.2) TESTANDO A AMOSTRA DE VALOR MAIS ELEVADO:
D/S calc. = ( Maior Valor - Média ) / Desvio Padrao

D/S calc. para o MAIOR valor =1,1030

4.3) CONCLUSAO:

* TODAS AS AMOSTRAS SAO VALIDAS (D/S Menor <= D/S Critico e D/S Maior <= D/S Critico) *

5) DISTRIBUIGAO AMOSTRAL:

Indica a dispersao relativa em torno da média do grupo de amostras.

Coeficiente de Variagao (%) = ( Desvio Padrao / Média ) x 100

CV = Coeficiente de Variagdo ( % ) =5,14
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6) INTERVALO DE CONFIANCA:
Limite Inferior ( Li ) = Média - ( TC x Desvio Padrao ) / ( N° de Amostras ) *» 0,50
Limite Superior ( Ls ) = Média + ( TC x Desvio Padrao ) / ( N° de Amostras ) * 0,50
Adotado a distribuicao " t" de Student, onde:
Nivel de confianga (%) = 80
TC ( Tabela de Student ) (ud) = 1,476
Limite inferior unitario (Li) (R$/m2)= 613,71
Estimativa de tendéncia central (R$/m2) = 633,31
Ls = Limite superior unitario (R$/m2) = 652,91
Amplitude do intervalo de confianga em torno da Est. de tendéncia central (%) = 3,09
Amplit. interv. de conf. de 80% em torno da estimativa de tendéncia central (%) = 3,09
Grau de fundamentagdo (NBR 14653 / 2011) (ud) = 2

Grau de precisao (NBR 14653 / 2011) (ud)= 3

7) CAMPO DE ARBITRIO:

LAi = Limite de arbitrio inferior unitario (R$/m2) = 538,31
Estimativa de tendéncia central (R$/m2) = 633,31
LAs = Limite de arbitrio superior unitario (R$/m2) = 728,30

8) CONCLUSAO FINAL:

Considerando as analises feitas, conclui-se que o valor total do imével, objeto deste laudo, na
data atual, é:

Valor Total ( R$ ) = Valor Arbitrado ( R$/m2 ) x Area Equiv. do Imével Avaliando ( m2)
Sendo:

Area equivalente do imével avaliando (m2) = 508,58
Valor unitario arbitrado (R$/m2) = 633,31

VALOR TOTAL (R$ )= 322.088,80

frezentos e vinte e dois mil, oitenta e oito reais e oitenta centavos

9) OBSERVAGOES GERAIS:
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5/8

9) GRAFICOS:

A) HISTOGRAMA - ( N° de Classes ( ¢ ) x Frequéncia ( F))

F
15
10
5
0 1 2 3 4 (o3
INTERVALO
Classe De: — | Até Freq.
1 582,64 604,28 1
2 604,28 625,91 1
3 625,91 647,55 2
4 647,55 669,19 2
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B) Pregos Observados (Po) x Valores Estimados (Ve) - R$/m2

Ve
x1 2
5 x4
x3
0 Po
Am Po(R$/m2) Ve(R$/m2) Var.
1- 678,67 660,58 0,97
2- 701,12 669,19 0,95
3- 616,20 582,64 0,95
4 - 748,56 646,42 0,86
5- 676,33 630,30 0,93
6- 680,27 610,71 0,90
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C) Dispersao dos Pregos Observados em Relagdo a Média

Po

Mo

x2
lx1

x4

x5 X6

x3

Mo = Valor Médio (R$/m2) =

Po = Precos observados.

Do = Dispersao em relagdao a média.

Am Po(R$/m2)

1-
2-
3-
4-
5.
6-

678,67
701,12
616,20
748,56
676,33
680,27

Do(R$/m2) Do(%)

4,855
17,597
67,328
65,035
7,197
3,253

0,71
2,57
9,85
9,51
1,05
0,48

683,53
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D) Dispersao dos Valores Homogeneizados em Relagdo a Média

Vh

x1X2
Mh

4
xxS

X6
x3

Mh = Valor Médio (R$/m2) = 633,31

Vh = Valores Homogeneizados.

Dh = Dispersado em relagdao a média.

Am  Vh(R$/m2)

1- 660,58
2- 669,19
3- 582,64
4- 64642
5- 630,30
6- 610,71

Data: 17/09/2024

27,276
35,878
50,669
13,112
3,003

22,593

Dh(R$/m2) Dh(%)

4,31
5,67
8,00
2,07
0,47
3,57

Helcio Kronberg
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saISTRA B ehifovEisid B RL214 1 !1L‘i"“"¢i

CRMARCA DEFOZ DO K CUN@RANIEC BE badwe &

N it J BAERAN—) e | B

reua rente 10(dez), Quadricula Ol(um), Setor 13(t;§EZ§t Quadri

\\\\~Lo e n?0215 , do Loteamento COMERCIAL DAS BANDE S, situadc
Cidade, neste Municipio e Comarca, com a superficie de 508,5

sem benfeitorias, ¢om as seguintes divisas e confrontacoes:-;

te, medindo 16,98ms, AZ de 94236°'46", com o lote n®0168; ao

medindo 17,50ms, AZ 274236'46", com a Rua n®3-B; a Leste. me !

29,50ms, AZ 183?36'46", com o lote n?60-I-A; e, a Oeste, med 9

S0ms, AZ de 04936'46", com oOs lotes n?s049 e 0061, .~u—0u=emu— -

Havido pela matricula n?19.662, livro n%2, deste Oficio. 0 re de

é verdade, Foz do Iguagu, ()} de outubro de 1987, .-.—s=.~,- e

| (vodl @ | IVILIVRC 62

PROPRIETARIO: - EIS - EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SANTGS LTD. -
soa Juridica de direito privado, com sede na Cidade de Cascar N
‘|e filial nesta Cidade, 8GC.MF. n277.289.239/0002<39.~.«.~.~.- &

R=01/ 197} = HIPOTECADO o imovel. da presente, em primei: ¥
em favor do BANCO ITAO S/A, com sede na Cidade de Sao Paulo-( il )
CGC.MF. n260.701.190/0001-04, e do BANCO ITAG DE INVESTIMENT( ‘pk L
GRBPO ITAU, com sede na Cidade de Sao Paulo, Capital, CGC.MF. |

200. 044/0001 50, por Escritura Publica_ de Constituigao de Hij
lavrada as £1s.048, livro n®223-N, em data de 19 de agosto d¢ 75
nas notas do 2¢ Tabeliaoc desta Cidade, Sr.Carlos Luiz Samways: 7
valores seguintes: com o Credor Banco Itai S/A, o eontrato pe -
solugao 1335 n2479-05449600-1, no valor de Cz$2.605.000,00(d« -
lhses. seiscentos e cinco mil cruzados), a ser pago em 18(de. ) ¥4
parcelas, conforme condigoes estipuladas no referide contrate ¢
cendo-se a primeira parcela em 04/09/1987, € a ultima em 04/;
com o Credor Bance Itau.de Investimentos S/A, contrate de con
e reescalonamente de divida, tipo Girecomp-Pos, n20781-~00106:
firmado em 6/8/87, ne valor de Cz$1.745.000,00(hum milhiao, s
tos e quarenta e cince mil cruzades), pagavel em 12{doze) pai
mensais de Cz$1507124,10, acrescidos de jures e LBC fiscal,
do-se a primeira em 06/9/87 e a ultima em 06/8/88.Estando inc
nessa hipoteca, outros inoveis. Demais condigoes constante31
critura. Apresentado o CND. do IAPAS sob n2215800, expedido «
de 07/8/87, que fica arquivado n/oricio, sob n2?87/935. D/VRC-
Cz$1.543,15+Estado-Cz$308,63 a CPC-77,15. O referido & verdas
|do Iguagu, (72 de outubro de 1987.—.—.—i-umimimimimsmumm . :

[ Wi S
a o T

N

R
4

'AV—02/32.761:— Certifico e dou fé. que de conformidade com ¢
to da Ata da Assembléia Geral Extraordinaria de 22/12/88, put
no Diarieo Oficial do Estade de Sao Paulo-SP, em 22/02/89, reg -
da na Junta Comercial de Sao Paulo-SP, sob n2698.550, em 20/C

dc qual fica uma via arquivada neste Oficio sob neS0/441, BAl -
Al SIA incorporou os direitos e obr1gagoes de BANCOC ITA0 D §\||_
TIMENTOS S/A - GRUPC ITA(. O referido e verdade. Foz do Iguac AM| 1
de maio de 1990 .- .. ci—imimimimim i m e i m i m i e e e e ey — e — . §\\

AV-03/32.761:- Certifico e dou fé, que de conformidade com a - %
zag‘io expedida pelo credor, que fica arquivada neste Oficio ¢ -\”\
80/441, fica cancelada a hipoteca constante do R-01 da preser

\referido & verdade. Foz do Iguacu, 18 de maio de 189Qe no veaso-
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[ e iU Ry AL ™y _

R-04/32.781:— VENDIDO o imovel da presente, em sua totalidad

faver do Sr. GEORGE VICYTOR GALMAN, brasileiro, solteiro, mai

genheiro civil, residente nesta Cidade, portador da C.I. sob

4.921.379-4-PR e do CPF. n$591.710.658-49, por Escritura Pub

Compra e Venda, lavrada as fls.79, do livro n2278-N, em data

de outubro de 1989, nas notas do 29Tabeliao desta Cidade, Sr

los Luiz Samways, pelo valor de NCz$40.000,00(gquarenta mil c los

noveos), estando incluido neste valor outros imoveis. Nao hav

condigoes. A vendedora declara sob as penas da lei que o imo ia

presente nao faz parte do seu ativo imobilizado, estando ass en

ta da apresentagao da CND. do IAPAS, conforme constaida Eacr =

Talao de Sisa no valor de NCz$1.800,00 sobre a avaliagaonde O™

000,00, estando incluido neste valor outros imoveis. € - 75 L
b
f:

referido & verdade e dou fé. Foz do Iguagu, 25 de maio de 19
‘ DSOI

R=05/32.761 - :~ TRANSFERIDO o imovel da presente, em favor d: ma/| \
FIRSTTOUR AGENCIA DE TURISMO E CAMBIOLTDA., pessoa juridic: el
reito privado, com sede e foro nesta Cidade; inscrita no CG(
82.337.924/0001-42, por Escritura.de Transferencia e Incorp«
para Integralizacgac de Capital, lavrada as fi1s.136, Livro n!
em dafa de 14 de marco de 19914 nas notas ido Tabeliaoc da Cic e/
Matelandia-PR, Sr.Athayde Ayres de Aguirre Filho, pelo valol *%
20.500.000,00(vinte milhoes e guinhentos mil cruzeiros), est P | S
cluido nesse valor outros ‘imoveis constantes da escritura. }
vendo condigoes. TalZo do ITBI .de Isengac expedido pela Pref 9/
Municipal de§ta Cidade,, seb n?2859, 2861, do qual fica uma ~ .rﬂ
quivada n/Oficio, sob 'n®91/272. D/VRC~ 750. 0 referido & ver AR
Foz do Iguagu, 03 de abril de"1991..-.-.—.—,=.=.—,.—.—.(DSOI {
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R-06/32_761:~ VENDIDO o imovel da presente, em sua totalidade

vor do Sr. ARTSTIDES TADEU SIMYAO, brasileiro, comerciante, ¢

da C.I, n2557,289-4=PR e do CPF. n2062,407.129-49, casado sot

me de comunhao denbens com Maria Adelia Barreto Simiao, resic

nesta Cidade, 'por Escritura Publica de Compra e Venda, lavrac -

fls. 070, do l1ivro n®76, em data de 15 de outubro de 1993, n: :

do TAbeliao da Cidade e comarca de Sao Miguel do Iguagu, nest |

do, pelo valor de CR$250.000,00(duzentos e cinquenta mil crus: i
|
|
]
|
|

[V

reais). Nao havendo condigdoes que onerem. Acha-se incluido ne
lor outros imoveis. CND. do INSS. sob n2054562 - Série E, age
desta Cidade. Foram apresentados os seguintes documentos, que m/
arquivados neste Oficio:- Certidao Negativa de Divida Ativa e 1
pela Prefeitura Municipal desta Cidade, sob n219011/93; Certi |
gativa de Divida Ativa de Tributos Estaduais sob ne2458/93; ¢ o ls
ITBI. sob n222790 com avaliacao total de CR%$6,000.000,00. C - CEAN
VRC. O referido & verdade e dou fe. Foz do TIguacu, 11 de jane 1e) \
B L L i T T  t l hat E he R T TR DR #e
_____________________________________________ (Arg..94/016)__. W

o

SEGUE —

.
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— R CNM: 0§4582.2.0032761-09

LIVRQ . : .
Edor 3 ia 7
i} )iouﬂnu;\(;i\o L /

R-07/32.761:- (Protocolo 178873 - em 14/07/2021) - REGISTRO DE PENHORA
(DIFERI,DO) - PENHORADO o imével da presente, em sua totalidade, em favor do
MUNICIPIO DE FOZ DO IGUACU - FAZENDA PUBLICA, pessoa juridica de
direito publico interno, com sede nesta Cidade, inscrita no CNPJ/MF sob n°
76.206.606/0001-40, conforme Termo de Penhora de Imovel expedido nos Autos de
Execucdo Fiscal n° 0002512-93.2010.8.16.0030, por ordem do Meritissimo Juiz de
Direito Doutor Wendel Fernando Brunieri, da 2° Vara da Fazenda Publica desia
Comarca, em data de 05 de maio de 2021, pelo valor de RS 6.272,51 (seis mil, duzentos
¢ setenta e dois reais e cinquenta e um centavos), onde figura como executado:
ARISTIDES TADEU SIMIAQ, comerciante, com inscricido no CPF/MF sob n°
062.407.129-49 e Documento de Identificacio sob n° 557.2894-8SP-PR, casado em
17/05/1970, sob o regime de comunhio de bens, com MARIA ADELIA BARRETO
SIMIAOQO, do lar, com inscrigio no CPF/MF sob n°® 015.555.909-50-¢ Decumento de
Identificagdo sob n°® 2.019.283-6-SSP-PR, ambos brasileiros, residentes e domiciliados &
Rua Manoel Moreira Andrion, n° 1030, Jardim Panorafa, nesta éidade. Nas condicdes
dos autos. (Arquivo n° 2021/178873). Encaminhado, o Oficio n® 256/2021, ao Juizo
competente solicitando a inclusio dos valores devidos'ao FUNREJUS que importam em
R$ 12,54 (doze reais e cinquenta e quatro centavés), de conformidade com o que dispde o
Artigo 555 do Codigo de Normas da Corregedoria=Geral'da Justi¢ca do Estado do Parana,
bem como, a0 FADEP — Fundo de Aparelhaménto da Defensoria Publica que
importam em R$ 4,11 (quatro reais e onze.centavos), e:ds custas que importam em Selo
Funarpen: 0184745MJAAO0000000006921K - R$ 5,25 + Custas-R$ 82,03/378 VRC +
Prenotacdo R$ 7,53 + Arquivamento R$ 6,85..0"referido ¢ verdade e dou fé. Foz do
Tguagu, 06 de agosto de 2021 -DNV/ j

T
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