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PROTOCOLO 1139962-312442// FLS. 001/004
O Décimo Quinto Oficial de Registro de Imoveis da
Comarca da Capital do Estado de Sao Paulo, Republica

Federativa do Brasil, etc.

LIVRO N°.2 - REGISTRO GERAL  15°. OFICIAL DE REGISTRO DE IMQVEIS

de Sao Paulo
MATRICULA [CNM) Cadastro Nacional de Serventias n°. 11.}25-2

FICHA
111252.2.0312442-67 |-0001-’ Sio Paulo, 21 de Outubrof/de 2024

IMOVEL: Apartamento n° 162, localizade no 18°
do Subcondominio 1 (Torre 1) ou 1l6° andar j
condominio denominado CYRELA ATMOSFERA 360, com acesso
pela Rua Joagquim Guarani, n° 271, no 30° Subdistrito‘,
Ibirapuera, com a Aarea privativa pricipal de 157,340m2; a
Area privativa acessdéria de 20,700m?., (correspondente a

2 (duas) vagas de garagem n°s 58 e 59 cobertas,

localizadas no subsolo) ; a Aarea total privativa de
178,040m2.; a Area comum de 74,769m2., (sendo 55,470m2.,
de Area comum coberta e 19,259m2., de area comum

descoberta) @ a area total {coberta + descoberta) de
252 ,809m2., equivalente a fragdo ideal de 0,007111 no
terreno e nas partes de propriedade e usc comum " do
condoménio.

Cadastrado na municipalidade sob n° 085.017.0940-9 (em
maior area).

PROPRIETARIA: CYRELA INDONESIA EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA. , inscrita no CNPJ/MF . sob n°
09.474.522/0001-08, com sede nesta Capital, na Rua Révtio
n° 109, 3° andar, Sala 01, Parte, na Vila Olimpia.

TITULOS AQUISITIVOS: Registrades sob n°s 11 em 31/01/2020
na matricula n° 19.416; 09 em 13/02/2020 na. matricula n°
24.016; 13 em 29/01/2020 na matricula n°® 27.733; 08 em
28/01/2020 na matricula n° 38.933; 08 em 28/01/2020 na
matricula n°® 41.298; 06 em 11/06/2020 na matricula “n°
42.672; 11 em 28/01/2020 na matricula n°® 92.977; 04 em
29/01/2020 na matricula n°® 123.275; 12 em 12/02/2020 na
matricula n°® 124.662; 15 em 05/02/2020 na matricula n°
153.822; 07 em 31/01/2020 na matricula n°® 197.187; 08 em
28/01/2020 na matricula n° 234.680; 09 em 321/01/2020 na

~
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111252.2.0312442-67 0001

MATRICULA {CNM) FICHA
[v ERSO

matricula n°® 235.093 e 06 em 02/03/2020 na matricula n°
271.440; (Averbag¢des n°s 07, 12, 11, 14, 10, 08, 12, 06,
13, 16, 08, 09, 10 e 08 de 27/05/2020 das referidas
matriculas, respectivamente) ; (Matricula n°® 273.335 de
27/05/2020); (Av.7 de 22/01/2021 da referida matricula n°
273.335); {Matricula n° de 22/01/2021) ; e,
J8 de 21/10/2024 da

(Averbagcdo n° 07 e

Bonicio. O Oficial
Substituto, (Paulo Ademir

\ P
Monteiro) . \ ' ~

Av.1l - 111252.2.0312442-67 - 21 de outubrec de 2024.
PRENOTAGAO n°. 1.053.445 - 11 de outubro de 2024.
a) Conforme averbacdoc n° 3 de novembro de 2020 da

matricula originaria n°® 273.335, a empresa proprietaria
CYRELA INDONESIA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA.,
qualificada anteriormente, submeteu o imdével objeto desta

matricula, ao regime de afetacdo em conformidade com os

Artigos 31-A a 31-F da Lei 4.591/64, introduzidos pela

Lei 10.931 de 02/08/2004; e,

b) Conforme Registroe n° 4 de 22 de novembro de 2021 da
matricula originaria n°® 275.993, o imével objete desta
matricula, encontra-se hipotecado ao ITAU UNIBANCO S/A.,
inscrito no CNPJ/MF. scb n° 60.701.190/0001-01, com sede

nesta Capital, na Pra¢a Alfreds dio de Souza Axanha,

n°l00, para garantir a diviga” no val

'centos

{setenta e trés milhdes e o il reais).

Bonicio. O Oficial

\ (Paulo Ademir
~\

Continua na ficha 002

O Escrevente
Substituto,

r de R$73.800.000,00
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PROTOCOLO 1139962-312442// FLS. 002/004

LIVRO N°.2 - REGISTRO GERAL  15°. OFICIAL DE REGISTRO DE IMO

de Sado Paulo
MATRICULA {CNM) Cadastro Nacionai de Saerventias n°. 11 125-2

FICHA
111252.2.0312442-67 |-0002-| Sdo Paulo, 21 de Outubro/de 2024

Monteiro). (SELO DIGITAL 1112523310000001903234246)
#MDS : 79A093ADS523FC7E3BL4FB8B65BSFDCSB#

Av.2 - 111252.2.0312442-67 - 4 de fevereiro de 2025.
PRENOTACAO n°. 1.069.292 - 31 de janeiro de 2025.

Nos termos do ainstrumento particular de 23 de janeiro de
2025, emitida eletronicamente com Protocolo AC005054739
em 31/01/2025 as 11:04:54, é& feita esta averbaciao, para
constar que o credor ITAU UNIBANCO S/A., qualificado

anteriormente, autorizou o desligamentoc do imével objeto

desta matricula, da hipoteca que o grava registrada sob
n® 04 na matricula n° 275.993 deste Registro; e por
consequéncia o regime de afeta¢do averbado sob n°
matricula n® 273.335, deste Registro,

consequéncia cancelados os itens "a" e
presente matricula. O Escrevente

Carratu. O Oficial Substituto

{Paulo Ademir Monteair ~ DIGI'}'AI. \\
1112523310000002008393250)
#MDS : ASFADDB2E0326DDC35S0676 7CAS3SEC3#

R.3 - 111252.2.0312442-67 - 13 de margo de 2025.

PRENOTAGAO n°. 1.072.391 - 24 de fevereiro de 202S5. b

TRANSMITENTE : CYRELA INDONESIA EMPREENDIMENTOS
IMOBILTIARIOS LTDA, CNPJ/MF n° 09.474.522/0001-08, com
sede na Rua do Récio n° 109, Bloco 1, Bairra Vila

Olimpia, nesta Capital (Certiddo Conjunta Positiva com
Efeitos de Negativa de Débitos Relativos acs Tributos
Federais e a Divida Ativa da Unido, expedida peéla
Secretaria da Receita Federal do Brasil/Ministério da

Continua no Verso
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111252 2 0312442-67 002

MATRICULA {CNM) FICH A]

VERS O

Fazenda e Procuradoria Geral da Fazenda Nacional, emitida
as 08:42:30h do dia 19/11/2024, valida até 18/05/2025,
cédigo de controle: 7F14.1FF1.7D27.4303).

ADQUIRENTE: MAURICIO BEN ABRAHAM DA SILVA, brasileiro,
empresario, separado consensualmente, que declara ndo
conviver em unidoc estavel, RG n° 4538736-SSP/PI, CPF/MF
n®° 214.913.038-67, residente e domiciliado na Avenida Dr.
Bernardino de Campes n° 551, Apto 82, Campo Grande,
Santos/SP.

TITULO: COMPRA E VENDA.

FORMA DO TiTULO: 1Instrumento particular de 11 de
fevereiro de 2025, emitido eletronicamente pelo protocolo

VAIOR: RS 2.030.000,00 (dois milhdes e trinta
O Escrevente autorizado, Carlos Aug
Bellusci. ©O Oficial Substatuto
{Paulo Ademixr Monteiro)
111252321000000204675125W)

R.4 - 111252.2.0312442-67 - 13 de margo de 202S5.
PRENOTAGAO n°. 1.072.391 - 24 de fevereiro de 2025.

Nos termos do instrumento particular de 11 de fevereiro

de 2025, emitido elatronicamente pelo protocolo
AC005175969, em data de 24/02/2025 as 10:29:10h, MAURICIO
BEN ABRAHAM DA SILVA, separado consensualmente, Jja
qualificado, ALIENOU FIDUCIARIAMENTE o 1mével desta
matricula, nos termos da Lexr n° 9.514/97, ao BANCO
SANTANDER (BRASIL) S.A., com sede na Avenida Presidente
Juscelino Kubitschek n®s 2235 e 2041, nesta Capital,
CNPJ/MF n°® 90.400.888/0001-42, para garantia da divida no

Continua na ficha 003
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PROTOCOLO 1139962-312442// FLS.

003/004

LIVRO N°.2 - REGISTRO GERAL  15°. OFICIAL DE REGISTRO DE |

de Sao Paulo
Cadastro Nacional de Serventias n°.

MATRICULA ([CNM) FICHA
111252.2.0312442-67 |-0003-| Sio Paulo, 13 de Margd de 202

valor de R$ 1.334.100,00, pagaveis por W‘ﬂ
prestacdées mensais e sucessivas, valor tota de encargo
mensal de R$ 21.016,37, com taxa efetiva de Jjuros anual
de 12,0062%; taxa nominal de Jjurcs anual de 11,3922%;
taxa efetiva de juros mensal de 1,0005%; taxa nominal de
jurcs mensal de 0,9493%; Custo Efetivo Total - CET
(anual): 15,11%; Sistema de Amortizagdo: SAC, data de
vencimento da primeira prestagdoc: 11/03/2025 e data de
vencimento dc financiamento: 11/09/2045. Demais clausulas

a condigdes, no titulo, digitalizado

integralmente.
2.396.000,00.

or de aValiagdo para fins de leildo: RS

autorizado, Carlos Augusto de

ci. (0] OCficial Substituto,
- aylo emir onteiro) .

\ 7 {Paul Ademi Montei ) (SELO

(DICITANNI®#5523210000002046752250)

#MD5 :E2154AE953337B957ED4D2A6BB1F0O5D2#

Av.5 - 111252.2.0312442-67 - 16 de julho de 2026.

PRENOTAGAO n°. 1.139.990 - 7 de julho de 2026.

Nos termos do § 1°, 1letra "a" do artigo 440AQ do
Provimente n° 149, acrescentado pelo Provimento n° 195,
de 03/06/2025, do Conselho Nacional da Justiga, procede-
se a presente averbacgio

desta matricula & 04707~
Jalico Leite. 0O Oficial

O escrevente pautoriz
Substxtué—ﬁ (Paulo Ademir Monteiro).

(SELO DIGITAL 1115523310000002623p1626J)

r que, o CEP do imdvel

Av.6 - 111252.2.0312442-67 - 16 de 3julho de 2026.
PRENOTAGAO n®. 1.139.990 - 7 de julho de 2026.

Continua no Verso
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MATRICULA (CHM) ey r=F | C H A

111252.2.0312442-67 0003

VERSO

Nos termos do requerimento de 06 de julho de 2026,
emitida eletronicamente com Protocolo n° AC015683753, em
06/07/2026 as 17:17:08, verifica-se que imével desta
matricula, esta cadastrado individualmente na
Municipalidade socb n® 085.017.1412-7, conforme prova a
Certidiaoc de Dados Cadastraj
08/06/2026, pela

0O escrevente

mével - IPTU, emitida em
icipio de S&o Paulo.

Jualio Leite. O Oficial
(Paulc Ademir Monteiro).
(SELO DIGITAL 11125233%100000026239172%H)
#MD5:432315270D9EBDF11B522172E408487B#

Av.7 - 111252.2.0312442-67 - 30 de julho de 2026.
PRENOTAGAO n°. 1.139.962 - 7 de julho de 2026.
Atendendo © requerimento datado de 21 de 3julho de 2026,

instruido com o comprovante de pagamento do imposto sobre

transmisséo de bens iméveis inter-vivos, nos termos do
paragrafo 7° do artigo 26 da Lei n.° 9.514/97, procede-se
a CONSOLIDAGAO DA PROPRIEDADE do imével desta matricula,
em nome do fiduciario BANCO SANTANDER (BRASIL) S/A., ja
qualificado, em virtude da ndo purgagcio da mora do
fiduciante MAURICIO BEN ABRAHAM DA SILVA, ja qualificado,
no procedimento de intimagdo, em conformidade com o
artigo 26 da Lei 9.514/97, prenotado neste Registro sob
n° 1.095.330, em 13 de agosto de 2025, cabendo a

fiduciaria a obrigatoriedade de efetuar os leildes

previstos no artigo 27 da referida Ley. valor da
consolidagéao da propriedade : . .goo, 00. A
Escrevente Autorizada, An Claudi Rir Bruxela. (o]
Oficial Substituto, <\;_:TSL“EEE,/ (Paulo

Continua na ficha 004
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PROTOCOLO 1139962-312442// FLS.

004/004

LIVRO N°.2 - REGISTRO GERAL

MATRICULA {CNM) FICHA
111252.2.0312442-67 [0004] Sdoc Paulo, 30 de Julho de 2026

Ademir Monteiro) . {SELO AL

111252331000000264981026N) /
#MD5 : CTESFD5AA43E23FCECC12DAB8746E4B7#

Certifico e dou fé que a presente cdépia ¢é reprodugao
auténtica da ficha a que se refere, extraida nos termos do §
12, do art. 19 da Lei n¢. 6015/73. S3o Paulo, 03/08/2026 (A
presente certidido é expedida e assinada eletronicamente,
conforme artigos 217, da Lei 10.406/2002 e 161 da Lei
6.015/73 e Medida Proviséria n.2.200 de 28/06/2001.)

152, Oficial de Registro de 152 Oficial de Registro de
Imoveis da Comarca da Capital Imoveis da Comarca da Capital
ROSVALDO CASSARO
Oficial
PAULO ADEMIR MONTEIRO Oficial R$ 45,88
Oficial Substituto Estado R$ 13,04
(art.20 § 5°. Lei 8935/94) Sec. Fazenda R$ 8,92
José Odival Figueiredo Malheiros Reg. Civil R$ 2,41
Edson Souza da Silva Trib.” Justiga R$ 3,15
Karina Zuleika Cabreira Min. Pidblico R$ 2,20
Oficiais Substitutos Municipio R$ 0,94
(art.20 § 12. e § 4°. Lei 8935/94) Total R$ 76,54
Romeu Alves da Silva
José Julio Leite
Marcos Roberto Teixeira SELAGEM RECOLHIDA NA
Escreventes Autorizados GUIA 30/07/2026
(art.20 § 3°. Lei 8935/94)
Rua Conselheiro Crispiniano, 29 - 3°. Andar
Sao Paulo/SP - Telefone (11)3120-9884

"O PRAZO DE VALIDADE DESTA CERTIDAO E DE 30 DIAS A CONTAR

Selo Digital 1112523C30000002649811261 consulte em https://selodigital.tjsp.jus.br
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