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PODER JUDICIÁRIO DO ESTADO DO PARANÁ 

JUÍZO DE DIREITO DA COMARCA DE 

MEDIANEIRA 
 

 

OFÍCIO DO CONTADOR, PARTIDOR, DISTRIBUIDOR, DEPOSITÁRIO PÚBLICO E 

AVALIADOR JUDICIAL 

Av. Pedro Soccol, 1630 – Fone / Fax (45) 3264-0299 – CEP 85884-000 

 

 

 

LAUDO DE AVALIAÇÃO  
 

 

Aos vinte d ias do mês de setembro do ano de dois e vinte e 
quatro,  em cumprimento ao despacho cont ido na sequência 460 , dos 
autos N.U. 0000305-49.2013.8.16.0117, de Execução de Títu lo 
Extra judic ia l ,  em que é exeqüente BANCO BRADESCO S.A e 
executados LOURENCI CONSTRUTORA E MATERIAIS DE 
CONSTRUÇÃO LTDA e LUCIANO HENRY LOURENCI ,  me dir igi  ao 
Distr i to de Maralúcia ,  neste municíp io e Comarca, e ,  sendo lá,  procedi 
a aval iação dos seguintes bens, a saber:  
 
 
  a) “Matrícula nº  28.486, seq. 328.1:  
 
 

 
 

 
  O imóvel f ica localizado no Distr i to de Maralúcia,  municíp io 
de Medianeira,  parte do terreno em decl ive outra parte área plana, 
com cinco açudes, área verde, poço artesiano, sendo servido das 
redes de água e energia e létr ica.  A Sra. Lél ia,  informou que quando 
há muita precip i tação pluviométr ica ,  parte do imóvel f ica alagado 
( inundado).  
 
  O imóvel possui d iversas benfei tor ias.  
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  AVALIO O LOTE EM R$ 750.000,00 (setecentos e 
c inquenta mi l  reais).  
 
  DAS BENFEITORIAS:  
 
  a-1) Uma pousada, em alvenaria, com aproximadamente 
1.200,00 m²,  com vários pontos de inf i l t ração na parede externa, 
conforme informações colh idas com o Sra.  Lél ia,  as sim const i tuída: 
pavimento térreo:  restaurante (com churrasqueira,  forno e fogão com 
chapa de ferro aquecido à gás), cozinha, despensa, dois banheiro 
socia is (mascul ino e feminino),  banheiro para funcionários,  sala de 
recepção, b ib l ioteca, área de serviços  com lavanderia;  mezanino: dois 
quartos de sol te iro com um banheiro socia l ,  sendo acesso fe i to por 
escada; segundo pavimento:  um apartamento de casal,  com duas 
sacadas individuais,  sendo o acesso fe i to por escada; uma sala 
dest inada para rouparia;  seis apa rtamentos duplex (um adaptado para 
portadores de necessidades especia is),  apartamento t rês com 
inf i l t ração de água da chuva, sendo o acesso fe i to por escada e 
elevador socia l  (acesso para os seis apartamentos),  sendo que o 
acesso para a parte superior ( terceiro pavimento) é fei to unicamente 
por e levador individual,  porém os elevadores estão todos desat ivados 
por fa l ta de manutenção, p iso porcelanato,  portas de vidro,  com 
apl icação de gesso no teto,  tudo em regular estado de conservação. 
Todos os elevadores estavam desat ivados no ato da aval iação. Ainda, 
uma área de garagem coberta (capacidade 8 carros), uma sala para 
depósito de mater ia l  de l impeza, uma sala de jogos com banheiro 
(50,00 m²),  uma capela (paredes de pedra,  p iso cerâmico, coberta 
com telhas de barro),  uma lanchonete (50,00 m²),  com dois banheiros 
socia is (mascul ino e feminino), duas saunas (mascul ino e feminino), 
p iso porcelanato, coberta com telhas de barro,  com duas piscinas 
(uma para adultos e outra para cr ianças),  mais uma área de “deck”, 
tudo em razoável  estado de conservação.  
 
  AVALIO A POUSADA EM R$ 3.500.000,00 (t rês mi lhões e 
quinhentos mi l  reais).  
 
  a-2) “Um galpão de madeira,  medindo 11,00 m x 9,00 m, 
rúst ico,  p iso bruto,  te lhas de barro,  a parte fechada é usada como 
depósito e a aberta como estrebaria, em regular estado de 
conservação.”    
 
  AVALIO O GALPÃO EM R$ 12.000,00 (doze mi l  reais).  
 
  a-3) “Uma área coberta,  medindo 12,00 m x 6,00 m, 
estrutura de madeira, te lhas de barro, p iso cerâmico, com 
churrasqueira,  em regular estado de conservação.”  
 
  AVALIO A COBERTURA EM R$ 12.000,00 (doze mi l  reais).  
 
  a-4) “Uma lo ja,  medindo 7,00 m x 4,00 m, com uma 
pequena varanda, de t i jo los a vista,  p iso cerâmico, te lhas de barro, 
aberturas de vidro,  em regular estado de conservação.”  
 
  AVALIO A LOJA EM R$ 18.000,00 (dezoito mi l  reais).  
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  a-5) “Uma estufa,  medindo 21,00 m x 20,00 m, estrutura de 
metal  (parte danif icada),  bancada de metal  para acomodação dos 
vasos, sem cobertura (sombri te,  p lást ico ou manta de ‘ luminete’ ) sem 
irr igação aérea,  chão com pedra br i ta,  em péssimo estado de 
conservação. Ainda, uma cobertura anexa, medindo 20,00 m x 8,00 m, 
de estrutura de madeira e metal ,  coberta com telhas de barro,  p iso 
bruto,  em regular estado de conservação”  
 
  AVALIO A ESTUFA E A COBERTURA EM R$ 15.000,00 
(quinze mi l  reais).  
   
  a-6) “Duas estufas,  uma medindo 23,00 m x 50,00 m, 
estrutura de metal ,  bancada de metal  para acomodação dos vasos, 
sem coberta (sombri te ,  p lást ico ou manta de ‘ luminete’) ,  sem irr igação 
aérea. Outra medindo 23,00 m x 58 ,00 m, estrutura de metal ,  bancada 
de metal  para acomodação dos vasos, sem coberta (sombri te ,  p lást ico 
ou ‘ luminete’ ,  sem irr igação, as quais sof rem alagamento com chuvas 
torrencia is,  em péssimo estado de conservação.”  
 
  AVALIO AS DUAS ESTUFAS EM R$ 7.000,00 (sete mi l 
reais).  
 
  a-7) “Uma Casa de mista, ant iga,  contendo três quartos, 
sala,  cozinha e banheiro,  coberta com telha de barro e f ibrocimento,  
em péssimo estado de conservação, conforme informações colh idas 
com a Sra. Lél ia.”    
 
  AVALIO O GALPÃO EM R$ 7.000,00 (sete mi l  reais).  
 
 
  TOTAL DA AVALIÇÃO DE ITEM “a” R$ 4. 321.000,00 
(quatro mi lhões t rezentos e vinte e um mil  reais).  
 
 
  Observação: na aval iação não foram incluídos os móveis e  
utensíl ios,  semoventes,  equipamentos de canoagem, equipamentos  e 
ferramentas agrícolas,  bem como eventual fundo de comércio.    
 

Pesquisa de mercado: Espaço 3, Pavan,  Futura,  Cel i to 
Corretor,  Demarchi Corretor  e Tabela Deral /PR. 

 

 

 
 
   
             Carlos Alberto Pagani  
                Aval iador Judic ia l  
 

C o t a s :  V R C  =  R $  0 , 2 4 6  

D i l i g ê n c i a :   1 . 7 1 0 , 0 0  V R C  
C o n d u ç ã o :       1 6 4 , 8 0  V R C  

P a g a m e n t o  m o v .  3 6 7  
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