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1 INFORMACOES GERAIS - SINTESE

ESPECIE: Laudo de Avaliagao.

OBJETO: Apartamento n°® 32 do Bloco 09 do Conjunto Residencial Avenida da
Republica Ill com area privativa de 65,40m? e area total 73,73m2. Localizado na
Avenida da Republica, 4322, Parolin, Curitiba/PR. Matricula n°® 32.923.

FINALIDADE: Alienacéo judicial

METODOLOGIA: Comparativo direto de dados de mercado
DATA-BASE DA PRESENTE AVALIACAO: abril de 2026.
VALORES RESULTANTES DA AVALIACAO

VALOR DA AVALIACAO: R$ 312.000,00

(Trezentos e doze mil reais)
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2 CONSIDERACOES PRELIMINARES

2.1 DEFINICOES

Laudo de avaliacdo — Relatério com fundamentacgéo técnica e cientifica, elaborado em
conformidade com a ABNT 14653 e anexos para avaliar o bem.

Engenharia _de Avaliagcbes - Conjunto de conhecimento técnico- cientifico
especializados, aplicados a avaliacéo de custos, bens e servicos.

Alienacdo Judicial - Nos casos expressos em lei, ndo havendo acordo entre o0s
interessados sobre 0 modo como se deve realizar a alienacdo do bem, o juiz, de oficio
ou a requerimento dos interessados ou do depositario, mandara aliena-lo em leildo.

Premissas especiais - premissa que considera a existéncia de condicdes diferentes
das usuais, em relagdo ao bem avaliado e as amostras utilizadas, na data da
avaliacao.

2.2 Consideracbes gerais

Para a realizacdo do presente laudo foram utilizadas informagfes dos autos,
auxilio da Ferramenta Google Earth Pro, e da Prefeitura Municipal de Curitiba.

O avaliador esteve no local no dia 19 de marco de 2026 para verificar as
condi¢cbes do imdvel e realizar o registro fotogréafico. Na ocasido da visita o avaliador
apertou o interfone diversas vezes e nao havia ninguém em casa.

2.3 LimitacBes e premissas futuras

Nos leildes os bens séo arrematados no estado em que se apresentam. Nao se
configura entdo relacdo de consumo, nem pode haver alegacdo por parte do
arrematante em relacao ao leiloeiro ou comitente de vicio redibitério (vicio oculto que
apararia o consumidor para ser restituido pelo comitente dos valores gastos por esse
defeito). Tal fato tem implicacéo direta no valor desta avaliacdo, uma vez que, o bem
€ entregue no estado em que se encontra.

O avaliador ndo tem interesse, direto ou indireto, nas companhias envolvidas ou
na operacao, bem como ndo ha qualquer outra circunstancia relevante que possa
caracterizar conflito de interesses.

No melhor conhecimento e crédito dos avaliadores, as analises, opinibes e
conclusGes expressas no presente trabalho sdo baseadas em dados, diligéncia,
pesquisas e levantamentos verdadeiros e corretos.

O Laudo de Avaliacdo apresenta todas as condi¢gfes limitativas impostas pelas
metodologias adotadas, quando houver, que possa afetar as analises e conclusdes
contidas no mesmo.
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Este trabalho parte do pressuposto da inexisténcia de 6nus ou gravame de
gqualguer natureza, judicial ou extrajudicial, inclusive ambiental atingindo os bens
avaliados.

Para elaboracao deste trabalho, o avaliador utiliza informacg@es fornecidas pelo
contratante, ndo auditadas, sendo assim, o avaliador assume como verdadeiros e
coerentes os dados e informacdes obtidos para a realizacdo deste trabalho, e ndo tem
qualquer responsabilidade com a relacéo de sua veracidade.

2.4 Normativas

Para o presente estudo utilizou-se as prescricbes da norma ABNT (Associacao
Brasileira de Normas Técnicas) NBR 14.653 — Avaliacdo de Bens, e anexos.

3 OBJETO

3.1 Tipo do bem
Imével Urbano — Apartamento.
3.2 Descricao técnica do bem

Apartamento n° 32 do Bloco 09 do Conjunto Residencial Avenida da Republica,
com area construida privativa de 65,40m e area construida comum de 8,33m2,
totalizando uma area construida total 73,73mz, localizado na Avenida da Republica,
4322, Bairro: Parolin, Curitiba/PR.

Numero da Matricula: N° 32.923 — 5° OFICIO DO REGISTRO DE IMOVEIS DA
COMARCA DE CURITIBA

Indicagéo Fiscal: 62.146.001
Inscricdo Imobiliaria: N° 25.0.0160.0072.00-8
Localizagdo: Latitude: 25°28'4.30"S / Longitude: 49°15'28.04"O

4 CARACTERIZACAO DA REGIAO

Parolin € um bairro da cidade brasileira de Curitiba, Parana. A histdria dos Parolin
teve inicio em 1880, quando chegou ao Porto de Paranagua o imigrante Anténio
Parolin, vidvo, acompanhado de seus sete filhos, todos ainda criangas. Em Curitiba,
eles se estabeleceram na Agua Verde, onde, a partir de 1878, havia comecado a se
formar o ndcleo Dantas, resultante da obtencdo, pelos imigrantes, de lotes do
municipio, mediante cartas de aforamento concedidas pela Camara da capital. Depois
de alguns anos trabalhando como carpinteiros, os Parolin fundaram uma firma de
constru¢do, uma serraria e construiram uma boa casa, ao estilo europeu, que se
tornou patrimonio histérico e que até hoje encontra-se no bairro. E um bairro com
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muitos contrastes sociais, junto das mansdes e casarfes de pessoas ricas ha favelas

com casebres e

barracos.

A Familia Parolin teve ainda, do inicio da década de 1940, até ao menos a
década de 1980 a Ceramica Campo Largo, na cidade homénima, vizinha a Curitiba,
gue foi uma das maiores ceramicas daquela cidade, produzindo louca de mesa e
decorativa em pé de pedra (faianca fina).

Razao de dependéncia de jovens e idosos e indice de envelhecimento
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5 FINALIDADE E OBJETIVO

5.1

5.2

Finalidade

Alienacdo judicial.

Objetivo

Avaliacdo de valores especificos determinada pelas premissas especiais:

5.2.1 Bem sem garantia, oferta do bem no estado em que se encontra. N&o se
configura, entdo relacdo de consumo, nem pode haver alegacéo por parte
do arrematante em relagéo ao leiloeiro ou comitente de vicio redibitério
(vicio oculto que apararia 0 consumidor para ser restituido pelo comitente
dos valores gastos por esse defeito).

TRANSCRICOES DA NBR 14653-1:2019

0.3 Abordagem de valor

A abordagem de valor de uma avaliacdo depende de seu objetivo e finalidade.

As principais abordagens de valor dizem respeito a identificacdo do valor de mercado
e de valores com caracteristicas especificas

As abordagens de valor podem ser:

a) Abordagem pelo valor de mercado:

b)

E identificada a quantia mais provavel pela qual um bem seria
transacionado no mercado.

Alguns tipos de valor podem traduzir ou se identificar com o valor de
mercado:

- 0 valor econbmico, quando forem adotadas condicbes e taxas de
desconto médias praticadas ho mercado;

- 0 valor patrimonial, quando, em situacdes especificas, a soma dos
valores dos bens do patrimdnio corresponder ao valor de mercado;

- 0 valor emrisco, quando o bem for segurado pelo valor de mercado (caso
usual do automavel);

Abordagem por valores especificos:

Refere-se aos valores distintos do valor de mercado, entre eles:

- 0 valor especial, que reflete as caracteristicas ou premissas relevantes
apenas para um comprador especial, desconsideradas na identificagéo do valor
de mercado. O valor econdmico, quando forem adotadas premissas vinculadas
a um comprador especial (por exemplo: taxas de desconto, isencdes fiscais,
projecdes de receitas e despesas), adquire o carater de um valor especial:
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- 0 valor patrimonial, pois a soma dos valores dos bens componentes do
patriménio usualmente néo representa o seu valor de mercado;

- 0 valor de liquidacéo forcada, que difere do valor de mercado, em razéo
de condicBes especiais destinadas a comercializar o bem e, prazo inferior ao
usual;

- 0 valor em risco, que identifica o montante para fins de cobertura
securitaria do bem, de acordo com critérios estabelecidos na apdlice, quando
diferentes do valor de mercado.

- 0 valor sinérgico, quando as sinergias estiverem disponiveis a um
comprador determinado (por exemplo, caso de combinacéo de fluxos de caixa
de empresas do mesmo segmento e unido de terrenos com ganho de
aproveitamento).

0.5 Consideracdes sobre o conceito de valor de mercado

s

Valor de mercado é a quantia mais provavel pela qual se negociaria

voluntariamente e conscientemente um bem em data de referéncia, dentro das
condicbes do mercado vigente.

Cada um dos elementos dessa definicao tem sua prépria natureza conceitual:

a) “quantia mais provavel...” se refere ao preco expresso ou convertido em
moeda corrente, que pode ser obtido pelo bem numa transacéo na qual as partes
sejam independentes entre si e sem interesses especiais na transacdo. Esse
valor exclui pregos alterados por circunstancias especiais, como financiamentos
atipicos, arranjos especiais em permutas ou retrovendas;

b) “.. pela qual se negociaria...” se refere ao fato de que o valor do bem é
uma quantia estimada, e ndo preco preestabelecido por uma das partes ou pelo
gual a transacao é finalmente realizada;

C) “..voluntariamente...” se refere a presungdo de que cada parte esta
motivada para efetuar a transagéo, sem estar forcada a completa-la;

d) “..e conscientemente um bem...” se refere a presuncgao de que as partes
sdo conhecedoras das condi¢es do bem o do mercado em que esta inserido;
e) “..numa data de referéncia...” indica que o valor de mercado estimado
esta referido a uma data, e, portanto, pode variar ao longo do tempo. A eventual
mudanca das condicdes de mercado pode conduzir a um valor diferente, em
outra data;

f) (... dentro das condigbes do mercado vigente” significa que o valor reflete
as condicBes da estrutura, da conjuntura, da conduta e do desempenho do
mercado na data de referéncia da avaliagdo. Entre essas condi¢cdes estds o
tempo de exposicdo do bem no mercado, quer pode ser suficiente, de acordo
com as suas especificidades, para chamar a atencao de interessados e atingir o
preco mais representativo das condi¢cdes de mercado.
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6 IDENTIFICACAO E CARACTERIZA(;AO DO BEM AVALIADO
6.1 Matricula

De acordo com a matricula, o imével em estudo é referenciado da seguinte
maneira:

“Apartamento n° 32, no 3° pavimento ou 2° andar, do Bloco n° 09, do
CONJUNTO RESIDENCIAL AVENIDA DA REPUBLICA llI, situado nesta cidade, na
Avenida da Republica n°® 4282, do tipo C-1, com a area construida privativa de
65,40000 m2, area construida comum de 8,33000 m2, perfazendo area construida
total de 73,73000m2, correspondendo-lhe uma fracéo ideal do solo de 0,0368757 ou
42,42549 m2. Dito Conjunto foi construido sobre o lote de - terreno sob n° 2-A-5,
oriundo da subdivisdo do lote 2A, que por sua vez é oriundo da subdivisédo da area 2,
medindo 76,15m de frente para a Avenida da Republica, por 15,04m de extenséo da
frente aos fundos do lado direto de quem da avenida olha o imdvel, onde confronta
com o lote n°® 2-A-6, por 15,00m de extensdo do lado esquerdo, onde confronta com
o lote n°® 2-A-4, tendo de largura na linha de fundos 77,25m, onde confronta com o lote
2B, com a area total de 1.150,50m2. Conforme croqui aprovado pela Prefeitura
Municipal de Curitiba em 21/11/90, arquiva do neste Oficio sob n® 115.603. Indicacao
fiscal:- 62-146-001.000.-.”

6.2 Situacao
Na&o foi possivel verificar se o imdvel se encontra ocupado ou nao.
6.3 Descricao interna do apartamento

N&o foi possivel verificar o interior do apartamento, pois no momento da visita
ndo havia ninguém no imovel.

6.4 Restricdes do imovel

N&o foram encontradas restricdes para o imovel.

7 DIAGNOSTICO DE MERCADO

O profissional, conforme o tipo de bem, condi¢cdes de contratagdo, o método
empregado e a finalidade da avaliacdo, pode tecer consideractes sobre o mercado
do bem avaliado, de forma a indicar tanto quanto possivel, a estrutura, a conduta e o
desempenho do mercado.

7.1 Liquidez: regular

7.2 Desempenho de mercado: regular

7.3 Absorcéo pelo mercado: regular

7.4 Publico-alvo para absorcdo do bem: Investidores, incorporadores,
empresarios e morador final.
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7.5 Facilitadores para negociacdo do bem: Localizacao.
7.6 Entraves para a comercializacao: Ver subitem 5.2.1.

TRANSCRICAO DA NBR 14653-1:2019

0.4 Mercado

Mercado é o ambiente no qual bens, frutos e direitos sdo ofertados e
transacionados entre compradores e vendedores, mediante a um mecanismo de
precos.

O mercado se caracteriza por sua estrutura, conjuntura, conduta e
desempenho

A estrutura do mercado para um determinado tipo de bem, fruto e direito,
normalmente relacionada aos ciclos econdémicos de longo prazo, diz respeito ao
grau de concentracdo de compradores e vendedores. As estruturas basicas do
mercado podem ser, resumidamente:

a) Concorréncia perfeita: situacdo em que o niumero de vendedores e de
compradores é suficientemente elevado para que um agente isolado nao
seja capaz de influenciar o comportamento dos precos;

b) Monopdlio: é constituido por um Unico vendedor

c) Monopso6nio: é constituido por um Gnico comprador

d) Oligopdlio: é constituido por um nimero pequeno de vendedores

e) Oligopsénio: é constituido por um niimero pequeno de compradores

A conjuntura de mercado diz respeito normalmente a variacdes de curto
prazo na oferta e demanda, e suas consequéncias sobre os prec¢os, em fungéo
de circunstancias econdmicas, sociais e ambientais.

A conduta do mercado corresponde ao padrdo de comportamento que 0s
agentes adotam, para se ajustar a conjuntura do mercado, por meio de acdes
como politicas de precos, formas de pagamento, estratégias de venda, oferta de
novos produtos, entre outras.

O desempenho do mercado refere-se aos resultados finais atingidos e é
aferido por meio de andlise do seu comportamento em determinado periodo de
tempo.

8 INDICACAO DOS METODOS E PROCEDIMENTOS
UTILIZADOS

Este trabalho segue as normas estabelecidas para a avaliacdo de terrenos
e edificacdo com a coleta de dados enquadrando-se no Grau de Preciséo (3),
para determinacdo do valor do imével Grau de Fundamentacao (2), conforme
Tabela 10 de enquadramento e definicdes constantes do item 8.2.4 e 9.5 da
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NBR-14.653-2, norma da ABNT — Associa¢do Brasileira de normas Técnicas,
tendo sido utilizada as metodologias descritas a seguir.

8.1 Método Comparativo de Dados de Mercado.

Identifica o valor de mercado por meio de tratamento técnico dos atributos dos
elementos comparaveis, constituintes da amostra. O método utiliza fatores de
homogeneizacao os quais sédo indices depreciativos e/ou valorativos para obtencéo

do valor do bem.

8.1.1 Fatores de Homogeneizacao

8.1.1.1

8.1.1.2

8.1.1.3

Localizagdo (Transposicdo): Variando de acordo com a
localizacdo determinada pela circulacdo/acesso, proximidade de
comércio, bancos, farmécias, etc. Em cidades que possuem uma
carta cadastral confiavel, deve-se utilizar como elemento de
equivaléncia os valores de referéncia adotados nessa carta,
calculando-se o fator de transposicdo como E1 = VOi / VOp

Area:

Para diferencas entre areas <= 30%, adotado: Fa = (Sp/Sa)"(1/4)
Para diferengas entre areas >30%, adotado: Fa (Sp/Sa) * (1/8).
Negociacdo: indice aplicado em razdo das amostras utilizadas
como parametro de célculo possuirem negociacdo de mercado.
De acordo com o item 8.2.1.3.5 da NBR 14.653 — Avaliacdo de
Bens, tem-se:

8.2.1.3.5 Os dados de oferta si0 indicagbes importantes do valor de mercado. Eniretanto, devem-
© sa considerar supersstimativas que emn geral acompanham esses pregos g, sempre que possivel,
' quantifica-las pelo confronto com dados de transagbes.

9 RESULTADO DA AVALIACAO

9.1 VALOR DE MERCADO DO IMOVEL

R$ 312.304,62 (Trezentos e doze mil, trezentos e quatro reais e sessenta e

dois centavos).

9.2 VALOR ARREDONDADO DE VENDA DO IMOVEL

R$ 312.000,00 (Trezentos e doze mil reais).
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10 ENCERRAMENTO

Encerrando os trabalhos, foi redigido este Laudo de Avaliagdo que se compde
de 13 (treze) folhas escritas s6 de um lado.

Curitiba, 02 de abril de 2026.

Helcio Kronberg
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PESQUISA DE MERCADO
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Amostras

Cotagdo  Valor do imével Area (m?) R$/m? Enderecos

https://www.apolar.com.br/venda/curitiba/parolin/v
1 RS 280.000,00 47,86 RS 5.850,40 Avenida da Republica, 4440 - Parolin enda-residencial-apartamento-curitiba-parolin-
2244442

https://www.apolar.com.br/venda/curitiba/parolin/v

2 RS 280.000,00 47,86 RS 5.850,40 Avenida da Republica, 4490 - Parolin enda-residencial-apartamento-curitiba-parolin-
2259372
3 RS 305.000,00 63,00 RS 4.841,27 Avenida da Reptiblica, 4350 - Parolin | PittRs://sobiechimoveis.com.br/comprar/pr/curitiba/p

arolin/apartamento/75811817

https://www.imovelweb.com.br/propriedades/aparta
4 RS 299.000,00 56,00 RS 5.339,29 Avenida da Republica, 4420 - Parolin mento-semimobiliado-3-dorms-55m-1-vaga-
3001976577.html?n_src=Listado&n pg=1&n pos=1

https://www.imovelweb.com.br/propriedades/aparta
5 RS 380.000,00 65,00 RS 5.846,15 Avenida da Republica, 4230 - Parolin mento-para-venda-em-parolin-de-65.00m-com-3-
3031975056.html?n_src=Listado&n pg=1&n pos=1
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Avalurb 5.1 - RELATORIO - METODO COMPARATIVO DE DADOS DE MERCADO

1/8

1) Ident: Apto 32 - Bloco 09 Tipo: Laudo completo Solicitante:
Lograd.: Avenida da Republica N°: 4322 Complemento:
Bairro: Parolin Cidade: Curitiba Estado: Parana

2) HOMOGENEIZACAO DOS FATORES:

Sendo: V.Hom.(i) = V.Unt.(i) x F1 x F2 x ...x F(k)

Am V.Ofert.(R$) A.Equiv.(m2) V.Unt.(R$/m2) F1 F2 F3  V.Hom.(R$/m2)

1 280.000,00 47,86 5.850,40 1,00 0,92 0,90 4.844,13
2 280.000,00 47,86 5.850,40 1,00 0,92 0,90 4.844,13
3 305.000,00 63,00 4.841,27 1,00 0,99 090 4.313,57
4 299.000,00 56,00 5.339,29 1,00 0,96 0,90 4.613,14
5 380.000,00 65,00 5.846,15 1,00 1,00 090 5.261,54
F1: Localizagédo F2: Area F3:Negociagéo
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3) TRATAMENTO MATEMATICO ESTATISTICO:

Numero de amostras (Ud): 5

Grau de liberdade (Ud): 4

Menor valor homogeneizado (R$/m2): 4.313,57
Maior valor homogeneizado (R$/m2): 5.261,54
Somatorio dos valores homogeneizados (R$/m2): 23.876,51
Amplitude total (R$/m2): 947,97
Numero de intervalos de classe (Ud): 4
Amplitude de classe (R$/m2): 236,99
Média aritmética (R$/m2): 4.775,30
Mediana (R$/m2): 4.844,13
Desvio médio (R$/m2): 249,555912
Desvio padrao (R$/m2): 348,349981
Variancia (R$/m2) * 2: 121.347,709101

Onde:

a) Grau de liberdade =N - 1:
Sendo:

N = Numero de amostras.

b) Somatério dos valores homogeneizados = V(1) + V(2) + V(3) +........... +V(n)
Sendo:

V(n) = Valores homogeneizados.
c) Amplitude total = Maior valor homogeneizado - Menor valor homogeneizado
d) Numero de intervalos de classe =1 + 3,3219 x log (N)

Sendo:

N = Numero de Amostras.

e) Amplitude de classe = At/ Ni

Sendo:
At = Amplitude total;

Ni = Numero de intervalos de classe.
f) Média Aritmética = ( V(1) + V(2) + V(3) +.......... +V(n))/N

Sendo:
V(n) = Valores homogeneizados;

N = Numero de Amostras.
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g) Desvio Médio = (| V(1) -M | +| V(2) - M | +| V(3) - M | *.......... +|V(n)-M])/N

Sendo:
V(n) = Valores homogeneizados;
M = Média Aritmética;

N = Ndmero de amostras.

Sendo:
Vh(n) = Valores homogeneizados;

N = Ndmero de amostras.

Sendo:
Vh(n) = Valores homogeneizados;

N = Numero de amostras;

4) SANEAMENTO DAS AMOSTRAS ( "CRITERIO DE CHAUVENET" ):
Testa os extremos do grupo de amostras eliminando os dados discrepantes (outlier).
D/S Critico ( Tabela de "CHAUVENET" ) = 1,65
4.1) TESTANDO A AMOSTRA DE VALOR MAIS REDUZIDO:
D/S calc. = ( Média - Menor Valor ) / Desvio Padrao

D/S calc. para o MENOR valor =1,3255

4.2) TESTANDO A AMOSTRA DE VALOR MAIS ELEVADO:
D/S calc. = ( Maior Valor - Média ) / Desvio Padrao

D/S calc. para o MAIOR valor = 1,3958

4.3) CONCLUSAO:

* TODAS AS AMOSTRAS SAO VALIDAS (D/S Menor <= D/S Critico e D/S Maior <= D/S Critico) *

5) DISTRIBUIGAO AMOSTRAL:

Indica a dispersao relativa em torno da média do grupo de amostras.

Coeficiente de Variagao (%) = ( Desvio Padrao / Média ) x 100

CV = Coeficiente de Variagdo ( % ) =7,29
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6) INTERVALO DE CONFIANCA:
Limite Inferior ( Li ) = Média - ( TC x Desvio Padrao ) / ( N° de Amostras ) *» 0,50
Limite Superior ( Ls ) = Média + ( TC x Desvio Padrao ) / ( N° de Amostras ) * 0,50
Adotado a distribuicao " t" de Student, onde:
Nivel de confianga (%) = 80
TC ( Tabela de Student ) (ud) = 1,533
Limite inferior unitario (Li) (R$/m2 )= 4.536,48
Estimativa de tendéncia central (R$/m2) = 4.775,30
Ls = Limite superior unitario (R$/m2) =  5.014,12
Amplitude do intervalo de confianga em torno da Est. de tendéncia central (%) = 5,00
Amplit. interv. de conf. de 80% em torno da estimativa de tendéncia central (%) = 5,00
Grau de fundamentagdo (NBR 14653 / 2011) (ud) = 2

Grau de precisao (NBR 14653 / 2011) (ud)= 3

7) CAMPO DE ARBITRIO:

LAi = Limite de arbitrio inferior unitario (R$/m2) =  4.059,01
Estimativa de tendéncia central (R$/m2) = 4.775,30
LAs = Limite de arbitrio superior unitario (R$/m2) = 5.491,60

8) CONCLUSAO FINAL:

Considerando as analises feitas, conclui-se que o valor total do imével, objeto deste laudo, na
data atual, é:

Valor Total ( R$ ) = Valor Arbitrado ( R$/m2 ) x Area Equiv. do Imével Avaliando ( m2)
Sendo:

Area equivalente do imével avaliando (m2) = 65,40
Valor unitario arbitrado (R$/m2) = 4.775,30

VALOR TOTAL (R$) = 312.304,62

frezentos e doze mil, trezentos e quatro reais e sessenta e dois centavos

9) OBSERVAGOES GERAIS:
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9) GRAFICOS:

A) HISTOGRAMA - ( N° de Classes ( ¢ ) x Frequéncia ( F))

F
15
10
5
0 1 2 3 4 (o3
INTERVALO
Classe De: — | Até Freq.
1 4.313,57 4.550,56 1
2 4.550,56 4.787,55 1
3 4.787,55 5.024,55 2
4 5.024,55 5.261,54 1
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B) Pregos Observados (Po) x Valores Estimados (Ve) - R$/m2

Ve
x5
x1
x4
x3
0 Po
Am Po(R$/m2) Ve(R$/m2) Var.
1- 5.850,40 4.844,13 0,83
2- 5.850,40 4.844,13 0,83
3- 4.841,27 4.313,57 0,89
4 - 5.339,29 4.613,14 0,86
5- 5.846,15 5.261,54 0,90
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C) Dispersao dos Pregos Observados em Relagdo a Média

Po

Mo

x1 x2

x5

x4

x3

Mo = Valor Médio (R$/m2) = 5.545,50

Po = Precos observados.

Do = Dispersao em relagdao a média.

Am

1-
2-
3-
4-
5.

Po(R$/m2)

5.850,40
5.850,40
4.841,27
5.339,29
5.846,15

Do(R$/m2) Do(%)

304,896
304,896
704,231
206,215
300,653

5,50
5,50
12,70
3,72
5,42
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D) Dispersao dos Valores Homogeneizados em Relagdo a Média

Vh

Mh x1 x2

x5

x4
x3

Mh = Valor Médio (R$/m2) = 4.775,30

Vh = Valores Homogeneizados.

Dh = Dispersado em relagdao a média.

Am  Vh(R$/m2)

1- 4.844,13
2- 484413
3- 4.313,57
4- 461314
5- 5.261,54

Data: 02/04/2026

Dh(R$/m2) Dh(%)

68,827
68,827
461,731
162,159
486,236

1,44
1,44
9,67
3,40
10,18

Helcio Kronberg
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INSTITUTO DE PESQUISA E PLANEJAMENTO
URBANO DE CURITIBA

MAPA GERADO EM: 25/02/2026 - 10:28:40
FONTE: PREFEITURA MUNICIPAL DE CURITIBA.

https://geocuritiba.ippuc.org.br
E-mail: geoprocessamento@ippuc.org.br
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Secretaria Municipal do Urbanismo

CONSULTA INFORMATIVA DO LOTE

Quadricula: N-14
Bairro Referéncia:

Inscricdo Imobiliaria Sublote Indicacao Fiscal N° da Consulta / Ano
25.0.0160.0072.00-8 - 62.146.001 60884/2026
Bairro: PAROLIN Rua da Cidadania: Fazendinha

Informagdes da SMU - Secretaria Municipal do Urbanismo

Testadas do Lote

Posicdo do Lote: Esquina

1- Denominac&o: AV. DA REPUBLICA Sistema Viario: NORMAL

Céd. do Logradouro:C023U Tipo: Principal N° Predial: 4322 Testada (m): 76,10
Dados de Alinhamento Predial: OBEDECER O ALINHAMENTO CONFORME O PROJETO APROVADO DA RUA
2- Denominacéo: R. DOUTOR PAMPHILO D'ASSUMPCAO Sistema Viario: NORMAL

Céd. do Logradouro: S022A Tipo: Secundaria N° Predial: 2246 Testada (m): 15,00

Dados de Alinhamento Predial: OBEDECER O ALINHAMENTO CONFORME O PROJETO APROVADO DA RUA

Cone da Aerondutica: 1.055,90m em relacdo a Referéncia de Nivel (RN) Oficial

Parametros da Lei de Zoneamento

Zoneamento: ZT-LV.A - ZONA DE TRANSIQAO LINHA VERDE - 10 - S. CENTRAL-AIB2
Sistema Viario. NORMAL/NORMAL

Classificagdo dos Usos = para a Matriz : ZT-LV.A.Y

Documento assinado digitalmente, conforme MP n° 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/2006, resolugdo do Projudi, do TIPR/OE
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USOS PERMITIDOSHABITACIONAIS COEF. |ALTURA | PORTE TAXA DE OCUPA(;AO TAXA RECUO FRONTAL
APROV. | BASICA |BASICO % PERM. (m) MINIMO
BASICO | (pavtos.) M2 MIN. %
Habitacéo Coletiva 1 4 50 5,00 m
Habitacéo Transitéria 1 1 4 50 5,00 m
Habitac&o Institucional 1 4 50 5,00 m
Habitag&o Unifamiliar em Série 1 4 50 500m
USOS PERMITIDOSNAO HABITACIONAIS COEF. |ALTURA | PORTE TAXA DE OCUPAGAO TAXA RECUO FRONTAL
APROV. | BASICA [BASICO % PERM. (m) MINIMO
BASICO | (pavtos.) M2 MIN. %
Edificio de Escritérios 1 4 50 5,00 m
Comércio e Servigo de Bairro 1 4 400 50 5,00 m
Comunitéario 1 1 4 400 50 5,00 m
Comércio e Servigo Vicinal 1 4 400 50 5,00 m
Comunitario 2 - Culto Religioso 1 4 50 5,00 m
USOS TOLERADOSHABITACIONAIS COEF. |ALTURA [ PORTE TAXA DE OCUPAQAO TAXA RECUO FRONTAL
APROV. | BASICA |BASICO % PERM. (m) MINIMO
BASICO | (pavtos.) M2 MIN. %
Habitacé@o Unifamiliar 1 4 50 5,00 m

Parametros Gerais

LOTE PADRAO (M/M2) 15.00 X 450.00
Esquina: obedecer a testada minima para zona ou
setor, acrescida do recuo frontal obrigatorio determinado

Versdo: P.3.1.0.23 Para maiores informacdes acesse: www.curitiba.pr.gov.br

010405-7 | 5421300 |
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Secretaria Municipal do Urbanismo

CONSULTA INFORMATIVA DO LOTE

Inscricdo Imobiliaria Sublote Indicacao Fiscal N° da Consulta / Ano
25.0.0160.0072.00-8 - 62.146.001 60884/2026

pela legislagéo vigente.
ESTACIONAMENTO: ATENDER LEGISLACAO ESPECIFICA
RECREACAO: ATENDER LEGISLACAO ESPECIFICA
AFASTAMENTO DAS DIVISAS MINIMO ATE 2 PAVIMENTOS - FACULTADO .
ACIMA DE 2 PAVIMENTOS - H/6, ATENDIDO O MINIMO DE 2,50 M

Observacfes Para Construcao

O uso de conjunto habitacional de habitag¢éo coletiva ou de habitagao unifamiliar em série somente sera permitido em lotes com area
total de até 20.000,00m?2.

Possibilidade de modificacdo de parametros urbanisticos, de forma onerosa, com compra de CEPACSs, de acordo com o definido no
Anexo V da Lei 13909/2011 e Lei 14773/2015:

- Usos: Habitacéo Coletiva, Habitagao Institucional e Habitagdo Transitéria 1 e Edificio de Escritérios
- Coeficiente de aproveitamento maximo: 2,5

- O acréscimo de coeficiente de aproveitamento da direito ao acréscimo de densidade para conjuntos habitacionais de habitacéo
coletiva na proporcéo de 10 (dez) unidades habitacionais para cada 0,1 de coeficiente de aproveitamento adquirido, respeitada a
densidade maxima de 250 habitacdes por hectare

- O acréscimo de densidade além do basico de 100HAB/HA podera ocorrer na proporgdo de 15 CEPACs para cada unidade
habitacional excedente, atendendo o méaximo de 250HAB/HA

- O acréscimo de coeficiente de aproveitamento da o direito ao acréscimo de altura das edificagdes, na proporcéo de 1 (um)
pavimento para cada fragdo de 0,5 acrescida no coeficiente de aproveitamento basico do lote, respeitada a altura méxima de 8
pavimentos.

Incentivos construtivos admitidos onde houver aquisicao de no minimo 80% da ACA, conforme art. 8° da Lei 13909/2011 e Lei
14773/2015:

- A area de construgdo destinada a estacionamento localizadas no térreo e demais pavimentos sobre o solo, desde que vedadas
frontalmente e dotadas de tratamento paisagistico conforme artigo 3° do Decreto 001/2016, nédo serdo computadas no céalculo do
coeficiente de aproveitamento sendo consideradas no numero de pavimentos

- para lote com éarea igual ou superior a 2.000m2, sera concedido incentivo construtivo equivalente a 10% da area do lote, limitado
ao acréscimo maximo da area de construgdo em 1.000,00 m2

- ampliagdo da taxa de ocupacao do subsolo de 50% para 75%
- densidade méaxima para conjuntos habitacionais de habitagao coletiva de 250HAB/HA

- altura méxima de 8 pavimentos para os usos de habita¢do coletiva, habita¢&o institucional, habita¢&o transitéria 1 e Edificio de
Escritorios.

Conforme o artigo 4° do decreto 001/2016, para as areas livres dotadas de ajardinamento, paisagismo, arborizacéo e permeabilidade
sera concedido acréscimo de 2 (duas) vezes as areas livres do terreno, excetuando-se as areas de recuo frontal. (A concesséo
desse incentivo ndo se aplica para os usos de habita¢gdes unifamiliares e habitacdes unifamiliares em série).

Obrigatéria a implantagdo de mecanismos de contencéo de cheias independente da area impermeabilizada nos termos do disposto
em legislagdo especifica (exceto para residéncias unifamiliares até o limite de 3 unidades, as quais deverdo atender permeabilidade
minima de 25%). O reservatério quando fechado devera estar localizado preferencialmente sob a edificagdo e inserido na area de
projecao desta.

Conforme o artigo 13°, paragrafo 5° da Lei 13.909/2011, entende-se por Uso Residencial as edificages destinadas a Habitacéo
Unifamiliar, Habitacdo Unifamiliar em Série e Habitacdo Coletiva. Todos os demais usos se enquadram como Uso N&o Residencial,
inclusive as edificacdes destinadas a Habitacdo de Uso Institucional e Habitagcao Transitoria 1, 2 e 3.

Para os usos ndo residenciais, em que ndo haja compra de CEPACS, o coeficiente é limitado a 1,0 independente do porte.

A taxa de ocupacao do subsolo devera ser igual a do pavimento situada acima, podendo ser ampliada no SE-LV, ZT-LV, ZR-4 e
ZED

Documento assinado digitalmente, conforme MP n° 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/2006, resolugdo do Projudi, do TIPR/OE
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de acordo com o disposto no Inciso Il do art. 8 da Lei Municipal n.® 13.909/2011.

Habitacdes unifamiliares em série sdo permitidas mediante outorga onerosa de potencial adicional de constru¢éo na proporgao de
1m2 de area construida para cada 4m?2 de area total construida, respeitada a densidade maxima de 80 habitagGes por hectare (artigo
11° da Lei Municipal 13909/2011 e artigo 1° Inciso VI da Lei 14773/2015).

Para o uso ndo residencial de Comunitario 2: mediante elaboracéo de Estudo de Impacto para empreendimentos com area superior a
5.000,00m?2.

Toleradas 3 habita¢des unifamiliares por lote.

Fatores de Equivaléncia em relagdo ao uso e localizagdo para fins de calculo da quantidade de CEPACs. (Redagédo dada pela Lei
n° 14.773/2015) - Tabela Il - Lei n°® 13.909/2011

Setor | Sub-Setor | Uso Residencial | Uso Nao Residencial
Norte | Pélos -1 | 0,95 | 1,15
Norte | Area Diretamente Beneficiada - 1 | 1,00 | 0,85
Norte | Area Indiretamente Beneficiada - 1 | 1,40 | 1,15
Central | Pélos - 2 | 0,65 | 0,75
Central | Area Diretamente Beneficiada - 2 | 0,60 | 0,55
Central | Area Indiretamente Beneficiada - 2 | 1,00 | 0,85
Sul | Pdlos - 3 | 0,90 | 1,20
Sul | Area Diretamente Beneficiada - 3 | 0,80 | 0,70
Sul | Area Indiretamente Beneficiada - 3 | 1,35 | 1,10

** Os parametros de construcdo para os Usos Permissiveis, serdo definidos pelo Conselho Municipal de Urbanismo.
Parédmetro para Construgéo

*Em caso de davidas ou divergéncias nas informagfes impressas, vale a Legislacéo Vigente.

‘ CONSELHO MUNICIPAL DE URBANISMO ‘
Cdédigo Observacgbes

| FISCALIZAGAO |
Cddigo Observagbes

| INFORMAGOES COMPLEMENTARES |
Cédigo Observacgbes

0 MAIS DE UMA INFORMACAO

Versdo: P.3.1.0.23 Para maiores informacdes acesse: www.curitiba.pr.gov.br
030405-7 | 5421301 |

Pagina s de 7 IR

Documento assinado digitalmente, conforme MP n° 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/2006, resolugdo do Projudi, do TIPR/OE

Validagao deste em https://projudi.tjpr.jus.br/projudi/ - Identificador: PJYB6 WXEQC PLUNV XEB5D




PROJUDI - Processo: 0001290-22.2006.8.16.0001 - Ref. mov. 452.2 - Assinado digitalmente por Helcio Kronberg:08518784824
02/04/2026: JUNTADA DE PETICAO DE LAUDO PERICIAL. Arg: Laudo

Secretaria Municipal do Urbanismo

CONSULTA INFORMATIVA DO LOTE
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INFORMACOES COMPLEMENTARES

Cdédigo Observacgbes
31 LOTE DA FERROVILA

90 OS PARAMETROS DE USO E OCUPACAO DO SOLO DEVERAO OBEDECER PLANO MASSA
ESTABE LECIDO CONS IPPUC O LOTE NAO APRESENTA ZONEA- MENTO CONFORME OFICIO
DO IPPUC N 156/92 FERROVILA OUVIR O IPPUC QUANTO AO PRO JETO BR-CIDADE OFICIO

144/98IPPUC 03/04/98

345 Alerta inserido em raz4o da aus?ncia de informa?aes relacionadas ?s instala?ées hidrossanit rias do

im¢vel.

Para regulariza? A0 procurar a Secretaria Municipal de Meio Ambiente - Departamento de Recursos
Hjdricos e Saneamento munido de documentos que comprovem a correta destina?/o dos efluentes

gerados na edifica?4o.

Para maiores informa?&es acessar o site da prefeitura municipal de Curitiba: http://www.curitiba.pr.gov.br

- Acesso r pido: Secretaria e arg4os - Meio Ambiente - conte£do esgoto.

LICENCAS EMITIDAS

Cdédigo Observacgtes

‘ Bloqueios

*kkkk

Alvarés de Construcao

Sublote: 0

Numero Antigo: 094871A Numero Novo:130624 Finalidade: CONSTRUCAO
Situacao: Obra Concluida

Area Vistoriada (m2):1.999,42 Area Liberada (m?): 1.999,42 Area Total (m?): 1.999,42
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Informacdes de Plantas de Loteamentos (UCT 6)

Sublote Situacao de Foro N° Documento Foro
0000 Néao foreiro
0001
0002
0003
0004
0005
0006
0007
0008
0009
0010
0011
0012

Versdo: P.3.1.0.23 Para maiores informacdes acesse: www.curitiba.pr.gov.br
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Secretaria Municipal do Urbanismo

CONSULTA INFORMATIVA DO LOTE

Inscricdo Imobiliaria Sublote Indicacao Fiscal N° da Consulta / Ano
- 60884/2026

25.0.0160.0072.00-8 62.146.001

Informacdes de Plantas de Loteamentos (UCT 6)

Sublote Situacao de Foro N° Documento Foro

0013
0014
0015
0016
0017
0018
0019
0020
0021
0022
0023
0024
0025
0026
0027
0028
0029
0030
0031

Dados Sobre Planta de Loteamento

Planta/Croqui N° Quadra  N° Lote
S.00250-PRJ012 2-A-5

Nome da Planta: PROJETO 012 DA PLANILHA 25.0
Situacao: Lote dentro do perimetro de Planta/Croquis aprovada

Protocolo
01-097299/2004

Informacdes do IPPUC - Instituto de Pesquisa e Planejamento Urbano de Curitiba

*kkkk

Documento assinado digitalmente, conforme MP n° 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/2006, resolugdo do Projudi, do TIPR/OE
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Informacgdes da SMOP - Secretaria Municipal de Obras Publicas

Faixa ndo Edificavel de Drenagem

Situacao Faixa  Sujeito a Inundagao
Lote ndo Atingido SIM
Caracteristicas: A P.M.C. se isenta da falta de informagdes.

Area sujeita a inundagao, consultar SABH!

Informacgdes da SMMA - Secretaria Municipal do Meio Ambiente

** Existindo arvores no imovel é obrigatéria a consulta a MAPM.**

Informacdes da SMF - Secretaria Municipal de Financas

Espécie: Condominio Vertical

Area do Terreno: 1.150,00 m? Area Total Construida: 1.998,80 m?2 Qtde. de Sublotes: 32

Dados dos Sublotes

Sublote Utilizacao
0000 Residencial

Area Construida

71,00 m?

Versdo: P.3.1.0.23 Para maiores informacdes acesse: www.curitiba.pr.gov.br
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CONSULTA INFORMATIVA DO LOTE
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0001 Residencial 71,00 m2
0002 Residencial 73,70 m2
0003 Residencial 73,70 m2
0004 Residencial 73,70 m2
0005 Residencial 73,70 m2
0006 Residencial 73,70 m2
0007 Residencial 73,70 m2
0008 Residencial 51,90 m2
0009 Residencial 51,90 m?
0010 Residencial 51,90 m?
0011 Residencial 51,90 m2
0012 Residencial 51,90 m2
0013 Residencial 51,90 m?
0014 Residencial 51,90 m2
0015 Residencial 51,90 mz
0016 Residencial 51,90 m2
0017 Residencial 51,90 m2
0018 Residencial 51,90 mz
0019 Residencial 51,90 m2
0020 Residencial 51,90 m?
0021 Residencial 51,90 m?
0022 Residencial 51,90 m2
0023 Residencial 51,90 mz
0024 Residencial 71,00 m2
0025 Residencial 71,00 m2
0026 Residencial 73,70 m2
0027 Residencial 73,70 m2
0028 Residencial 73,70 m2
0029 Residencial 73,70 m2
0030 Residencial 73,70 m2
0031 Residencial 73,70 m2

* Para informacédo sobre o histérico de cadastramento de constru¢ao consultar a Declaracéo
Unificada de Cadastro de Imdvel - DUCI.

Infraestrutura Basica

Documento assinado digitalmente, conforme MP n° 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/2006, resolugdo do Projudi, do TIPR/OE
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Céd. Logradouro Planta Pavimentagao Esgoto lluminagdo Publica Coleta de Lixo

Bacia(s) Hidrografica(s)

BACIA BELEM Principal

Observacbes Gerais

1- Considerando a necessidade de adequar e organizar os espagos destinados a circulacdo de pedestres, a construgéo ou
reconstrucao de passeios devera obedecer os padrdes definidos pelo Decreto 1.066/2006
2- A altura da edificacé@o devera obedecer as restrigdes do Ministério da Aeronadtica, referentes ao plano da zona de

protecé@o dos aer6dromos e as restricdes da Agéncia Nacional de Telecomunicacdes - Anatel, referentes ao plano de
canais de microondas de telecomunicac¢des do Parana.

3- Todo o esgotamento sanitario (banheiro, lavanderias e cozinhas) devera obrigatoriamente ser conectado a rede coletora
de esgoto existente na via publica. No caso de cozinhas devera ser prevista a caixa de gordura antes da referida rede.
4 - Na auséncia de rede coletora sera tolerada a utilizagédo de sistema de tratamento composto por fossas, filtros e

sumidouros (ver Termo de Referéncia no site da PMC www.curitiba.pr.gov.br ) prevendo-se futura ligagdo com a rede

Versdo: P.3.1.0.23 Para maiores informacdes acesse: www.curitiba.pr.gov.br
060405-7 | 5421308 |
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Secretaria Municipal do Urbanismo

CONSULTA INFORMATIVA DO LOTE

Inscricdo Imobiliaria Sublote Indicacao Fiscal N° da Consulta / Ano
25.0.0160.0072.00-8 - 62.146.001 60884/2026

coletora de esgoto.
5- As &guas pluviais devem ser direcionadas obrigatoriamente a galeria de 4gua pluvial existente na via publica.

6 - Para qualquer tipo de construcéo, reforma ou amplia¢éo, consultar a Sanepar quanto a liga¢do domiciliar de esgoto.

*** Prazo de validade da consulta - 180 dias ***

Responsével pela Emisséo Data
internet
[PMC] - PREFEITURA MUNICIPAL DE CURITIBA 25/02/2026

ATENCAO
» Formulario informativo dos parametros de uso e ocupacéo do solo para fins de elaboracgao de projetos.
» Necessério a obtengéo de Alvara de Construgéo previamente ao inicio da obra.
» Em caso de davidas com relacéo as informag6es, prevalece a legislagdo vigente.

Documento assinado digitalmente, conforme MP n° 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/2006, resolugdo do Projudi, do TIPR/OE
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REGISTRO DE IMOVEIS

09, do CONJUNTO RESIDENCIAL AVENIDA DA REPUBLICA ITI, situado neste ci
dade, na Avenida da Replblica n¢ %282 , do tipe C=I] com a Area construida -
privativa deb5,40000 m2, ares construlda comum de8,33000 m2, perfazendo a
area construida total de 73,73000m2, correspondendo-lhe uma fragdo ideal do so-
lo de0,0368757 ou 42,42549 m2. Dito Conjunto foi construido scbre o lote de -
terreno sob n2 2-A-5, oriunde da subdivisio do lote 2A, que per sua vez & oriun-
do da subdivisdo de frea 2, medindo 75,15m de frente para a Avenida da Replbli-
ca, por 15,0£}m de extens3o da frente acs fundos do lado direito de guem da aveni
da olha o imGvel, onde confronta com © lote n® 2-A-6, por 15,00m de extensdo @o
lado esquerdo, onde confronta com o lote n? 2-A-4, tendo de largura na linha de
fundos 77,25m, onde confronta com o lote 2B, com a rea total de 1.150,50m2. Con
forme croqui aprovado pela Prefeitura Municipal de Curitiba em 21/11/90, arguiva
do neste Oficio sob ne 115.603. Indicagdc fiscal:- 62-146-D01.000.— "

Proprietaria:- PPC - COMSTRUTORA DE OBRAS LTDA., com séde nesta cidade, na rua -
Alexendre Gutierrez n® 239, CGC/MF Bl 419 996/0001-76.-

Reg. anterior:- Mat. 30907 d/Cartdrio. Dou fé. Em 17 de outubro de 1991,

M Ttular

AV 1-324923 , em 17 de outubro de 1991.

A unidade acime estd hipctecada ao BANCO BAMERINDUS DO BRASIL Sociedade Andnima,
CGC/MP 76 543 115/0001-94, conforme o R 1 da matricula n® 30507 deste Oficio. -

Dou fe.-
ﬁfﬂ\_’fér
~

Liberada a unidade_de hipoteca mencionada na AV 1, face o contide no instrument
arquivado neste Oficio sob n? 123,791 . €/30 VRC. Dou fé.-

AV 2-32.923 , gm 17 de outubro de 1991.

ulac

R 3-32,923 , em 17 de outubro de 1991, N

Por instrumento particular assinado em 27 de junho de 1 991, sendo uma via arqui
vada n/Cartoric scb n?123.791 |, ppC - Construtcra de Obras Ltde.; vendeu o img
vel da presente matricula 3 MARIA LUCIA PEREROWSKI, brasileira, ceparada =
consensualmente, banearia, CI,1,040,057-Pr., CPF 318.2L3,409-82, doravan-
te residente e domiciliada n/Capital, na Av. da Repfiblica, 4282 ap 32 Bl
09, pelo prege de ®$-6,630,523,41, Sem condigdes, ITBI n0.B0,528 pg em 13/
08/91 sobre 2§-£6,690,456,54, C/750 VRC. (5¢)s Dou 1é.-

%&ﬁ i_f:i.tular
R 432,923 , em 17 de outubro de 1991, 4
Ne forma do instrumentc mencionado no R 3, Maria cia Perehowskiime=s=i=u=u=

g gy g g gy ¢ OOETON o imdvel com 1% hipoteca, em faver do RAN
C0 BAMERINDUS DO BRASIL Sociedade Andnima, em garantia do financiamente no valor
de Cr§ -5.967.471,06a seren pagos em 180 prestagdes mensais, acs juros de %

a0 ano, mediante as condigSes do aludido instrumentoc. Dou f&.,- G/725 VRC.
M

AV 5- 224923 , ep 17 de outubro de 1991. d

5! Circunsericdo - Curitiba - Pr. [ PICHA
Praga Zacarias, 46 - 7 andar
| peimmaiiel” (REGISTRO GERAL) [ o |
= |  Oficiak MAURINO CARRARO
g C.P.F., 00018830978 i
=5 Oficlal Mal " nuen
8 5 LUIZ BOSCARDIN MATRICULA N»° 32.925 -(/? _ ‘
L C.P.F. 110783208-20
] -~ s =
¥/ ;S J Imbvel:- Apartamento n? 32 , no 3¢ pavimento ou 29 amdar | gy Bloco n2

ce6*2¢ I

L

Fl'&'~idflé?::ad;§:‘1’“"1'““ Documento Assinado Digitalmente

Medida Provisoria N* Ohilson Jos¢ Bendlin
2.200.2 de agosto de 2001.  O8/05/2025

SEGUE NO VERSO -—-—-J L

T N YIND|EAYN
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1 ta oR 4, na data referida, era de R$27.858,36, a serem pagos em_ 138 prestacoes-

Liir? BOSCARDIN % g
11s Dicial Begistradsy Oficial

CONTINUACAD

~ \
A hipoteca retro E representada pela cldula Hipoteciria Inte

t gral ho,06330
.01, emitida em 27/06/91 pelo credor, a seu favor e subscrita pela m;tnéria

C/362,5 VRC. Dou f&.=
,é//}m\ i::‘m/lar

AV 6-32,923., em 31 de janeiro de 1.997.- Prenot< 165.040 de 16/01/97.-

Por instrumento particular assinado em 27 de dezembro de 1.996, sendo uma via ar
quivada neste Cartorio sob n2 165.380, o valor da divida da hipoteca de que tra-

mensais, aos juros nominal de 8,6000% ao ano, mediante as condicoes do aludido -
instrumento. C/2156 VRC=R$122,89. Dou fe.-

AV 7-32.923, em 20 de marco de 2.000.- Prenot, 201. de 10/03/2.000.-

Cancelada a Cédula Hipotecaria Integral de que trata a AV 5, conforme o contido-
no instrumento particular assinado em 12 de abril de 1.999, sendo uma via arqui=-
vada neste Cartorio sob n2 202.251. C/630VRC=R$47,25. Dou,fe.-

Oficial

AV 8-32.923, em 20 de marco de 2.000.- Oical Rogsind

Por instrumento_particular assinado em 12 de abril de 1.999, sendo uma via arqui
vada neste Cartorio sob nQ 202.251, o Credor Banco Bamerindus do Brasil - Socie-
dade Anonima, em liquidecao extrajudicial, cedeu seus direitos creditorios, oriun
dos do instrumento de h-ipgteca de que tratam o R 4 e a AV 6, a CAIXA ECONOMICA -
FEDERAL, com sede em Brasilia-DF, CNPJ/MF sob n? 00 360 305/0001-04, pelo valor-
de R$28.152,31, pages integralmente. Paga a guia do Funrejus no valor ge R$56,30.
C/2156 VRC=R$161,70. Dou fe.- i

Pusiiag jeoyy

1s Mggvasog zmi
R 9-32923 em 05 de dezembro de 2.016. Prenot. n®393.443 de 01/42/2016.

Oficial

O imovel da presente matricula foi penhorado nos autos de Aclo de Cobranca sob n® 1290-
22.2006.8.16.0001, em que o Conjunto Residencial Avenida da Republica I1II move em face de
Maria Licia Perchowski, ja identificada, no valor de R$30.413,03 atualizado até julho/2016,

. conforme o Oficio n°® 1599/2016 de 11/11/2016 e copia autenticada do Termo de Penhora lavrado
em 14/10/2016, expedidos pelo Cartorio da 5* Vara Civel de Curitiba, assinados por Ubirajara
Binhara - Escriviio, arquivados neste Cartério sob n® 393.443. Paga a guia de Funrejus no valor de
R$60,83. C/1161,60 VRC=R3$211,41. Dou fé.

HIDERALDO L BOSCARDIN
AA Substitute A

P""“"“;?:_':ﬂdf‘.ﬁf"“""“ Documento Assinado Digitalmente
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5° SERVICO DE REGISTRO DE IMOVEIS
CHARLES WILLIAN BENDLIN - REGISTRADOR
Av. Sete de Setembro, 3590, 2° andar - CEP: 80.250-210

Fone: (41) 3224-3555 - E-mail: certidao(@ Sricuritiba.com.br

CERTIDAO

CERTIFICO que a presente fotocopia € reproducio fiel da Matricula n° 32.923 do Registro Geral
desta Serventia. (ve)

O referido ¢ verdade ¢ dou fé, 08 de maio de 2025. Certiddo emitida as 10:29:24. Prot. 2.438.928.
Certidao n” 221.609. Certidao n® 221.609.

Custas: Emolumentos: RS 43,53; ISS 4%=R$ 1,72; FUNREJUS 25%=RS$ 10,90; FUNDEP=RS 2.17;
TOTAL: RS 67,82.
FUNARFPEN 5* SERVICO DE REGISTRO DE IMOVEIS
Curitiba - Estado do Parana
Av. Sete de Setembro, 3590, 2° andar
Fone (41)3224-3555 - email: certiddo(@ Sricuritiba.com.br
CHARLES WILLIAN BENDLIN

REGISTRADOR

SELO DIGITAL
SFRIZ.uSVuv RY 5 A-pRHOuF392g

https://selo. funarpen.com.br

A presente certiddao foi extraida sob a forma de documento eletrénico mediante processo de
certificagdo digital disponibilizado pela [CP-Brasil, nos termos da Medida Proviséria n® 2.200-2, d¢ 24
de agosto de 2001.
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S _MINUTA DA FUTURA CONVENCAD DE CoNDOMINIO DO CONJUNTO. RESTDENCLAL r{c:
AVENIDA DA REPOBLICA III,-

=
A
'\-:I‘ ;5. o

CAPITULO I = DO OBJETO

W
=

Art® 1f - D COMJUNTO RESIDENCIAL AVENIDA DA REPUBLICA
III, a constituir-ze de .3. blocos , numerados de DE & 11 , com gqua
tro pavimentos cada um, sando gue eua Tinalidade EETa residencial,
fica submetide mo regime instituldo pela Lei nt 4.531 de 16 de de-
gembro de 1,964, = demais disposigfes aplicévelis & espécie.

Artk P2 - Bagn colsas comung do CONJUNTO RESIDENCIAL -
AVENDIA DA REPUBLICA 11T, insuscetiveis de diviseo, alteragaoc cu de
alisnegac destacadas das respectivas unidades, por gualquer cun¢5m;
no, as referidas no art® 3¢ da Lei n® 4,501 de 16/12/64, e de um =
modo especial: —

gl -n golo onde o mesmo sera conestruido, constituido pe-
1o lote de terreno ech nE Z=A=5 , medindag 76,15m de frente pa
ra a Avenlda da Repiblica, com a Ares total de 1.150,50m2, com as
demais caracteristicas penstantes na matricula n? 30.807 do Regis-
+rg de I:'nén.rﬂlit da &b Eircunscrtqan de Curitiba;

b} as fundagoes, paredes latereis, paredes mestras, co-
lunas e sustentauﬁﬂ. lajes & wigss;

o) ﬁs calhas, condutorss de éguas pluviais, canais de =
receptaculo de lixe & suas respectivas :nstalaqﬁes;

! d) os encenamerntos de agua, luz = forga, esgotoa e tele
fones, bem somo as instalaches respectivas, até os pontos de inter-
cessao com as-ligagbes de propriedade de comunheiros;

e) Bs arsas de acesso e circulagﬁn, tals como: eacadse-
r:aa ﬂarredurps, halls, & tudos mais gue pela prapria natureza sc-
ja colisa de uso-comum & Todos oS condominos.

Art® 3% - SHEp partes de proprisdade exclusiva de cada
conddmine, & respectiva unidade gutonoma, indicada pela numeragao -
correspondente, com as suas respectlvas instalagoes internas, tubu-
lagoes e Lroncos, 4 acerde com & seguinte digerimiracio!

4

a} Do Canjunto

0 CONJUNTO RESIDENCIAL AVENIDA DA REPUBLICA III, me-
ri composto de 3 (trés) blocos, numerados de 09 a 11 . =om guatro
pavimentos cada um, ® tera & Ares total construfds de 1.959 42p2 «

caracterizar-ge-4 da seguinte formas

Cafa um dog blocos nbs. 0% e 11, sera constitufde de:
18 pavimente ou andar tEarreoi— apartamentos nfs. 11 & 12. 29 pavimen-
to oy 1° andar:=- apartamentos nis. 21 e 22, 39 pavimente ou 2% andar:
apartamerntos nfs. 31 e 32. 49 pevimento ou 3F andar:- aparta@entos -
nts, 41 & 42,

8 bloco nf 10, sera constituldo de: 12 paviments ou -
andar térreci- apartamentos nfs. 11, 12, 13 e 14, 2¢ pavimento ou 1¢
andari=- apartamentos nts. 2L, 22, 23 ¢ 24, 3T pavimento ou 28 gndar:-
spartamentos nfs. 31, 32, 33 e 34, 4% pavimento ou 3¢ andar:- aparta-

mentos nefs. 41,-42, 43 & 44, K{Tf;;THFEHE?}; {ﬁf
: L S L b
t) Das areas f° &% ;fj:lrﬂm"m L
- j b Sl q-".-u- Boscardin
Ll iy

Wiy uwm““;nl#'

L TS
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Podos o2 apartamentos do bloco 10 4o CONJUNTO RESI-
DENCIAL AVENIDA DA REPUBLICA III, serdsc do tipo A, e terdo cada um
& area construids privetiva de 47,BE500m2, area construlda comum :l;
4,04125m2, perfazendc a area construida total de 51,50625m2, corres
pondendo-lhe uma fragio ideal do solo de 0,0259807 ou 29 ,8E773m2.

08 apartamentos née. 11 & 12 dos blocos nfs. 05 & 11
do CONJUNTO RESIDENCIAL AVENIDA DA REPUBLICA III, scrasc do tipo C=1
€ terap cada um, a area construida privativa de £3,00000m2, area -
construlda comum de 8,04000mZ, perfazendoc a ireas construida total -
de 71,04000mz, correspendendo-lhe uma fraghe ideal do solo de -
G,0355303 ou 40,B7761lm2.

Os apartementos nes, 21, 22, 31, 32, 41 & 42 dos bleo
-:UEH!I'I‘B-. 0% & 11 do CONJUNTO RESIDENCIAL AVENIDA DA REPUBLICA 111.-'-
serao do tipo C-II, e terfic cada um, & area construlds privativa de
£3,40000m2, area construlda comum de 8,33000m2, perfazends & area -
construlda total de ¥3,73000m2, correspondendo-lhe uma fracaéc ideal
do zole de 0,036B757 cu 42,42549m2,

Th

i e} Da localizaciac dos apartamentos

Os apartamentos com finel "2" dos blocos nie, 09 e
11, localizar-se-ac do lado direito de quem da Avenida da Repubiica
clhar o bloco e o8 com final "1" do lado esguerdso,

. Os spartamentos com finaise Y1" g "4" do bleoco nf 10
farao Irente para a Avenida da Republiea, senda qué 58 2om final -
"4" localizar-ge-ac do lado direito de guem da referida avenida -
olhar o bloco e o5 com final "1" do ladoe esguerdo. Os apartamentos
com finals 2" a "3" do citado bloco situsr-ge-&s nes fundos, Bendo
que o com final "2! localizsr-se-&c do lade esquerdo de quem da re
ferida aveénida olhar o bloco e o2 com final "3" do lade direitc, -

sendo gue' esses apertamentes com finais "2" e “3" ferae frente para
o elxo da antiga ferrovia.

d) Do acessao

__ 0 acesso principal de pedestres sera feito pela Ave-
ni i da Republica, existira, alnda um acesso secundario, que situar
=sc=8 na parte posterior de cads bloco.

”~ 84
r.r'-l-\. Lol _i'-_,l
o s
§= g
'-"1'3 _'_"'I._/I- =
I'-u ..-:ér
‘\.\-‘ o i o
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T W
%
cAPiTULG II - DOS DIREITOS E DEVERES é

ATteE 4% — pps proprietarics atusis ou futuros,bem co-\e

- de uSo comum gue sarven de scesSs0 8= mesmas unidades.

Art? 52 - Cagbe acs condémines & eventuals occupantes o
direito de usar e gozar das unldades suténomas respectivas, de acer
do com & sua destinugan, dusdc gue nao prejudiquem a SBEUranca e &
solidez do Edificio, gue ndic causem dancs ace demais condémincs e
nac infrinjam as normas ou disposigbes desta Ennv&n;ia‘

APte® GF = Az unidades ﬂutnncmaa gue compoem o :mm‘in-mj
nio, Lem sua d&stinagan regidencial, nao sendo permitida alteraqan_

Art® 72 - Digstribuir-se-@o entre o2 condéminos, ne -
proporgac da guots ideal do terrenc & partes comuns que a cada am
seftencer, 88 despesas de cﬂndnm{nin.

Art® Ef - 0 condomino que aumentar as despesas por -
Bua exclusiva conta ou no seu propric interesse, pagara o excessn
a que der causa.

Art® 9% _ Op gondfminos suprirse o Sindico das quotas
gue @ cada um couber nd rateio das despesss comunes, ste o diz dez
(10) de cada mes vencido.

Artl 108 = £ dever dos condbminos gugrdar ¢ decore =
regpelic no uvso dag cbisaa ¢ partes comuns, nao a8 usando, TEm per
mitindo gQue 28 ugem, bem como as respectivas unidades autonomas, -~
para fins diversos daguelss a gue se destinam.

CAPITULO III - DAS ASSEMBLEIAS GERAIE

ATtt 11% - As Assembléias Gerails serdc Ordinarias & -
- - -~
Extraprdinarias € &% elas deverao comparéter of condominos ou seus
_procuradores especiale, participande tambem o Sindico.

ATtd 1Z%f - As Assembléias Gerais Ordinariss, reunir-se
-8 anualmente na primeira quinzens do més de Janeirc, pars apre-
:;agﬁc das contas do Sindlcn, diacuasac -1 apruvagﬁn do orgamentg -
anual e elﬁigﬁn ¢o Sindico e, de dois em dolis anos para alaigﬁc do
Congelho -Consultivo.

Arte 13F - A% Assembleias Gerais instalar-se-—-ao, regu-
larmente em primeira cunvncngﬁn. com a maloria sbsolute dos condo-
minos em dia com suas obrigagoes legale & convencicnals.

Artd 14% — As votagbes sersc tomadas por maloria de vo
tos dos presenies, nao sendo permitida a votagds por corresponden-
cim.

Arte 158 l}umdo nac houver “qunr'.m“ para a primeira
cumuca.gSu. pruceder-se B & aagunda convocagac, instalando-se s -
Asgsembieia uma hera apos, com numere nunca inferior a um tcrqn des
condominos,

ATte 16% - OF voOtoSs, Tanto na elelg@c como em gQualouer
deliberacho da Assembléis serSo sempre proporcicnais as fragﬁas -
idemis do terrenc ¢ partes comuns, pertencentes 8 cada-som

§ 18 - As decisces pertinentes a alter m“ﬁnhﬁgiﬂﬁ
de utilizagio das unidades, bem como gualguer alyepagadufdsmicas
na sstrutura uﬂrcumuumlniu, deverac se=r Lomadas por ppanim ‘AR de

R T
wotos dos condéminos. \i o am&q foscardin

-..-v"' 5 ] i
R - p!
i

%,
b

2

3 y
mo @os eventusis ccupentes gas unidades auttnomas que sonstituem o N7 | ) “_'.-"'Ir
condominio, & assegurade o direito de livre transito pelas faixas Eﬁ;,f
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& - 4§ 2% - As deciaBe A {
-ﬁffdicg' SICETAEES doh dia 5 Que importem em destlituigdo do Bipe

positivos desta Convencac ou do Regimentg -

Intern &
O: deverao ser tomadas por dois tercos de votos dos condomi -

nes, no minimo.

ATTER 1-1‘ — A3 CD[IWC&I;G'H‘S da l.
] Aﬁaemblaiﬂs Serad ij. t-ﬂ-E
PO’ mei r el lg 1tal i
meio de cartag contra re bo, alem do edits gque publicado pe=-

] LEigs i i g
&
1 ]flﬂﬂ-r sara f J’[E.dn LBl ..Iuﬂ-a[ de E'\'idf"ncla ne \'ESt-fbuln do

Af’t* 18% - Compete as Assemb
2} Deliberar sobre matérim d
clo;
b) chiair &M grau de recurso, oS assuntos gque tenham
Side deliberados pelc Sindico e & elas levads e pe-
j gidnidn intereseado ou dos interessados:
c Xaminar os pssuntos que lhe 5o jam :
B 1 propostos
; qualguer condomino; o
d) Destitulr o E{nﬁica: a8 gualguer tempo; independsnte
mente de justificagds e sem indenizagaon, =

Art® 19® - As deliberagbes daz Assembliias Gerais ge-

reo-obrigatorias a todos os condominos, independentemente de
compareciments ou de seq voto,

Taze-las cumprir.

e interesse geral do Edirfi

81
cumprindo so Sindice, executa-las e

CAPETULO IV - DA ADMINISTRAGRO E CONSELHG CONSULITVO

Art® 207 - O condeminic sera
2 o B administrade por um Sindi
20, condomino ou nac, pessoa fisica ou jurid .

; 0 ! dica, eleit 5 4
Pela Assembleils Geral, Permitida & re-eleicao, T

Art® 219 - Compete ao Sindico:

B) Rcereaentar o condominio, ative ou
Julze ou fora dale:

b} Praticar todos os stos permitidos em Ledi
dos interesses comuns; :

¢) Exercer a administragéc interna do conjunts, no que
respelta a wigilancla, s meralidade & a BSEUranga,
bem como aom servigos que interessam a todos oz mo-
radorea;

d} Praticar og Btor gue lheé sac atribuidoa por Lei,por
esta Convengae ¢ pele Regimento Interno que fnr= -
cportunamente aprovado, exigindo respeito 4s suas -
estipulacoes, ocupantes oy seus dependentes, impon-
do meltas que o Regimento internoc estabeleger:

e] Executar as deliberagdes da Assembléis Geral:

f) Prestar contas, anualmente, 3 Assembléeis Gerél-

g) EnntraEar ou deepedir empregados, nos tErmaa n; 1la-—

5 Ei:lagan social em vigor; i
wvobrar, r=Eceber 2D & T
de cnnéaminxn dget::zsan:E:;i:E:Eii;agan 274

T s promovendo,no
casc de recusa, atraves dos meios legais, :
tente agas executiva;

i} Ordenar obras de carater urgente ou adqui
for necessario para a conservagao do condominic, ex

ira orgamento, ate o maximo snual de 10% (dez por -

Eentui sobre o montante da previsao orgamentaria do

#erciclo, devendo convocar & Assamble.f\ caEcpap

2

rasgivamente, em

na defesa

a compe-

Fir o gue

deliberar quande tais despesas exced
preéviate. !
{

oo,

lelas Gerais Extracrdinarias:

: Bed ;
T REER P‘F@H
P !

1
%rﬂ'm:'.{a L Bosoardin )
e L & /.-'
gy i = i
e s u.—._r-:'-ﬂﬂ-F!._-;.}f_",

A ? .
.;’v* "
=

"
o
T
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o S iR
b Elgbarar a previgin orgamentaria anual para delibe- =
PAGEC da Assembleia Geral, na forma e nos termos da = O
Presente Convenglol i;fﬂﬁgi-
1) Manter a esorituragac centabil do condominio & tep N2l =

sob Bua guarda of livros e demais documentos
Pre a disposigdo dos condfmines;: '

m} Lavrar os atas dae Assembléias Gerais, sonvocé=-las
£ eoRunicar aos condominos, no prazo de oito (8]
dias, as delibera¢es aprovadas,

Art® 22% - Cabard ap Sindic
atribuida pela Assemb

Sém-—

0 o & remuneracfo gque lhe for
ledn Gersal gue o eleger,

Artf 23% - 0 Sindico poderd ser destitulde livremente

pela Assembléia Geral, por dois +8 8
s ergos dos condemines e ind
temente de justificacdo ou indenizacio. SRR

Arte 24% - A Assembleia Geral elegera
: 1 Eere, de dols em dois
AnoeE, na Assemblela Geral Ordinéria da primeira quinzena de janei-

re, um Consslho C.gngultiv¢ EoT = e 2
i stitulde de tré ;
slentes, & condominos e tres

ATTE 2hE o

: A hssembléia que ele t
T — atribui;ées, q ger ¢ Conselho determi-

entre as quals-

&) Supervisionar a agho do Sindica;
b} Dar parecer sobre o ergamento anual da recéita e da
despesa, bem comc schre a Prestagao de contas:
©) Designar substituto .do . Sindico no caso de falta
ou impedimento, pelo pericds gque décorrer ate a

eleigad do substituto, pela Assemblasa Geral.

Art® 26 - As funcdes dos Cons
iy

gratul tamente, cabends aos Buplentes a

membros efetives,

elheires serac exercidas
substituigas automatica des

CAPITULO ¥V - DO ORCAMENTO

Art® 27f - Comstituem despesss comuns ds Edificio:

a) Asg relativas & conservagad, limpeza, reparagoes g
reconstrugoes das partes e coisas comuns ¢ dependén
cias do Ediricio; -

b} O prémioc de segurc do Edificio e dos enpregados;

b
c} Oz impostos e taxas que incidam sobre as partes co-

muns ;

d) A remunersgac do Slndico e & dos demais empregados
do Edif%ciu. bem como as relativas aos ENCErgos pre
videnciarion. =

Art® 28% - Serac rateadas entre os condfmincs, alem -
das despesas comuns orgades, as de caprater extracrdinario, devendo
o ratelo &s¢ processar dentro de quinze (15) dias & contar da data
da Assembleia gue ag autorizar, salvo se nesta oportunidade for es

tabelecido prazo diferente ou se for adicionada & quota mensal do
condominio.

- Art® 28% - 0 saldo remanescente no ocrgamento de um exer
clelo seré incorporado so exercieic seguinte, se outro destinc nie
lhe for dade pela Asgembleéia Geral Ordindria. O "defipit" qQue Sa -

:erificar'aeré“rataaan entre os condomines no praze de quinze [15)
ias.

CAPETULO VI~ DAS PENALIDADES
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respectivas contribuigdes, p

m
ES sub;e 98 respectivos déb
respectivg Prezo

extrarjudiuial.

podera o Sindipg
€ -Que além dos 4
gue for estabeloacidg

agario jurcs
ites,

ate umg mora de tp

Pelo Regimentg I

e de interpal
inta (30) dias,
Ga judicial do d
+ Ticarse ainda,

d:

e 1% (hum por gen
to)
B part E
K éndepandentement e Ty d::End;u;:nIiTentﬁ
clal ou

an
do

-

findc 25Ee prazg,
ebite, hipitese -
sujeltes & multa -

Py e : nterno, suis
o ﬂébitﬁ' sugun;ustaai& honoraries de ad#égadg :t:ndﬁ-EEI. e
et 2 08 lndiges levant e

1 ATEE 3ie _
0 condoming que. trans
colzas comuns ou der
EsEaDUIEcidna
quencias civeq

Causa a despesas
Pele Repimentg Interna..a
5 & crimingig do Seu ato,

CAPITULO vIT

+ Tica ainds,
mente, PeETturbar o yusc daz -
Sujeito as multas Que
en prejuize das demais

—_DAS DISPOSICOES GERAIS E TRANSITORIAS

ArtE 32% - g1a

BOS rniormais dg ccndominiuT :Ezrdﬂﬁpesa
Para constituicao de um g
ENCATghs extraordinarios
vadas todes as mul
Convegao.

da

40 condoming
tas cobradas por in

Art® 534 .
qualquer outro i
ECO que o
i _ o PosEa destryuip
o fapgia idonesa, com aprovagas da Assemb?
tor, discriminendo-se na apdlice, caad
5 a
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~ ArtE Jgu
SEI80 rateadas sn
de cada um,

< ArtE 358 _
flielio oy qualguer de s
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A presente Convern
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e sucessores a titulg univ;r iy
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™3 qualguer a;ED ou

1'spositives
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