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RUA ALMIRANTE BALTAZAR N° 194 APARTAMENTO 403 BL.I

Registro deImoveis - Cartorio do 112 Oficio

CNPJ27.128.834/0001-33
Rua Sete de Setembro, 32 - 42 ANDAR
CENTRO - RIO DE JANEIRO -RJ

M ARIA ESTHER WANDERLEY SILVA
Oficial

MATRICULA N # 127076 FLS. 1

IMOVEL: Apartamento n°® 403 do Blocoe I com direito ao uso de 0l(uma) vaga de
garagem,.. coberta ou descoberta, localizada indistintamente em qualquer dos
pavimentos a tanto destinados do prédio em comstrugdo situade na Rua Almirante
Baltazar n°® 194, na Freguesia do Engenho Velho, e sua correspondente fragdo
ideal de 0,005218 do respectivo terreno(Lote 01 do PAL 47510) gque mede em sua
totalidade: 58,35m de frente para a Rua Almirante Baltazar; 72,42m de fundos em
nove segmentos de 10,40m, mais 0,25m mais 8,95m mais 6,75m mais 5,60m mais 0,09m
mais 22,70m mais 3,88m, mais 13,80m onde é atingido parcialmente por uma FNA com
4,20m de largura; confrontando parte com o Rio Joana e parte com terrenos da
Quinta da Boa Vista; 49,20m & direita, confrontando com o prédioc n® 218 da Rua
Almirante Baltazar; 80,00m a esquerda, confrontando com os prédios n°s 40 e 36
(antigos) da Rua Almirante Baltazar. INSCRIGCAO PREDIAL: 0.417.297-9; 0.408.192-
3; 0.408.193-1; e 0.429.678-6 (MP). CL: 08.888-0. PROPRIETARIA: CANARIO QUINTA
DO CONDE EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, com sede nesta cidade, inscrita no
CNPJ sob o n® 08.411.890/0001-36. TiTULO DE PROPRIEDADE: Matricula 107855, R.06;
livro 2I/0, fls. 166 matricula 28.560, R.11l; livro 2D/1, fls. 183, matricula
13.731, R.09; livro 2I/5, fls. 258, matricula 29.315, R.09, deste registro
imobilidrio. TITULO AQUISITIVO: Escritura de 13.11.2006, do 23° Oficio de
Notas/RJ, (livro 8617, fls. 083, ato 008), registrada em 21.12.2006; escritura
de 28.12.2006, do 23° Oficio de Notas/RJ, (livro 8642, fls. 128, ato 051),
registrada em 07.03.2008; escritura de 01.10.2008, do 23° Oficio de Notas/RJ,
(livro 8915, fls. 163, ato 060), registrada em 17.12.2008 e escritura de
23.10.2009, do 23° o0ficio de Notas/RJ (livro 9156, fls. 065, ato 032),
registrada em 03.05.2010, respectivamente,--=-—--cs-mmmcrmmcrmm e,

AV.1-127076/MEMORIAL DE INCORPORAGCAO: O imbével objeto desta matricula faz parte
do Memorial de Incorporagdo ImobiliAria registr este Cartério, na matricula
n® 126839, sob o ato R.2, nesta data.---------- )

‘Rio de Janeiro, 23 de agosto de 2010. O Oficial: EFMhnmymysm@

1227

R.2-127076/HIPOTECA DE 1° GRAU: (Protocolo n® 515744 de 29/10/2010) De acordo
com a declaracdo de 19/11/2010 e a Cédula de Crédito Bancario n° 101-183599-0-
002403 datada de 01/09/2010 com vencimento 05/03/2013, hoje microfilmadas,
CANARIO QUINTA DO CONDE EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, ~CNPJ n°
08.411.890/0001-36, com sede nesta cidade, na qualidade de fiduciante, deu o
imével desta matricula(junto com as demais unidades do condominio) em ) Hg
HIPOTECA ao ITAU UNIBANCO S.A., CNPJ n°® 60.701.190/0001-04, com sede em S33&o
Paulo/SP, em garantia de um empréstimo feito por MDL REALTY INCORPORADORA S/A,
CNPJ n° 08.560.999/0001-35, com sede nesta cidade, no valor de R$9.B40. 600,00, a
ser pago em 4 meses, calculado a taxa Efetiva anual de 11,00% e mensal de
0,87346%, com o prazo de caréncia de 8 meses. Demais cl ~g~condigdes, as
constantes do fitulp, —wo—msiemmosisesnssamer s omen )
Rio de Janeiro, 08 de dezembro de 2010. O Of1C1al Pérei hior

R.3-127076/HIPOTECA DE 2° GRAU: (Protocolo n°® 515745 de 29/10/2010) De acordq
com a declaracdo de 19/11/2010, e a Cédula de Crédito Bancario n°® 101—1§3598—0—
002402 datada de 01/09/2010 com vencimento para 05/03/2013, hoje microfllmadasL
CANARIO QUINTA DO CONDE EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA‘, CNPJ n
08.411.890/0001-36, com sede nesta cidade, na qualidade de fiduciante, deu o

; : i &
imével desta matricula(junto com as demais unidades do condominio) em 2%
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HIPOTECA, ao ITAQ UNIBANCO S.A., CNPJ n°® 6{0.701.190/0001-04, com sede em S3o
Paulo/SP, em garantia de um empréstimo feitoc por PRS INCORPORADORA LTDA, CNPJ n°
05.220.411/0001-16, com sede nesta cidade, no valor de R$9.840.600,00, a ser
page em 4 meses, calculado a taxa Efetiva anual de 11,00% e mensal de (,87346%,
com o prazo de caréncia de B meses. Demais clausulas e condigdes, as constantes

do tAtULO, mmmmmmmmmmmm e ) M _
Rio de Janeiro, 08 de dezembro de 2010. 0 Qficial: - Pereira da Sitva Junior

AV.4-127076/ADITAMENTO AC ATO R.2: (Protocolo n® 520536 de 07/02/2011) De acordo
com o0 instrumento particular de aditamentc a Cédula de Crédito datado de
29/12/2010, hoje microfilmado, pelas partes contratantes no atc R.2, fica a
Cédula de Crédito Bancario n® 101-183599-0-002403, ali registrada, aditada para
fazer constar que o percentual minimo de garantia para abertura do crédito é de

120%. Demais clausulas e condigdes, as constantes no titulg<= S —T =
Rio de Janeiro, 18 de fevereiro de 2011. O Oficial: ird a‘m@hmML
Substituto - Matt 94/11,875

AV.5-127076/ADITAMERTO AQC ATO R.3: {Protocolo n® 520537 de 07/02/2011) De accrdo
cem ¢ instrumento particular de aditamento a Cédula de Crédite datado de
29/12/2010, hoje microfilmade, pelas partes contratantes noe ato R.3, fica a
Cédula de Creédito Bancirio n® 101-183598-0-002402, ali registrada, aditada para
fazer constar gque o percentual minime de garantia para abertura do crédite & de
120%. Demais c¢lausulas e condigdes, as constantes no titu}.?—

da);fa Jutior .

uto - Matg; 94/11.875

AV.6-127076/CONSTRUCACO/HABITE-SE: {Protocclo n® 544743 de 08/08/2012) De acordo
com © requerimento de 08/08/2012, CND n° 001042012-17060530, -emitida em
30/07/2012, e Certidio n® 21/0177/2012 expedida em 03/07/2012 .pela Secretaria
Municipal de Urbanisme desta cidade, hoje microfilmados, o imdvel desta
matricula teve a sua construgdo coancluida, tendo sido ¢ HABITE-SE concedido em
29/06/2012 . ——=——-mm=——m——mmmmomo—m—o—oe-oe—oo - . QPM

Rio de Janeiro, 21 de agosteo de 2012, O Oficial: Pereira da Silva Junigr -

- Subsfituto - Mat.: 94/11.875

AV.7~127076/RETIFICAGA0 DE METRAGENS: (Protocolo n® 556014 de 08/05/2013) De
acordo com o Mandado da Vara de Registros Piblicos, de 30/04/2013, assinado pelo
MM. Juiz de Direito, Dr. Luiz Henrique Oliveira Marques, inicial da Agdo de
retificacdo de Metragens, datada de 18/05/2011, Memorial Descrito, de
04/04/2011, assinado pelo Arquiteto Valdir Ribeiro - CREA 12.671-D/RJ, sentenga
proferida em 11/03/2013, pelo referido Juiz, que deferiu o pedido de retificacdo
de metragens e planta, hoje microfilmado(s), fica retificada esta matricula,
para constar gue o terrenoe dela objeto é plano, horizental, em nivel pouco
acima ao do passeic, possuinde o formate de um poligono irregular de 14
{quatorze) lados e tem area de 3.858,66m?, apresentando as seguintes extensdes e
confrontangdes: de frente, mede 58,07m, em segmento reto, confrontande com o
alinhamento par da Rua Almirante Baltazar; a direita mede 49,04m em segmento
reto, a partir da sua linha da frente até a sua linha dos fundos, confrontando
com © imdével situvado na Rua Almirante Baltazar n® 218; & esquerda mede 85,37m em
03 ({(trés) segmentos retos, a partir da sua linha da frente como descrites a
seguir: a) 65,83m confrontando com os seguintes iméveis: n®s 148, 140, casa I,
140 casa 11, 140 casa TII1, 140 casa IV, 140 casa V, 140 casa VI, 140 casa VII,
140 casa VIII, 140 casa IX, todos da Rua Almirante Baltazar; b) 3, 70m
confrontando com o imével situade na Rua Almirante Baltazar n® 140 casa IX;
¢} 15,04m confrontando com os sequintes iméveis: n® 140, casa I¥X e n® 140, casa
X; mnos fundos mede 67,8%m em 0% (nove) segmentos retos a seguir descritos:
10,62m a partir do seu lado direito, aprofundande o terreno, confrontando com o
alinhamente par da Rua Herculano Gomes; #8,6lm em seguéncia ao segmento
anterior, aprofundando o terreno, em direg¢ic a sua linha dos fundos,
confrontando com o alinhamento par da Rua Herculano Gomes; 6,78m em sequéncia ao
segmento anterior, aprofundande o terreno, em diregde a suva linha dos fundos,
confrontande com o alinhamentc par da Rua Herculano Gomes; 5,00m em sequéncia ao
segmento anterior, em dire¢fo a sua linha da frente, confrontande com a Faixa
Marginal de Protegdo do Ric Joana; 7,81lm em sequéncia a0 segmento anterior,
aprofundando o terreno, em direg¢io a sua linha dos fundos, confrontandoe com a
Faixa Marginal de Protegdo do Ric Jecana; 6,73m em sequéncia ae segmento

Rio de Janeiro, 18 de fevereiro de 2011, O Oficial:

Contnua na proxima folha: 002
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anterior, aprofundandc o terreno, em diregde a swa linha dos fundos,
confrontando com a Faixa Marginal de Protecdo do Rio Joana; B,1l5m em sequéncia
ao segmento anterior, aprofundando o terreno, em diregdo a sua linha dos fundos,
confrontando com a Faixa Marginal de Protegio do Rio Joana; 0,35m em sequéncia
a0 segmento anterior, em diregdo a sua linha da frente, confrontando com a Faixa
Marginal de Protegdc do Rio Joana; 13,83m em sequéncia ao segmento anterior, em
diregdo a sua linha deos fundos, ateé a sua linha da esquerg confrontando com a
Faixa Marginal de Protegao do Rio Joana.------- k

Rio de Janeiro, 08 de julho de 2013. 0 Oficial: SHSTIT Soares Coethp

L o

~ = Ml 3311725
AV.8-127076/CANCELAMENTO DE HIPOTECA DE 1° GRAU (R.2 e AV.4): Protocolo: 633649
de 12/11/2019. Documento(s apresentadeo({s): Instrymgnto particular de

15/03/2013, hecje microfilmado(s). Hipoteca cancelada: A constante do(s) ato
{s) R.2 e BV.4. Quitante/Credor{a): ITAU UNIBANCO S/A, CNPJ n° 60.701.190/0001-
04, com sede em S30 Paulo - SP.--------—====----- .

Sele Eletrénico: EDFF 85678 AMU. [ 5
=== Sltmes . \ ;3 \EQE ReAd anderigy,
Ric de Janeiro, 26 de novembro de 2013, O Oficial: \ - A

g
AV.9-127076/CANCELAMENTO DE HIPOTECA DE 2° GRAU (R.3 e AV.S5): PBrotocolo: 633645
de 12/11/2019. Pecumento(s) apresentadeo(s): Instrumento particular de
15/03/2013, hoje microfilmado{s). Hipoteca cancelada: A constante do(s} ato

{s) R.3 ¢ AV.5. Quitante/Credori{a): ITAU UNIBANCO S/A, CNPJ n® €0.701.190/0001-
04, com sede em 5S40 Paulo - SP.--——-c==mmear———-—--

Selo Eletréniceo: EDFJ 85679 JOK. rﬂ—-‘\\Jﬂﬂé and
Rio de Janeiro, 26 de novembro de 2019. ¢ Oficial: ﬂ:éEziu. l : l

R.10-127076/COMPRA E VENDA: Protocolo: 632840 de 22/10/2019. Titulo(s}

Aguisitive(s): Escritura de 04/01/2013 do 1° Oficio de Notas desta Cidade {Livro
n® 5497, folha(s) n° 187/189, atoc n°® 045), e declaragio de 01/11/2013, hoje
microfilmada. Transmitente(s): CANARIO QUINTA DO CONDE EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA, CNPJ n® 08.411.890/0001-36, com sede nesta cidade. Proporgdg
do imével negociado: 100%. Adguirente(s): LUIS NEY THOMY, brasileire, militar,
CPE/MF n°® 905,626.827-91, casado sob o regime da comunhdo parcial de bens, na
vigéncia da Lei n® 6.515/77, c¢com TANIA BEATRIZ REBELLO FUNDAO DA COSTA LEITE
THOMY, brasileira, designer de interiores, CPF/MEF n°® 074.695.997-46, residentes
e domiciliados nesta cidade. Valor total da transacdo: R$248.788,88. Namero (s}
da(s uia(s) do(s) imposto(s) de transmissd@c: 174705B. Data(s} do(s) paqamento
{s) do(s) imposto(s} de transmissdo: 04/01/2013. Valor atribuido a 100% do
imével pela Fazenda Municipal comc base de cdlculo: R$224.767,51.------—-=-=====-

Selo Eletrdnico: EDFJ 85680 DOY. !52; T, ) a !
Rio de Janeiro, 26 de novembro de 2019. O Oficial: =

AV.11-127076/ESTADC CIVIL/DIVORCIO: Protocolo: 642244 de 02/10/2020. Documentos
apresentados: Regquerimente de 02/10/2020, e cépia autenticada da Certidao de
Casamento expedida em 14/06/2020 pele 8° Registro Civil de Pessoas Naturais
desta Comarca, Livro n® B-00267, folha{s) 065, sob o Termo n® 24305 - Matricula
n® 093146 01 5% 2000 2 00267 065 0024305 82, hoje microfilmados. Nome dos
divorciados: TANIA BEATRIZ REBELLO FUNDAO DA COSTA LEITE THOMY e LUIS NEY THOMY.
Data da sentenca do divércio: 15/01/2018. Nome do Juiz/Juizo: MM. Juiz de
Direito Dr. Carlos Otavio Teixeira Leite da 4% Vara de Familia, desta Comarca.
Nome adotado pelo ex-cdnjuge virago apés o divércio: TANIA BEATRIZ REBELLC
FUNDAOC DA COSTA LEITE. O imbével ficou em condominio ae ex—casal, conforme consta
da Adjudicagido registrada no R.12 abaixo.----—--- .

Selo Eletrdnico: EDNV 25230 NOX. 'j/ p_{ Carlos A, Sequeirog
Rio de Janeireo, 19 de outubro de 2020. ¢ Oficial: Substibuto - Mat.: 9471773 -

R.12-127076/ADJUDICACAC JUDICIAL (50% DO IM()VELU Protocoleo: 637676 de

23/03/2020. Titulos Aquisitives: Carta de Adjudicagae dada e passada em
29/01/2020 pelo Juizo da 11?7 vara de Familia, desta Comarca, contendo sentenga
de 29/01/2020 proferida pela MMa. Juiza de Direite Dra. Marcia Alves Succi
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(Prozesso n° 0348982-42.2015-8.19.0001) e declaracdes datadas de 29/0%/2020,
hoje microfilmadas, nos autos da Acdo de Cumprimento de Sentenca-Fixacdo, que
moven LUIS GUILHERME FUNDAQO LEITE THOMY, CPF/MF n°® 179.607.867-04 e IEANNON
FUNDAQ LEITE THOMY, CPE/MF n® 175.807.537-66, em face de LUIS NEY THOMY, CPF/MF
n® 905.626.827-91. Proporcéao do imovel adjudicado: 50%. Valor
estimado/avaliado do bem: R$83.000,00. Adquirentes: O01-LUIS GUILHERME FUNDAO
LEITE THOMY, brasileiro, solteiro, maior, ndo convivente em unido estével,
estudante, CPF/MF n® 179.607.867-04, residente e domiciliado nesta cidade; e 02-
LEANNON FUNDAO LEITE THOMY, brasileiro, solteiro, maior, ndo convivente em unido
est4vel, estudante, CPF/MF n°® 175.807.537-66, residente e domiciliado nesta
cidade. Proporcdo de aquisicdo do imével: 25% para cada um. Guias dos
impostos: 2305028 e 2305029. Data do pagamento dos impostos: 12/02/2020. Valor
atribuido a 50% do do imbvel pela Fazenda Municipal: R$260.315,24.--——————------

Selo Eletrdnico: EDNV 25281 JCE. j/ /34—3.058 05 A. Seque:ros
Rio de Janeiro, 19 de outubro de 2020. O Oficial: ubstitutg'=

R.13-127076/PENHORA: Protocolo: 666256 de 13/05/2022 ocumentos apresenzados:

Oficio n°® 28735/2022/0F, expedido pela 12% Vara de Fazenda Piablica em
12/05/2022, acompanhado de Auto de Penhora, Avaliac@o e Depésito de 04/05/2021,
hoje microfilmados. Constrigdo: Penhora sobre o imével desta matricula, por
determinacdo da MM. Juiza de Direito Dra. Katia Cristina Nascentes Torres.
Namero do Processo/Execucdo Fiscal: 0310095-47.2019.8.19.0001. Movida por:
MUNICIPIO DO RIC DE JANEIRC. Em face de: CANARIO QUINTA DO CONDE EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA. Valor da divida: R$4.618,38. Depositdrio do bem: Fol nomeado
fiel depositario judicial conforme consta do Oficio acima citado. Informacao
adicional: Nio foram recolhidos os emolumentos referentes ao registro da
penhora objeto deste ato, e somente serd cancelado o presente registro contra o
reco.himento dos emolumentos e contribui¢do da Lei 3.217 de 27.05.1999, salvo se
a vencida na acdo for. a Fazenda Publica (Decisdo Normativa da Corregedoria Geral
da Justica do Estado do Rio de Janeiro, Processo n°® 28,682/97) ,~===r——m=—mm—mnm=-

Selo Eletrdnico: EEDQ 41780 CHA. 'ﬂ, 0—” o Carlos A. Sequeiros
Rio ce Janeiro, 26 de maio de 2022. O Oficial: . - 5 .

R.14-127076/PENHORA: Protocolo: 717368 de 19/11/2025. Documento (s)
apresentado(s) /digitalizado(s): Certiddo para o Registro Geral de Imdveils
expedida em 20/05/2025 pelo Catrtério da 12 Vara Cilvel desta cidade, onde
consta que fol lavrado o Termo de Penhora de 20/05/2025, assinado pela MM.
Juiza de Direito Dra. Marisa Simoes Mattos Passos. Constricd3o: Penhora sobre
o imdével desta matricula. Acdo: Execugdo de Titule Extrajudicial =-CPC -
Despesas Condominiais / Condominio em Edificio. Numero do. Processo:
0136822-95.2017.8.19.0001. Movida por: CONDOMINIO DO EDIFICIO QUINTA DO
CONDE, CNPJ n® 16.695.972/0001-88. Em face de: LUIS NEY THOMY, CPF/MF n°®
905.626.827-91, TANIA BEATRIZ REBELLO FUNDAO DA COSTA LEITE THOMY, CPF/MF n°
074.695.597-46, LUIS GUILHERME FUNDAO LEITE THOMY, CPF/MF n°® 179.607.867-04
e LEANNON FUNDAO LEITE THOMY, CPF/MF n® 175.807.537-66. Valor da divida: RS
. 55.387,38. Depositdrio do bem: LUIS NEY THOMY, CPF/MF n° 905.626.827-91,
TANIA BEATRIZ REBELLO FUNDAO DA COSTA LEITE, CPF/MF n°® 074.695.997-46, LUIS
GUILHERME FUNDAO LEITE THOMY, CPF/MF n°® 179.607.867-04 e LEANNON FUNDAO
LEITE THOMY, CPF/MF n® 175.807.537-66. Selo Eletrdénico: EFAZ 63063 ¥SW. Rio
de Janeiro, 14 de janeiro de 2026. Ato assinado eletronicamente por Jodo
Carlos Alves Sequeiros, Oficial Substituto, Matricula n°® 94/1723-. - - = =

Certiddo emitida conforme os provimentos CNJ n° 47/2015, CGJ n° 89/2016 e CGJ n°
45/2017, regulamentam a emissdo e o uso de certiddes eletrénicas pelos servigos
extrajudiciais do Estado do Rio de Janeiro.
Nada mais consta sobre o imdével acima descrito.- Dou fé.- Rio de Janeiro, 15
de abril de 2026.— O Oficial.

Certifico e dou fé, que a presente copia é reprodugao auténtica e fiel da Ficha-Matricula a que se refere,
extraida nos termos do Art. 19 § 1° da Lei 6015 de 31/12/1973, dela constando todos os eventuais 6nus
reais, convencionais, citagcao de acgdes reais ou pessoais reipersecutorias que recaem sobre o imovel.
O referido & verdade. De acordo com o Art. 1055, § 1° do CNCGJ, essa certiddo consigna as prenotagoes
efetuadas até o dia anterior & data de suaexpedicdo, bem como os registros ou averbacgbes.
Essa certidao foi confeccionada em 15/04/2026 as 10:00h.- ASSINADA DIGITALMENTE. -------—---------——-

selo eletrdnico na folha 03
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Emolumentos: 124,08
20% FETJ: 24,81
8,5% Fundper: 10,54
8,5% Funper: 10,54
5,26% 1.8.5.: 6,66
6% Funarpen: 7,44
2% PMCMV: 2,48
Selo de Fiscalizagao: 3,27
1% Funpgalerj: 1,24
1% Fundac: 1,24
1% Funpgt: 1,24
Total: 193,54

Poder Judiciario - TIERJ
Corregedoria Geral de Justica
Selo de Fiscalizagéo Eletrénico
EFBW 51407 SIR
Consulte a validade do selo em:

Para a validagao deste documento através do QR Code, devera
ser utilizado somente o aplicativo validador
e-CartorioRJ, disponivel na Apple Store ou Google Play.

https:/fwww4.tjrj.jus.br/Portal-

CERP: 0d89a66d-f86c-4a3b-81a7-54db36add353
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NUMERO DA CERTIDAO
00-8.405.255/2026-1
CIB: G10VDJ7-T e [ aad |
PREFEITURA DA CIDADE DO RIO DE JANEIRO SECRETARIA MUNICIPAL DE FAZENDA
SECRETARIA MUNICIPAL DE FAZENDA - PROCURADORIA GERAL DO MUNICIPIO

CERTIDAO DE SITUAGAO FISCAL E ENFITEUTICA DO IMOVEL

Contribuinte Data Folha
TANIA BEATRIZ REBELLO FUNDAO DA COSTA LEITE THOMY 09/04/2026 01/01
Endereco Inscrigao Cad. Lograd.
RUA ALMTE BALTAZAR 00194, BL-001 APTO 0403 - SAO CRISTOVAO 3198879-3 08888-0
QUADRO | - DEBITOS INSCRITOS EM DIVIDA ATIVA
A"gﬂ‘ig‘e' MP |Natureza ce“'ﬁﬁlg""da Vara .Tr:'l’,:’ IPTU TCLLP/TCL. TIP TSD A?:mg:a ‘?a';;ra
2013/12/01 JubIC 01-021904-2015 12 PREDIA 390,10 151,90 542,00 2.401,93
2014/01/00 JuDIC 01-186462-2015 12 PREDIA 129,94 50,60 180,54 796,55
2015/01/00 JuDIC 01-193915-2016 00 PREDIA 431,10 170,90 602,00 2.436,26
2016/01/00 JubIC 01-129238-2017 00 PREDIA 470,10 188,90 659,00 2.286,46
2017/01/00 JuDIC 01-131266-2018 00 PREDIA 196,44 80,76 277,20 939,79
2018/01/00 JubDIC 01-042173-2019 00 PREDIA 327,91 84,68 412,59 1.263,99
2020/01/00 JubiC 01-037892-2021 00 PREDIA 1.166,10 223,90 1.390,00 3.482,30
2021/01/00 JuDIC 01-041527-2022 00 PREDIA 1.203,10 232,90 1.436,00 3.220,61
2022/01/00 JubIC 01-042509-2023 00 PREDIA 1.314,10 257,90 1.572,00 2.964,14
2023/01/00 AMIGA 01-064641-2024 00 PREDIA 1.376,10 272,90 1.649,00 2.709,92
2024/01/00 AMIGA 01-048168-2025 00 PREDIA 1.425,10 285,90 1.711,00 2.459,94
P N . PP . P Total a pagar: 24.961,89
QUADRO Il - COTAS VENCIDAS NAO INSCRITAS EM DiVIDA ATIVA / COTAS A VENCER
[ANO DO CARNE 2025 GUIA 00 N° COTAS 10 ANO DO CARNE 2026 GUIA 00 N° COTAS 10 [ANO DO CARNE **** GUIA ** N° COTAS **
NORMAL/GUIA SEM PAGAMENTO NORMAL/GUIA SEM PAGAMENTO
EM ABERTO EM ABERTO
Valor Valor Valor
Cota Vencimento Histérico Valor a Pagar Cota Vencimento Histoérico Valor a Pagar Cota Vencimento Histérico Valor a Pagar
das Parcelas das Parcelas das Parcelas
01 07/02/2025 177,50 229,80 01 06/02/2026 183,70 205,74 **
02 11/03/2025 177,50 227,95 02 06/03/2026 183,70 198,39
03 07/04/2025 177,50 226,09 03 08/04/2026 183,70 191,04
04 08/05/2025 177,50 224,24 04 08/05/2026 183,70 183,70
05 06/06/2025 177,50 222,39 05 08/06/2026 183,70 183,70
06 08/07/2025 177,50 220,54 06 07/07/2026 183,70 183,70
07 07/08/2025 177,50 218,68 07 07/08/2026 183,70 183,70
08 05/09/2025 177,50 216,83 08 08/09/2026 183,70 183,70
09 07/10/2025 177,50 214,98 09 07/10/2026 183,70 183,70
10 07/11/2025 177,50 213,12 10 09/11/2026 183,70 183,70
Total Langado Total a Pagar Total Total Langado Total a Pagar Total Total Langado Total a Pagar Total
1.775,00 2.214,62 1.837,00 1.881,07 i i

QUADRO lil - INFORMACOES COMPLEMENTARES

QUADRO IV - SITUACAO ENFITEUTICA

IMOVEL NAO FOREIRO (nio sera necessario pagar laudémio)

OBSERVACOES: ’ ) )

01. AS COLUNAS DE IPTU, TCLLP/TCL, TIP, TSD, DIiVIDA APURADA E VALOR HISTORICO DAS PARCELAS APRESENTAM OS VALORES ORIGINAIS DOS DEBITOS
EXPRESSOS EM MOEDA DA EPOCA.

02. VALOR A PAGAR CALCULADO PARA A DATA DE EMISSAO DA CERTIDAO E EXPRESSO EM REAIS.

03. MP - INDICA DEBITOS ORIGINARIOS DA INSCRIGAO DA MAIOR PORGAO OU DE INSCRIGOES VINCULADAS. , i

04. NOS CASOS DE CERTIDAO DE DIVIDA ATIVA DE NATUREZA JUDICIAL, O VALOR DEVERA SER ACRESCIDO DE CUSTAS JUDICIAIS E HONORARIOS ADVOCATICIOS.
05. PARA REGULARIZAR DEBITOS INSCRITOS EM DiVIDA ATIVA, DIRIJA-SE A PROCURADORIA DA DiVIDA ATIVA.

06. FICA ASSEGURADO AO MUNICIPIO O DIREITO DE COBRANGA DE QUALQUER DEBITO QUE POSSA SER VERIFICADO POSTERIORMENTE. .

07. ESTA CERTIDAO CONSIDERA OS PAGAMENTOS CUJA ARRECADAGAO JA CONSTE NOS REGISTROS DA PREFEITURA. PAGAMENTOS REALIZADOS NOS ULTIMOS 15
DIAS PODERAO NAO CONSTAR DA CERTIDAO.

08. A PRESENTE CERTIDAO E EMITIDA POR PROCESSAMENTO DE DADOS E SO SERA VALIDA SEM RASURAS E COM CHANCELA DO TITULAR DA SECRETARIA
MUNICIPAL DE FAZENDA. OS INTERESSADOS PODERAO CONFIRMAR A AUTENTICIDADE DESTA CERTIDAO NO ENDEREGO ELETRONICO
https://www.rio.rj.gov.briweb/smf, PORTAL DA PREFEITURA, BUSCANDO "IPTU-SERVIGOS ON LINE". PRAZO DE VALIDADE: 90 DIAS.

09. A COLUNA VALOR A PAGAR DO QUADRO Il APRESENTA APENAS O SALDO DEVEDOR REMANESCENTE. ASSIM, NAO SAO IMPRESSAS AS COTAS QUITADAS.

10. PARA O IMOVEL FOREIRO AO MUNICIPIO A LAVRATURA DO TiTULO DEFINITIVO DE TRANSMISSAO DO SEU DOMINIO UTIL SO PODERA SER FEITA MEDIANTE O
PAGAMENTO DO LAUDEMIO, EXCETO NOS CASOS DE "CAUSA MORTIS" OU DE FORMA GRATUITA "INTER VIVOS", OBSERVANDO O QUE DISPOE A LEGISLAGAO EM
VIGOR.




GOVERNO DO ESTADO

RIO DE JANEIRO

Governo do Estado do Rio de Janeiro

Secretaria de Estado de Defesa Civil

Corpo de Bombeiros Militar do Estado do Rio de Janeiro

CERTIDAO POSITIVA DE DEBITO

N° 03996165-W4 / 2026

Proprietario

CANARIO Q C IMOBILIARIOS LTDA

Destinatario

CANARIO Q C IMOBILIARIOS LTDA

N° CBMERJ

Inscri¢ao Predial

SAO CRISTOVAO
RIO DE JANEIRO

RUA ALMTE BALTAZAR, 194 BL-001 APTO 0403

20941150

Tipo Area (m?)
4248846-0 31988793 APARTAMENTO 83
Endereco Destinatario

RUA ALMTE BALTAZAR, 194
SAO CRISTOVAO

RIO DE JANEIRO 20941150

BL-001 APTO 0403

Certificamos que, até a presente data, conforme as informac@es registradas em nosso sistema, referentes aos vencimentos dos 6 (seis)
ultimos anos da Taxa de Servicos Estaduais de Prevencao e Extingdo de Incéndios, existe(m) débito(s) relativo(s) ao(s) seguinte(s)

exercicio(s):

Exercicio

Valor Taxa (R$) Valor Mora (R$) Valor (R$)
2025 133,93 28,60 162,53
2024 127,91 44,63 172,54
2023 122,14 54,55 176,69
2022 Inscrito em Divida Ativa
2021

Inscrito em Divida Ativa

Ajude-nos a salvar vidas! Pague em dia a sua Taxa de Incéndio.

Para consulta a débitos porventura existentes, ja inscritos em divida ativa, visite o site da Procuradoria Geral do Estado do Rio
de Janeiro (www.dividaativa.rj.gov.br).

Emitida em 09/04/2026 as 14:33:21 (hora de Brasilia), através do site do FUNESBOM
Caso queira efetuar nova consulta, visite www.funesbom.rj.gov.br




Relatorio de Informacoes Urbanisticas

Processando...

Data de Emissao: 09/04/2026 (Fornecimento Gratuito)
V 2.2.260116

1. Localizacao

ATENGAO: As informagdes deste relatério sdo referentes ao ponto indicado no mapa.

Coordenadas do Ponto: 682561.55, 7465757.02 (SIRGAS 2000/Zona UTM 23S)

Faixa de Altitude: 0 a 14m
Logradouro: Rua Almirante Baltazar (CL 088880)

Bairro: Imperial de Sdo Cristovdo RA: 7 - Sdo Cristovdao AP: 1

Unidade de Atendimento: GLF - Centro
Endereco: Rua Afonso Cavalcanti, 455, 10° andar - sala 1002

Telefone(s): 2224-7546

E-mail: lic.urb.rio.centro.smdu@prefeitura.rio

2. Dados Cadastrais

Planta Cadastral (1:2.000): 287-A-II1-3

Projeto(s) Aprovado(s) de Loteamento (PAL): 47510

Planta(s) de Alinhamento(s) Projetado(s) (PAP): ---

Projetos Aprovados de Alinhamento (PAA) e Loteamento (PAL) no logradouro

3. Zoneamento

Macrozona: Estruturagdo Urbana

Zonha e ZUM da AP 1 (Lei Complementar 101/2009, Lei Complementar 267/2013)
subzona:

Area de Especial Interesse Urbanistico - Regido do Porto do Rio e Area da Operacdo Urbana da Regido do Porto do Rio - Lei Complementar
(AEI): 101/2009, Lei Complementar 267/2023, Lei 5780/2014, Lei Complementar 143/2014
Turistico - PEU S&o Cristévao - Lei Complementar 73/2004

Setor(es) e Setor S, (Lei Complementar 101/2009) / SUBSETOR S3, (Lei Complementar 101/2009)
Subsetor(es):

AEIS: ---

Distritos e ---
Polos:

Usos e Anexo com informacdes sobre Usos e Atividades
Atividades:

4. Parametros de parcelamento do solo

Lote minimo (m2): 125 (Lei Complementar 270/2024)
Ver setor e subsetor da LC 101/2009 (Lei Complementar 270/2024)

Testada minima (m): 5 (Lei Complementar 270/2024)
Ver setor e subsetor da LC 101/2009 (Lei Complementar 270/2024)

5. Parametros de ocupacao do solo


https://www.rio.rj.gov.br/
https://www.rio.rj.gov.br/
https://mapas.rio.rj.gov.br/lbb.php?x=682561.55&y=7465757.02&csrt=1910894854404228052
https://apps.data.rio/cartografia/escala1_2000/2013/287A33.pdf
https://www2.rio.rj.gov.br/smu/buscafacil/RelacaoDocumentos.asp?selTipoAto=6&selEsfera=&txtNumAto=101&txtDataAto=&TipoConsulta=ATO
https://www2.rio.rj.gov.br/smu/buscafacil/RelacaoDocumentos.asp?selTipoAto=6&selEsfera=&txtNumAto=267&txtDataAto=&TipoConsulta=ATO
https://www2.rio.rj.gov.br/smu/buscafacil/RelacaoDocumentos.asp?selTipoAto=6&selEsfera=&txtNumAto=101&txtDataAto=&TipoConsulta=ATO
https://www2.rio.rj.gov.br/smu/buscafacil/RelacaoDocumentos.asp?selTipoAto=6&selEsfera=&txtNumAto=101&txtDataAto=&TipoConsulta=ATO
https://www2.rio.rj.gov.br/smu/buscafacil/RelacaoDocumentos.asp?selTipoAto=6&selEsfera=&txtNumAto=267&txtDataAto=&TipoConsulta=ATO
https://www2.rio.rj.gov.br/smu/buscafacil/RelacaoDocumentos.asp?selTipoAto=3&selEsfera=&txtNumAto=5780&txtDataAto=&TipoConsulta=ATO
https://www2.rio.rj.gov.br/smu/buscafacil/RelacaoDocumentos.asp?selTipoAto=6&selEsfera=&txtNumAto=143&txtDataAto=&TipoConsulta=ATO
https://www2.rio.rj.gov.br/smu/buscafacil/RelacaoDocumentos.asp?selTipoAto=6&selEsfera=&txtNumAto=73&txtDataAto=&TipoConsulta=ATO
https://www2.rio.rj.gov.br/smu/buscafacil/RelacaoDocumentos.asp?selTipoAto=6&selEsfera=&txtNumAto=101&txtDataAto=&TipoConsulta=ATO
https://www2.rio.rj.gov.br/smu/buscafacil/RelacaoDocumentos.asp?selTipoAto=6&selEsfera=&txtNumAto=101&txtDataAto=&TipoConsulta=ATO
https://mapas.rio.rj.gov.br/app/riuua.php?id=265811&cl=088880&x=682561.55&y=7465757.02&csrt=1910894854404228052
https://www2.rio.rj.gov.br/smu/buscafacil/RelacaoDocumentos.asp?selTipoAto=6&selEsfera=&txtNumAto=270&txtDataAto=&TipoConsulta=ATO
https://www2.rio.rj.gov.br/smu/buscafacil/RelacaoDocumentos.asp?selTipoAto=6&selEsfera=&txtNumAto=270&txtDataAto=&TipoConsulta=ATO
https://www2.rio.rj.gov.br/smu/buscafacil/RelacaoDocumentos.asp?selTipoAto=6&selEsfera=&txtNumAto=270&txtDataAto=&TipoConsulta=ATO
https://www2.rio.rj.gov.br/smu/buscafacil/RelacaoDocumentos.asp?selTipoAto=6&selEsfera=&txtNumAto=270&txtDataAto=&TipoConsulta=ATO

Coeficiente de Aproveitamento Basico (CAB)

1,0 (Lei Complementar 270/2024)
Ver setor e subsetor da LC 101/2009 (Lei Complementar 270/2024)

Coeficiente de Aproveitamento Maximo (CAM)

1,5 (Lei Complementar 270/2024)
Ver setor e subsetor da LC 101/2009 (Lei Complementar 270/2024)

Taxa de Ocupagdao maxima (TO)

85 (Lei Complementar 270/2024)
Ver setor e subsetor da LC 101/2009 (Lei Complementar 270/2024)

Afastamento Frontal (m)

3 (Lei Complementar 270/2024)
Ver setor e subsetor da LC 101/2009 (Lei Complementar 270/2024)

Gabarito (afastado das divisas)

3pav/ 11m (1) 4 pav / 15m - nos trechos abrangidos da Rua Antunes Maciel e da Rua Figueira de Melo (Lei Complementar 270/2024)
Ver setor e subsetor da LC 101/2009 (Lei Complementar 270/2024)

Gabarito (ndo afastado das divisas)

3pav/ 11m (1) 4 pav/ 15m - nos trechos abrangidos da Rua Antunes Maciel e da Rua Figueira de Melo (Lei Complementar 270/2024)
Ver setor e subsetor da LC 101/2009 (Lei Complementar 270/2024)

Coeficiente de Adensamento (Q)

Superficie Minima Drenante (SMD)

Se TO=0, isento. Se TO > 0, 20% da area livre minima

Indice de Comércio e Servicos (ICS)

Nao se aplica

Operacao Urbana Consorciada da Regidao do Porto do Rio: CEPAC Setor S - Subsetor S3 (Lei Complementar 101/2009)

ATENGAO: A aplicagdo dos pardmetros apresentados neste item sdo condicionados ao atendimento das regras da legislacdo especifica de cada
Operacao Urbana.

Limite de area préoximo ao ponto. Verifique o possivel atingimento do lote pela(s) seguinte(s) area(s):

Operacgdao Urbana Consorciada da Regidao do Porto do Rio: CEPAC Setor S (Lei Complementar 101/2009)

Nao foram encontrados registros para este local.

Na&o foram encontrados registros para este local.

Nao foram encontrados registros para este local.

Observar paragrafos 5° e 6° do Artigo 81 do Regulamento de Licenciamento e Fiscalizagdo do Decreto 3800/1970 para imdveis construidos até 1937.

Observar Decreto 5281/1985 para edificagdes residenciais unifamiliares.

Observar Artigos 359 a 362 da Lei Complementar 270/2024 para gabarito das edificacbes em encostas.

Observar Lei 2.079/1993 que da condicGes especiais para o licenciamento de edificacGes com até trés pavimentos, excetuando-se as previstas no
paragrafo 2° do artigo 1°.

Consultar CEDAE Decreto 10082/1991.



https://www2.rio.rj.gov.br/smu/buscafacil/RelacaoDocumentos.asp?selTipoAto=6&selEsfera=&txtNumAto=270&txtDataAto=&TipoConsulta=ATO
https://www2.rio.rj.gov.br/smu/buscafacil/RelacaoDocumentos.asp?selTipoAto=6&selEsfera=&txtNumAto=270&txtDataAto=&TipoConsulta=ATO
https://www2.rio.rj.gov.br/smu/buscafacil/RelacaoDocumentos.asp?selTipoAto=6&selEsfera=&txtNumAto=270&txtDataAto=&TipoConsulta=ATO
https://www2.rio.rj.gov.br/smu/buscafacil/RelacaoDocumentos.asp?selTipoAto=6&selEsfera=&txtNumAto=270&txtDataAto=&TipoConsulta=ATO
https://www2.rio.rj.gov.br/smu/buscafacil/RelacaoDocumentos.asp?selTipoAto=6&selEsfera=&txtNumAto=270&txtDataAto=&TipoConsulta=ATO
https://www2.rio.rj.gov.br/smu/buscafacil/RelacaoDocumentos.asp?selTipoAto=6&selEsfera=&txtNumAto=270&txtDataAto=&TipoConsulta=ATO
https://www2.rio.rj.gov.br/smu/buscafacil/RelacaoDocumentos.asp?selTipoAto=6&selEsfera=&txtNumAto=270&txtDataAto=&TipoConsulta=ATO
https://www2.rio.rj.gov.br/smu/buscafacil/RelacaoDocumentos.asp?selTipoAto=6&selEsfera=&txtNumAto=270&txtDataAto=&TipoConsulta=ATO
https://www2.rio.rj.gov.br/smu/buscafacil/RelacaoDocumentos.asp?selTipoAto=6&selEsfera=&txtNumAto=270&txtDataAto=&TipoConsulta=ATO
https://www2.rio.rj.gov.br/smu/buscafacil/RelacaoDocumentos.asp?selTipoAto=6&selEsfera=&txtNumAto=270&txtDataAto=&TipoConsulta=ATO
https://www2.rio.rj.gov.br/smu/buscafacil/RelacaoDocumentos.asp?selTipoAto=6&selEsfera=&txtNumAto=270&txtDataAto=&TipoConsulta=ATO
https://www2.rio.rj.gov.br/smu/buscafacil/RelacaoDocumentos.asp?selTipoAto=6&selEsfera=&txtNumAto=270&txtDataAto=&TipoConsulta=ATO
https://www2.rio.rj.gov.br/smu/buscafacil/RelacaoDocumentos.asp?selTipoAto=6&selEsfera=&txtNumAto=101&txtDataAto=&TipoConsulta=ATO
https://www2.rio.rj.gov.br/smu/buscafacil/RelacaoDocumentos.asp?selTipoAto=6&selEsfera=&txtNumAto=101&txtDataAto=&TipoConsulta=ATO
https://www2.rio.rj.gov.br/smu/buscafacil/RelacaoDocumentos.asp?selTipoAto=1&selEsfera=&txtNumAto=3800&txtDataAto=&btn=Consultar&TipoConsulta=ATO
https://www2.rio.rj.gov.br/smu/buscafacil/RelacaoDocumentos.asp?selTipoAto=1&selEsfera=&txtNumAto=5281&txtDataAto=&btn=Consultar&TipoConsulta=ATO
https://www2.rio.rj.gov.br/smu/buscafacil/RelacaoDocumentos.asp?selTipoAto=6&selEsfera=&txtNumAto=270&txtDataAto=&TipoConsulta=ATO
https://www2.rio.rj.gov.br/smu/buscafacil/RelacaoDocumentos.asp?selTipoAto=3&selEsfera=&txtNumAto=2079&txtDataAto=&TipoConsulta=ATO
https://www2.rio.rj.gov.br/smu/buscafacil/RelacaoDocumentos.asp?selTipoAto=1&selEsfera=&txtNumAto=10082&txtDataAto=&TipoConsulta=ATO

Consultar CET-RIO e SMAC Decreto 40722/2015.



https://www2.rio.rj.gov.br/smu/buscafacil/RelacaoDocumentos.asp?selTipoAto=1&selEsfera=1&txtNumAto=40722&txtDataAto=08%2F10%2F2015&TipoConsulta=ATO%20target=

