
 

 

 

4º OFÍCIO DE AVALIAÇÃO 

 
 

 

          LAUDO DE AVALIAÇÃO Nº 277.26  
 

 

                                                        Em cumprimento ao respeitável mandado do M.M. Juiz 

de Direito da 2ª Vara Cível, expedido nos Autos sob nº 26721-72/2017 em que é 

requerente MOACIR ARAUJO TOSIN e requerido ESPóLIO DE MADALENA 

ROVINSKI CARDOSO REPRESENTADO(A) POR MARCELO 

MONTEGUTE CARDO. 

 

avalia o bem adiante descrito, pela forma seguinte: 

 

50% do lote de terreno nº 212 da planta Vila São Jorge, situada na Fazendinha, 

nesta Capital, medindo 14,00 m. de frente para a rua José Gusso, por 40,00 m. 

de frente para a rua José Gusso, com quem faz esquina, com área total de 560,00 

m²; contendo construções simples, tipo barracão, antigas e em péssimo estado; 

Matrícula nº 90.246 da 6ª Circunscrição Imobiliária; IF 85.009.027; 

zoneamento: ZR3; que se avalia a fração (50%) do IMÓVEL em  R$ 412.269,00 

  
 (QUATROCENTOS E DOZE MIL DUZENTOS E SESSENTA E NOVE REAIS) 

 

 

                                     Curitiba, 9 de Julho de 2026. 
 

 

 

 

 

 

FRANCISCO CHAGAS NEGRÃO 

 - 4º Avaliador Judicial - 
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METODOLOGIA - CRITÉRIOS 
Método adotado:  Método Comparativo de Dados do Mercado 

Critérios: Ofertas de vendas; mesmo bairro; 

Classificação quanto à liquidez: média 

Laudo realizado atendendo o que determina o Art.115 do CNFJ-CGJ/TJPR, Art.872, I, do CPC e  
 NBR 14653-2, respeitando-se os limites e a competência desta serventia. 

 

 

 

 

 

 

 

ELEMENTOS  PESQUISADOS 
https://www.chavesnamao.com.br/imovel/terreno-a-venda-pr-curitiba-fazendinha-

565m2-RS890000/id-42575265/  

https://www.chavesnamao.com.br/imovel/terreno-a-venda-pr-curitiba-fazendinha-

360m2-RS700000/id-25680560/  

https://www.chavesnamao.com.br/imovel/terreno-a-venda-pr-curitiba-fazendinha-

360m2-RS570000/id-42370814/  

https://www.chavesnamao.com.br/imovel/terreno-a-venda-pr-curitiba-fazendinha-

412m2-RS530000/id-36394080/  

https://www.chavesnamao.com.br/imovel/terreno-a-venda-pr-curitiba-fazendinha-

500m2-RS680000/id-35482048/  
 

 

 

valor área PU

1 890.000,00 565 1.575,22

2 700.000,00 360 1.944,44

3 570.000,00 360 1.583,33

4 530.000,00 412 1.286,41

5 680.000,00 500 1.360,00

Soma 7.749,41

Unitário R$/m² 1.549,88

Fator de Oferta 0,95 1.472,39

Imóvel m² 560,00

avaliação R$ 824.536,88

Fração 50% 412.268,44
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https://www.chavesnamao.com.br/imovel/terreno-a-venda-pr-curitiba-fazendinha-565m2-RS890000/id-42575265/
https://www.chavesnamao.com.br/imovel/terreno-a-venda-pr-curitiba-fazendinha-565m2-RS890000/id-42575265/
https://www.chavesnamao.com.br/imovel/terreno-a-venda-pr-curitiba-fazendinha-360m2-RS700000/id-25680560/
https://www.chavesnamao.com.br/imovel/terreno-a-venda-pr-curitiba-fazendinha-360m2-RS700000/id-25680560/
https://www.chavesnamao.com.br/imovel/terreno-a-venda-pr-curitiba-fazendinha-360m2-RS570000/id-42370814/
https://www.chavesnamao.com.br/imovel/terreno-a-venda-pr-curitiba-fazendinha-360m2-RS570000/id-42370814/
https://www.chavesnamao.com.br/imovel/terreno-a-venda-pr-curitiba-fazendinha-412m2-RS530000/id-36394080/
https://www.chavesnamao.com.br/imovel/terreno-a-venda-pr-curitiba-fazendinha-412m2-RS530000/id-36394080/
https://www.chavesnamao.com.br/imovel/terreno-a-venda-pr-curitiba-fazendinha-500m2-RS680000/id-35482048/
https://www.chavesnamao.com.br/imovel/terreno-a-venda-pr-curitiba-fazendinha-500m2-RS680000/id-35482048/
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