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LAUDO DE AVALIACAO

N° 3.068 - 05/2024

LOTE URBANO N° 417-D DA VILA RIO BRANCO COM 240,00M?
CONTENDO BENFEITORIA COMERCIAL COM AREA DE
134,00M? - CASTRO/PR

AUTOS: 0002959-80.2013.8.16.0158
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1 INFORMACOES GERAIS - SINTESE

ESPECIE: Laudo de Avaliaco.

OBJETO: Imével Urbano — Terreno com benfeitoria comercial — Matricula n° 1.559 —
Cartorio de Registro de Imdveis de Castro/PR.

FINALIDADE: Alienagéo judicial
METODOLOGIA: Método Evolutivo
DATA-BASE DA PRESENTE AVALIACAO: maio de 2024.

VALORES RESULTANTES DA AVALIACAO

VALOR DA AVALIACAO: R$ 430.000,00

(Quatrocentos e trinta mil reais)
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2 CONSIDERACOES PRELIMINARES

2.1 DEFINICOES

Laudo de avaliacdo — Relatério com fundamentacgéo técnica e cientifica, elaborado
em conformidade com a ABNT 14653 e anexos para avaliar o bem.

Engenharia _de Avaliacdes - Conjunto de conhecimento técnico- cientifico
especializados, aplicados a avaliacdo de custos, bens e servicos.

Alienacdo Judicial - Nos casos expressos em lei, ndo havendo acordo entre 0s
interessados sobre 0 modo como se deve realizar a alienacao do bem, o juiz, de oficio
ou a requerimento dos interessados ou do depositario, mandara aliena-lo em leildo.

Premissas especiais - premissa que considera a existéncia de condicdes
diferentes das usuais, em relacdo ao bem avaliado e as amostras utilizadas, na data da
avaliagéo.

2.2 Consideracfes gerais

Para a realizacdo do presente laudo foram utilizadas informac¢des dos autos,
auxilio da Ferramenta Google Earth Pro, e da Prefeitura Municipal de Castro/PR.

O avaliador esteve no local no dia 23/04/2024.
Na matricula do imével, ndo constam benfeitorias averbadas.

Na Carné de IPTU, fornecido pela Prefeitura Municipal de Castro/PR, consta a
informacao de benfeitoria com area de 134,00m2,

Para o calculo da benfeitoria do presente laudo, esta sendo considerada a area
informada pela Prefeitura de Castro/PR.

2.3 Limitagdes e premissas futuras

Nos leildes os bens sdo arrematados no estado em que se apresentam. N&o se
configura entdo relacdo de consumo, nem pode haver alegacdo por parte do
arrematante em relacdo ao leiloeiro ou comitente de vicio redibitério (vicio oculto que
apararia o consumidor para ser restituido pelo comitente dos valores gastos por esse
defeito). Tal fato tem implicacao direta no valor desta avaliagdo, uma vez que, o bem é
entregue no estado em que se encontra.
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O avaliador ndo tem interesse, direto ou indireto, nas companhias envolvidas ou
na operagdo, bem como ndo h& qualquer outra circunstancia relevante que possa
caracterizar conflito de interesses.

No melhor conhecimento e crédito dos avaliadores, as andlises, opinides e
conclusGes expressas no presente trabalho sdo baseadas em dados, diligéncia,
pesquisas e levantamentos verdadeiros e corretos.

O Laudo de Avaliacdo apresenta todas as condi¢fes limitativas impostas pelas
metodologias adotadas, quando houver, que possa afetar as analises e conclusdes
contidas no mesmo.

Este trabalho parte do pressuposto da inexisténcia de 6nus ou gravame de
qgualquer natureza, judicial ou extrajudicial, inclusive ambiental atingindo os bens
avaliados.

Para elaboracéo deste trabalho, o avaliador utiliza informacdes fornecidas pelo
contratante, ndo auditadas, sendo assim, o avaliador assume como verdadeiros e
coerentes 0s dados e informacdes obtidos para a realizacao deste trabalho, e ndo tem
qgualquer responsabilidade com a relac&o de sua veracidade

2.4 Normativas

Para o presente estudo utilizou-se as prescricbes da norma ABNT (Associagéo
Brasileira de Normas Técnicas) NBR 14.653 — Avaliagdo de Bens, e anexos.

3 OBJETO
3.1 Tipo do bem

Imovel Urbano — Lote de terreno com benfeitoria comercial.
3.2 Descricdo técnica do bem

Lote urbano n° 417-D, plano, em meio de quadra, de formato regular, medindo
12,00 metros na linha de frente de fundos e 20,00 metros de extensdo em ambos o0s
lados e com area total de 240,00m?2, contendo benfeitoria comercial com area de
aproximadamente 130,00m2, localizado na Rua Carlos Edson Martins de Oliveira, 197
— Vila Rio Branco — Castro/PR.

Cadastro: 39934

Inscricdo Imobiliaria: 02.04.201.0229.001

KRONBERG LEILOES — FONE: (41) 3233-1077
www.kronbergleiloes.com.br

Documento assinado digitalmente, conforme MP n° 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/2006, resolugdo do Projudi, do TIPR/OE

Validacao deste em https://projudi.tjpr.jus.br/projudi/ - Identificador: PIDZU FBYP4 EDTZ9 DCRUK



http://www.kronbergleiloes.com.br/

PROJUDI - Processo: 0002959-80.2013.8.16.0158 - Ref. mov. 560.2 - Assinado digitalmente por Helcio Kronberg:08518784824
09/05/2024: JUNTADA DE MANIFESTACAO DO PERITO. Arg: Laudo

K

KRONBERG

LEILOES

Localizag&o: Latitude: 24°47'58.86"S / Longitude: 49°59'31.13"0O

4 CARACTERIZACAO DA REGIAO

Castro é um municipio brasileiro do estado do Parana. As margens do rio lapd, tem um
potencial turistico devido ao relevo privilegiado (Canyon Guartela e as belezas préprias da regido
dos Campos Gerais). Sua fundacgdo ocorreu em 1778 e fez parte do caminho dos tropeiros que iam
de Viaméo até Sorocaba, tendo forte origem no tropeirismo. Possui o primeiro Museu do
Tropeiro do Brasil.

Conhecida como "Cidade mée do Parana, Capital nacional do leite", sendo a maior bacia
leiteira do Brasil.

Castro

Municipio do Brasil
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Localizacao de Castro no Brasil

o

Castro

Wikimedia | © OpenStreetMap

Coordenadas

Pais

Unidade federativa
Municipios limitrofes

Distancia até
a capital

Fundacédo

Prefeito(a)

Vereadores

Mapa de Castro

w24° 47' 27" S50° 0'43" O
Brasil
Parana

Pirai do Sul, Doutor
Ulysses, Cerro Azul, Rio Branco do
Sul, Itaperucu, Campo Largo, Ponta
Grossa, Carambei e Tibagi

159 km

Historia
1778 (246 anos)
Administracao

Alvaro Tellesi! (Patriota,
2021 — 2024)

13

Caracteristicas geograficas

Area total @

Populagao
total (estimativa
IBGE/20228))

Densidade
Clima
Altitude
Fuso horario

IDH (IDHM/20104])
PIB (IBGE/2011)

PIB per
capita (IBGE/2021)

2 531,503 km?
73 075 hab.

28,9 hab./km?
subtropical (Cfb)
988 m
Hora de Brasilia (UTC-3)
Indicadores
0,703 — alto
R$ 1 281 311 000,00
R$ 50 347,90
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5 FINALIDADE E OBJETIVO
5.1 Finalidade
Alienacao judicial.
5.2 Objetivo
Avaliacao de valores especificos determinada pelas premissas especiais:

5.2.1 Bem sem garantia, oferta do bem no estado em que se encontra. Nao se
configura, entéo relagdo de consumo, nem pode haver alegacao por parte
do arrematante em relagdo ao leiloeiro ou comitente de vicio redibitorio
(vicio oculto que apararia o consumidor para ser restituido pelo comitente
dos valores gastos por esse defeito).

5.2.2 Imédvel com alienacao fiduciaria em favor da Caixa Econdmica Federal,
conforme consta na R-5/1.559. Conforme mov. 411.1, o valor da divida esta
calculado em 28/03/2024 é de R$40.501,88.

TRANSCRICOES DA NBR 14653-1:2019
0.3 Abordagem de valor

A abordagem de valor de uma avaliacdo depende de seu objetivo e finalidade. As
principais abordagens de valor dizem respeito a identificacdo do valor de mercado e de
valores com caracteristicas especificas

As abordagens de valor podem ser:

a) Abordagem pelo valor de mercado:

E identificada a quantia mais provavel pela qual um bem seria
transacionado no mercado.

Alguns tipos de valor podem traduzir ou se identificar com o valor de
mercado:

- 0 valor econbmico, quando forem adotadas condi¢cdes e taxas de
desconto médias praticadas no mercado;

- 0 valor patrimonial, quando, em situa¢fes especificas, a soma dos valores
dos bens do patrimbnio corresponder ao valor de mercado;

- 0 valor em risco, quando o bem for segurado pelo valor de mercado (caso
usual do automavel);

b) Abordagem por valores especificos:
Refere-se aos valores distintos do valor de mercado, entre eles:
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- 0 valor especial, que reflete as caracteristicas ou premissas relevantes
apenas para um comprador especial, desconsideradas na identificacdo do valor
de mercado. O valor econdmico, quando forem adotadas premissas vinculadas
a um comprador especial (por exemplo: taxas de desconto, isenc¢des fiscais,
projecOes de receitas e despesas), adquire o carater de um valor especial:

- 0 valor patrimonial, pois a soma dos valores dos bens componentes do
patrimbnio usualmente ndo representa o seu valor de mercado;

- 0 valor de liquidacéo forgada, que difere do valor de mercado, em razéao
de condi¢cBes especiais destinadas a comercializar o bem e, prazo inferior ao
usual;

- 0 valor em risco, que identifica o montante para fins de cobertura
securitaria do bem, de acordo com critérios estabelecidos na apdlice, quando
diferentes do valor de mercado.

- 0 valor sinérgico, quando as sinergias estiverem disponiveis a um
comprador determinado (por exemplo, caso de combinacdo de fluxos de caixa
de empresas do mesmo segmento e unido de terrenos com ganho de
aproveitamento).

0.5 ConsideracBes sobre o conceito de valor de mercado

Valor de mercado é a quantia mais provavel pela qual se negociaria

voluntariamente e conscientemente um bem em data de referéncia, dentro das
condicdes do mercado vigente.

a)

b)

d)

e)

Cada um dos elementos dessa definicdo tem sua prépria natureza conceitual:

“‘quantia mais provavel...” se refere ao preco expresso ou convertido em moeda
corrente, que pode ser obtido pelo bem numa transacéo na qual as partes sejam
independentes entre si e sem interesses especiais na transacdo. Esse valor
exclui precos alterados por circunstancias especiais, como financiamentos
atipicos, arranjos especiais em permutas ou retrovendas;

“.. pela qual se negociaria...” se refere ao fato de que o valor do bem é uma
guantia estimada, e ndo preco preestabelecido por uma das partes ou pelo qual
a transacao é finalmente realizada;

“..voluntariamente...” se refere a presuncdo de que cada parte esta motivada
para efetuar a transacéo, sem estar forcada a completa-la;

“..e conscientemente um bem...” se refere a presuncdo de que as partes séao
conhecedoras das condi¢des do bem o do mercado em que esta inserido;
“..numa data de referéncia...” indica que o valor de mercado estimado esta
referido a uma data, e, portanto, pode variar ao longo do tempo. A eventual
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mudanca das condi¢cdes de mercado pode conduzir a um valor diferente, em
outra data;

f) (... dentro das condi¢cbes do mercado vigente” significa que o valor reflete as
condic¢des da estrutura, da conjuntura, da conduta e do desempenho do mercado
na data de referéncia da avaliacdo. Entre essas condi¢bes estds o tempo de
exposicado do bem no mercado, quer pode ser suficiente, de acordo com as suas
especificidades, para chamar a atencdo de interessados e atingir o pre¢o mais
representativo das condigbes de mercado.

6 IDENTIFICA(;AO E CARACTERIZAQAO DO BEM AVALIADO
6.1 Matricula

De acordo com a matricula, o imével em estudo € referenciado da seguinte
maneira:

“O lote de terreno foreiro sob n°® 417-D, situado na Vila Rio Branco, nesta cidade,
medindo 12,00 metros de frente para a Rua Carlos Edson Martins de Oliveira e
confronta-se ao Norte, onde tem a mesma medida da frente, com o lote n° 417-A; a
Leste, onde mede 20,00 metros, com o lote n° 417, do qual fazia parte; e a Oeste, onde
também mede 20,00 metros com o lote n°® 417-C, perfazendo a area de 240,00 m2 sem
benfeitorias™.

6.2 Situacéo
O imbvel encontra-se ocupado.
6.3 Restricdes do imovel

1.1.1 Imével com alienacao fiduciaria em favor da Caixa Econdmica Federal,
conforme consta na R-5/1.559. Conforme mov. 411.1, o valor da divida esta calculado
em 28/03/2024 é de R$40.501,88.

6.4 Benfeitorias

No terreno avaliando encontra-se edificado uma benfeitoria comercial em
alvenaria de 1 pavimento, com area de 134,00m2 (Segundo a Prefeitura), padrdo de
acabamento baixo, em regular estado de conservacao e idade aparente de 25 anos.
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7 DIAGNOSTICO DE MERCADO

O profissional, conforme o tipo de bem, condigbes de contratacdo, o método
empregado e a finalidade da avaliacéo, pode tecer consideracfes sobre o mercado do
bem avaliado, de forma a indicar tanto quanto possivel, a estrutura, a conduta e o
desempenho do mercado.

7.1 Liquidez: regular

7.2 Desempenho de mercado: regular

7.3 Absorcédo pelo mercado: regular

7.4 Publico-alvo para absorcdo do bem: Investidores, incorporadores,
empresarios e morador final.

7.5 Facilitadores para negociacdo do bem: Localizac&o.

7.6 Entraves para a comercializagdo: Ver subitens 5.2.1 e 5.2.2.

TRANSCRICAO DA NBR 14653-1:2019

0.4 Mercado

Mercado é o ambiente no qual bens, frutos e direitos sdo ofertados e
transacionados entre compradores e vendedores, mediante a um mecanismo de
precos.

O mercado se caracteriza por sua estrutura, conjuntura, conduta e desempenho

A estrutura do mercado para um determinado tipo de bem, fruto e direito,
normalmente relacionada aos ciclos econémicos de longo prazo, diz respeito ao grau
de concentracdo de compradores e vendedores. As estruturas basicas do mercado
podem ser, resumidamente:

a) Concorréncia perfeita: situacdo em que o numero de vendedores e de
compradores é suficientemente elevado para que um agente isolado ndo seja
capaz de influenciar o comportamento dos precos;

b) Monopdlio: é constituido por um unico vendedor

¢) Monopso6nio: é constituido por um Unico comprador

d) Oligopdlio: é constituido por um nimero pequeno de vendedores

e) Oligopsoénio: é constituido por um nimero pequeno de compradores

A conjuntura de mercado diz respeito normalmente a variagdes de curto prazo na
oferta e demanda, e suas consequéncias sobre os prec¢os, em funcéo de circunstancias
econdmicas, sociais e ambientais.
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A conduta do mercado corresponde ao padréo de comportamento que 0s agentes
adotam, para se ajustar a conjuntura do mercado, por meio de a¢des como politicas de
precos, formas de pagamento, estratégias de venda, oferta de novos produtos, entre
outras.

O desempenho do mercado refere-se aos resultados finais atingidos e é aferido
por meio de analise do seu comportamento em determinado periodo de tempo.

8 INDICACAO DOS METODOS E PROCEDIMENTOS UTILIZADOS

Este trabalho segue as normas estabelecidas para a avaliacdo de terrenos e
edificacdo com a coleta de dados enquadrando-se no Grau de Precisao (3), para
determinacao do valor do imével Grau de Fundamentacao (2), conforme Tabela 10 de
enquadramento e definicbes constantes do item 8.2.4 e 9.5 da NBR-14.653-2, norma
da ABNT — Associacdo Brasileira de normas Técnicas, tendo sido utilizada as
metodologias descritas a seguir.

8.1 Método Comparativo de Dados de Mercado.

Identifica o valor de mercado por meio de tratamento técnico dos atributos dos
elementos comparaveis, constituintes da amostra. O método utiliza fatores de
homogeneizacgédo os quais sao indices depreciativos e/ou valorativos para obten¢éo do
valor do bem.

8.1.1 Fatores de Homogeneizacao

8.1.1.1 Localizagéo: Variando de acordo com a localizagéo determinada
pela circulacdo/acesso, proximidade de comércio, bancos,
farmécias, etc.

8.1.1.2 Area:
Para diferencas entre areas <= 30%, adotado: Fa = (Sp/Sa)”\(1/4)
Para diferencas entre areas >30%, adotado: Fa (Sp/Sa) * (1/8).

8.1.1.3 Negociacdo: indice aplicado em razdo das amostras utilizadas
como parametro de célculo possuirem negociacdo de mercado. De
acordo com o item 8.2.1.3.5 da NBR 14.653 — Avaliacéo de Bens,
tem-se:

8.2.1.3.5 Os dados de oferta sdo indicagdes importantes do valor de mercado. Eniretanto, devem-
se considerar superestimativas que em geral acompanham esses pregos e, sempre que possivel,
guantifica-las pelo confronto com dados de transagbes.

8.2 Método da Benfeitoria
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Para a construgéo existente no local, utilizou-se o método de Quantificagdo de
Custo, o qual identifica o custo do bem ou de suas partes por meio de orcamentos
sintéticos ou analiticos, a partir das quantidades de servi¢cos e respectivos custos
diretos e indiretos.

8.3 Método Evolutivo

Neste método a composicdo do valor do bem avaliado é obtida através da
conjugacao de métodos, ou seja, trata-se da somatoria dos valores do terreno e das
benfeitorias.

Para obtenc¢éo do valor do bem tem-se:
VF = (VT + VB)*FC
VF = Valor Final dos bens
VT = valor do Terreno
VB = Valor das Benfeitorias
FC = Fator Comercializagédo
Para o presente laudo o Fator de Comercializacdo FC = 1,00. Foi utilizado um

fator de comercializacdo igual a 1,00. Considerando as caracteristicas intrinsecas e
extrinsecas do imével.
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9 RESULTADO DA AVALIACAO

9.1 VALOR DE MERCADO DO IMOVEL

R$ 430.674,10 (Quatrocentos e trinta mil, seiscentos e setenta e quatro reais
e dez centavos).

9.1.1 Valor de mercado do terreno

R$ 194.332,80 (Cento e noventa e quatro mil, trezentos e trinta e dois reais e
oitenta centavos).

9.1.2 Valor de mercado da benfeitoria

R$ 236.341,30 (Duzentos e trinta e seis mil, trezentos e quarenta e um reais e
trinta centavos).

9.2 VALOR ARREDONDADO DE VENDA DO IMOVEL

R$ 430.000.00 (Quatrocentos e trinta mil reais).

10 ENCERRAMENTO

Encerrando os trabalhos, foi redigido este Laudo de Avaliacdo que se comp®e de
14 (quatorze) folhas escritas s6 de um lado.

Curitiba, 09 de maio de 2024.

Helcio Kronberg
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LAUDO

ANEXO
PESQUISA DE MERCADO
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Amostras
. e < N < L Valor .
Cotacdo Valor do imével Area (m?) R$/m? Localizagdo Area Negociacio . Enderegos Link
homogeneizado
https://torrieimoveis.co
RuaVenéncio |m.br/imovel/2020079.00
1 RS 180.000,00 220,00 RS 818,18 1,00 0,98 0,90 721,6363636 Lopes - Jardim [1/terreno-urbano-jardim-|
Social Primavera |social-primavera-castro-
PR
Rua Professora |https://torrieimoveis.co
Maria helvina C. |m.br/imovel/2020426.00
2 RS 165.000,00 300,00 RS 550,00 1,00 1,06 0,90 524,7 .
de Melo - Jardim |1/terreno-urbano-
Social Primvera |primavera-castro-PR
Rua Eranclsco https://torrieimoveis.co
m.br/imovel/2020248.00
3 RS 600.000,00 750,00 RS 800,00 1,00 1,15 0,90 828 Botogoski - Vila /imovel/
. 1/terreno-urbano-
Rio Branco
morada-do-sol-castro-PR
RualJerénimo |https://torrieimoveis.co
Cabral Pereira do [m.br/imovel/2020275.00
4 RS 510.000,00 400,00 RS 1.275,00 1,00 1,07 0,90 1227,825 )
Amaral, 1424 - |1/terreno-urbano-vila-
VilaRio Branco |rio-branco-castro-PR
Rua Florentino https://torrieimoveis.co
.br/i 1/2020152.00
5 | RS 380.000,00 | 504,00 |RS 753,97 1,00 1,10 0,90 7464285714 | Telles-VilaRio |P"/1mOVel/20201°
1/terreno-urbano-vila-
Branco .
rio-branco-castro-PR
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ANEXO
GOOGLE EARTH PRO
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Google Earth — Imovel em estudo x cotagdes
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ANEXO
MEMORIA DE CALCULO
TERRENO
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1/8

1) Ident: Terreno Tipo: Laudo completo Solicitante:
Lograd.: Rua Carlos Edson Martins de Oliveira Ne: 197 Complemento:
Bairro: Vila Rio Branco Cidade: Castro Estado: Parana

2) HOMOGENEIZACAO DOS FATORES:

Sendo: V.Hom.(i) = V.Unt.(i) x F1 x F2 x ...x F(k)

Am V.Ofert.(R$) A.Equiv.(m2) V.Unt.(R$/m2) F1 F2 F3  V.Hom.(R$/m2)

1 180.000,00 220,00 818,18 1,00 0,98 0,90 721,64
2 165.000,00 300,00 550,00 1,00 1,06 0,90 524,70
3 600.000,00 750,00 800,00 1,00 1,15 0,90 828,00
4 510.000,00 400,00 1.275,00 1,00 1,07 0,90 1.227,83
5 380.000,00 504,00 753,97 1,00 1,10 0,90 746,43
F1: Localizagédo F2: Area F3:Negociagéo
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Avalurb 5.1 - RELATORIO - METODO COMPARATIVO DE DADOS DE MERCADO

3) TRATAMENTO MATEMATICO ESTATISTICO:

Numero de amostras (Ud): 5

Grau de liberdade (Ud): 4

Menor valor homogeneizado (R$/m2): 524,70
Maior valor homogeneizado (R$/m2): 1.227,83
Somatorio dos valores homogeneizados (R$/m2): 4.048,59
Amplitude total (R$/m2): 703,13
Numero de intervalos de classe (Ud): 4
Amplitude de classe (R$/m2): 175,78
Média aritmética (R$/m2): 809,72
Mediana (R$/m2): 746,43
Desvio médio (R$/m2): 174,555610
Desvio padrao (R$/m2): 258,914504
Variancia (R$/m2) * 2: 67.036,720433

Onde:

a) Grau de liberdade =N - 1:
Sendo:

N = Numero de amostras.

b) Somatério dos valores homogeneizados = V(1) + V(2) + V(3) +........... +V(n)
Sendo:

V(n) = Valores homogeneizados.
c) Amplitude total = Maior valor homogeneizado - Menor valor homogeneizado
d) Numero de intervalos de classe =1 + 3,3219 x log (N)

Sendo:

N = Numero de Amostras.

e) Amplitude de classe = At/ Ni

Sendo:
At = Amplitude total;

Ni = Numero de intervalos de classe.
f) Média Aritmética = ( V(1) + V(2) + V(3) +.......... +V(n))/N

Sendo:
V(n) = Valores homogeneizados;

N = Numero de Amostras.
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g) Desvio Médio = (| V(1) -M | +| V(2) - M | +| V(3) - M | *.......... +|V(n)-M])/N

Sendo:
V(n) = Valores homogeneizados;
M = Média Aritmética;

N = Ndmero de amostras.

Sendo:
Vh(n) = Valores homogeneizados;

N = Ndmero de amostras.

Sendo:
Vh(n) = Valores homogeneizados;

N = Numero de amostras;

4) SANEAMENTO DAS AMOSTRAS ( "CRITERIO DE CHAUVENET" ):
Testa os extremos do grupo de amostras eliminando os dados discrepantes (outlier).
D/S Critico ( Tabela de "CHAUVENET" ) = 1,65
4.1) TESTANDO A AMOSTRA DE VALOR MAIS REDUZIDO:
D/S calc. = ( Média - Menor Valor ) / Desvio Padrao

D/S calc. para o MENOR valor =1,1008

4.2) TESTANDO A AMOSTRA DE VALOR MAIS ELEVADO:
D/S calc. = ( Maior Valor - Média ) / Desvio Padrao

D/S calc. para o MAIOR valor = 1,6148

4.3) CONCLUSAO:

* TODAS AS AMOSTRAS SAO VALIDAS (D/S Menor <= D/S Critico e D/S Maior <= D/S Critico) *
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Indica a dispersao relativa em torno da média do grupo de amostras.
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CV = Coeficiente de Variagao ( % ) = 31,98
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6) INTERVALO DE CONFIANCA:
Limite Inferior ( Li ) = Média - ( TC x Desvio Padrao ) / ( N° de Amostras ) *» 0,50
Limite Superior ( Ls ) = Média + ( TC x Desvio Padrao ) / ( N° de Amostras ) * 0,50
Adotado a distribuicao " t" de Student, onde:
Nivel de confianga (%) = 80
TC ( Tabela de Student ) (ud) = 1,533
Limite inferior unitario (Li) (R$/m2)= 632,21
Estimativa de tendéncia central (R$/m2) = 809,72
Ls = Limite superior unitario (R$/m2) = 987,22
Amplitude do intervalo de confianga em torno da Est. de tendéncia central (%) = 21,92
Amplit. interv. de conf. de 80% em torno da estimativa de tendéncia central (%) = 21,92
Grau de fundamentagdo (NBR 14653 / 2011) (ud) = 2

Grau de precisao (NBR 14653 / 2011) (ud)= 3

7) CAMPO DE ARBITRIO:

LAi = Limite de arbitrio inferior unitario (R$/m2) = 688,26
Estimativa de tendéncia central (R$/m2) = 809,72
LAs = Limite de arbitrio superior unitario (R$/m2) = 931,18

8) CONCLUSAO FINAL:

Considerando as analises feitas, conclui-se que o valor total do imével, objeto deste laudo, na
data atual, é:

Valor Total ( R$ ) = Valor Arbitrado ( R$/m2 ) x Area Equiv. do Imével Avaliando ( m2)
Sendo:

Area equivalente do imével avaliando (m2) = 240,00
Valor unitario arbitrado (R$/m2) = 809,72

VALOR TOTAL (R$ )= 194.332,80

cento e noventa e quatro mil, trezentos e trinta e dois reais e oitenta centavos

9) OBSERVAGOES GERAIS:
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9) GRAFICOS:

A) HISTOGRAMA - ( N° de Classes ( ¢ ) x Frequéncia ( F))

F
15
10
5
0 1 2 3 4 (o3
INTERVALO
Classe De: — | Até Freq.
1 524,70 700,48 1
2 700,48 876,26 3
3 876,26 1.052,04 0
4 1.052,04 1.227,83 1
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B) Pregos Observados (Po) x Valores Estimados (Ve) - R$/m2

Ve
x4
x3
-~
x5 X1
X2
0 Po
Am Po(R$/m2) Ve(R$/m2) Var.
1- 818,18 721,64 0,88
2- 550,00 524,70 0,95
3- 800,00 828,00 1,03
4- 1.275,00 1.227,83 0,96

753,97

746,43 0,99

Documento assinado digitalmente, conforme MP n° 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/2006, resolugdo do Projudi, do TIPR/OE

Validacao deste em https://projudi.tjpr.jus.br/projudi/ - Identificador: PIDZU FBYP4 EDTZ9 DCRUK




PROJUDI - Processo: 0002959-80.2013.8.16.0158 - Ref. mov. 560.2 - Assinado digitalmente por Helcio Kronberg:08518784824

09/05/2024: JUNTADA DE MANIFESTAGCAO DO PERITO. Arg: Laudo

Helcio Kronberg

Avalurb 5.1 - RELATORIO - METODO COMPARATIVO DE DADOS DE MERCADO

7/8

C) Dispersao dos Pregos Observados em Relagdo a Média

Po

Mo

—x1—y3

x2

x4

x5

Mo = Valor Médio (R$/m2) = 839,43

Po = Precos observados.

Do = Dispersao em relagdao a média.

Am Po(R$/m2)

1-
2-
3-
4-
5.

818,18
550,00
800,00
1.275,00
753,97

21,248
289,430
39,430
435,570
85,462

Do(R$/m2) Do(%)

2,53
34,48
4,70
51,89
10,18
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D) Dispersao dos Valores Homogeneizados em Relagdo a Média

Vh

x4

Mh X

1 x5

x2

Mh = Valor Médio (R$/m2) = 809,72

Vh = Valores Homogeneizados.

Dh = Dispersado em relagdao a média.

Am Vh(R$/m2) Dh(R$/m2) Dh(%)

1- 721,64 88,082
2- 524,70 285,018
3- 828,00 18,282
4- 122783 418,107
5- 746,43 63,289

Data: 09/05/2024

10,88
35,20
2,26
51,64
7,82

Helcio Kronberg
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Ident: Benfeitoria Tipo: Laudo completo Solicitante:
Lograd.: Rua Carlos Edson Martins de Oliveira Ne°: 197 Complemento:
Bairro: Vila Rio Branco Cidade: Castro Estado: Parana

1) PARAMETROS ADOTADOS:

1.1) DAS CARACTERISTICAS DO EMPREENDIMENTO:

Prazo estimado para conclusdo da obra ( meses ): 6,00
Taxa de administragcdo da obra ( % ): 12,00

Percentual total relativo aos custos financeiros da obra durante a construgéo (% ): 6,00

Lucro ou remuneragdo da construtora ( % ): 13,00

1.2) DAS CARACTERISTICAS DO IMOVEL AVALIANDO:

1.2.1) DEPRECIACAO:
Adotando o método de Ross - Heidecke, onde:

Fator de depreciagao = [(100 - K) /100], sendo:
Idade Real (anos): 25,00

Vida util total provavel (anos): 60,00

Idade em % da vida(%): 41,67

Fator C ( estado da construgéo ) (%): 18,10

Fator K ( Ross - Heidecke ) (decimal): 42,27

Fator de depreciagao ( decimal ): 0,5773

Onde C = Reparos Simples

1.2.2) AREA CONSTRUIDA PADRAO ( PREDOMINANTE ):

Fonte CUB ( Custo Unitario Basico ): Sinduscon/PR

Data de referéncia CUB: 09/05/2024

Padrédo de acabamento: Normal / Baixo

Ap = Area construida padrao ( Predominante ) (m2): 134,00

Valor do CUB ( Custo unitario basico ) (R$/m2): 2.277,43

1.2.3) AREAS CONSTRUIDAS DIFERENTES DA AREA CONSTRUIDA PADRAO:

i IDENTIFICAGAO PADRAO ACAB. AREA (Aq) (m2) CUB (R$/m2) PESO
1 et et ——
2 et et et e J—
5 ——

4
3 —
6

7 et J—
U J—

9 ettt ——

Onde: Peso = CUB areas diferentes da padrao / CUB area padrao
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1.2.4) AREA EQUIVALENTE DE CONSTRUCAO:

Sendo:
Ae =Ap +[Aq (1) * Peso (1) + Aq (2) * Peso (2) + .... + Aq (i) * Peso (i) ]
onde:

Ae = Area equivalente de construggo (m2 );
Ap = Area construida padrdo ( predominante ) (m2 );
Aq(i) = Area construida diferente da area construida padrao ( m2 );

Peso(i) = CUB areas diferentes da padrdo / CUB area padréo.
Logo:

Ae = Area equivalente de construgdo ( m2): 134,00

1.2.5) CUSTOS NAO INCLUIDOS NO CUB:

i IDENTIFICAGAO VALOR TOTAL (R$ ) i IDENTIFICAGAO VALOR TOTAL (R$ )
1 s e 10 e e
2 s M e e
c J O o 12 e e
4 s e o J
5 s e Y s e
6 e e 15 e
7 e e L
8 e e 17 e e
9 e e T J

Custo total ndo incluido no CUB ( R$ ): 0,00

2) CONCLUSOES:

2.1) DO VALOR FINAL DAS CONSTRUCOES:

Sendo:

VFC ={[( Ae *CUB padrao )+CT]*(1+A)*(1+F)*(1+L)}*FD
onde:

VFC = Valor final das construcdes ( R$ );

Ae = Area equivalente de construgdo (m2 );

CT = Custos totais ndo incluidos no CUB ( R$ );

A = Taxa de administragéo da obra ( % );

F = Percentual total relativo aos custos financeiros da obra durante a construcéo ( % );
L = Percentual correspondente ao lucro ou remuneragéo da construtora ( % );

FD = Fator de depreciagéo ( decimal ).
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-

e 1897 P TN

-

[Fa.52 ]

i

Legenda (considerando a depreciagao):

74,54 % Custo da construgao

8,94 % Custo da administragao da construgao

5,01 % Custo financeiro da obra

11,50 % Lucro ou remuneragéo da construtora

Logo para:

Grau de fundamentagdo ( NBR 14653 )= 2

Temos:

VFC = Valor final das construgées ( R$ ): 236.341,30

duzentos e trinta e seis mil, trezentos e quarenta e um reais e trinta centavos

3) OBSERVACOES GERAIS:

Data: 09/05/2024

Helcio Kronberg
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PROJUDI - Processo: 0002959-80.2013.8.16.0158 - Ref. mov. 404.2 - Assinado digitalmente por Luiz Carlos Avila Junior:65274040934
09/03/2022: JUNTADA DE PETICAO DE MANIFESTAGCAO DA PARTE. Arq: Certiddo

REGISTRO DE IMOVEIS

b oo | REGISTRO mnﬂt Lo

TITULAR : ALBINO SCHULTZ : UBRICA
[ MATRICULA N.o_1.559 M '

C.F,F, 00415136840

Pata:-19,08.77 - 0 lote de terreno foreiro sob ng 417-D,situado ra Vila Aio Hm
co,nesta cidade,medindo 12,00 matros de frentn pare a rus Carlss Edson Martine da
Cliveira e confrcntandu—ﬁa ao Norte,onde tem & nesma medida da Prente,com o lote
n? 417-Aza Lasts.ande mede 20,00 metros,com o lote n® 417,do qual I‘m.l.ﬂ parte;e a
Deste,onde também mede 20,00 metroe,com o bte no a17-C,parfazendo a Area de 240,0
metros quadrados, sem benfeitorias, -

Proprictaria:—Acna Cindida Vieira da Bilva,brasileira,viuva,do lar,residents nes-
cidzda, filhe de Candida Vieira da Raos=a,CPF nt 287,064.580-49, -

Registrosanterior n? 19,178, fallhas 1680v/169, 11bfo 3-K,deste cartdrio,-

£-1 — 1,859 ~ Prot. 4.091 - 19.08,77 = ADAQUIRENTE:-Randalfo Soarés deo Bomfim,bra-
jsileiro,casado,do comércio,residents nesta cidade,CI~FB n9 £91.891-Pr 8 CPF sobrn@
098, 584, 40944, ~-TRANSMITENTE :—Anna Candida Vieira da Silva,acime qualficada,-COM-
[PRA E VENDA - Plblico de 12,08,77 do. Taholido Nel Amilton Menarim desta cidade, fo
lhas 264,do livro n® 1&9.—\!.‘_’.1_[!?:—()3 4.000,00,-Sisa ne 1198189-3,ce 05.08,77,paca
sobre Of 4.000,00.~Declarocu a transmitente,soh as penas da lei,n@n estar incursa
nas restrigdbes do art.ldl,do Dec-lei n? 66,de 23.12.1966,que alterou 2 Lei Orgdni
ca de FI'EU.LEE"&CIG Socizal e no art.l80 do Dec.73.617,de 12.02,1974,que rggulamen—
vidéncia Rural,Oou fé.-A-0% 236,00.-0 Oficialifm——m S Ay———

-2 = 1,559 = Prot 4553 - 11,083,965 ~ ADGUIRENTE:~Aafael Elles de Bonfim,brasilei
ro,bancario,cesado com Elisabeth Bueno Bonfim,pulo regime de commhic universel oel
bens,na vigéncia da Lei n? 6.515/77,residents e comiciliado nesta cidade,a8  rua
Cruz Machado nt 720,Vila Rio Brenco,CI-RG n? 1,475.556-Fr e inscrito no CPF-AF sod
e 287,972,545-20, ~TRANSUITENTES;~fanblfo Scares de Bonfim,comerciants,CI-AG n?
621, 891-Pr, ,inscrito no CAF-UF sob n? 058.584,403-44 e sua: mulher Maria Elias Bap
fimydo ler,CI-IG n® 420,819-Pr,,brasileiros,casados-pelo ragime de comunhZo  de
bens,entes da vigéncia da Lei n? 6,515/77,residentss e domiciliachs nesta cidade,
& rua Or,Jorge Xavier da Silve n2 923.-ANUENTES € CONCORDANTES:-Wilsen Elias de
aonfim,bre.aileim,anltairo.maiar,bmcm‘io,"asd.mnte 8 domiciliado nesta ciduﬁa,

rua Or.Jorge Xavier da 8ilva n? 523,CI-NG n? 3,621,897-5-Pr @ inscrito no CPF-MF
iscb n? 472,708,905~53; José Carlas Eliams Emfm,brasileim solteiro,mador,bancd -
rio,resicdente e domiciliado nesta cidade,a rua Dr,lorge Xaviar da Silva n® 923,CT

RG n® 3,549,820-6-Pr e inscrito no CPF-MF sob n? 371,877,039-33;Adriena Elias l:b
Bonfim,brasileira,solteira,meior,catudmnts, residents e doniciliada nesta cidade,a
rua Dr,Jorge Xavier da Silva n% 923,CI-RG nd 5,009,613-0-Pr e inscrita no CPF-iF
sob n® 974,717,129-53;2 Ane Meria Elias Bonfim Alves, funcionaria poblica,CI-AE ne®
1,475;892-Pr, ,inscrite no CPF=MF sob n® 267,565.685-51 & seu marido Celso Araujo'
Alves,comsrciante,CI-iG n® 3,157, 117-0-Pr, ,inscrita no CPFWMF sob n? 267,981,209~
72,brasileiros,casados pelo regime de comnhao part:idl o bens,na vigéncia da Lei
ng 6,515/77,residentes e domiciliados nesta cidade, & rua Alfredo Schendroskl n?
85,~ COMARA E VENDA - Riblica de 08.03.56,do Tabelido desta cidade, folhas 198/193,

75 042 696/0001-30. com sede na Estrada do Cerne Km 30, municipio de Campo
Largo-Pr.— CREDORN:= Idaza Distribuidora de Petréleo Ltda., pessoa juridica de
direito privado, inscrita no CNPJ/MF sob n°® 01.787.793/0001-01, estabslecida na
avenida Historiador FRubens de Mendonga n® 1.731, sala 1.309, bairrc Bosque da
Safide, na cldade de Culabd-MI.- GARANTIDORES HI?OTECARTES.- Rafael Elias de

==
do livre n2 218, ~VALDR:-AS 2. IIK'.I 00.=-Sisa = ITBI né@ 087/96,ce 07.03,56,pega sobre
R$ 22,500,00,autenticada pala agBncia local do Banco do Estado WA~Douf| .
fé.-c.aas."?a;-castm.n de margo da 1,996,-0 Oficial: 2
R-3 - 1.559 - Prot. 5(.180 - 27.10.2005 - DEVEDOR:- Auto Fosto Estrada M&\' -
Ltda. pessoa  juridica de direito privade, inscrito no CNPJ/MF sob n™T7 ﬁ &
5
z

tBonfirn. CI-RG n°® 1.475.956-Pr, CEF n° 028.083.909-C4 e sua mulher Elisabeth Bueno
EEGUE NO VERSO J

viyiaiizauv vuin Cars=

A
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Bontim, CAMWUARA ~FTE . TIT=Pr, CPF nv 34U, U0, 75972, DrASIIOIIoY, CAYIUUS PEID)
ragime de comunhfio universal-de bens, empresirios, residentes e domiciliados na
rua Manoel Furtado’ Neves n® 240, na cidade de Mateus do Sul-Pr,- HIPOTECA -
Particular de 21.10.2009.- VALOR:-= n$ 25.000,00, pora crédito rokalivo.-
Dbrigam-se as partes pelo cumprimento dus demais condigSes do contrato.- A'taxa
devida ao Funrejus no valor ,00, fol quitada newsla data, conforme guia
aqui Aarquivada.- ) 26,38.- Castro, 27 de outubro de
2009.- O Oficial:-
AV-4 =41.559 - Prot. 118.608 = 01.06. 6 ¢
lﬂistriﬁ\k{d a2 de Petrbleo Ltda., de 10 de [avereikp de 2.015, que fica arquivada,
fica hipoteca constante do registro R-3 desta matricula.- Dou fé,.-
.- Caatro, 01 de junho de 2.016.- O Oficial Substituto:-

Por sutorizagio da credora Idaza

<L

R=5 |- \. Prot. 118.609 - 01.06.2016 - DEVEDOR FIDUCIANTE:- Auto Posto
Estrhda No Peshe .Ltda. - FPP,. j& qualificado.- CREDORA FIDUCIARIA:- Caixa
Econgmca Fée{'lnal -~ CEF.; instituigéc financeira sob a forma de empresa pfiblica,
vinculada &0 Ministério da ' Fazenda. com sede no Setor Banclrio Sul, Quadra 4,
lotes 3/4, em Brasilia-DF., inscrita no CNPJ sob n°® 00.360.305/0001-04.-
TNTERVENIENTES FIDUCIANTES:- Rafael Elias de Bonfim e sua mulher Filsabeth Buenof’
Bonfim, 4 gqualificados.- FIADCRAS:- Rafaela Bueno de Bonfinm, CPP-MF™ n°
042.004.519-31; e Renata Bueno de Bonfim, CPF-¥F n% 053.137.199-98.- ALIENACAQ

FIDUCIARIA .- Contrato particular .de consolidagdo, confissdu, renegociagio de
divida e outras obrigacles de 02.03.2016 scb n® 14.2152.591.0000075-41...— VALOR:=—
2¢ . 94.500,00,- PRAZQ:- 60 messs, contades 2 partir da assinatura do’contrato.-

GARANTIA:~ Nos tezmos' da -Lei n® 9.514, de 20.11.1897, modificada pelas
disposicBes das Leis n° 10.931, .de 02.08.2004, n® 11.076, de 30.12.2004 e n°
11.481, de 20.05.2007, os intervenientes fiduciantes, alienam fiduclariemente &
credorafiducisria, a propriedade resoluvel do imével desta matricula.- Isento do
Funreifly/ de acordo com o némero 13, da Instrucio Nermativa n® 02/18%9 - Lei
Estadual. n°] 12.216/98, alterada pela Lei Estadual n"~12._064/:‘99.* oyr_xgam—se as
partes I enito das demais cliusulas e condigfes do contratd.- Dou f&€.-
- Castro, 0L de junho de 2.016.- 0 Oficial Substituto:-|

.

h Prot. 141:099 - 02/08/2021 - De conformidade coma
crdem de Zy-'spc.-;ibnmade protocole n® 202011.1914.01384553-IA-
505, procésSo .n° 00003642620046160158, expedida pela ' Central
Nacional de Indisponibilidade de Bens, de '19.11.2020, emitida pgla
Vara Qivel, da_ Fazenda Publica, Acidentes do Trabalho, Registros:
Publiceos e Coffegedo:ia do Foro.E'.x&.gg-' dcial da Fazenda Piblica.
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de SZo Mateus do £ i a INDYBPONIBILIDADE dos“bens
de Rafael Elias d¢ Bonfii | 287.972.649-20, e Elisabeth
Bueno 'Bonfim, CPF-MF 340/ 9-72, proprietdrios do imével
desta matricula. 4’ 02-4e agosto de 2.021.-°0
Oficial Designadéd:- ' (1 L/ . i

AV-7 - 1.559-— ?r‘_:'f‘ﬁ’.mg - 02/08/:2021 - De confqrmidade-.qom a
ordem de imdispdnibilidade protocelo n® 202105.1716.01631759-1A~
430, processo n° 00003625620048160138, .expedida pela ‘_cenpra]_.
Nacional de Indisponibilidade de Bens, de 17.05.2021, emitida pela
i’aré Civel, da Fazenda pablica, Acidentes do Trab o, Reig:..st;o_s
Piablicos e Corfegedoria ‘do Forg . d§ rub-l’l.ca
de Sao Mateus do Sul-Pr, foi gécret pOE "dos bens
‘de Elisabeth Bueno Bonfim, 'proprletana
do imével 'deSta metricula. fde agosto de
2.071.- O Cficial Designadoif_ - / S e M
ReB——-3-550--—Prot, -141. 106"~ 02/08/2021 - EXEQUENTE:- Avila ¢
Avila Ltda., CNPJ/MF sob n° 05.169.828/0001-91.- EXECU'I:ADOS:—
Elizabeth Bueno Bonfim, CPF n° 340.070.759-72; Rafael Elias df
Bonfim, CPF n°® 287.972.649-20; e, Alipio Moreira dos Santos, CPF‘n ‘
871.404.119-72.- PENHORA - Termo de penhora de 01.07.2021, expedidg
pelo Juizo de Direito da.Vara Civel de Sdo Mateus do Sul-Pr,
lextraido dos autos n? 0002959-80.213.8.16.0158 _de Fxgrucdo do

]

viyitanzauu cum Car
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FICHA

OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
Praga Pedro Kaled, n° 58 - Ceniro nEn‘s*ar EH‘AL 2=
Comarca de Casto - Estado do Parank
Oficial Designada: e

Natannel Vieira - Registrador
Telefons: (42) 3232-1521 132337477
rMATRlcutA N°_1.559 I ‘ J(f_)_

LIVRON.2 ToTTs 5 AT TEds. _orte)

Ttulo Extrajudicial, movida por : '
r::it?aberh Bueno Bonfim, Rafael Elias de Bonfim e Aliplo Moreira

dos Santos.- VALOR DA EXECUGAO:- RS 823.280,36,- Fica neste ato

i wwecutado Rafael Elias
. ituldo depositdrio do bem penhorado © exe
Ao : % ao Funrejus no valor de RS 1.646,56 fol

nforme guia aqui arquivada.- Dou fa.- C.

188 - RS 8,42.- FADEP = RS 14,04.:
sto de 2021.- SELO DIGIT_A‘L N
0 b00_52793 Zo- Oficial Designado:-

SEGUE NO VERSC

658°1

_J

\————'N VINDJHLVYIN
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Servico de Registro de Imoveis de Castro
Natanael Vieira - Oficial Designado
Praga Pedro Kaked, 58 Centra. CEP: 84165540, Castro-PR - Fone: (42) 3232-1521/32331477
E-mal: Y@bri0combr

Certidao de Inteiro Teor da Matricula n° 1.559
(Numero do ultimo R/AV: 8)

imagem ¢ reproducao fiel e atualizada da ficha da Matrfcula n°

ifi a presente
Certiieo que @ B com efeito de Certidao de Inteiro Teor nos

1.559, do Livro n° 2 do Regisiro Geral,
termos do arl. 19, §§1° e 5° da Lein® 6.01 5173.

O referido ¢ verdade e dou fé. Castro - PR, 18 de Agosto de 2021.
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(as] Funrejus (25%):R$ 0,00 - - :
8 FUNDEP (5%):R$ 14,04 [] Natanae! Vigira - Oficial Designado
) Total RS 303,17 [ |Paulo Roberio Martins Schultz - Substiuto
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Cortiddo n* 11300 Cendao de Inlero Teor da Matricula n® 1539 um:gn 14.29.02
PG 227 CERTIDAQ VALIDA POR TRINTA (30) DIAS - imp: Fernanda Marcondes
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PREFEITURA MUNICIPAL DE CASTRO GUIA UNICA
SECRETARIA MUNICIPAL DE FAZENDA Controle: 010002601870
DIRETORIA TRIBUTARIA Emissdo: 23/04/2024
DOCUMENTO UNIFICADO DE ARRECADAGAO MUNICIPAL Emissor:
IDENTIFICAGAO DO CONTRIBUINTE
Nome/Razdo: RAFAEL ELIAS DE BONFIM CPF/CNPJ: 287.972.649-20
Endereco: RUA TIBAGI,319
Bairro: COHAPAR
Cidade: Guaratuba Estado: PR CEP: 83.280-000
RELAGAO DOS DEBITOS (EM R$)
Tipo Débito  |Langamento Identificador | Venc. | Tributo| Corregédo Multa Juros JPuros | Desc Total
arc.
IPTU E TAXAS 13940/2024 PTU 10/05/2024 43994 0,00 000 000 000 4399 39595
IPTU E TAXAS 13940/2024 COLETA DE LIXO 10/05/2024 327,53 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 327,53
TOTAL GERAL EM R$ ====> 723,48
Local de Pagamento Parcela Data de Vencimento
PAGAVEL PREFERENCIALMENTE NA CAIXA ECONOMICA FEDERAL E LOTERICAS ATE O VENCIMENTO. UNICA 10/05/2024
Data de Emisséo Numero do Convénio Espécie Moeda Nosso Numero/Cédigo do Documento (=) Valor do Documento/Valor Cobrado
23/04/2024 978.610 R$ 240000000222220 | 723,48
CADASTRO INSCRICAO EXERCIcIO LOCALIZAGAO DO IMOVEL
IMOBILIARIA
39934 02.04.201.0229.001 2024 RUA : CARLOS EDSON MARTINS DE OLIVEIRA
DADOS CADASTRAIS BAIRRO : V/|LA RIO BRANCO
AREA DO TERRENO (m?): 240 CEP : 84.174-020
QUADRA : 201
AREA CONSTRUIDA (m?): 134 COMPLEMENTO:
N°: 197
VALOR VENAL (R$): 87.987,40 LOTE: 417-D
EDIFiCIO/BLOCO/AP :

FORMULA DE C

ALIQUOTA TAXA DE
" COLETA OU

ILUMINAGCAO
395,94 |+ 327,53

VALOR VALOR

% DO IPTU DO IPTU

87.987,40 | X 0,5 =| 439,94 43,99 723,48
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ENTENDA COMO O SEU IPTU FOI CALCULADO

COMO E CALCULADO O IPTU?

O IPTU é calculado sobre o valor venal do imével, com base em quatro aliquotas;

- 0,25% - imdvel edificado de uso residencial; imovel de propriedade de microempresa de pequeno porte.

- 0,50% - imovel edificado de uso comercial; imével edificado sem muro e/ou calgada.

- 0,75% - imovel ndo edificado; imovel edificado que seja de uso industrial.

- 1,00% - imével n&o edificado, sem muro e sem passeio, situado na Macrozona de Diversificagdo ou Qualificagéo (conforme Plano Diretor); imével ocupado por
banco.

*O indice de reajuste é definido anualmente, pelo indice Nacional de Pregos ao Consumidor (INPC), que durante o periodo foi de 3,71%.

COMO E CALCULADO A COLETA, TRANSPORTE, TRATAMENTO E DESTINAGAO FINAL DE RESIDUOS SOLIDOS?

(0,034 UFM x R$ 71,90 = R$ 2,445) x Area total edificada (m?).

COMO E CALCULADO A CONTRIBUIQAO DE ILUMINAC}AO PUBLICA?

(0,191 UFM x R$ 71,90 = R$ 13,73) x Testada linear para imdveis ndo edificados e sem ligagdo de energia elétrica.

QUAIS IMOVEIS POSSUEM DIREITO A ISENGAO DE PAGAMENTO?

Sao isentos do pagamento do IPTU os prédios de propriedades ou utilizado pelo poder publico; prédio utilizado por instituicdo de educagéo e assisténcia social,
sem fins lucrativos e que prestem atividades de interesse publico, ou areas verdes de preservagdo permanente, desde que ocupem mais de 50% da area total
do imével. Também pode se isento residéncia cuja area do terreno nao ultrapasse 200m? e a area construida tenha até 70m? e o proprietario possua apenas

este imovel.

A Lei que dispde sobre o IPTU e a Coleta de Lixo é Lei Complementar 53/2016 publicada no Diario Oficial de 19 de dezembro de 2016, modificada pela Lei
Complementar 59/2017 / Lei Complementar 74/2019 / Lei Complementar 84/2022.

-- VIA DO CONTRIBUINTE -- -- AUTENTICAGAO MECANICA --

¥ PREFEITURA MUNICIPAL DE CASTRO

@ ESTADO DO PARANA
S B

DOCUMENTO DE ARRECADAGAO
CNPJ 77.001.311/0001-08 10499.78610 04240.100042 00022.222087 2 97120000072348

-4 PREFEITURA MUNICIPAL DE CASTRO
ESTADO DO PARANA -
DOCUMENTO DE ARRECADAGCAO

CNPJ 77.001.311/0001-08 Local de Pagamento Parcela Vencimento

PAGAVEL PREFERENCIALMENTE NA CAIXA ECONOMICA FEDERAL E LOTERICAS ATE (UNICA |10/05/2024
RECIBO DO CONTRIBUINTE O VENCIMENTO.

Receitas Diversas: IPTU E TAXAS

Parcela | Vencimento Outras Informagges sesene MUNICIPIO DE CASTRO - CNPJ 77.001.311/0001-08 NS
, - A r = 387/978610 - 4
UNICA |10/05/2024 IPTU 395,95
— - Data Emisséo Numero Documento Espécie Aceite Nosso Numero
Agéncia/ Cod. Cedente C.LIX 327,53 -
23/04/2024 6350146 Carné N 14/240000000222220-0
387 /978610 - 4 Total 723,48
Uso do Banco Carteira Espécie Moeda Valor Moeda (=) Valor do Documento
(=) Valor Documento
767,47 CR RS 767,47
- : NAO RECEBER APOS Receitas Diversas: IPTU E TAXAS (-)Descontos/Abatimentos
(-) Descontos/Abatimentos VENCIMENTO, retirar Nro Langamento:  13940/2024
43,99 [ nova guia para Valores em :R$ 43,99

(+) Corregéo pagamento pelo site:
https://
castro.atende.net

NAO RECEBER APOS VENCIMENTO, retirar nova guia para | "
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pagamento pelo site: https://castro.atende.net

(+) Multa Cadastro Imobiliario: (*) Multa
39934
(+) Juros (+) Juros
10% DESCONTO SOBRE O IMPOSTO
(=) Valor Cobrado (=) Valor Cobrado
723,48 723,48
Nosso Numero
14/240000000222220-0
Numero Documento Sacado: 262226 - RAFAEL ELIAS DE BONFIM CPF/CNPJ: 287.972.649-20
6350146 Rua: RUA TIBAGI, nro: 319,
Nro Langamento Bairro: COHAPAR Cidade: Guaratuba - PR Cep: 83.280-000
13940/2024 Ficha C s0/Autenticagdo
Sacado 262226 - RAFAEL ELIAS DE BONFIM

CPF/CNPJ:  287.972.649-20
FICHA DE COMPENSACAO CAIXA - AUT.MEC.VERSO




