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CONSULTA PREVIA URBANISTICA

Inscri¢cao imobiliaria: 01.02.0041.1150
Logradouro: RUA AVIADOR HARRY BOLLMANN
N°: 633

Complemento: Apos Num.365

Bairro: Rio Negro

CEP: 89287390

Area do terreno: 462.84 m?2

Area total construida: 45.48 m?

Uso geral: Residéncia Unifamiliar

Zona(s): ZRP-1 (Zona Residencial Prioritaria 1)

Croqui:
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ATENCAO MUNICIPE E RESPONSAVEL TECNICO

O uso e a ocupagdo do solo no Municipio de Sdo Bento do Sul sdo regidos pelas Leis Municipais
Complementares 10/2023 (Plano Diretor) e 11/2023 (Ordenamento Territorial) e pelas Leis Municipais Ordinarias
1676/2006 (Calgadas), 1677/2006 (Obras) e 1679/2006 (Movimentagdo de Terra), além das Leis Federais e
Estaduais pertinentes e dos parametros definidos pelas demais autoridades competentes fiscalizadoras das
atividades e da conduta da Municipalidade nas respectivas anuéncias. O cumprimento e o atendimento a essa
legislagdo sd@o de responsabilidade do proprietario ou interessado, assim como do responsavel técnico,
independentemente de quaisquer diretrizes ou licengas municipais.

E necesséria a avaliagdo da existéncia de Areas de Preservagdo Permanente (APP) no terreno. Caso sua
presenca seja constatada, o aproveitamento do terreno sofrera limitagoes e restri¢oes.

A localizagdo, o dimensionamento e a denominagdo dos logradouros poderdo sofrer ligeiras alteragbes em
relagdo a base oficial, a depender do mapa base adotado.

Quando o imével recair em mais de um zoneamento, este deve seguir o disposto no Art. 199 da Lei n° 11/2023 -
Lei de Ordenamento Territorial.

Alerta-se que o licenciamento conferido pelo Alvara de Funcionamento, esta vinculado a atividade econdémica
desenvolvida na edificacdo. E de responsabilidade do empreendedor ou seu responsavel técnico a analise e
enquadramento da nova atividade quanto a sua adequabilidade ao zoneamento, conforme Titulo V, Capitulo | da
LC 11/2023 e Art. 81 da LC 10/2023.

SOBRE O DIREITO DE CONSTRUGAO

Esta consulta ndo institui o direito de propriedade ou de construgdo. Todos os parametros estdo sujeitos a
revisdo através do processo de aprovacgao.

Construgdes voltadas aos usos listados no Artigo 81 da Lei do Plano Diretor e no Anexo 12 da Lei de
Ordenamento Territorial devem desenvolver Estudo de Impacto de Vizinhanga em conformidade com o capitulo
X1 do Plano Diretor Municipal.

A utilizacgao de indices urbanisticos adicionais esta amparada no capitulo VI da Lei do Plano Diretor que trata das
outorgas onerosas, disponivel em: https://leismunicipais.com.br/plano-diretor-sao-bento-do-sul-sc.

As vagas de estacionamento devem estar em conformidade com o Titulo Ill - Capitulo IX da Lei de Ordenamento
Territorial, disponivel em: https:// leismunicipais.com.br/ plano- de- zoneamento- uso- e- ocupacao- do- solo- sao-
bentodo-sul-sc.

Eventual supresséo da vegetacgao nativa devera estar amparada por licenciamento ambiental especifico.

Para obras novas, ou reformas ou ampliagbes de edificagbes de uso coletivo deverdo ser observadas as
legislagbes de acessibilidade e demais normas vigentes.

Serviddes de passagem que oferegcam condi¢des de se tornar via publica exigem afastamento frontal igual ao de
via publica e aquelas que nao oferecem tais condigbes, de 2m.

Em vias pavimentadas e/ou com meio fio, o habite-se esta condicionado a implantagédo das calgadas junto ao
imovel, nos padrdes e especificagbes estabelecidos na legislagdo e na NBR-9050.

Em vias ndo pavimentadas e desprovidas de meio fio, o habite-se serd concedido quando o acesso ao terreno,
seja para veiculos ou para pedestres, for tal que oferega condi¢des para implantagao da calgada nos padrdes e
especificagdes estabelecidos na legislagdo e na NBR-9050.

As edificagdes que vierem a ser implantadas e se destinarem a atividade industrial localizadas nas Zonas
Comerciais, Residenciais, da Paisagem, de Uso Moderado ou nas Macrozonas de Expansdo Urbana deverao
respeitar os afastamentos previstos para a Zona Industrial - 2 (ZI-2), conforme anexo 7 da Lei de Ordenamento
Territorial.

SOBRE O DIREITO DE PARCELAMENTO E MOVIMENTAGAO DE TERRA

0 desmembramento que gerar mais de 10 unidades territoriais provenientes do mesmo registro imobilidrio a
partir do ano de 1996 estard sujeito ao fornecimento de Area Institucional ou Comunitéria, tal qual em
loteamentos, a depender das dimensdes dessas unidades e da autoria desses desmembramentos.

Loteamentos e Condominios de Lotes estdo sujeitos ao parecer do COMDEMA e do CONCIDADE, bem como ao
Licenciamento Ambiental emitido pelo érgdo ambiental competente.

Qualquer operagao de corte e/ou aterro em area superior a 500m? ou que movimente mais de 500m? de terra
dependera de avaliagdo do COMDEMA, bem como de licenga municipal para movimentagéo de terra, conforme
Lei 1679/2006.
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TABELA DE iNDICES URBANISTICOS - LEI DE ORDENAMENTO TERRITORIAL

Ordenamento Edificacao Parcelamento
territorial
ZONAS RESIDENCIAIS
Macrozona | Zona CA CA TO TO Altura Altura Tg de Afast. Afast. Taxa de Cota Area | Testada | Profundidade
basico | adicional | basica | adicional | maxima | maxima | ventilagdo | frontal | lateral de | impermeab. | terreno/ | minima | minima | minima (m)
(Pav) | adicional e minimo | fundos UHA de (m)
(Pav) |[iluminagao | (m) minimos (m?) | terreno
(m) (m?)
MZU-P | ZRP-1 3 4 60% 75% 10 15 2 4 0+ 80% NA 240 10 20
2/3/4/5/6
(2)

(1) Incentivos para usos comerciais e servigos no térreo.

(2) Afastamento lateral e fundo minimos: até 2 Pav-0; até 4 pav-2m; até 6 pav-3m; até 8 pav-4,0m; até 10 pav-5,0m; até 12 pav-6,0m; até 15 pav-7,0m, mediante
escalonamento.

(3) Afastamento frontal de 10 m do eixo da via, para vias com larguras inferiores a 10m.

(4) Em area de entorno de edificagdo tombada fica condicionado a avaliagdo e licenciamento dos orgdo de protecao do patrimonio cultural (COMPAH, FCC, IPHAN).

(5) Para empreendimentos e equipamentos turisticos.

(6) Vinculado ao macrozoneamento, 240m? e 10 m de testada para zonas contidas na MZU-P; e 360m? e 12m de testada para zonas contidas na MZU-S.

(7) indice urbanistico valido para usos urbanos, atividades de apoio rural ndo serdo computadas no indice.

(NA) Nao se aplica.

0 atendimento das observagdes listadas entre parénteses esta condicionado a sua presenca na tabela de indices urbanisticos.
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