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1.SOLICITANTE: TATIANE DOS SANTOS DUARTE
LEILOEIRA, pessoa juridica, inscrita no CNPJ sob o
n°34.371.551/0001-83, com sede na rua Expedicionario
Holz, n°550, sala 212, bairro América, CEP 89.201-740,
Joinville-SC, o qual seu administrador em acordo verbal
solicitou ao corretor supracitado a elabora¢do do presente
Laudo de avaliacéao.

2.DECLARANTE: Eu, CLAUDINEI RODRIGUES DE SOUZA,
brasileiro, casado, CORRETOR DE IMOVEIS, CRECI:
023101-F, residente e domiciliado na Rua: José Francisco
de Carvalho, N.660, Bairro SANTO ANTONIO DE PADUA
na cidade de CURITIBANOS - SC. Declaro para os devidos
fins e efeitos legais do imdvel.

3. FINALIDADE PTAM: Determinar o valor de mercado e liquidez
do imédvel.

4.IDENTIFICACAO E CARACTERIZACAO DO IMOVEL:

4.1) Imével registrado na matricula n°27.176 no Cartério de
Registro de imoveis na comarca de Curitibanos-SC;

4.2) Proprietario, GEOFOREST FLORESTAL LTDA ME,
pessoa juridica, inscrita no CNPJ sob o0 n®19.725.137/0001-
31, com sede na rua Francisco Candido Cunha, n°262,
empresa, bairro bom Jesus, CEP 89.520-000, Curitibanos-
SC.

4.3) Vaga de Garagem n°52, localizada no 1° pavimento do
Edificio Terrazzo, que tomou o n°520 na Salomé&o Carneiro
de Almeida, centro, municipio de Curitibanos-SC, com area
privativa de 12,50m? (doze metros e cinquenta decimetros
quadrados) e area total de 16,91m? (dezesseis metros e
noventa e um decimetros quadrados).

4.4) Localizado na avenida Saloméao Carneiro de Almeida,
n°520, centro, Curitibanos-SC.

4.5) A vaga de garagem, esta localizado em prédio misto
(comercial e residencial) no centro comercial da cidade de
Curitibanos-SC, o condominio possui boa estrutura para os
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conddéminos (academia, playground, e salao de festas
completo).

4.7) O imédvel foi vistoriado no dia 08 de dezembro de
2025.

5.PESQUISA DE IMOVEIS:

5.1) A metodologia adotada para determinagdo do valor foi
atravées do método comparativo direto de dados de
mercado, da NBR-14.653-2 (Norma Brasileira para
Avaliagdo de imoéveis rurais).

5.2) Tratamento por fatores utiliza-se "fatores" empiricos
para ajustar os dados de mercado a média, ou seja, sao
efetuadas transformacdes matematicas que expressem, em
termos relativos, as diferengcas entre os atributos dos
dados de mercado e os do bem avaliando, que é estimado
pela média ajustada pelos fatores.

5.3) E o pilar de qualquer avaliacdo, pois compreende a
etapa inicial, onde sao levantados dados relativos a
imoveis com caracteristicas semelhantes ao avaliando,
cujos tratamentos seguintes fornecerdo estrutura técnica
ao Laudo de Avaliacao.

5.4) E valor de um imével, quer para locacdo, quer para
venda, se forma a partir da combinagcdo de alguns fatores
ou variaveis influenciantes, que concorrem de modo mais
ou menos significativo na composicdo do valor, exigindo
atencao especial quanto a sua importancia.

Neste caso, apos a coleta de informacdes e analise dos
dados pesquisados, realizamos estudos dos seguintes
FATORES:

VALOR POR m2: é o elemento procurado, a incognita da
avaliacdo, é a variavel que recebe influéncia das demais,
razao pela qual é denominada variavel dependente, sendo
as outras chamadas variaveis independentes. Amplitude da
amostra aproveitada:
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De R$ 3.124,99 a R$3.819,43

FATOR LOCALIZACAO- para compensar as diferentes
localizagbes dos imoveis da amostra. Quando a localizagao
do imovel avaliando € melhor que o imével da amostra, se
atribui um valor maior que 1. Quando a localizagdo do
imovel avaliando € pior que do imovel da amostra, se
atribui um valor menor que 1.

FATOR PADRAO CONSTRITUVO- para compensar as
diferentes condigcdes de padrdao de construgcdo nos imoveis
das amostras, no que se relaciona com o imével avaliado.
Quando o imoével avaliando € melhor que o imovel da
amostra, se atribui um valor maior que 1. Quando o padrao
construtivo € pior que do imovel da amostra, se atribui um
valor menor que 1.

FATOR IDADE- para compensar as diferentes idades dos
imoveis da amostra. Quando a idade do imoével avaliado é
menor que o imovel da amostra, se atribui um valor maior
que 1. Quando a idade do imdvel avaliando é menor que do
imoével da amostra, se atribui um valor maior que 1.

Estes FATORES- foram entao calculados diretamente pelo
sistema de analise por fatores disponibilizados pela
plataforma calculo exato que utiliza métodos consagrados
para a realizagcdo do calculo do valor de guel
(https://calculoexato.com.br/). Dos 3 possiveis dados da
pesquisa, todos foram efetivamente aproveitados na
planilha.

Imével R$/m? F1 F2 F3 R$/m? homog.
1 5.520,00 1,10 0,80 0,90 4.371,84
2 4.400,00 1,10 0,80 0,90 3.484,80
3 4.000,00 1,00 0,80 0,80 2.560,00

6.DETERMINACAO DO IMOVEL AVALIADO-

Terminadas as etapas descritas nos itens anteriores,
calculamos até esta etapa o valor unitario do imodvel
avaliando. Para determinarmos o valor de venda, faremos a
multiplicacdo destes valores pela area descrita abaixo e,
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dentro do novo intervalo encontrado, arbitraremos um valor
inteiro, situado entre os limites calculados.

Vaga de Garagem n° 52, localizado no primeiro
pavimento do edificio Terrazzo, n°520, centro
Curitibanos-SC.

Area = 12,50m? x R$3.484,80= 43.560,00

VALOR DE MERCADO DO IMOVEL PARA VENDA E DE:
R$43.560,00

VALIDADE DA AVALIAGAO: 12 MESES

6.CONCLUSOES DO PTAM:

Sendo assim, apos a verificagcao das caracteristicas da amostra
obtida, os resultados do tratamento efetuado e analisando todos
os fatores influenciaveis concluo que o valor de mercado do
imovel a data da avaliacédo seja:

O VALOR DE VENDA DO IMOVEL E:
R$43.560,00

(quarenta e trés mil quinhentos e sessenta reais).

CURITIBANOS-SC, 09 de dezembro de 2025.

CLAUDINEI RODRIGUES Assinado de forma digital por
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SOUZA:05403652973
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Anexo I:
Registro fotografico do imoével avaliado:

Foto 1:

ey

Foto 2: agem do acesso a ragem.
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Foto 3: imagem da rampa de acesso a garagem.

Foto 4: imagem da vaga n°52 apontado pelos condéminos.
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Anexo IlI: Matricula do Imével
REPUNLICA FEDERATIVA DO BRASIL
(d1de8
' e AAoe Registro de Imévels FWM*:—l—__
Ofcal Luz Eduardo FreyesisbenShva T OEtTO L

Matricula N°® 5, 3
2 _27.176: DATA: 23 de Julhg de 2018,

CARACTERIZACAO DO TMOVEL: VAGA DE GARASEM N° 52,
localizada no 1° pavimentoido fDIFiBIﬂ TERRAZEOQ, que
tomou o n® 520 na Averdida “Salomic Carneiro de
Almeida, Centro, Clcitibanos/sc, tendo area
privativa dé 12,50m7 ABga de uss comum 3, 41m®, AEdR
total da 16,91m®, fracio ideal do scle O, 2B%.
Confrontagdes: .a'u_ "n.n:l:t.. com area de circulacdo; ao
sul, comgextrama do condominio; a leste, com vaga 53
& ao. oeste, com a wvaga 51. PROPRIETARTIO: PRUMO
ENGENHARIA E CONSTRUGOES LIDA -ME, sociedadae
empfeBaria limitada, CNPJ 07.895.117/0001-20,  Com
1.8ee na BR-470, km 249,5, s/n®, Sala B¢ bairro
Getilico Vargas, em Curitibanos/SC, rep;ﬂ;intadl por
DIEGD FERMANDO CLOS GUIDI, portaflory™a  C.1.
4.268.401 SSP/SC, e do CPF 062.378.310-71, nascide
em 09/09/1986, brasileiro,  selteire; Eng® Civil,
residente e domiciliados naf®wal Cornélio de Haro
Varela n® 222, Centro,. em.) Curitibanos/SC. TiTULO
AQUISITIVD: FRegistrado seb R-10-7.654 ds L* 02,
deste Ofici¢. /A.presente matricula foi aberta de
acorde com © Eequerimento datade de 26/06/2018,
devidamente. assinado e arquivado neste Oflicio.
Protocolol W® 91.063, em 18 de julho de 2018.
Emolumentos: RS 7,70. A Escrevente, com Autorizagio
‘Blana f{Juliana Fernandes da Silva):

AV-1-27.176: {AVERBACAD coMvENCRO) |
Curitibanos/SC, 23 de julho de 2018. A CONVENCAO DE
CORDOMINIO, referente ao condominio acima, encontra-
se registrada sob n® 14.645 do Livre 03, deste
Cficig. Protocolo n® 91.064, em 18 de julho de 2018.
Emgliimentost NikIil [cfafdposiddd matriculad rFilRa).
Belo de fiscalizaclo: FDIT4161-75VJ (RS 1,90). A
Escrevente com Autorizagio plena (Juliana Fernapdesg

Continua no verso.
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Continuagdo da Matricula bl -

da Sil'.ra]:-F ] B

AV-2-27.176: (AVERBACAC DO CADASTRO MUNICIPAL):
Curitibanos/SC, 11 de marco de 2021. Pela Escrituri
piblica de compra e venda, lavrada em 03 de ‘marco de
2021, no L® 016, fls. 019/021, na_ Escrivania de Paz
de Ponte Alta do Morte/SC, promove=se a averbacic do
Cadastro Municipal n® 252302 n.—l'n'tt::i‘q:lﬂ Imcbiliaria
n® 01.01.059.0208.087.087. ~Pratogolo n® 97.882, em
10 de marce de 2021. JEmedwmentos: RS 90,56. Ato
lavrado na wvigéneia, dag Ofrculares n.® 64/2020 e
T3/2020 a Prcyiﬁﬁntu 2272020 - CGJ-5C. Selo de
fiscalizacac: GBOIMT05-1GNK (RS 2,82). A Escrevente
é#mlit.uta. L SMeristiane Aparecida - Fernandes):

R-3-27.176: (COMPRA E VENDA). Curitibanos/SC, 11 de
. margo de 2021, TRANSMITENTE: a empresa PRUMO
| ENGENHARIA . E CONSTRUCOES LTDA, pessoa _juridics
inscrita no CHPJ sob n® 07.895.117/0000-20% Aituada
na Rodovia BR 470 - km 249,5, =/n®, Baisr8-Getulio
Vargas, em Curitibanos/5C, aqui qﬁprumtadu por:
DIEGO FERNANDO CLOS GUIDI, bragileiro, solteiro,
engenheiro civil, nascido em WA/08Y1986, portador da
cédula de identidade: 4268801 5SS5P/5C, e do CPF
062.375.319-71, residénte “e domiciliado na Rua
Cornélieo de Haro Vareld, n® 222, no Centro, em
Curitibanos/SC. | ADQUIRENTE: a ermpresa OEO PORBST
FLORESTAL LADA, pessoa juridica inscrita no CHEJ sob
n® 18 725 M89/0001-31, sitvada na Rua Francisco
Candido Curha, n"262, bairra Bam Jesus, &m
Curitibanos/SC, aqui representada por: KAUE VARGAS
DAS. NEVES, brasileiro, casado, engenheiro floreatal,
anascido em 1370871986, portador .da cédula de
identidade 3.979.205-6 SSP/SC, e do CPF 052.293.208-
668, residente e domiciliade na Awvenida Salomio
Carneire de RAlmeida, n® 520, Edificio Terrazzo -
Apta T01l, Centro, em Curitibanos/SC. TITULO: Compra
e Venda. PORMA DO TITULO: Escritura Pdiblica, lavrada
am 03 de margo de 2021, no L® 016, fls. 019/021, na

Lontinua na Licha £.
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REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
Poder Judiciaric 2

ESTADOD DE SANTA CATARINA
COMARCA DE CURITIBANDS —Registro da Imaveis

: Oficial: Lulz Eduardo Frayaslaban Siva Registro Goral
27.176/2 - Continuagio Y jiuro~do
Matricula N° ﬁ

Escrivania de Paz de Ponte Alta do Horte/SC. WALOR:
B$ 30.000,00 ¢Trinta mil reais). OBJETO: Q. imével da
presente matricula. 05 documentos exigidasiper lei,
estdo transcritos na escritura. DOX sépd emitida no
prazo regulamentar. Protocolo n® (83,882, em 10 de
margo de 2021. Emolumentos: BRS-312;93. Ato lavrado
na wvigéncia das Circulares 8. % 64/2020 & 73/2020 o
Provimento 2272020 - CGUSBC. Selo de fiscalizaclo:
GBO1l4706-16WN (RS 2.82% A Es vente Substituta
[Cristiane Aparecidev Fernandes): Ay

Ficha N*.
Ane
Livrg WY 2

Av=4-17.176 ' - Curitibanos3C - 27/10/2022. E“ﬂﬂzﬁﬂ,
EXISTENCIA DE ACAQ. Conforme preconiza o are. 828 de CPC por
certidde emitida em 18/70/2022 ¢ requenmento firmado em 18/10/2022,
requerem 2 averbaglio da existéncia de agdo de Excougio de Titulo
Extrajudicial, pele Juize de Direito do 3° Juizo da Unidade Estadual de
Diretto Bancdro, extraida do Processo n® S050002-97.2021.8.24.0930,
movida por EXEQUENTE: COOPERATIVA DE CREDITO DA
SERRA CATARINENSE - CREDICOMIN, (CNPI n®
09,590,601 /0001-76, contra EXECUTADOS: ELAINE CRISTINA DE
SOUZA DAS NEVES, CPF n* 061.198.569-19 ; KAUE VARGAS DAS
NEVES, CPF 0" 052.293.209-66 , ¢ GEQ FOREST FLORESTAL LTDA,
CMEJ n® 19.725.137/0001-31. Valor da causa: RS LSIR.179.26 (um
milhdo, guinhentos & dezoito mil, cento e selenia e nove reais e vinle e seis
centavos). Protocolo n® 102755, de 21/10/2022. Emolumentos: RS
100,00, Selo de fiscalizagio: GPOQORRTI-ZOZ] - Valor do selo: RS 3,11,

Valor total: BS 103,11, A Escrevente Substituta (Cristiane Aparecida
Fernandgs); -

AV-5-27.176 - Curitibanos/SC - 09/12/2022. EXECUCAO,
EXISTENCIA DE ACAO. Conforme preconiza o art, 828 do CPC por
Certidio emitida em 22/11/2022, requerem a averbagao da existéncia de
agio de Execugdo de Tiwlo Extrajudicial, pele Juizo de Direito da 18

T W
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Continuagdc da Matricula  27.176 Bv,

Wara Civel da Comarca de Sio Paulo, extraida do Processo n®
1084232-50.2022.8.26.0100 TISP, movido por EXEQUENTE: BANCO
SOFISA 8.4, CNPJ n® 60 889 128/0001-80, contra EXECUTADOS;
GEQ FOREST FLORESTAL LTDA, CHMPI o® 19.725,137/0001-2] ¢
KAUE VARGAS DAS NEVES, CPF n® 052,293 20066, Valor da cavsa:
RS 827.202,74 (oitocentos e vinte e sete mil, duzentos ¢ dois reais e
selenta e guatre cenfavos), Protocolo n® 103,140, de 057122022,
Emolumentos: RS 100,00, Selo de fiscalizagio: GONI0I49-JKQY - Valor
do selo: RS 3,11. Valor total: RS 103,11. A Escrevente com autorizagio
plena (Juliana Fermandes da Silva}:-f,_._a
1]

Av-6-27176 - Curitibanos/SC - 06/02/2023. EXECUCAO,
EXISTENCIA DE ACAQ. Conforme preconiza o art. 828 do CPC, per
Certidiio emitida em 13/0L2023 ¢ requerimento assinade pela
precuradora do exequente em 19/12/2022, averba-se a existéncia dz2 Agdo
de Execugio de Titulo Extrajudicial Contratos Bancirios, auluada
sob n® 1124991-56.2022.8.26.00100, que framita ma 26° Fara Civel da
Comarea de Sio Paulo-5P, tendo como EXEQUENTE: BANCO
MERCEDES-BENZ. DO BRASIL S/A, CNEJ n° 60814, 191/0001-57,
contra EXECUTADOS: GEO FLOREST FLORESTAL LTDA, CNPJ
19725137000131 ¢ KAUE VARGAS DAS NEVES, CPF
052.293.209-66. Valor da ceusa:  HS1.412.15542 (um milhdo,
quatrocenios e doze mil, centp e ginguenta e cinco reais e quarcnia ¢ dois
centavas). Protocolo n® 103447, de 26/01/2023, Emolumentos: RS 108,52,
Selo de fiscalizagho! GRFO6117-8UT4 - Valor do selo: RS 3,39, Valor
total: RS 11221, A Escrevente com autorizagiio plena (Julizna Femandes
da Silvak ol

Av=-T-27.176 - Curitihanos/SC - 24/05/2023, CANCELAMENTO DE
EXISTENCIA DE ACAQ - AV-4. Conforme requerimento firmado emy
12/05/2023, assinado digitalmente pelo procurador do exequente, Dr
Juliano Ricardo Schmitt - OAB/SC 20,875, fica cancelada a Exisiénci
de Agdo abjeto da Av-4 da presente marricule. Protocolo n® 104332,
18/05/2023. Emolumentos: RS 10882 Selo de fisealizagdo;
GTE24689-WOKT - Valor do FRI: RS 24,73 (FUPESC: 24 42%; OAB
Peritos ¢ Assisténcia; 24,42%; FEMR/MPSC; 4,88%; Ressarcimento dd
Atos Isentos ¢ Ajuda de Custo: 26,73%,; TISC: 19,55%). [S5: RS 4,35
Walor total: RS 13790, A Escrevente com autorizagio plena (Julian
Fermandes da Silva):
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ChM: 105684 2 00271 Ti-05

REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
Poder Judiclirio o
ESTADO DE SANTA CATARINA
COMARCA DE CURITIBANCS Registro de Imbvels FichaN__
And
W 2

Oficint Luir Edusrds Froyesleben Siha  Rgistro Geral
Matricula N® 27176

Av-8-27.176 - Curitibanos/SC - 22/12/2023, EXECUCAOD,
EXISTENCIA DE AGAQ, Conforme preconiza o art, 828 do CPC, por
certidio emitida em 06/1 1/2023, e requerimento assinado pelo procurador
do exequente, doutor Marcosa de Rezende Andrade Junior - OAB/SP
188.846, procede-se 4 averbaglo da existéncia da Agiio de Execugio de
Titule Extrajudicilal autuada sob n® 1089718-16.2022.8.26.0100, que
tramita na 18" Vara Civel da Comarca de Sio Paulo/SP, tendo como
EXEQUENTE: BANCO SOFISA 5.4, CNPJ n® 60,889, 128/0001-80 &
EXECUTADOS: GEOFOREST FLORESTAL LTDA ME, CNPI n°
19.725.137/0001-31 ' & KAUE FARGAS DAS NEVES, CPF n”
052.293,209-66, VALOR DA CAUSA: RS 134.064,52 fcento e frinta ¢
quaira mil, sessenta e qualro reais e cinguenta e dois centavos). Protocolo
n® 106.114, de 15/12/2023. Emolumentos: RS 108,82, Selo de
fiscalizagior GZI46461-WHPC - Valor do FRJ; RS 24,73 (FUFESC:
24 42%; OAB, Peritos e Assisténcia: 24,42%; FEMR/MPSC: 4. 88%;
Ressarcimento de Atos Isentos ¢ Ajuda de Custo: 26,73%; TISC:
19,55%). 158: RS 4,35, Valor total: RS 137.90. A Escrevente com
Autorizagdo Plena (Juliana Femandes da Silva): .

Ave5=27.176 - Cuntibanoe’3C - 107102024, INMSPONIBILIDADE,
sobre a totalidade do imdéwvel desta matricula, conforme Protocolo n'
202410081 8.03629677-I4-830, dartado de 0810072024, da Central
Nacioral de Indisponibilidade - CNIB, pelo Juizo da 1* Fara Civel de
Curttibanos/8C, no Processo n® 50208068220248240022, em que &
EXEQUENTE: FORTE QESTE SECURITIZADORA §.A, CNI' n*
35.099.311/0001-34, ¢ EXECUTAIM: GEOFOREST FLORESTAL
LTDA ME, CNPF] o® 19.725.137/0001-31. Protocole n® 108.505, de
0910/2024. Emolumentos:  Isentos.  Selo  de fiscalizagiio:
HGR14507-FMME - FRES: Isento. Assinado digitalmente por Juliana
Femandes da Silva, Escrevente, 10F1 002024 15:43:04

Av-10-27.176 - Curiibanos/SC - 200022025, INDISPONIBILIDADE,
sobre a totalidade do imdwvel dests matricula, conforme Prorccolo R*

E-ﬁ-.nrn'.-
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Continuagho da Matricula

202502 1809 038471 21-14-903, deteds de 18022025, da Central
Nacional de Indisponibilidade - CNTB, o Juizo da Fara do Trobalhe de
Palmas, pele Processo n® QR0]383120233000643, em que &
EXECUTADA: GEQFOREST FLORESTAL LTDA ME, CNPJ o®
5 1725 1370001 -3 1, Protocolo 6n® 109.516, de 19002025, Emalumentos:

Ndo incidenser. Selo de fiscalizaglio; HINOSIGE-Z5VE - FRI Nie
fncidente. Assinade digitalmente por Julians Fernasdes da Silva,
Escrevenie J0M02202S 10;25:27

Av-11-27.176 - Curitibanos/SC - 26052025, RETIFICACAGO DE
INDISPONIBILIDADE (AV-9): procede-sc a esta averbagho, nos |
termos da Circwlar s FPO°2022 e .-Cﬁ'.ﬂ"ﬁ'ﬂ. pasleriermente
complementada pela Circular n. 2382020, para retificar & averbaglo de [
indisponibilidade constante na AF-# desta matricula, de modo o constar
que, considerands que ¢ exeguenic’antar dog clladod aules mde &
bensficidrio da gramidade do fusticn. sobre o ato hé incidincia de
emlumentos, previstes ne art. 82, 14 oo Lo Complementar Bstadual o
75572019, tendo sido praticado & época de forma imediata o sem eobranga
e emohemsentes em atengdo & previsto constante na Cisoeder n. | 72027
da COMSC, Protocole n® 110235, de 26/052008, Emolumentos: RS 1
119,10, Selo de fiscalizagio: HMEM36%CEXTD « Yalor do FRI: RS 27,07
(FUPESC: 24,42%; OAB, Perilos ¢ Assistbneia: 24,42%; FEMRMPSC:
4 B8%: Ressarcimento de Alos Isentos ¢ Ajuda de Custo: 26,73 TIRC:
19.55%). 155: RS 4,76 Falor dotpls RS 15095, Assinado digitalmente por
Juliasia Fernandes da Silva, Bscrevente ZR0S/2015 15:22:16

Av=12-27176 - Curihibanca/SC - 26052025, CANCELAMENTO DE
INDISPFONIBILIDADE: procede-se 3 esta averbagio, com fundamenta
no art, J67 I 2 do Lei m 8.0057973, de acordo com o Ovdem de
Cancelamento  de  Indisponibilidade  sob  protocola n®
MAZSA5 2TI5.0562067 F-MAAMN, datada de 220532013, procerso /°
SRIO00ARI 0248240022 - 1* Fara Civel de CuritibanonSC, rardo pela
qual fica cancelada o Iadisponibilideds objeio da  Av-¥ da presente
mairicala, Protocolo n® 110235, de 26052025 Emolumenios: RS
119,10, Selo de fiscalizagho; HMBEMITO-XDVE - Valor do FRI: RS 27,07
(FUPESC: 24,42%; OAT, Perilos ¢ Assisténcis: 24,42%; FEMR/MPSC:
4,58%; Ressarcimento de Atos lsentos ¢ Ajuda de Custo: 26,73%; TISC
19,55%5). 155: RS 4,76, Falor fotel: RS [30,05. Assmado digitalmente por
Juliana Fermandes da Silva, Escrevente, 20008720025 15:22:21

= ® = hun . .

Catiana wa Meias 04

REPURLICA FEDERATIVA 00 Rehin, 1255 2 000117603
Puder Judiciiria

.. ERTADC BAKTA, AHIMA
T, Comita e CopTancs  Regletrs de tmévels PRI ML —

Q ® =F
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REPUBLICA FEDERATIVA DO B&H_!Wlm 117605

Poder Judiclirio
: (£8%  ESTADO DE SANTA CATARINA.
. 11 COMARCA DE CURITIBANOS Registro de Imévels FrohabWi gy
R e Garal ——
Oficial Luiz Edunrdo Fraysaisben Siva  Pe@istro Lo N 2
L
Matricula N® :

27.176

INDISPONIBILIDADE (AV-10): procede-se a esta averbagio nos
termos da Cireular », [70/2022 da CGJNSC posteriormente
complementada pela Circular n. 235/2022, para retificar a averbaglo de
indisponibilidade constante na AF-10 desta matricula, de modo a constar
que, considerando que o exequente/aumtor dos citados autos mio &
beneficlirio da gratnidade da jostica, sobre o ato hi incidéncia de
emolumenios, previstos na gt £2, I8 da Lol Complementar Estadual w.
755/2019, tendo sido praticade & época de forma imediata ¢ sem cobranga
de emolumentos em atengdio & previsio constante na Circular n, 17002022
da CGHEC. Protocolo n® 110,658, de 24/07/2025, Fmolumentos: RS
119,10. Selo de fiscalizacdo: HMEQS 182-QYEH - Valor do FEJ; RS 27,07
(FUPESC; 24 42%; OAB, Peritos ¢ Assisténcia: 24 42%; FEMR/MPSC:
4, BE%: Ressarcimento de Atog lIzentos ¢ Ajuda de Custo: 26,73%,; TISC:
19,55%). I55: RS 4,76. Valor total: RS 150,93, Assinado digitalmente por
Juliana Fernandes da Silva, Escrevente 2R/07/2025 (9:03:33

Av-14-27.176 - Contibanos/SC « 28/07/2025. CANCELAMENTO DE
{ INDISPONIBILIDADE: procede-sc a esta averbagio, com fundamento
no art. [67, 1T, 2, da Lei n. 6.055/1973, de acordo com a Chrdem de
Cancelaments  de  Indisponibilidade  sob  protocolo a®
202507 2410.03847121-TA=-318, datada de 24/07/2025, processo n"
G0 3631 20235090643 - Vara do Trabalhe de Palmas, razdo pela gual
fica cancelada a Indisponibilidade objeto da Av-10 da presente
matricufa. Protocolo n® 110,658, de 24/07/2025. Emolumentos: RS
119,10, Belo de fiscalizagio: HMEOS183-VTY(Q - Valor do FRJ: RS
27,07 (FUPESC: 24,42%: OAB, Peritos ¢ Assisténcia; 24 42%:
FEMR/MPSC: 4,88%,; Ressarcimento de Atos Isentos e Ajuda de Custo:
26, 73%; TISC: 19,55%}. 155: R% 4,76. Falor total: RE {5093, Assinado
digitalmente por Juliana Fernandes da Silva, Escrevente, 28/07/2025
09:03:38

Av-15-27.176 - Curitibanos/SC - 01/08/2025. INDISPONIBILIDADE,
sobre a totalidade do imdwvel desta matricula, conforme protocelo n.*

202507.2410.04149377-1E-713,_datado _de 24072025 __da Centrgl

Conlinea e verse
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. 27176 My, |
Continuagio da Matricula CNM: 105684.2.00271 75605 |

Nacional de Indispontbilidade - CNIB, o Juizo da Vara do Trabalho de
Palmaz, no Processa n® 000013637120235000643, em que &
EXEQUENTE: HENRIQUE GIOTTO SERPA , ¢ EXECUTADO:
GEOFOREST FLORESTAL LTDA - EM RECUPERACAO JUDICIAL,
CNPJ n® 19,725.137/0001-31. Proiocolo n.® 110.719, de 01/08/2025.
Emolumentos: Ndo incidentes. Selo de fiscalizagio: HMEOST03-0U14 -
FRI: Ndo incidente. Assinado digitalmente por Juliana Fernandes da
Silva, Escrevente, 01082025 15:13:01

Av-16-27.176 - Curitibanos/SC - 23/09/2025. INDISFONIBILIDADE,
sobre & totalidade do imdvel desta matricula, conforme profocolo n*
202500, 1916,04269909-J4-408, daiado de 19092025 da Central
Nacional de Indisponibilidade - CNIB, pelo Juize da 1° Vara Civel de
Curitibanos/SC, no Processo n.® S0257948620248240022, em que &
EXEQUENTE: SCHRADER COMERCIO E REPRESENTACOES
LTDA., CNPI n® 83 495 812/0001-82, ¢ EXECUTADO: GEOFOREST
FLORESTAL LTDA ME , CNPJ n.® 19.725.137/0001-31. Protocolo n.*
111.209, de 22/09/2025., Emolumentos: Ndo incidentes. Selo de
fiscalizaciio: HPN28825-15EC - FRJ: Ndo incidente. Assinado
digitalmente por Julisna Fernandes da Silva, Escrevente 23/09/1025
13:40:16

Av-17-27.176 - Curitibanos/SC - 04/11/2025, INDISPONIBILIDADE,
sobre o imodwvel desta matricula, conforme profocale #.°
202511 0311 0435401 8-14-923, datado de 03/11/2025, da Central
Nacional de Indisponibilidede - CNIB, o Juize da Vara Regional de
Faléncia ¢ Recuperagdes Judiciais e Extrajudiciais, no Processo n.*
50043670420225240022, em que sio PARTE AUTORA: MASSA |
FALIDA DE GEQ FOREST FLORESTAL LTDA = MASSA FALIDA |
DE IMBUIA EMPREENDIMENTOS FLORESTAIS LTDA | e |
PARTE REQUERIDA: GEQFOREST FLORESTAL LTDA ME | |
CNPJ n® 19.725.137/0001-31. Protocolo n® 111.554, de 03/11/2025. |
Emolumentos: Ndo incidentes. Selo de fiscalizagio: HPNIZT44-UEGF - f
FRJ: Nio incidente. Assinado digitalmente por Juliana Fernundes da i

[

[

Silva, Escrevenie,04/11/2025 09:30:16
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Anexo |lI: Espelho de IPTU

ESTADOD DE SANTA CATARINA
ﬁ PREFEITURA MUNICIPAL DE CURITIBANGS i
BOLETIM DO CADASTRO IMOBILLARID - Rederenin &0 Ano da 2025 U s
| oA 0o WL

[T TRFREF ke, bmobaibria: 0415571 R CCROR. DT AT Bk s I
Contribulabe: 1200843 - GED FOREST FLORESTAL LTOW EM RECUSERACAD JCACIEL
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Anexo Ill: Calculo Estatistico.
Avaliagido de imdvel por comparagio direta com

Iralamento por fatores

Valor do imovel avaliando: R543.560,00

Imdwvel avaliando

Vaga de Garagem Residéncia Terazzo
Area: 13m?

Método empragado:

Para a avaliagio do imdvel fol utilizado o método comparativo
direto com homogeneizagdo por falores, conforme descnlo na
Norma Brasileira NBR-14653. Por este método, o imdvel
avaliandd & avaliado por comparagao com imdveis de
caracieristicas semelhantes, cujos respectivos valores unitdrnios
{por m®) sdo ajustados com fatores que tornam a amosira

homoglnea.

O saneamento dos valoras amostrais foi feito utilizando-se o
Cntano Excludents de Chauvena! & o ratamento estatistico
fundamentou-se na Teona Esfalistica das Pequenas Amostras
{m=30) com a distribuicdo ' de Student com confianca de 80%,

conscante com a Morma Brasileira

A amostra desta avalacho fol ratada com os seguintes fatores:

F1: Localizagio
F2: Padrao
F3: ldade

Imdveis amostrados para comparacio:

Imdvel 1:

Fesidéncial Fanton

Area: 13m?
Valor: RSE69.000,00
Valor por metro quadrado: R$5.520,00
Fator de l?ﬁmogt.‘m:i.iaq:.an 110
Localizagdo : '
Falor haom nelz

P-;'i;ﬂge omogengizacio 0,80
Falor de homogeneizacio |dade - 0,90

AVENIDA LYONS N°1006 SALA 01, BAIRRO NOSSA
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Imével 2:
Residéncial Kraft
Area: 13m?
Valod: R$55.000,00
Valor por metro quadrado: R84 400,00
Fator de homogeneizacao
i 1,10

Localizagdo :
Fam‘:_ae homegeneizacao 080
Padrao
Fator de homogeneizacio idade 0,90
Imdwvel 3:
Residencial Monteiro Lobato
Area: 13m?
Valor: R$50.000,00
Valor por metro quadrado: R$4.000,00
Fator de homogenaizagao

; J 1.00
Localizagio :
Fator de homogeneizacio
Padrao A
Fator de homogenaizagdo ldada 0ED

Tabela de homogeneizagio;
[ ¥
Imovel RS/m* F1 F2 F3 Re/m
hamag.

1 552000 110 0,80 080 437184
2 440000 1,10 0,80 0,90 3.484,80
3 400000 100 0.80 080 2.560,00

Valores homogeneizades (Xi), em RS/m*:

Média: X = T(Xi¥n
X = 3.472,21

Desvio padrao: 5 = (3 (X - Xi) *)¥in-1)
5=1905.59

Varificagao dos valores pelo Crtério Excludente de Chauvenet:

O guociente entre o desvio (d) de cada amosira e o desvio
padrao deve ser meanor qua o valor critico (VC), fornecido pela
labala d& Chauvenat,

Ou seja: d = [Xi - X5 < WC
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\alor critico para 3 amostras, pela Tabela de Chauvenet: VC =
1,38
Amostra 1; d = 4,371,684 - 3472 21|/ {amosira
00599 = 0,96 <1.38 pertinente)
Amaostra 2: d = |3.484 80 - 3472 21|/ {amoslra
905,99 = 0,01 < 1.38 partinente)
Amostra 3: d = [2.560,00 - 3.472.21|/ {amostra
90599 = 1,01 < 1.38 pertinente)
Cdlculo da amplitude do intervalo de confianca:
Ors limites do intervalo de confianga (LI e Ls) s&o0 o3 exiremos
deniro dos quais, teoricamentea, um valor tam 0% de chance de
s& ancontrar.
Eles sdo0 determinados pelas fdrmulas: Li= X - ic ® Shin-
1) & Ls=X+tc*® SMn-1),
onde tc & o valor da Tabela de Pearcentis da Distribuigio t de
Student, para B0% de confianca e 2 (n-1) graus de liberdade.
Limite inferior do intervalo de confianca (L)
Li = 347221 -1.89" 905993 -1) = 226143
Limite superior do intervalo de confianga (Ls)k
Ls = 3.47221 + 1.89" 905993 - 1) = 4.683,00
Calculo do campo de arbitrio:
Considerando-se a grande dilatagao do intervalo de conhanga, o
campo de arbitrio serd eslipulado em aproximadamente 10% em
torno da média
Campo de arbitrio; de RE3. 124,99 a R33.6819.43
Tomada de decisio sobre o valor unitdno do imdvel avaliando:
Obs.: O perito tem berdade para determinar o valor unitdrio
deniro do campo de arbitro.
Como ha apenas um valor gentro do campd de arbitno,
sugerimos uliliza<do coma valor unitario.
Vabor unitdnia do imdvel avaliando: RS3.484 80
Resultado final:
akor final = Valor unitano * anga
Valor final = RS3.484.80 " 12,50 = R$43.560.00
Valor do imdvel avalianda: R$43.560,00
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