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LAUDO DE AVALIACAO

N° 2.621 - 10/2023

LOTE N° 07 DA QUADRA N° 159 SITUADO NO PARQUE
RESIDENCIAL ANGELO PLANAS COM AREA DE 391,56 M2 E
BENFEITORIA COM 50,00 M2 - MATRICULA 47.563 -
MARINGA/PR

AUTOS: 0011323-37.2017.8.16.0017

neiro Mario Marangoni
Jardim Universo
Maringa

Parana

KRONBERG LEILOES — FONE: (41) 3233-1077
www.kronbergleiloes.com.br

Documento assinado digitalmente, conforme MP n° 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/2006, resolugdo do Projudi, do TIPR/OE

Validagao deste em https://projudi.tjpr.jus.br/projudi/ - Identificador: PIVWN MXMTF 7PL3F GPV9A



http://www.kronbergleiloes.com.br/

PROJUDI - Processo: 0011323-37.2017.8.16.0017 - Ref. mov. 311.3 - Assinado digitalmente por Helcio Kronberg:08518784824
19/10/2023: JUNTADA DE PETIGAO DE OUTROS. Arg: Laudo

K

KRONBERG

LEILSES

INDICE

INFORMACOES GERAIS - SINTESE,

CONSIDERACOES PRELIMINARES

OBJETO

CARACTERIZACAO DA REGIAO

A L AN W

FINALIDADE E OBJETIVO

IDENTIFICACAO E CARACTERIZACAO DO BEM AVALIADO

DIAGNOSTICO DE MERCADO

INDICACAO DOS METODOS E PROCEDIMENTOS UTILIZADOS

W 0 N & i & W N R

RESULTADO DA AVALIACAO

10 ENCERRAMENTO

ANEXOS:

Pesquisa de Mercado
Google Earth Pro x Cotacdes
Memoéria de Calculo

Fotos do Imével

Croqui do Local

Documentos do imével

YVVVVVY

KRONBERG LEILOES — FONE: (41) 3233-1077
www.kronbergleiloes.com.br

10
12
13
14
16
16

Documento assinado digitalmente, conforme MP n° 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/2006, resolugdo do Projudi, do TIPR/OE

Validagao deste em https://projudi.tjpr.jus.br/projudi/ - Identificador: PIVWN MXMTF 7PL3F GPV9A



http://www.kronbergleiloes.com.br/

PROJUDI - Processo: 0011323-37.2017.8.16.0017 - Ref. mov. 311.3 - Assinado digitalmente por Helcio Kronberg:08518784824
19/10/2023: JUNTADA DE PETIGAO DE OUTROS. Arg: Laudo

K

KRONBERG

LEILSES

1 INFORMACOES GERAIS - SINTESE

ESPECIE: Laudo de Avaliacéo.

OBJETO: LOTE N° 07 DA QUADRA N° 159 SITUADO NO CONJUNTO RESIDENCIAL
ANGELO PLANAS COM AREA DE 391,56 M2 E BENFEITORIA COM 50,00 M2 -
MATRICULA 47.563 - MARINGA/PR

FINALIDADE: Alienacéo judicial

METODOLOGIA: Método Evolutivo

DATA-BASE DA PRESENTE AVALIACAO: outubro de 2023

VALORES RESULTANTES DA AVALIACAO

VALOR DA AVALIACAO: R$ 365.000,00

(trezentos e sessenta e cinco mil reais)
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2 CONSIDERACOES PRELIMINARES

2.1 DEFINICOES

Laudo de avaliacdo — Relat6rio com fundamentacao técnica e cientifica, elaborado
em conformidade com a ABNT 14653 e anexos para avaliar o bem.

Engenharia de Avaliagdes - Conjunto de conhecimento técnico- cientifico
especializados, aplicados a avaliacao de custos, bens e servicos.

Alienacdo Judicial - Nos casos expressos em lei, ndo havendo acordo entre os
interessados sobre 0 modo como se deve realizar a alienacéo do bem, o juiz, de oficio
ou a requerimento dos interessados ou do depositario, mandara aliena-lo em leildo.

Premissas especiais - premissa que considera a existéncia de condicdes
diferentes das usuais, em relacdo ao bem avaliado e as amostras utilizadas, na data da
avaliagao.

2.2 Consideracfes gerais

Para a realizacdo do presente laudo foram utilizadas informag¢des dos autos,
auxilio da Ferramenta Google Earth Pro, e da Prefeitura Municipal de Maringa.

O avaliador esteve no local no dia 04/10/2023 e no momento da visita hdo havia
ninguém no imovel.

2.3 LimitacGes e premissas futuras

Nos leildes os bens sdo arrematados no estado em que se apresentam. N&o se
configura entdo relacdo de consumo, nem pode haver alegacdo por parte do
arrematante em relacdo ao leiloeiro ou comitente de vicio redibitério (vicio oculto que
apararia o consumidor para ser restituido pelo comitente dos valores gastos por esse
defeito). Tal fato tem implicacdo direta no valor desta avaliacdo, uma vez que, o bem é
entregue no estado em que se encontra.

O avaliador ndo tem interesse, direto ou indireto, nas companhias envolvidas ou
na operacdo, bem como ndo ha qualquer outra circunstancia relevante que possa
caracterizar conflito de interesses.

No melhor conhecimento e crédito dos avaliadores, as andlises, opinibes e
conclusbes expressas no presente trabalho sdo baseadas em dados, diligéncia,
pesquisas e levantamentos verdadeiros e corretos.
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O Laudo de Avaliacdo apresenta todas as condi¢des limitativas impostas pelas
metodologias adotadas, quando houver, que possa afetar as analises e conclusdes
contidas no mesmo.

Este trabalho parte do pressuposto da inexisténcia de 6nus ou gravame de
qualquer natureza, judicial ou extrajudicial, inclusive ambiental atingindo os bens
avaliados.

Para elaboracdo deste trabalho, o avaliador utiliza informacdes fornecidas pelo
contratante, ndo auditadas, sendo assim, o avaliador assume como verdadeiros e
coerentes os dados e informacdes obtidos para a realizacdo deste trabalho, e ndo tem
gualquer responsabilidade com a relacdo de sua veracidade

2.4 Normativas

Para o presente estudo utilizou-se as prescricoes da norma ABNT (Associacao
Brasileira de Normas Técnicas) NBR 14.653 — Avaliagéo de Bens, e anexos.

3 OBJETO
3.1 Tipo do bem

Imovel Urbano — Lote de terreno com benfeitoria residencial.
3.2 Descricdo técnica do bem

Lote de terreno urbano n° 07 da Quadra n° 159, com area de terreno total de
391,56 m?, com benfeitoria de area total de 50,00 m2, segundo analise feita pelo Google
Earth Pro, localizado na Rua Pioneiro Mario Marangoni, 68, Bairro: Conjunto
Residencial Angelo Planas, Maringa/PR.

Numero da Matricula: N° 47.563 — 2° SERVICO DE REGISTRO DE IMOVEIS DE
MARINGA - PR

Cadastro: 20270900

Localizagéo: Latitude: 23°27'20.89"S / Longitude: 51°56'17.00"O
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4 CARACTERIZACAO DA REGIAO

Maringa € um municipio brasileiro do estado do Parana, sendo uma cidade média-
grande planejada e de urbanizagéo recente. E a terceira maior do estado e a sétima da
regido sul do Brasil em relacéo a sua populagéo, destacando-se pela qualidade de vida
oferecida a seus moradores e por ser um importante entroncamento rodoviario regional.
E considerada uma das cidades mais arborizadas e limpas do pais.

Sua populacéo, conforme o IBGE de 2022, era de 409 657 habitantes,[5] e sua
Regido Metropolitana com mais de 800 000 habitantes (dados IBGE/2020).

Planejada pela empresa Companhia de Melhoramentos Norte do Parana, em 10
de maio de 1947, Maringa foi uma vila e depois, distrito do municipio de Mandaguari,
sendo elevada a categoria de municipio pela Lei n° 790, de 14 de fevereiro de 1951,
desmembrando-se daquele municipio.

Com tracado urbanistico inicialmente planejado e modernista, pelo urbanista
Jorge Macedo Vieira, seguindo o principio de Ebenezer Howard de cidade-jardim,
sofreu crescimento acelerado nas décadas seguintes. Ainda assim, o municipio
mantém indices de qualidade de vida elevados, preservando no perimetro urbano
grandes areas de mata nativa como o Horto Florestal, o Parque dos Pioneiros (bosque
II) e o Parque do Ing4, sendo este ultimo aberto ao publico. Inclui ainda fragmentos
menores como o Parque do Cinquentenario, ou areas particulares e uma grande rede
de &reas de conservagédo de fundos de vale.

Maringa

Municipio do Brasil
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Da esquerda para a direita e de cima para baixo: panorama de Maringa
com foco para a Catedral Basilica Menor Nossa Senhora da Gléria; Parque do
Ing4; Bosque das Grevileas; Capela Santa Cruz de Maringa; Parque do Japao.

Simbolos
B
1
Bandeira Braséo de
armas
Gentilico maringaense
Localizagcdo

v?

Localizacao de Maringa no Parana
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Maringa
Localizacdo de Maringa no Brasil
Maringa
Mapa de Maringa

Coordenadas »23° 25' 30" S 51° 56' 20" O

Pais Brasil

Unidade federativa Parana

Regido Maringa
metropolitana

Municipios Norte: Angulo, Astorga, lguaracu;
limitrofes Sul: Floresta, Leste: Marialva, Sarandi;

Oeste: Paicandu e Mandaguacu
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436 km

Histéria

10 de maio de 1947 (76 anos)

14 de fevereiro de 1951 (72 anos)

Administracédo

Ulisses Maia (PSD, 2021 — 2024)

15

Caracteristicas geograficas

487,012 km?

436 472 hab.

PR: 3°

896,2 hab./km?2

clima tropical chuvoso (Aw)

515m

Hora de Brasilia (UTC-3)

87000-001 a 87109-999E!
Indicadores

0,808 — muito alto

PR: 2°

R$ 18 532 976,71 mil

BR: 50°
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PIB per R$ 44 442,52
capita (IBGE/2018)

Sitio www2.maringa.pr.qov.br/site/ (Prefeitura)
www.cmm.pr.gov.br (Camara)

5 FINALIDADE E OBJETIVO
5.1 Finalidade

Alienacao judicial.
5.2 Objetivo

Avaliacao de valores especificos determinada pelas premissas especiais:

5.2.1 Bem sem garantia, oferta do bem no estado em que se encontra. Nao se
configura, entéo relagéo de consumo, nem pode haver alegacdo por parte
do arrematante em relacdo ao leiloeiro ou comitente de vicio redibitério
(vicio oculto que apararia o consumidor para ser restituido pelo comitente

dos valores gastos por esse defeito).

TRANSCRICOES DA NBR 14653-1:2019

0.3 Abordagem de valor

A abordagem de valor de uma avaliacdo depende de seu objetivo e finalidade. As
principais abordagens de valor dizem respeito a identificagéo do valor de mercado e de

valores com caracteristicas especificas
As abordagens de valor podem ser:

a) Abordagem pelo valor de mercado:

E identificada a quantia mais provavel pela qual um bem seria

transacionado no mercado.

Alguns tipos de valor podem traduzir ou se identificar com o valor de

mercado:

- 0 valor econbmico, quando forem adotadas condicbes e taxas de

desconto médias praticadas no mercado;
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- 0 valor patrimonial, guando, em situagfes especificas, a soma dos valores
dos bens do patriménio corresponder ao valor de mercado;

- 0 valor em risco, quando o bem for segurado pelo valor de mercado (caso
usual do automavel);

Abordagem por valores especificos:

Refere-se aos valores distintos do valor de mercado, entre eles:

- 0 valor especial, que reflete as caracteristicas ou premissas relevantes
apenas para um comprador especial, desconsideradas na identificagdo do valor
de mercado. O valor econdmico, quando forem adotadas premissas vinculadas
a um comprador especial (por exemplo: taxas de desconto, iseng¢des fiscais,
projecdes de receitas e despesas), adquire o carater de um valor especial:

- 0 valor patrimonial, pois a soma dos valores dos bens componentes do
patriménio usualmente ndo representa o seu valor de mercado;

- 0 valor de liquidacao forcada, que difere do valor de mercado, em razao
de condicOes especiais destinadas a comercializar o bem e, prazo inferior ao
usual;

- 0 valor em risco, que identifica o montante para fins de cobertura
securitaria do bem, de acordo com critérios estabelecidos na apdlice, quando
diferentes do valor de mercado.

- o0 valor sinérgico, quando as sinergias estiverem disponiveis a um
comprador determinado (por exemplo, caso de combinacéo de fluxos de caixa
de empresas do mesmo segmento e unido de terrenos com ganho de
aproveitamento).

0.5 Consideracfes sobre o conceito de valor de mercado

z

Valor de mercado € a quantia mais provavel pela qual se negociaria

voluntariamente e conscientemente um bem em data de referéncia, dentro das
condigbes do mercado vigente.

a)

Cada um dos elementos dessa definicdo tem sua prépria natureza conceitual:

“quantia mais provavel...” se refere ao pre¢o expresso ou convertido em moeda
corrente, que pode ser obtido pelo bem numa transacéo na qual as partes sejam
independentes entre si e sem interesses especiais na transacdo. Esse valor
exclui precos alterados por circunstancias especiais, como financiamentos
atipicos, arranjos especiais em permutas ou retrovendas;
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b) “.. pela qual se negociaria...” se refere ao fato de que o valor do bem é uma
guantia estimada, e ndo preco preestabelecido por uma das partes ou pelo qual
a transacao é finalmente realizada;

c) “..voluntariamente...” se refere a presun¢édo de que cada parte esta motivada
para efetuar a transagéo, sem estar forcada a completa-la;

d) “..e conscientemente um bem...” se refere a presuncdo de que as partes sdo
conhecedoras das condi¢6es do bem o do mercado em que est4 inserido;

e) “..numa data de referéncia...” indica que o valor de mercado estimado esta
referido a uma data, e, portanto, pode variar ao longo do tempo. A eventual
mudanca das condi¢cdes de mercado pode conduzir a um valor diferente, em
outra data;

f) (... dentro das condi¢cbes do mercado vigente” significa que o valor reflete as
condicbes da estrutura, da conjuntura, da conduta e do desempenho do mercado
na data de referéncia da avaliacdo. Entre essas condicfes estas o tempo de
exposicdo do bem no mercado, quer pode ser suficiente, de acordo com as suas
especificidades, para chamar a atencéo de interessados e atingir 0 preco mais
representativo das condi¢cdes de mercado.

6 IDENTIFICA(}AO E CARACTERIZA(;AO DO BEM AVALIADO
6.1 Matricula

De acordo com a matricula, o imovel em estudo € referenciado da seguinte
maneira:

IMOVEL: Data n. 07 (sete), da quadra n. 159 (cento e cinquenta e nove), situada
no loteamento denominado PARQUE RESIDENCIAL ANGELO PLANAS, nesta cidade
e comarca de Maringa-PR. AREA: 391,56 metros quadrados. DIVISAS, METRAGENS
E CONFRONTACOES: Divide-se com a Pioneiro Mario Marangoni, numa distancia de
12,00 metros no rum SO 89°36°NE, com a data n. 06 nhuma distdncia de 32,59 metros
no rumo SE 0°24°’NO, com o lote 61-D numa distancia de 12,00 metros no rumo SO
89°12’ NE, com a data n. 08 numa distancia de 32,67 metros no rumo SE 0°24’NO.
Todos os rumos acima mencionados referem-se ao Norte Verdadeiro. PROPRIETARIA:
CENTRO NORTE CONSTRUCOES E EMPREENDIMENTOS LTDA, com sede em
Maring4d-PR, CNPJ/MP n.77.554.004/0001-46. REGISTRO ANTERIOR: Loteamento
registrado son n. 03 da matricula 7995 em 13.11.1985, neste Servico. It Maringa, 04 de
junho de 2010.”

6.2 Situacéo

Imével encontra-se ocupado.
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6.3 Restricbes do imébvel
Imével ndo possui restricdes.
6.4 Benfeitorias

Residéncia em alvenaria com cobertura em telha de fibrocimento. Esquadrias em
aco e portas de madeira. Nao possivel verificar o atual estado da edificacao
internamente.

Possui aproximadamente 50,00 m2 segundo analise feita através do Google Earth
Pro.

7 DIAGNOSTICO DE MERCADO

O profissional, conforme o tipo de bem, condi¢cbes de contratacdo, o método
empregado e a finalidade da avaliacdo, pode tecer consideracdes sobre o mercado do
bem avaliado, de forma a indicar tanto quanto possivel, a estrutura, a conduta e o
desempenho do mercado.

7.1 Liquidez: regular

7.2 Desempenho de mercado: regular

7.3 Absorcédo pelo mercado: regular

7.4 Publico-alvo para absorcdo do bem: Investidores, incorporadores,
empresarios e morador final.

7.5 Facilitadores para negociacdo do bem: Localizacéo.

7.6 Entraves para a comercializacdo: Ver subitem 5.2.1.

TRANSCRICAO DA NBR 14653-1:2019

0.4 Mercado

Mercado é o ambiente no qual bens, frutos e direitos sdo ofertados e
transacionados entre compradores e vendedores, mediante a um mecanismo de
precos.

O mercado se caracteriza por sua estrutura, conjuntura, conduta e desempenho

A estrutura do mercado para um determinado tipo de bem, fruto e direito,
normalmente relacionada aos ciclos econémicos de longo prazo, diz respeito ao grau
de concentracdo de compradores e vendedores. As estruturas basicas do mercado
podem ser, resumidamente:
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a) Concorréncia perfeita: situacdo em que o numero de vendedores e de
compradores é suficientemente elevado para que um agente isolado ndo seja
capaz de influenciar o comportamento dos precos;

b) Monopdlio: é constituido por um Unico vendedor

c) Monopso6nio: é constituido por um Gnico comprador

d) Oligopdlio: é constituido por um nimero pequeno de vendedores

e) Oligopsobnio: é constituido por um nimero pequeno de compradores

A conjuntura de mercado diz respeito normalmente a variacdes de curto prazo na
oferta e demanda, e suas consequéncias sobre o0s preg¢os, em funcao de circunstancias
econdmicas, sociais e ambientais.

A conduta do mercado corresponde ao padrao de comportamento que os agentes
adotam, para se ajustar a conjuntura do mercado, por meio de acdes como politicas de
precos, formas de pagamento, estratégias de venda, oferta de novos produtos, entre
outras.

O desempenho do mercado refere-se aos resultados finais atingidos e € aferido
por meio de andlise do seu comportamento em determinado periodo de tempo.

8 INDICACAO DOS METODOS E PROCEDIMENTOS UTILIZADOS

Este trabalho segue as normas estabelecidas para a avaliacdo de terrenos e
edificagdo com a coleta de dados enquadrando-se no Grau de Precisdo (3), para
determinacao do valor do imével Grau de Fundamentacéao (2), conforme Tabela 10 de
enquadramento e definicbes constantes do item 8.2.4 e 9.5 da NBR-14.653-2, norma
da ABNT — Associacdo Brasileira de normas Técnicas, tendo sido utilizada as
metodologias descritas a seguir.

8.1 Método Comparativo de Dados de Mercado.

Identifica o valor de mercado por meio de tratamento técnico dos atributos dos
elementos comparaveis, constituintes da amostra. O método utiliza fatores de
homogeneizac¢do os quais séo indices depreciativos e/ou valorativos para obtencao do
valor do bem.
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8.1.1 Fatores de Homogeneizacao

8.1.1.1 Localizagédo: Variando de acordo com a localizagéo determinada
pela circulacdo/acesso, proximidade de comércio, bancos,
farmécias, etc.

8.1.1.2 Area:
Para diferencas entre areas <= 30%, adotado: Fa = (Sp/Sa)(1/4)
Para diferengas entre areas >30%, adotado: Fa (Sp/Sa) ~ (1/8).

8.1.1.3 Negociacdo: indice aplicado em razdo das amostras utilizadas
como parametro de célculo possuirem negociacdo de mercado. De
acordo com o item 8.2.1.3.5 da NBR 14.653 — Avaliacéo de Bens,
tem-se:

8.2.1.3.5 Os dados de oferta s&o indicagdes importantes do valor de mercado. Entretanto, devem-
sa considerar superestimatlivas que em geral acompanham esses pregos e, sempre que possivel,
quantifici-las pelo confronto com dados de transagbes.

8.2 Método da Benfeitoria

Para a construcdo existente no local, utilizou-se o método de Quantificacdo de
Custo, o qual identifica o custo do bem ou de suas partes por meio de orcamentos
sintéticos ou analiticos, a partir das quantidades de servigcos e respectivos custos
diretos e indiretos.

8.3 Método Evolutivo

s

Neste método a composicdo do valor do bem avaliado é obtida através da
conjugacdo de métodos, ou seja, trata-se da somatéria dos valores do terreno e das
benfeitorias.

Para obtencéo do valor do bem tem-se:
VF = (VT + VB)*FC
VF = Valor Final dos bens
VT = valor do Terreno
VB = Valor das Benfeitorias

FC = Fator Comercializacéo
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Para o presente laudo o Fator de Comercializacdo FC = 1,00. Foi utilizado um
fator de comercializacéo igual a 1,00. Considerando as caracteristicas intrinsecas e
extrinsecas do imoével.

9 RESULTADO DA AVALIACAO

9.1 VALOR DE MERCADO DO IMOVEL

R$ 364.659,96 (trezentos e sessenta e quatro mil, seiscentos e cinquenta e
nove reais e noventa e seis centavos).

9.1.1 Valor de mercado do terreno

R$ 338.190,37 (trezentos e trinta e oito mil, cento e noventa reais e trinta e sete
centavos).

9.1.2 Valor de mercado da benfeitoria

R$ 26.469,59 (vinte e seis mil, quatrocentos e sessenta e nove reais e
cinquenta e nove centavos).

9.2 VALOR ARREDONDADO DE VENDA DO IMOVEL

R$ 365.000,00 (trezentos e sessenta e cinco mil reais).

10 ENCERRAMENTO

Encerrando os trabalhos, foi redigido este Laudo de Avaliagcdo que se compde de
16 (dezesseis) folhas escritas s6 de um lado.

Curitiba, 18 de outubro de 2023.

Helcio Kronberg
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LAUDO

ANEXO
PESQUISA DE MERCADO
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Cotacao 01

IMOVEL: Terreno

LOCALIZACAO: Rua Galaxia, 1318
VALOR: R$ 260.000,00

AREA: 333,00 m?

R$/m2 R$ 780,78

DESCRICAO: Conforme anuncio.

Link: https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-jardim-universo-bairros-maringa-333m2-
venda-RS260000-id-2654383457/
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Cotacao 02

IMOVEL: Terreno

LOCALIZACAO: Rua Universo, 1626
VALOR: R$ 230.000,00

AREA: 300,00 m?

R$/m2 R$ 766,67

DESCRICAO: Conforme anuncio.

Link: https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-jardim-universo-bairros-maringa-300m2-
venda-RS$230000-id-2567828710/
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Cotacao 03

IMOVEL: Terreno
LOCALIZACAO: Rua Tupa, 2371
VALOR: R$ 220.000,00

AREA: 150,00 m?

R$/m2: R$ 1.466,67
DESCRICAO: Conforme anuncio.

Link: https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-jardim-universo-bairros-maringa-150m2-
venda-RS220000-id-2662438872/
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Cotacao 04

IMOVEL: Terreno

LOCALIZACAO: Avenida Joaquim Duarte Moleirinho
VALOR: R$ 1.450.000,00

AREA: 1.940,00 m?

R$/m2 R$ 747,42

DESCRICAO: Conforme anuncio.

Link: https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-jardim-universo-bairros-maringa-1940m2-
venda-RS1450000-id-2645314653/
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Cotacao 05

IMOVEL: Terreno
LOCALIZACAO: Rua Universo, 91
VALOR: R$ 340.000,00

AREA: 300,00 m?

R$/m2: R$1.133,33

DESCRICAO: Conforme anuncio.

Link: https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-jardim-universo-bairros-maringa-300m?2-
venda-RS340000-id-2645310721/

KRONBERG LEILOES — FONE: (41) 3233-1077
www.kronbergleiloes.com.br

Documento assinado digitalmente, conforme MP n° 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/20086, resolugédo do Projudi, do TIPR/OE

Validagao deste em https://projudi.tjpr.jus.br/projudi/ - Identificador: PIVWN MXMTF 7PL3F GPV9A



http://www.kronbergleiloes.com.br/
https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-jardim-universo-bairros-maringa-300m2-venda-RS340000-id-2645310721/
https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-jardim-universo-bairros-maringa-300m2-venda-RS340000-id-2645310721/

PROJUDI - Processo: 0011323-37.2017.8.16.0017 - Ref. mov. 311.3 - Assinado digitalmente por Helcio Kronberg:08518784824
19/10/2023: JUNTADA DE PETIGAO DE OUTROS. Arg: Laudo

ANEXO
GOOGLE EARTH PRO
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Google Earth — Imovel em estudo x cotagdes

:’CW\w Dia Paraiso

KRONBERG LEILOES — FONE: (41) 3233-1077
www.kronbergleiloes.com.br

||||||||"| Documento assinado digitalmente, conforme MP n° 2.200-2/2001, Lei n° 11.419/2006, resolugéo do Projudi, do TIPR/OE

AR AR voeecse e e s S e s S

opneT :biy 'SOH1NO 3d OYIIL3d 3A VAVLINNC :€202/0T/6T
¥2818.81580:019quoIy 01919H Jod Sjuawendip opeuIssy - £ TTE "AOW 48y - LT00'9T'8"LT0Z LE-EZETTOO :0SS8201d - |ANCOYd


http://www.kronbergleiloes.com.br/

PROJUDI - Processo: 0011323-37.2017.8.16.0017 - Ref. mov. 311.3 - Assinado digitalmente por Helcio Kronberg:08518784824
19/10/2023: JUNTADA DE PETIGAO DE OUTROS. Arg: Laudo

ANEXO
MEMORIA DE CALCULO
TERRENO
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Helcio Kronberg

Avalurb 5.1 - RELATORIO - METODO DA QUANTIFICACAO DO CUSTO DE EDIFICACOES

1/3

Ident: Benfitoria Tipo: Laudo completo Solicitante:
Lograd.: Rua Pioneiro Mario Marangoni N°: Complemento:
Bairro: Jardim Universo Cidade: Maringa Estado: Parana

1) PARAMETROS ADOTADOS:

1.1) DAS CARACTERISTICAS DO EMPREENDIMENTO:

Prazo estimado para conclusdo da obra ( meses ): 6,00
Taxa de administragcdo da obra ( % ): 12,00

Percentual total relativo aos custos financeiros da obra durante a construgéo (% ): 6,00

Lucro ou remuneragdo da construtora ( % ): 15,00

1.2) DAS CARACTERISTICAS DO IMOVEL AVALIANDO:

1.2.1) DEPRECIACAO:
Adotando o método de Ross - Heidecke, onde:

Fator de depreciagao = [(100 - K) /100], sendo:
Idade Real (anos): 30,00

Vida util total provavel (anos): 70,00

Idade em % da vida(%): 42,86

Fator C ( estado da construgéo ) (%): 75,20
Fator K ( Ross - Heidecke ) (decimal): 82,79
Fator de depreciagao ( decimal ): 0,1721
Onde C = Entre Reparos Importantes e Sem Valor

1.2.2) AREA CONSTRUIDA PADRAO ( PREDOMINANTE ):

Fonte CUB ( Custo Unitario Basico ): Sinduscon/PR

Data de referéncia CUB: 18/10/2023

Padrao de acabamento: Baixo

Ap = Area construida padrao ( Predominante ) (m2): 50,00

Valor do CUB ( Custo unitério basico ) (R$/m2): 2.253,31

1.2.3) AREAS CONSTRUIDAS DIFERENTES DA AREA CONSTRUIDA PADRAO:

i IDENTIFICAGAO PADRAO ACAB. AREA (Aq) (m2) CUB (R$/m2) PESO
1 et et ——
2 et et et e J—
5 ——

4
3 —
6

7 et J—
U J—

9 ettt ——

Onde: Peso = CUB areas diferentes da padrao / CUB area padrao
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1.2.4) AREA EQUIVALENTE DE CONSTRUCAO:

Sendo:
Ae =Ap +[Aq (1) * Peso (1) + Aq (2) * Peso (2) + .... + Aq (i) * Peso (i) ]
onde:

Ae = Area equivalente de construggo (m2 );
Ap = Area construida padrdo ( predominante ) (m2 );
Aq(i) = Area construida diferente da area construida padrao ( m2 );

Peso(i) = CUB areas diferentes da padrdo / CUB area padréo.
Logo:

Ae = Area equivalente de construgdo ( m2): 50,00

1.2.5) CUSTOS NAO INCLUIDOS NO CUB:

i IDENTIFICAGAO VALOR TOTAL (R$ ) i IDENTIFICAGAO VALOR TOTAL (R$ )
1 s e 10 e e
2 s M e e
c J O o 12 e e
4 s e o J
5 s e Y s e
6 e e 15 e
7 e e L
8 e e 17 e e
9 e e T J

Custo total ndo incluido no CUB ( R$ ): 0,00

2) CONCLUSOES:

2.1) DO VALOR FINAL DAS CONSTRUCOES:

Sendo:

VFC ={[( Ae *CUB padrao )+CT]*(1+A)*(1+F)*(1+L)}*FD
onde:

VFC = Valor final das construcdes ( R$ );

Ae = Area equivalente de construgdo (m2 );

CT = Custos totais ndo incluidos no CUB ( R$ );

A = Taxa de administragéo da obra ( % );

F = Percentual total relativo aos custos financeiros da obra durante a construcéo ( % );
L = Percentual correspondente ao lucro ou remuneragéo da construtora ( % );

FD = Fator de depreciagéo ( decimal ).
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-

13344993088

I 325 I

13,03

i

Legenda (considerando a depreciagao):

73,25 % Custo da construgao

8,79 % Custo da administragao da construgao

4,92 % Custo financeiro da obra

13,04 % Lucro ou remuneragao da construtora

Logo para:

Grau de fundamentagdo ( NBR 14653 )= 2

Temos:

VFC = Valor final das construgées ( R$ ): 26.469,59

vinte e seis mil, quatrocentos e sessenta e nove reais e cinquenta e nove centavos

3) OBSERVACOES GERAIS:

Data: 18/10/2023

Helcio Kronberg
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1) Ident: Matricula 47.563 Tipo: Laudo completo Solicitante:
Lograd.: rua Pioneiro Mario Marangoni Ne°: Complemento:
Bairro: Jardim Universo Cidade: Maringa Estado: Parana

2) HOMOGENEIZACAO DOS FATORES:

Sendo: V.Hom.(i) = V.Unt.(i) x F1 x F2 x ...x F(k)

Am V.Ofert.(R$) A.Equiv.(m2) V.Unt.(R$/m2) F1 F2 F3  V.Hom.(R$/m2)

1 260.000,00 333,00 780,78 1,00 0,96 0,90 674,59
2 230.000,00 300,00 766,67 1,00 0,94 0,90 648,60
3 220.000,00 150,00 1.466,67 1,00 0,89 090 1.174,80
4 1.450.000,00 1.940,00 747,42 1,056 1,22 0,90 861,70
5 340.000,00 300,00 1.133,33 1,00 0,94 090 958,80
F1: Localizagédo F2: Area F3:Negociagéo

Documento assinado digitalmente, conforme MP n° 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/2006, resolugdo do Projudi, do TIPR/OE

Validagao deste em https://projudi.tjpr.jus.br/projudi/ - Identificador: PIVWN MXMTF 7PL3F GPV9A




PROJUDI - Processo: 0011323-37.2017.8.16.0017 - Ref. mov. 311.3 - Assinado digitalmente por Helcio Kronberg:08518784824
19/10/2023: JUNTADA DE PETIGAO DE OUTROS. Arg: Laudo

2/8
Helcio Kronberg

Avalurb 5.1 - RELATORIO - METODO COMPARATIVO DE DADOS DE MERCADO

3) TRATAMENTO MATEMATICO ESTATISTICO:

Numero de amostras (Ud): 5

Grau de liberdade (Ud): 4

Menor valor homogeneizado (R$/m2): 648,60
Maior valor homogeneizado (R$/m2): 1.174,80
Somatorio dos valores homogeneizados (R$/m2): 4.318,50
Amplitude total (R$/m2): 526,20
Numero de intervalos de classe (Ud): 4
Amplitude de classe (R$/m2): 131,55
Média aritmética (R$/m2): 863,70
Mediana (R$/m2): 861,70
Desvio médio (R$/m2): 162,480288
Desvio padrao (R$/m2): 216,714138
Variancia (R$/m2) * 2: 46.965,017483

Onde:

a) Grau de liberdade =N - 1:
Sendo:

N = Numero de amostras.

b) Somatério dos valores homogeneizados = V(1) + V(2) + V(3) +........... +V(n)
Sendo:

V(n) = Valores homogeneizados.
c) Amplitude total = Maior valor homogeneizado - Menor valor homogeneizado
d) Numero de intervalos de classe =1 + 3,3219 x log (N)

Sendo:

N = Numero de Amostras.

e) Amplitude de classe = At/ Ni

Sendo:
At = Amplitude total;

Ni = Numero de intervalos de classe.
f) Média Aritmética = ( V(1) + V(2) + V(3) +.......... +V(n))/N

Sendo:
V(n) = Valores homogeneizados;

N = Numero de Amostras.
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g) Desvio Médio = (| V(1) -M | +| V(2) - M | +| V(3) - M | *.......... +|V(n)-M])/N

Sendo:
V(n) = Valores homogeneizados;
M = Média Aritmética;

N = Ndmero de amostras.

Sendo:
Vh(n) = Valores homogeneizados;

N = Ndmero de amostras.

Sendo:
Vh(n) = Valores homogeneizados;

N = Numero de amostras;

4) SANEAMENTO DAS AMOSTRAS ( "CRITERIO DE CHAUVENET" ):
Testa os extremos do grupo de amostras eliminando os dados discrepantes (outlier).
D/S Critico ( Tabela de "CHAUVENET" ) = 1,65
4.1) TESTANDO A AMOSTRA DE VALOR MAIS REDUZIDO:
D/S calc. = ( Média - Menor Valor ) / Desvio Padrao

D/S calc. para o MENOR valor =0,9926

4.2) TESTANDO A AMOSTRA DE VALOR MAIS ELEVADO:
D/S calc. = ( Maior Valor - Média ) / Desvio Padrao

D/S calc. para o MAIOR valor = 1,4355

4.3) CONCLUSAO:

* TODAS AS AMOSTRAS SAO VALIDAS (D/S Menor <= D/S Critico e D/S Maior <= D/S Critico) *
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Indica a dispersao relativa em torno da média do grupo de amostras.
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PROJUDI - Processo: 0011323-37.2017.8.16.0017 - Ref. mov. 311.3 - Assinado digitalmente por Helcio Kronberg:08518784824
19/10/2023: JUNTADA DE PETIGAO DE OUTROS. Arg: Laudo

Helcio Kronberg

Avalurb 5.1 - RELATORIO - METODO COMPARATIVO DE DADOS DE MERCADO

4/8

6) INTERVALO DE CONFIANCA:
Limite Inferior ( Li ) = Média - ( TC x Desvio Padrao ) / ( N° de Amostras ) *» 0,50
Limite Superior ( Ls ) = Média + ( TC x Desvio Padrao ) / ( N° de Amostras ) * 0,50
Adotado a distribuicao " t" de Student, onde:
Nivel de confianga (%) = 80
TC ( Tabela de Student ) (ud) = 1,533
Limite inferior unitario (Li) (R$/m2)= 715,13
Estimativa de tendéncia central (R$/m2) = 863,70
Ls = Limite superior unitario (R$/m2) =  1.012,27
Amplitude do intervalo de confianga em torno da Est. de tendéncia central (%)= 17,20
Amplit. interv. de conf. de 80% em torno da estimativa de tendéncia central (%) = 17,20
Grau de fundamentagdo (NBR 14653 / 2011) (ud) = 2

Grau de precisao (NBR 14653 / 2011) (ud)= 3

7) CAMPO DE ARBITRIO:

LAi = Limite de arbitrio inferior unitario (R$/m2) = 734,14
Estimativa de tendéncia central (R$/m2) = 863,70
LAs = Limite de arbitrio superior unitario (R$/m2) = 993,25

8) CONCLUSAO FINAL:

Considerando as analises feitas, conclui-se que o valor total do imével, objeto deste laudo, na
data atual, é:

Valor Total ( R$ ) = Valor Arbitrado ( R$/m2 ) x Area Equiv. do Imével Avaliando ( m2)
Sendo:

Area equivalente do imével avaliando (m2) = 391,56

Valor unitario arbitrado (R$/m2) = 863,70

VALOR TOTAL (R$ )= 338.190,37

Irezentos e trinta e oito mil, cento e noventa reais e trinta e sete centavos

9) OBSERVAGOES GERAIS:
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9) GRAFICOS:

A) HISTOGRAMA - ( N° de Classes ( ¢ ) x Frequéncia ( F))

F
15
10
5
0 1 2 3 4 (o3
INTERVALO
Classe De: — | Até Freq.
1 648,60 780,15 2
2 780,15 911,70 1
3 911,70 1.043,25 1
4 1.043,25 1.174,80 1
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B) Pregos Observados (Po) x Valores Estimados (Ve) - R$/m2

Ve
x3
x5
x4
x1
p.o
0 Po
Am Po(R$/m2) Ve(R$/m2) Var.
1- 780,78 674,59 0,86
2- 766,67 648,60 0,85
3- 1.466,67 1.174,80 0,80
4- 74742 861,70 1,15
5- 1.133,33 958,80 0,85
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C) Dispersao dos Pregos Observados em Relagdo a Média

Po

Mo

x3

x5

x1 9 ”

Mo = Valor Médio (R$/m2) = 978,97

Po = Precos observados.

Do = Dispersao em relagdao a média.

Am

1-
2-
3-
4-
5.

Po(R$/m2) Do(R$/m2) Do(%)

780,78 198,193 20,24
766,67 212,307 21,69
1.466,67 487,693 49,82
747,42 231,551 23,65

1.133,33 154,359 15,77
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D) Dispersao dos Valores Homogeneizados em Relagdo a Média

Vh

x3

x5

Mh x4

x2

Mh = Valor Médio (R$/m2) = 863,70

Vh = Valores Homogeneizados.

Dh = Dispersado em relagdao a média.

Am Vh(R$/m2) Dh(R$/m2) Dh(%)

1- 674,59 189,105
2- 648,60 215,100
3- 1.174,80 311,100
4- 861,70 1,996
5- 958,80 95,100

Data: 18/10/2023

21,89
24,90
36,02
0,23

11,01

Helcio Kronberg

Documento assinado digitalmente, conforme MP n° 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/2006, resolugdo do Projudi, do TIPR/OE

Validagao deste em https://projudi.tjpr.jus.br/projudi/ - Identificador: PIVWN MXMTF 7PL3F GPV9A




PROJUDI - Processo: 0011323-37.2017.8.16.0017 - Ref. mov. 311.3 - Assinado digitalmente por Helcio Kronberg:08518784824

19/10/2023: JUNTADA DE PETICAO DE OUTROS. Arg: Laudo

V6AdD 4€71d. 41LNXIN NMAC :Jopeaynuapy - ipnfoid/igsnlidiipnfoid/:sdny we s1sap ogdepiep
30/4dr1 op ‘ipnloid op 0gdn|osal ‘900Z/6T TT oU 187 ‘T00Z/2-002°Z oU dIN 8WI0jU0D ‘Sluswienbip opeuisse ojuawnaog

ANEXO
FOTOS

— FONE: (41) 3233-1077

www.kronbergleiloes.com.br

KRONBERG LEILOES



http://www.kronbergleiloes.com.br/

PROJUDI - Processo: 0011323-37.2017.8.16.0017 - Ref. mov. 311.3 - Assinado digitalmente por Helcio Kronberg:08518784824
19/10/2023: JUNTADA DE PETI(;AO DE OUTROS. Arq: Laudo

_II
N\
KRONBERG

LEILOES

4 de out. de 2023 09:02:49
919b Rua Plonelro MariosMarangoni

Jardlm Universo

d'Marmga

Parana

[

919b Rua. Plonelro Mario
SN Jardi Univer_.

KRONBERG LEILOES — FONE: (41) 3233-1077
www.kronbergleiloes.com.br

Documento assinado digitalmente, conforme MP n° 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/20086, resolugédo do Projudi, do TIPR/OE

Validagao deste em https://projudi.tjpr.jus.br/projudi/ - Identificador: PIVWN MXMTF 7PL3F GPV9A



http://www.kronbergleiloes.com.br/

PROJUDI - Processo: 0011323-37.2017.8.16.0017 - Ref. mov. 311.3 - Assinado digitalmente por Helcio Kronberg:08518784824
19/10/2023: JUNTADA DE PETI(;AO DE OUTROS. Arq: Laudo

_II
N\
KRONBERG

LEILOES

KRONBERG LEILOES — FONE: (41) 3233-1077

www.kronbergleiloes.com.br

Documento assinado digitalmente, conforme MP n° 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/20086, resolugédo do Projudi, do TIPR/OE

Validagao deste em https://projudi.tjpr.jus.br/projudi/ - Identificador: PIVWN MXMTF 7PL3F GPV9A



http://www.kronbergleiloes.com.br/

PROJUDI - Processo: 0011323-37.2017.8.16.0017 - Ref. mov. 311.3 - Assinado digitalmente por Helcio Kronberg:08518784824
19/10/2023: JUNTADA DE PETIC;AO DE OUTROS. Arq: Laudo

K

KRONBERG

LEILOES

4 de out. de 2023 08:59:25

943 Rua Pioneiro Mario Marangoni
Jardim Universo

Maringa
Parana

KRONBERG LEILOES — FONE: (41) 3233-1077
www.kronbergleiloes.com.br

Documento assinado digitalmente, conforme MP n° 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/2006, resolugdo do Projudi, do TIPR/OE

Validacéo deste em https://projudi.tjpr.jus.br/projudi/ - Identificador: PIVWN MXMTF 7PL3F GPV9A



http://www.kronbergleiloes.com.br/

PROJUDI - Processo: 0011323-37.2017.8.16.0017 - Ref. mov. 311.3 - Assinado digitalmente por Helcio Kronberg:08518784824
19/10/2023: JUNTADA DE PETIC;AO DE OUTROS. Arq: Laudo

K

KRONBERG

LEILOES

4.de out. de 2023 09:00:24

943 Ria Pioneiro Mario Marangoni
Jardim Universo

Maringa

Parana

-4 de out. de 2023 08:59:28

943 Rua Pioneiro-Mario Marangoni
Jardim Universo

Maringa
Parana

KRONBERG LEILOES — FONE: (41) 3233-1077
www.kronbergleiloes.com.br

Documento assinado digitalmente, conforme MP n° 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/2006, resolugdo do Projudi, do TIPR/OE

Validacéo deste em https://projudi.tjpr.jus.br/projudi/ - Identificador: PIVWN MXMTF 7PL3F GPV9A



http://www.kronbergleiloes.com.br/

PROJUDI - Processo: 0011323-37.2017.8.16.0017 - Ref. mov. 311.3 - Assinado digitalmente por Helcio Kronberg:08518784824
19/10/2023: JUNTADA DE PETI(;AO DE OUTROS. Arq: Laudo

K

KRONBERG

LEILOES

_ 4 de out. de 2023 09:01:23

- 943 Rua Pioneiro Mario Marangoni
; Jardim Universo
Maringa

Parana

KRONBERG LEILOES — FONE: (41) 3233-1077
www.kronbergleiloes.com.br

Documento assinado digitalmente, conforme MP n° 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/2006, resolugdo do Projudi, do TIPR/OE

Validagao deste em https://projudi.tjpr.jus.br/projudi/ - Identificador: PIVWN MXMTF 7PL3F GPV9A



http://www.kronbergleiloes.com.br/

PROJUDI - Processo: 0011323-37.2017.8.16.0017 - Ref. mov. 311.3 - Assinado digitalmente por Helcio Kronberg:08518784824
19/10/2023: JUNTADA DE PETI(;AO DE OUTROS. Arq: Laudo

K

KRONBERG

LEILOES

rio Marangoni
Jardim Universo
Maringa

Parana

4 de out. de 2023 09:00:31

943 Rua Pioneiro Mario Marangoni
Jardim Universo

Maringa
Parana

KRONBERG LEILOES — FONE: (41) 3233-1077
www.kronbergleiloes.com.br

Documento assinado digitalmente, conforme MP n° 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/2006, resolugdo do Projudi, do TIPR/OE

Validagao deste em https://projudi.tjpr.jus.br/projudi/ - Identificador: PIVWN MXMTF 7PL3F GPV9A



http://www.kronbergleiloes.com.br/

PROJUDI - Processo: 0011323-37.2017.8.16.0017 - Ref. mov. 311.3 - Assinado digitalmente por Helcio Kronberg:08518784824
19/10/2023: JUNTADA DE PETI(;AO DE OUTROS. Arq: Laudo

K

KRONBERG

LEILOES

/

*,/ 919b Rua Piopeite;Mario Marangoni
¢ A . Nardim Universo
¥ N Maringa
{ 5 i Parand

KRONBERG LEILOES — FONE: (41) 3233-1077
www.kronbergleiloes.com.br

Documento assinado digitalmente, conforme MP n° 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/20086, resolugédo do Projudi, do TIPR/OE

Validagao deste em https://projudi.tjpr.jus.br/projudi/ - Identificador: PIVWN MXMTF 7PL3F GPV9A



http://www.kronbergleiloes.com.br/

PROJUDI - Processo: 0011323-37.2017.8.16.0017 - Ref. mov. 311.3 - Assinado digitalmente por Helcio Kronberg:08518784824
19/10/2023: JUNTADA DE PETIGAO DE OUTROS. Arg: Laudo

ANEXO
CROQUI DO IMOVEL

KRONBERG LEILOES — FONE: (41) 3233-1077
www.kronbergleiloes.com.br

Documento assinado digitalmente, conforme MP n° 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/2006, resolugdo do Projudi, do TIPR/OE

Validagao deste em https://projudi.tjpr.jus.br/projudi/ - Identificador: PIVWN MXMTF 7PL3F GPV9A



http://www.kronbergleiloes.com.br/

PARANA - BRASIL

& O‘[dflﬂﬂ'ﬁr Cidade de Maringé

Avenida XV de Novembro

K

KRONBERG

LEILOES

KRONBERG LEILOES — FONE: (41) 3233-1077
www.kronbergleiloes.com.br

Documento assinado digitalmente, conforme MP n° 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/2006, resolu¢&o do Projudi, do TIPR/OE
Validag&o deste em https://projudi.tjpr.jus.br/projudi/ - Identificador: PIVWN MXMTF 7PL3F GPV9A

opneT :biy 'SOH1NO 3d OYIIL3d 3A VAVLINNC :€202/0T/6T
¥2818.81580:019quoIy 01919H Jod Sjuawendip opeuIssy - £ TTE "AOW 48y - LT00'9T'8"LT0Z LE-EZETTOO :0SS8201d - |ANCOYd


http://www.kronbergleiloes.com.br/

8 CMaringd o seenss

PARANA - RRASIL

K

KRONBERG

LEILOES

@ 8 9 ¢ w @3 @QF © PN QL E /L B3e s @ 6

2
= Quadra: 159
Lote: co7

Bairro: CONJUNTO RESIDENCIAL
= ANGELO PLANAS
Tipodo
s Lote normal

Ndmeros Pradiais 2 Logradouros

22 931 - RUA MARIO
MARANGONI FIONEIRO

Zoom para

KRONBERG LEILOES — FONE: (41) 3233-1077
www.kronbergleiloes.com.br

Documento assinado digitalmente, conforme MP n° 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/2006, resolu¢&o do Projudi, do TIPR/OE
Validag&o deste em https://projudi.tjpr.jus.br/projudi/ - Identificador: PIVWN MXMTF 7PL3F GPV9A

opneT :biy 'SOH1NO 3d OYIIL3d 3A VAVLINNC :€202/0T/6T
¥2818.81580:019quoIy 01919H Jod Sjuawendip opeuIssy - £ TTE "AOW 48y - LT00'9T'8"LT0Z LE-EZETTOO :0SS8201d - |ANCOYd


http://www.kronbergleiloes.com.br/

PROJUDI - Processo: 0011323-37.2017.8.16.0017 - Ref. mov. 311.3 - Assinado digitalmente por Helcio Kronberg:08518784824

19/10/2023: JUNTADA DE PETICAO DE OUTROS. Arg: Laudo

V6AdD 4€71d. 41LNXIN NMAC :Jopeaynuapy - ipnfoid/igsnlidiipnfoid/:sdny we s1sap ogdepiep
30/4dr1 op ‘ipnloid op 0gdn|osal ‘900Z/6T TT oU 187 ‘T00Z/2-002°Z oU dIN 8WI0jU0D ‘Sluswienbip opeuisse ojuawnaog

ANEXO
DOCUMENTOS DO IMOVEL

) 3233-1077

41

(

— FONE:
www.kronbergleiloes.com.br

KRONBERG LEILOES



http://www.kronbergleiloes.com.br/

PROJUDI - Processo: 0011323-37.2017.8.16.0017 - Ref. mov. 311.3 - Assinado digitalmente por Helcio Kronberg:08518784824
19/10/2023: JUNTADA DE PETIGAO DE OUTROS. Arg: Laudo

Relatorio de Ficha Técnica https://geoproc.maringa.pr.gov.br/arcgisproxy/proxy.ashx ?http://prox...

Prefeitura do Municipio de Maringa @
Sistema de Geoprocessamento
Relatério de Ficha Técnica

Localizagao do Lote

Caracteristicas de Uso e Ocupacgao do Solo Conforme Lei Complementar 888/2011 e Alteragoes

Zoneamento a que pertence: ZR2 - Zona Residencial 2
Eixo de Comércio e Servigo: ECSE para a RUA MARIO MARANGONI,PIONEIRO

ANEXO | - REQUISIGOES QUANTO AO USO DO SOLO

Zona/Eixo Uso Permitido Uso Proibido
7R2 USO RESIDENCIAL UNIFAMILIAR E BIFAMILIAR. (ATIVIDADES REGULAMENTADAS ATRAVES DE TODOS OS DEMAIS USOS.
DECRETO). (6)
COMERCIO E SERVIGOS VICINAIS. USOS PERMITIDOS NA ZONA A QUE PERTENCE O LOTE. USOS PROIBIDOS NA ZONA
ECSE PERMITIDOS AS REVENDAS DE GAS CUJA CAPACIDADE MAXIMA DEVERA SER DETERMINADA DE QUE PERTENCE E TODOS OS
ACORDO COM O ESTABELECIDO NO CERTIFICADO DE VISTORIA DO CORPO DE BOMBEIROS. DEMAIS USOS
(ATIVIDADES REGULAMENTADAS ATRAVES DE DECRETO) '
ANEXO Il - PARAMETROS DA OCUPAGAO DO SOLO
DIMENSAO AFASTAMENTO MINIMO DAS DIVISAS
MINIMA TAXA (m)
DE LOTES ALTURA 'f:;;:fo MAXIMA DE
MEIO DE MAXIMA OCUPAGAO DO LATERAIS FUNDO
ZONA / EXO QUADRA DE AP?‘EW LOTE FRONTAL
/ ESQUINA EDIFIC. . (%) R=RESID <02 PAV < 02 PAV
(un.) <o08 <15 <20 >20 >02
TESTADA (m) @) C=COMER | SEM ABERT SEM ABERT
/ AREA (mT) COM ABERT PAv PAV PAV PAV COM ABERT PAV
ZR2 g ; ggg TERR +1 | 1,4 TERR. E20PAV.70 |3 ﬁg’,",.i?lip - - - - (S:gnjlip
REQUISITO REQUISITO | REQUISITO REQUISITO | REQUISITO | REQUISITO | REQUISITO | REQUISITO | REQUISITO | REQUISITO
DA ZONA DA ZONA | DA ZONA . DA ZONA DAZONA | DAZONA | DAZONA | DAZONA | DA ZONA DA ZONA
ECGSE A QUE A QUE A QUE TERR. E20PAV. 80 [ R=3 C=DISP. | »'oe A QUE A QUE A QUE A QUE A QUE A QUE
PERTENCE PERTENCE | PERTENCE PERTENCE PERTENCE | PERTENCE | PERTENCE | PERTENCE | PERTENCE PERTENCE

(1) O subsolo podera ocupar até 90% da superficie do lote em zona onde a area permeéavel minima for de 10% e até 80% onde esta for de 20%.

(6) Conforme art.19 da LC888/2011 §2° na ZR2, a construgdo de 2 residéncias (geminada ou nao), a fragéo do lote na qual sera edificada cada residéncia
obedecera as condigdes das alineas “a” e “b” conforme segue: alinea “a”: para lotes existentes em parcelamento de solo até 31/12/2009 devem apresentar as
fragcdes conforme segue: em meio de quadra ter testada e largura média minimas de 6,00m e area minima de 150,00m?; em esquina ter testada e largura média
minimas de 9,00m e area minima de 210,00m?. alinea “b”: para lotes existentes em parcelamento de solo ap6s 01/01/2010 devem apresentar as fragdes conforme
segue: em meio de quadra ter testada e largura média minimas de 8,00m e area minima de 200,00m?; em esquina ter testada e largura média minimas de 11,00m
e area minima de 275,00m>

(7) Obedecer a altura maxima de edificagdo permitida pelo Plano Diretor do Aeroporto Silvio Name Jr. Conforme determina art. 7° da LC 916/2012. Aplica-se
unicamento aos seguintes trechos de via: A) Avenida Colombo - Entre a rua Arlindo Planas e o limite urbano para a saida de Paranavaij (trecho alterada pela LC
933/2012). B) PR-317 - Entre a Avenida Colombo e o limite urbano para a saida de Campo Mouréo (trecho original da LC 916/2012).

Informagdes complementares LC888/2011 disponivel em http://www.maringa.pr.gov.br/ artigos relevantes: 4° (definigdes), 7° (descritivo do zoneamento de uso e
ocupagao do solo), 8° (loteamentos fechados), 12° (eixos residenciais), 13°. (eixos de comércio e servigos), 14°, 18, 21°.
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20f2

O texto (ATIVIDADES REGULAMENTADAS ATRAVES DE DECRETO) existente no ANEXO | — REQUISITOS QUANTO AO USO DO SOLO referem-se a
atividades autorizadas pela LC 951/2013 e regulamentadas através do decreto N° 921/2021.

Informagdes do Lote

Zona 20

Quadra Fiscal: 159

Lote: 007

Bairro: CONJUNTO RESIDENCIAL ANGELO PLANAS

O imovel possui o seguinte nimero predial:

n° 931 para RUA MARIO MARANGONI,PIONEIRO com testada de 12 m. (Testada principal)

Observagéo:

Os comércios e servigos centrais, setoriais e vicinais, bem como as indUstrias incomodas e nocivas compreendem todas as atividades regulamentadas através do
decreto 921/2021, que regulamenta os usos permissiveis, conforme autorizado pela lei complementar n® 951, de 18 de julho de 2013. Quando se tratar de lote
rural, a base do geoprocessamento esta conforme mapa da companhia de melhoramentos norte do parand, portanto, em caso de lotes subdivididos, podera nao
condizer com a realidade. Esta consulta é apenas para nortear o municipe das caracteristicas de uso e ocupagao do solo que incidem sobre o lote original.

Nota:

Este documento é apenas um objeto que norteia o profissional, ndo o exime de consultar a legislagéo vigente, ou seja: |. para aprovagéo de projeto deve-se
consultar a LC 1045/2016, LC 888/2011 e seus anexos, bem como o decreto 1387/2011 que contém o descrito dos eixos de comércio e servigos; Il. para abertura
de empresas deve-se consultar a LC 888/2011 e seus anexos, bem como o decreto 921/2021 (regulamenta os usos permissiveis, conforme autorizado pela Lei
Complementar n° 951, de 18 de julho de 2013).

Relatério de Ficha Técnica
Data: 27/09/2023 - Hora: 12:43 Fonte das informagdes: IPPLAM, SEURBH, SEFAZ, Geoprocessamento
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- LIVRO 2 - MATRICULA E REGISTRO GERAL
R-06: Prenotagdo n.:202838' em 20/03/2014! TITULO: Cédula de/crédito bancario n B.43730423-8. Data de emissdo: 20.03.2014 em Maringa-PR. Emitente: Bia
Acessorios Ltda. Avalistas e intervenientes garantidores: Hélio Palma Junior, Edemilson José Palma.'Cdnjuges dos ‘avalistas e intervenientes garantidores: Maria Eliane
da Silva Palma e Maria Inez Brand4o Palma. Credora: Cooperativa de'Crédito de Livre Admissdo Unifio' Parand - Sicredi Unido PR SP. Valor: R$ 800.000,00.
Vencimento: 19.03.2015. Garantia: fica como parte da garantia em hipoteca cedular de 1° grau o imével desta. Juros: efetivos de 124,966706% anuais. Demais condigdes
constantes no titulo. Funrejus guia n. 14008967130145700, pago R$ 1.600,00 em 04.04.2014, arquivado sob n. 140/55-F-2. Emolumentos: 2.156,00 VRC = R$ 338,49.

I Mariags, 09 de dortl e 2014 o . Chil Machadode Olveira - utorzada )

Av-07: Fago esta averbagdo para constar.0 pagamento do Funrejus referente a indisponibilidade averbada sob n. 01, nesta, conforme guia n. 24000000000893954-7,
pago R$ 2,10, em 04/08/2015, arquivada sob n:281/60-F-2, tendo como valor base R$ 1.049,02. m. Maring4, 10 de setembro de 2015. orD
Priscila C. Chiulo Machado de Ofiveira - Autorizada

R-8-47.563: Prenotagdo n. 246071 em 01/02/2019.Nos térmos do Oficio n. 1777/2018 e Termo de Penhora expedidos pela Doutora Mariana Pereira Alcantara Magoga,
MM?. Juiza de Direito da 1* Vara Civel - Foro Central da Comarca da Regifo Metropolitana de Maringa-PR, autos n. 0011323-37.2017.8.16.0017 de A¢do de Execugéo
de Titulo Extrajudicial, movida por: Cooperativade Crédito deLivre Admissdo Unido Parand S&o Paulo - Sicredi Unidio PR/SP em face de: Bia Acessorios Ltda, Helio
Palma Junior, Maria Eliane da Silva Palma e Edemilson José Palma, procedo o registro da PENHORA sobre o imével desta, Valor da divida: R$ 471.625,79. Funrejus

guia n. 14000000004363982-3, pago R$ 1.013,01, em04/02/2019. Emolumentos: 1.310,57 VRC = R$ 252,94. al. Maring4, 05 de fevereiro de 2019. %mx
Vivian Cristine Domingues Mota - Autorizada
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19/10/2023: JUNTADA DE PETIGAO DE OUTROS. Arg: Laudo

PREFEITURA DO MUNICIPIO DE MARINGA
Estado do Parana
Exercicio: 2023

Situacdo Cadastral

Imovel Normal
Cadastro: 20270900

Nome: EDEMILSON JOSE PALMA

Endereco: R. MARIO MARANGONI,PIONEIRO, 931 -
Bairro: CONJUNTO RESIDENCIAL ANGELO PLANAS
Cidade: MARINGA - PR

Documento assinado digitalmente, conforme MP n° 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/2006, resolugdo do Projudi, do TIPR/OE

Validagao deste em https://projudi.tjpr.jus.br/projudi/ - Identificador: PIVWN MXMTF 7PL3F GPV9A
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