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LOCALIZACAO. AVENIDA ATLANTICA - Parte do Lote n°.09 (nove) -
Quadra "XXV" - VILA ATLANTICA, perimetro urbano deste Municipio e
Comarca.

IMOVEL: UM TERRENO formado por parte do Lote n°.09 (nove), da Quadra
"XXV", da VILA ATLANTICA, perimetro urbano deste Municipio e
Comarca, medindo 5,00 metros de frente para a Avenida Atlantica, por 45,00
metros da frente aos fundos de ambos os lados, tendo nos fundos a mesma
medida da frente, encerrando a area de 225,00m? confrontando do lado
direito, de quem da referida avenida olha para o imével, com parte do mesmo
lote; do lado esquerdo, na mesma ordem, com o lote n°.08-A, e finalmente nos
fundos com parte do lote n°.19.

PROPRIETARIO: MARCELO FURLAN FERREIRA, brasileiro, solteiro, maior,
piloto de helicoptero, portador da CIRG. n®.18.897.426-7 SSP/SP, inscrito no
CPF/MF. sob n®.152.836.878-39, residente e domiciliado na Rua Palmeiras das
Misstes, n°.75, Cidade Patriarca, S0 Paulo-SP.

REGISTRO ANTERIOR: R.01 (18/09/2.013) da Matricula 12.411 deste
Registro de Iméveis.

CADASTRO MUNICIPAL: 19.5198.009.12 O OFICIAL:

O Desmembramento foi aprovado pela MunicipalirLade através do
processo de plantas n°.1.490/2.014 de 31/01/2.014.
A matricula é aberta a requerimento do proprietario datado de 26/11/2.014.

Av.01/15.712 - CONSTRUGCAO
Por Requerimento formulado. nesta cidade em 26 de novembro de 2.014,
procede-se a presente averbagio nesta matricula para ficar constando que no
imével foi construido um PREDIO RESIDENCIAL com frente para a AVENIDA
ATLANTICA, o qual recebeu o n°.1.498 com a area de 64,10m? conforme se
comprova pelo Alvara de Habitabilidade n°®1.131/2.014, datado de
28/10/2\014, e pela Certiddo Negativa de Débitos do INSS sob n®.268712014-
8888@76 arquivada. nesta Serventia na pasta n®.06, fls.245. (Prenotagédo
Wm 26/11/2014). Mongagua, 09 de dezembro de 2014. O OFICIAL
(LUIZ GUSTAVO MONTEMOR)

| R.02/15.712 - VENDA E COMPRA {com condigao resolutiva)

Por Escntura Publlca de Venda e Compra de 23 de julho de 2.018, da 1°
Continua no verso.
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f Tabelid de Notas e de Protesto de Letras e Titulos desta Comarca {Livro n°.609 -
folhas 42/44), o proprietario MARCELO FURLAN FERREIRA, ja qualificado,
vendeu o imovel a SANDRA PEREIRA SENA, brasileira, solteira, maior,
vendedora, portadora da CIRG. n®.35.561.409-1 SSP/SP, inscrita no CPF/MF.
sob n%226.194.518-33, residente e domicilada na Rua Viruri, n®601,
Guarapiranga, Sao Paulo-SP; pelo valor de R$.67.000,00, que serd pago da
seguinte forma: R$.36.0000,00 pagos diretamente ao vendedor que da quitagao
e o0 saldo de R$.31.000,00 da seguinte forma: 33 (trinta e trés) notas
promissorias no valor de R$.900,00 cada uma, e 01 (uma) nota promissoria no
valor de R$.1.300,00, vencendo-se a primeira delas em 26 de agosto de 2.018, e
as demais no mesmo dia dos meses subsequentes, até a final liquidagao do
saldo devedor, perfazendo o total do prego ora ajustado, sendo a venda feita
sob condicdo resolutiva expressa, com supedaneo nos artigos 121,122, 127,
128, 474 e 475 do Cadigo Civil, p€to que ficard desfeita de pleno direito, se a
compradora nao efetuar o pagamento do restante do prego nas datas
aprazadas, a qual reputar-se-a quitagla com o pagamento puro e simples das
notas promissoérias. (Prenotacapn®4/1.362 em 26/07/2018). Mongagua, 07 de
agosto de 2018. O OFICIAL.: (LUIZ GUSTAVO MONTEMOR)

Av.03/15.712 - CANCELAMENTb DE CONDICAO RESOLUTIVA

Por Requerimento formulado nesta cidade no dia 28/08/2024, pela proprietaria
SANDRA PEREIRA SENA, foi autorizada a presente averbacdo para ficar
constando a quitagdo da importancia de R$.31.000,00, representada por 34
(trinta e quatro) notas promissérias, sendo apresentadas as promissoérias de 02
a 34, que se encontram digitalizadas nesta Serventia, porém com a
apresentacdo da ultima nota, pre e-se a integral quitagcido; ficando em
consequéncia cancelada a condi @solutiva expressa mencionada no R.02
da presente. (Prenotacdo n°. 758 em 28/08/2024). Mongagua, 06 de
setembro de 2024. O OFICIAL: A (LUIZ GUSTAVO MONTEMOR)

Selo Digital TJ/SP n°.144006331007033847M95024X :

R.04/15.712 - ALIENACAO FIDUGIARIA

Pela Cédula de Crédito Bancério\n"_.0010458230, emitida em Sao Paulo, aos
12/09/2024, a proprietaria, emitente e garantidora SANDRA PEREIRA SENA,
atualmente residente e domiciliada na Estrada Agua Santarua Yaya, n°.1.000,
Bloco B, Ap. n°12, Eldorado, Sao Paulo-SP, ja qualificada, na qualidade de
devedora fiduciante, transferiu a propriedade resolivel do imével por
ALIENACAO FIDUCIARIA ao BANCO SANTANDER (BRASIL) SJ/A,
estabelecido em S&o Paulo-SP, com sede na Avenida Presidente Juscelino

Continua na ficha 02
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Kubltschek, 2041 e 2235, Vila Olimpia, inscrito -no CNPJMF sob
n°.90.400.888/0001-42, para a garantia da divida contraida, no valor total de
R$.41.379,64 (valor do empréstimo de R$.40.000,06), pagavel por meio de 120
parcelas mensais, com Juros Remuneratorios Efetivos de 1,6500% ao més e
21,6994% ao ano; Capitalizacado de Juros Mensal; Juros Moratérios de 1% ao
més; Multa Moratéria de 2%; e Custo Efetivo Total - CET de 22,43% ao ano;
sendo o valor da parcela de R$.828,80; com vencimento da primeira prestagao
em 12/11/2024 e a ultima em 12/09/2034; tudo na forma e demais condigdes
constantes do titulo, e nos termos da Lei n°.8.514/97. Consta do titulo: que nos
termos do § 2°, artigo n°.26 da citada Lei, fica estabelecido o prazo de caréncia
para expedicdo da intimacdo em 30 (trinta) dias, contados da «
vencimento do primeiro encargo mensal vencido e ndo pago; Valor de’avaliacéo
para hipdtese de publico leildao: R$.311.000,00. (Prenctacdo n° kOX
13/09/2024). Mongagud, 30 de setembro de 2024. O OFICIAL:
(LUIZ GUSTAVO MONTEMOR)

Selo Digital TJ/SP n°.1440063210070607LYDFP4243

Av.05/15.712 - CANCELAMENTO DA ALIENACAO FIDUCIARIA
Por Instrumento Particular mencionado no registro seguinte, o BANCO
SANTANDER (BRASIL) S.A. autorizou o cancelamento do R.04 desta
V@
BN

, relativo a propriedade fiduciaria constituida em seufavor. (Prenotacao

46 em 12/02/2025). Mongagua, 19 de fevereiro de 2025. O OFICIAL:
- (LUIZ GUSTAVO MONTEMOR)

Selo Digital TJ/SP n°14400633100727460UIGAJ25B

R.06{15.712 - ALIENACAOQ FIDUCIARIA

Pela Cedula de Crédito Bancario n®.0010495031, emitida em Sao Paulo-SP, aos
03/62/2025, a proprietaria / emitente / garantidora SANDRA PEREIRA SENA, ja
qualificada, na qualidade de devedora fiduciante, transferiu a propriedade
resolivel do imével por ALIENACAQ FIDUCIARIA ao BANCO SANTANDER
(BRASIL) S/A, estabelecido em Sdo Paulo-SP, com sede na Avenida Presidente
Juscelino Kubitschek, 2.041 e 2.235, Vila Olimpia, inscrito no CNPJ/MF sob
n°®.90.400.888/0001-42, para a garantia da divida contraida no valor total de
R$.91.393,72 (valor do empréstimo de R$.89.710,53), pagavel por meio de 180
parcelas mensais, com Juros Remuneratérios Efetivos de 1,6500% ao més e
21,6994% ao ano; Capitalizacao de Juros Mensal; Juros Moratérios de 1% ao
més; Multa Moratoria de 2%; e Custo Efetivo Total - CET de 22,40% aoc ano;
sendo o valor da parceia de R$.1.664,23; com vencimento da primeira prestagio
em 03/04/2025 e a dltima em 03/02/2040; tudo na forma e demais condi¢des
constantes do titulo, e nos termos da Lel n®°.9.514/97. Consta do titulo: que nos

Continua no verso.
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termos do § 2° artigo n°.26 da citada Lei, fica estabelecldo o prazo de caréncia
para expedigdo da intimagdo em 30 (irinta) dias, contados da data do
vencimento do primeiro encargo mensal vencido e nao pago. Valor de
avaliafdo \para hipétese de plblico leildo: R$.311.000,00. (Prenotagao
n®7 m 12/02/2025). Meongagua, 19 de fevereiro de 2025. O OFICIAL:
. (LUIZ GUSTAVO MONTEMOR)

Se!o\Digital TJ/ISP n°.1440063210072746MB3HV2259

Av.0%15.712 - CONSOLIDACAQ DA PROPRIEDADE
Por Requerimento formulade em Ribeirao Preto-SP, aos 24/02/2026,

apresentado via "Intimagdes” (Protocolo INO14684258C), instruido com a prova
da certiddo deste registro imobiliario atestando: a) a notificagdo negativa
dirigida a devedora SANDRA PEREIRA SENA, no setor de Registro de Titulos
e Documentos desta Comarca, junto ao profocolo n®11.654 (TD), b) a
nolificagdc negaliva dirgida a devedora pela 5 Oficial de Registro de Titulos e
Documentos e Civil de Pessoa Juridica da Comarca de Sao Paulo-SP, scb o
registro n°1.682.778 (TD), sendo todas as nolificagbes realizadas por
solicitagdo deste Oficial de Regisiro de Imoveis, sem que a mesma tenha sido
localizada; e ¢) as publicagdes de editais no "Diario Eletrénico do Sistema de
Registro de Iméveis” (DSRED, atraves da plataforma
www registrodeimoveis.org br/editais-online, nos dias 21/01/2026, 22/01/2026 e
23/01/2026, sem que a devedora tenha purgado a mora no prazo legal, e como
comprovante do pagamento do imposto de transmissao, nos termos do §7° do
art.26 da Lei n°.9.514/97, procede-se a averbagdo da CONSOLIDACAQO da
propriedade do imovel em favor do BANCO SANTANDER (BRASIL)
qualificado, pelo valor de. R$311.00000 (Prenotagdo n®.7g
09/10/2025). Mongagua, 17 de margo de 2026. O OFICIAL: _*
(LUIZ GUSTAVO MONTEMOR) (

Selo Digital TJ/SP n°.1440063310076190BF ZWDM269
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CERTIFICO que este documento contém o inteiro teor da Matricula n°® 15712 nao recaindo sobre o
imovel quaisquer Onus, agbes reais e pessoais reipersecutorias, além daqueles expressamente langados na
referida matricula. CERTIFICO FINALMENTE, que o imdvel objeto da presente certiddo pertence a este Registro
Imobiliario desde 16 de Novembro de 2009, data da sua instalagdo, sendo que anteriormente pertencia ao Oficial
de Registro de Iméveis da Comarca de Itanhaém. A presente é extraida em forma reprografica, nos termos do
Artigo 19, § 1° da Lei n° 6.015/73, do que dou fé. Mongagua, 19 de margo de 2026, 09:37:22 (h.). Eu, LUIZ
GUSTAVO MONTEMOR, Oficial, efetuei as buscas, conferi e assinei digitalmente.

Ao Oficial......:R$ 44,20
Ao Estado......R$ 12,56
A Sec. Faz.....R$ 8,60
Ao SINOREG:R$ 2,33
Ao Trib. Just..:R$ 3,03

ISS................R$ 0,88
Ao MP...........R$ 2,12
Total...............R$ 73,72

Para fins de lavratura de Escrituras, esta certidao ¢ valida por 30 dias (NSCGJ/SP, Cap. XVI, item 60, "c"). Pedido n°
138.771 de 19/03/2026 . SITE: www.rimongagua.com.br
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