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LAUDO DE AVALIACAO

N° 3.104 - 05/2024

VAGA DE GARAGEM SIMPLES N° 14 DO ED. HYDE PARK
CONDOMINIUM COM AREA PRIVATIVA DE 12,00M2
CRISTO REI - CURITIBA/PR

AUTOS: 0010963-92.2013.8.16.0001
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1 INFORMACOES GERAIS - SINTESE

ESPECIE: Laudo de Avaliaco.

OBJETO: Imével Urbano — Vaga de Garagem — Matricula n° 37.119 — 3° Cartério de
Registro de Imdveis de Curitiba/PR.

FINALIDADE: Alienagéo judicial
METODOLOGIA: Comparativo direto de dados de mercado
DATA-BASE DA PRESENTE AVALIA(;AO: maio de 2024.

VALORES RESULTANTES DA AVALIACAO

1.1 VALOR DE MERCADO DO IMOVEL - INTEGRALIDADE

VALOR DA AVALIACAO: R$ 49.000,00

(Quarenta e nove mil reais)

1.2 VALOR DE MERCADO DO IMOVEL - PARTE IDEAL DE 50%

VALOR DA AVALIACAO: R$ 24.750,00

(Vinte e quatro mil, setecentos e cinguenta reais)
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2 CONSIDERACOES PRELIMINARES

2.1 DEFINICOES

Laudo de avaliacdo — Relatério com fundamentacgéo técnica e cientifica, elaborado
em conformidade com a ABNT 14653 e anexos para avaliar o bem.

Engenharia _de Avaliacdes - Conjunto de conhecimento técnico- cientifico
especializados, aplicados a avaliacdo de custos, bens e servicos.

Alienacdo Judicial - Nos casos expressos em lei, ndo havendo acordo entre 0s
interessados sobre 0 modo como se deve realizar a alienacao do bem, o juiz, de oficio
ou a requerimento dos interessados ou do depositario, mandara aliena-lo em leildo.

Premissas especiais - premissa que considera a existéncia de condicdes
diferentes das usuais, em relacdo ao bem avaliado e as amostras utilizadas, na data da
avaliagéo.

2.2 Consideracfes gerais

Para a realizacdo do presente laudo foram utilizadas informac¢des dos autos,
auxilio da Ferramenta Google Earth Pro, e da Prefeitura Municipal de Curitiba/PR.

O avaliador esteve no local no dia 14/05/2024 as 10:15 horas. Segundo informado
pelo porteiro do condominio, os executados ndo moram no prédio, contudo autorizou
realizar as fotos da vaga de garagem objeto da lide.

2.3 Limitacdes e premissas futuras

Nos leildes os bens sédo arrematados no estado em que se apresentam. N&o se
configura entdo relacdo de consumo, nem pode haver alegacdo por parte do
arrematante em relacdo ao leiloeiro ou comitente de vicio redibitério (vicio oculto que
apararia o consumidor para ser restituido pelo comitente dos valores gastos por esse
defeito). Tal fato tem implicacao direta no valor desta avaliacdo, uma vez que, o bem é
entregue no estado em que se encontra.

O avaliador ndo tem interesse, direto ou indireto, nas companhias envolvidas ou
na operagdo, bem como ndo ha qualquer outra circunstancia relevante que possa
caracterizar conflito de interesses.

No melhor conhecimento e crédito dos avaliadores, as andlises, opinides e
conclusbes expressas no presente trabalho sdo baseadas em dados, diligéncia,
pesquisas e levantamentos verdadeiros e corretos.
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O Laudo de Avaliacdo apresenta todas as condi¢fes limitativas impostas pelas
metodologias adotadas, quando houver, que possa afetar as analises e conclusdes
contidas no mesmo.

Este trabalho parte do pressuposto da inexisténcia de 6nus ou gravame de
gualquer natureza, judicial ou extrajudicial, inclusive ambiental atingindo os bens
avaliados.

Para elaboracéo deste trabalho, o avaliador utiliza informacdes fornecidas pelo
contratante, ndo auditadas, sendo assim, o avaliador assume como verdadeiros e
coerentes os dados e informacdes obtidos para a realizacao deste trabalho, e ndo tem
qualquer responsabilidade com a relac&o de sua veracidade

2.4 Normativas

Para o presente estudo utilizou-se as prescrices da norma ABNT (Associacdo
Brasileira de Normas Técnicas) NBR 14.653 — Avaliacdo de Bens, e anexos.

3 OBJETO
3.1 Tipo do bem

Imével Urbano — Vaga de Garagem.
3.2 Descricdo técnica do bem

Vaga de garagem simples n° 14 tipo GlI do Edificio Hyde Park Condominium, com
area privativa de 12,00m?, area de uso comum de 9,1252m?2 e area total construida de
21,1252mz2, correspondente a fracdo ideal do solo e partes comuns de 0,0009498,
cabendo anda a unidade 1,2950m?2 nas areas descobertas de uso comum, localizado
na Rua Urbano Lopes (E039), n°® 214 — Cristo Rei — Curitiba/PR.

Numero da Matricula: 37.119 — 3° Cartorio de Registro de Imdveis de Curitiba/PR.
Indicacéo Fiscal: 26.016.033.131
Inscri¢cdo Imobiliaria: 06.0.0047.0040.01-1

Localizag&o: Latitude: -25.439175° / Longitude: -49.236288°
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4 CARACTERIZACAO DA REGIAO

Cristo Rei é um bairro da cidade brasileira de Curitiba, Parana e conta com 7.020

domicilios.

Subprefeitura Matriz
Area 1,46 km2
Populacéo 13.325 hab.
Densidade 91,02 hab/km?
Bairros Alto da XV, Capéo da
Limitrofes Imbuia, Jardim Boténico e Taruma.
Principais Vias Avenida Presidente  Affonso
Camargo

Avenida Sete de Setembro
Avenida Marechal Humberto de Alencar

Castelo Branco
Avenida Senador Souza Naves
Avenida Sao José
Avenida Nossa Senhora da Penha
Rua Oyapock
Rua do Herval

Rua Prefeito Angelo Lopes
Rua Presidente Beaurepaire Rohan
Rua Padre Germano Mayer
Rodovia Régis Bittencourt

Pontos de Hospital Cajuru

referéncia Colégio Bom Jesus Nossa Senhora de
Lourdes

Réadio CBN

Praca das Nacdes

Praca Carlos Filizola

Praca da Poldnia

Sociedade Morgenau

Rédio Ouro Verde FM
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AREA E DENSIDADE DEMOGRAFICA

Curitiba | Area Cristo Rei| Area o
43.467 hectares (ha) BEnEnmEEaE | 145 hectares (ha) ’ 0,33 A)
434,67 km? IIIIIIIIII 1,45 km? do teritdrio de Curitiba
Densidade demografica Densidade demografica
40,30 hab/ha EEEemmmmmm | 95,34 hab/ha

Fouis: DG, € nts Dionmogr i 3014
Elabiesgo: PO - Haneo da Dattos

DEMOGRAFIA
Populacao e taxas de crescimento

Curitiba

1.751.907 habitantes

13.795 habitantes

Populacdo Cristo Rei | Populacio

7.510
54,44%
0,35%
Taxa média de crescimento anual 2000 a 2010
Elstorsgio: IPPUC - Basco de Dados
Idade meédia e mediana da populagao
377
334
20,9335 280321
N ;
=]
c = e
i < E BB
- £ ol [=] E o o
A S = 5|2
2| =ik == [k
Media Mediana Media Mediana
2000 2010
Elabora; so: FFUC - Banos de Diados
Mota: ldalendda ¢ mabes obtdas sirev s dos consos Demogrilicn sealvados pelo (BGE - 2010
Populacdo por cor
e Em B 1 7 m Branc:
Curitiba u :?Sfm 7888% Cristo Rei 11?:?; 89,63%
B prota M rrota
40077 -2,85% 130 - 0,94%
Amarela Amarela
23137 .1,99% SE7 .4, 26%
Ptz IBCIE, Com Lremrifion 20 K Farda Parda
Flshomcie: [PRLIC - Raneode Dhdos. 204 088 - 16 7% 594 . 5,03%
B indigens B indigona
2680-0,15% 11-0,08%
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Razido de dependéncia de jovens e idosos e indice de envelhecimento

Populacao Razdo de dependéncia - ¢ a razdo entre

Dmpuiﬁ:a e D:“z"’“e. e a populacao considerada inaUva (0 @ 14

P Ativa pan e En eI: el anos e B5 anos ou mais de idade) e a
D214 65anos p.. 15264 hanlilats pnpg.l;c@s ;:éotlenclalmeme ativa (15 a b4
anos de idace)

— RIibs IS hals ot indice de envelhecimento - ¢ a razdo

Curitiba 349.960 132796 482256 1.269.651 27,56 1042 3798 3780 entre o grupo de idosos (idade igual ou
CrstoRei 1.505 1374 2879 10916 1379 12,59 26,37 91,30 suerior a £5 anes) 2 o grupo infanto-

jvenil (mencres de 15 anos).
e IEaE, Cods a0l
Flaoracior [PRLE - e

Piramides etarias

0 e Mais 1.04 | £00uMas | 076 ] 2p8 |
r5aT8 om| O a7 o l PId | 1 O
4 Thais 16 H H a4 077 . il
Curitiba | sk L f\ Cristo Rei | axy O S —
s0aB4 210 Wak 210 I 7
55a58 p2L0 a5 | 17 I | 3
5 a5 3 o Sa5 ERL ———————1] 433
R s5ae 380 3 FLPPT] ! 23 fepa
T 4nas 2 q was 13.12 PE— an
% Wads 410 LR 3,80 i)
& 3083 A8 LaM =1 ‘520
bt am X2 570 I 598
a2 a5 a2 §31 I 53)
15218 186 #a19 s ——— 312
10814 [ 10414 174 I a3
5a8 ¥ ] £al 180 I 154
Da4 . an 0a4 I L& m— 144
» 100 400 6N * ewm 400 200 om 200 400 60

Fonie: DG, £ i Diemogrd e 2018
Flituragio: UG - Hancs o Dada

HABITACAO
Domicilios' e densidade domiciliar

Curitiba Domidlios Cristo Rei Domicilios
Ae 635.631 unidades /\ 7.020 unidades

Densidade domiciliar Densidade domiciliar
2,76 habitantes/domicilio 1,97 habitantes/domicilio
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Feaiz. H0GE, Cemo Dengrbfin 2410
Elshoragie: PPUC - Buseo e Diskin

Areas de ocupacdo irregular

Localidade N° de Ne ¢. N° de N de = “
Ocupacdes | Unidades | POPUI39 | gcupacoes | Unidades NF“hﬁ" Ocupacs
.

Curmba 301 57333 220732 341 62267 239728 38

L 2000, 2005 E 3010
- Hancs ds Duddes

Domicilios? segundo tipo (casa, casa de vila, condominio e apartamento)

g | M caca - = Bl caes
Curitiba | a0 i A Cristo Rei i AN
W casa o Vila ou Candomiric B casa de Vil ou Condominio
2243%-391% 88-1,50%
Apartaments Apartamenta

152.802 - 26 61% ~ 5.216- BR.69%

Fasti: IBGE, Cemi Desnugeboa 330
Elshoraghe: [PPUC - Baed de Dl

! homicflios paricUlares @ colethars. ocupados ou nan
£ domicliios particulares permanentes ocupados.
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Déficit habitacional?®

Curitiba | 5,34% Cristo Rei| 4.56%

Funuee; T Cense Demografice 2o (Miradatos: ¢ FASE, (FPUIC, IFARDES. FUCMINAS - METRORATA
Elshoasaa IFPUC - Bax de Dalia

INFRAESTRUTURA
Coleta de lixo, distribuicao de energia elétrica, agua e escoamento sanitéario

Infraestrutura Cristo Rei

% domucilios com lixo coletado por senvigo de limpeza 100,00 100,00

% domicilios com energia elétrica por companhia distribuidora 99,66 | 100,00

% tomicilios ligados a rede geral de abastecimento de agua 99,08 97,57

% domicilios ligados a rede geral de esgoto ou pluvial 92,30 98,52
Esgotamento

% domiciios com fossa séplica ou rudimentar 573 1,46

sanitario .
% domicilios com outras formas de esgotamento de esgoto 1.86 | 0,02

£, Cens Demugrdfin 10
oo Pladow

L - B

ECONOMIA
Estabelecimentos ativos segundo setor de atividade economica
L ] i B indistria = 2 [ | B industria
Curltlba .. 34108 -12,63% CrlSto Re' = 127 - B 55%
= Comércio = Comércio
B B3.204-4361% | 1 571-3845%
8 |
I Servigos I W serdcos
] e | 81078-43.0% 7 -] T73-5205%
Foam ShIF | Coductm a1 o ks .4, i, 2011 I oy I Qunvos
Elsbocsg 3o; TPUC - Baaco de Dles 1.421-0,T4% 14 054%
2 necessid ade de reposicao de domiclics precancs e aendimenso da demanda 3o solivel (ipardes, 2004
RENDA
Domicilios por classes de rendimento nominal mensal domiciliar per capita em salarios minimos®
(5M)
29,16%
Curitiba is29aL
20,59%
E 118582
= 13456 17 659
s A o o
E 2,65% ;‘gfféi’, . Andk
a2 1,00% i 23,287
a3 OATE o
Al Mais de  Maisde Maisde Maisde Malsde Masde Masde MWaisde
1 V&34 1Malz2 uzal 1a2 za3 3as5 5a10 sl
e IFUC - B e Dk
28.61%
. - 24.23%
Cristo Rei 1584
”
£
g B1% =
S| M oo aam he
- S
Sem Arg Maisde Maisde Maisde Maisde Maisde Maisde Maisde
endments /8 MBatd 1148182 12al a2 2a3 3ad LR i

Fante; IBGIL. Cetis Desgrifico 2010
Flaboracse: TPPIXC - Farcr de Dralke

Valor do rendimento medio e mediano mensal

Localidade Pessoas com 10 anos ou
Rendimento ymicilios mais de idade
o | M [ Mediano |

(Reais) e Vied

Curitiba 3 19 2.300.00 1.424,60 700,00

[cmonsi 621152 | aors00 | 28565

Fate: 1BGE, Lonio Ui
Bl ML - i

= daricilos particuares permanentas,
*salirio minima i zade RS 510,00
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EDUCACAO
Alfabetizacao

l
Curmbdl ’- 96,8
‘mc 97,9

& Ihermogri fice: 2010
Bt Do
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7y, | Tece o= alfabetizagén das pessoas

com 5 ou mas ancs de idade com S ou mais anos de idade

Cristo Rei I _‘c‘)’_ 99,48%’ Taxa de alfabetzacao das pessoes

7% Taxa de alfabetizagio das pessoas

com 10 ou mais anos de idade om 10 ou mais anos de idade

AlB|C 99.7% ’uxarha fabetzagan das passoas

Distorcao idade-série

Menor IDEB
Maior IDEB 7.3

} IDEB & um indicador que, em uma escala de 2ero 3 10, sintetiza a

aprovacaa ¢ o desempenho das escolas brasleiras em lingua
portuguesa e matematica, ou suals) escolals) nao & participante
damedigio.

Taxa de distorcao Tatal Ensino Fundamental

ohservada (%) Cu ritiba (nsin Rei

m Cristo REI (rlstn Rei

Men or 1axa

-m-—

Femte: MEC/TNER, 8,
Elsboracse: FFUL

SEGURANCA

e e
B de Dados

Ocorréncias registradas em 2010

Homicidios

Curiliba

Curitiba | E ﬁ)

Cristo Rei | rql

52,06

Ocorréncias
gerais

2,75
||

Cristo Rei " Curiiba  Cristo Aei

Homicidios

42 81 homicidios por 100.000 habiantes

Total de ocorréncias thomiddios, suicidios, confronto com a policia, latracinio e lesao corparal sem morte)
52,06 ocorréncas

Homicidios

7.25 homicidios par 100.000 habitantes

Total de ocorréndias (homicidios, suicdios, confronto com a policia, latrodnio e lesdo corporal sem morte)
21,75 ocorréncias
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TRANSITO
Habitantes por veiculo
Curitiba | ( E 0\ 1,46 habitantes por veiculo Cristo Rei s -] 1:24 habitantes por veiculo

Fore: DETRAN-FIL 2000
Hlaboracic: [FRLC -Bancs de Dade

Frota de veiculos segundo categoria

Localdade Automovel Moto | Onibus Rebogue CamionstaCaminhiol Trator] Total |
Curitiba 848.543 132.282 10.447 31.0071 128.0%4 45684 326 1.196.377

cisorel | 8878 1799 ] 36 ] 241 | 1.105 | 107 0 | 11.166]

Fumie: DETRAN PR 3 16
Elaborngie: FFLUC - Banco de Dalos

AREAS VERDES

- 101,60 milhces m* 0 184,51 mil m? 0,18%
Curitiba 58 m? por habitante Cristo Rei 13,38% m? por habitante das areas
23,51% da area de Curitiba 12,60% % da area do bairro verdes de
5 RPPNM Curitiba
Fovse SMMA. Pariess ¢ Pragan 10061
Aahorsgar PPUC - Basco e ks

Areas verdes publicas

Bosque ch Jardim
Lot et o 40 it iy P e

Curitiba

P P = = 0 O 1 O o 0

Fons SMMA P o Pracse 2011
Elahuoris hoe IFRUIC - B do Do

MAPA DOS EQUIPAMENTOS
MUNICIPAIS DO BAIRRO CRISTO REI

hvasm
=acus,

cEMIBG

mesoucAs Anves
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5 FINALIDADE E OBJETIVO
5.1 Finalidade
Alienacao judicial.
5.2 Objetivo
Avaliacao de valores especificos determinada pelas premissas especiais:

5.2.1 Bem sem garantia, oferta do bem no estado em que se encontra. Nao se
configura, entéo relagdo de consumo, nem pode haver alegacao por parte
do arrematante em relagdo ao leiloeiro ou comitente de vicio redibitorio
(vicio oculto que apararia o consumidor para ser restituido pelo comitente
dos valores gastos por esse defeito).

TRANSCRICOES DA NBR 14653-1:2019
0.3 Abordagem de valor

A abordagem de valor de uma avaliacdo depende de seu objetivo e finalidade. As
principais abordagens de valor dizem respeito a identificagdo do valor de mercado e de
valores com caracteristicas especificas

As abordagens de valor podem ser:

a) Abordagem pelo valor de mercado:

E identificada a quantia mais provavel pela qual um bem seria
transacionado no mercado.

Alguns tipos de valor podem traduzir ou se identificar com o valor de
mercado:

- 0 valor econémico, quando forem adotadas condicbes e taxas de
desconto médias praticadas no mercado;

- 0 valor patrimonial, quando, em situa¢des especificas, a soma dos valores
dos bens do patrimbnio corresponder ao valor de mercado;

- 0 valor em risco, quando o bem for segurado pelo valor de mercado (caso
usual do automavel);

b) Abordagem por valores especificos:
Refere-se aos valores distintos do valor de mercado, entre eles:
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- 0 valor especial, que reflete as caracteristicas ou premissas relevantes
apenas para um comprador especial, desconsideradas na identificacdo do valor
de mercado. O valor econdmico, quando forem adotadas premissas vinculadas
a um comprador especial (por exemplo: taxas de desconto, isenc¢des fiscais,
projecOes de receitas e despesas), adquire o carater de um valor especial:

- 0 valor patrimonial, pois a soma dos valores dos bens componentes do
patrimbnio usualmente ndo representa o seu valor de mercado;

- 0 valor de liquidacéo forgada, que difere do valor de mercado, em razéao
de condi¢cBes especiais destinadas a comercializar o bem e, prazo inferior ao
usual;

- 0 valor em risco, que identifica o montante para fins de cobertura
securitaria do bem, de acordo com critérios estabelecidos na apdlice, quando
diferentes do valor de mercado.

- 0 valor sinérgico, quando as sinergias estiverem disponiveis a um
comprador determinado (por exemplo, caso de combinacédo de fluxos de caixa
de empresas do mesmo segmento e unido de terrenos com ganho de
aproveitamento).

0.5 Considerac@es sobre o conceito de valor de mercado

Valor de mercado é a quantia mais provavel pela qual se negociaria

voluntariamente e conscientemente um bem em data de referéncia, dentro das
condicdes do mercado vigente.

a)

b)

d)

e)

Cada um dos elementos dessa definicdo tem sua prépria natureza conceitual:

“quantia mais provavel...” se refere ao preco expresso ou convertido em moeda
corrente, que pode ser obtido pelo bem numa transacdo na qual as partes sejam
independentes entre si e sem interesses especiais na transacdo. Esse valor
exclui precos alterados por circunstancias especiais, como financiamentos
atipicos, arranjos especiais em permutas ou retrovendas;

“.. pela qual se negociaria...” se refere ao fato de que o valor do bem é uma
guantia estimada, e ndo preco preestabelecido por uma das partes ou pelo qual
a transacao é finalmente realizada;

“..voluntariamente...” se refere a presung¢do de que cada parte esta motivada
para efetuar a transacéo, sem estar forcada a completa-la;

“..e conscientemente um bem...” se refere a presuncdo de que as partes séao
conhecedoras das condi¢des do bem o do mercado em que esta inserido;
“..numa data de referéncia...” indica que o valor de mercado estimado esta
referido a uma data, e, portanto, pode variar ao longo do tempo. A eventual
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mudanca das condi¢cdes de mercado pode conduzir a um valor diferente, em
outra data;

f) (... dentro das condi¢cbes do mercado vigente” significa que o valor reflete as
condic¢des da estrutura, da conjuntura, da conduta e do desempenho do mercado
na data de referéncia da avaliacdo. Entre essas condi¢cdes estas o tempo de
exposicado do bem no mercado, quer pode ser suficiente, de acordo com as suas
especificidades, para chamar a atencdo de interessados e atingir o pre¢o mais
representativo das condigbes de mercado.

6 IDENTIFICA(;AO E CARACTERIZAQAO DO BEM AVALIADO
6.1 Matricula

De acordo com a matricula, o imével em estudo € referenciado da seguinte
maneira:

“UIMOVEL: Vaga de garagem simples n° 14 do Tipo GlI, localizada no subsolo do
Edificio Hyde Park Condomininum, situado a Rua Jodo Dranka esquina com a Rua
urbano Lopes, com a area privativa de 12,00m?, area de uso comum de 9,1252m2, area
total construida de 21,1252m2 a qual comporta um automovel de passeio tamanho
médio, ndo necessitando de manobrista para movimentacdo, correspondendo-lhe a
fracdo ideal do solo e partes comuns de 0,0009498, cabendo ainda a esta unidade
1,2950m2 nas areas descobertas de uso comum. Dito Edificio acha-se construido sobre
o lote “A”, oriundo da unificagcdo dos lotes 26 ,26-A, 26-B e 27 da quadra n® 02 da Planta
Cajuru I, medindo 50,00m de frente para a Rua Urbano Lotes, fazendo esquina com a
Rua Jodo Dranka, onde mede 45,00m, confrontando no lado oposto a primeira rua com
o lote 28,0 onde mede 52,70m e no lado oposto a segunda rua com o lote 47, onde
mede 44,80m, perfazendo a area de 2.168,00m2.”

6.2 Situacao
O imdvel encontra-se ocupado.
6.3 Restricbes do imovel

N&o foram encontradas restricdes para o imovel avaliado.

7 DIAGNOSTICO DE MERCADO

O profissional, conforme o tipo de bem, condi¢cdes de contratacdo, o método
empregado e a finalidade da avaliagcéo, pode tecer considera¢cdes sobre o mercado do
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bem avaliado, de forma a indicar tanto quanto possivel, a estrutura, a conduta e o
desempenho do mercado.

7.1 Liquidez: regular

7.2 Desempenho de mercado: regular

7.3 Absorcéo pelo mercado: regular

7.4 Publico-alvo para absorgao do bem: Investidores, e usuéario final.
7.5 Facilitadores para negociacédo do bem: Localizacao.

7.6 Entraves para a comercializacdo: Ver subitens 5.2.1.

TRANSCRICAO DA NBR 14653-1:2019

0.4 Mercado

7

Mercado é o ambiente no qual bens, frutos e direitos sdo ofertados e
transacionados entre compradores e vendedores, mediante a um mecanismo de
precos.

O mercado se caracteriza por sua estrutura, conjuntura, conduta e desempenho

A estrutura do mercado para um determinado tipo de bem, fruto e direito,
normalmente relacionada aos ciclos econémicos de longo prazo, diz respeito ao grau
de concentracdo de compradores e vendedores. As estruturas basicas do mercado
podem ser, resumidamente:

a) Concorréncia perfeita: situacdo em que o numero de vendedores e de
compradores é suficientemente elevado para que um agente isolado ndo seja
capaz de influenciar o comportamento dos precos;

b) Monopdlio: é constituido por um Gnico vendedor

¢) Monopso6nio: é constituido por um Unico comprador

d) Oligopdlio: é constituido por um nimero pequeno de vendedores

e) Oligopsonio: é constituido por um nimero pequeno de compradores

A conjuntura de mercado diz respeito normalmente a variagdes de curto prazo na
oferta e demanda, e suas consequéncias sobre os prec¢os, em funcao de circunstancias
econdmicas, sociais e ambientais.

A conduta do mercado corresponde ao padrao de comportamento que os agentes
adotam, para se ajustar a conjuntura do mercado, por meio de a¢des como politicas de
precos, formas de pagamento, estratégias de venda, oferta de novos produtos, entre
outras.
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O desempenho do mercado refere-se aos resultados finais atingidos e é aferido
por meio de analise do seu comportamento em determinado periodo de tempo.

8 INDICACAO DOS METODOS E PROCEDIMENTOS UTILIZADOS

Este trabalho segue as normas estabelecidas para a avaliacdo de terrenos e
edificagdo com a coleta de dados enquadrando-se no Grau de Precisédo (3), para
determinacao do valor do imével Grau de Fundamentacédo (2), conforme Tabela 10 de
enquadramento e definicdes constantes do item 8.2.4 e 9.5 da NBR-14.653-2, norma
da ABNT — Associagdo Brasileira de normas Técnicas, tendo sido utlizada as
metodologias descritas a seguir.

8.1 Método Comparativo de Dados de Mercado.

Identifica o valor de mercado por meio de tratamento técnico dos atributos dos
elementos comparaveis, constituintes da amostra. O método utiliza fatores de
homogeneizacao os quais sao indices depreciativos e/ou valorativos para obtengéo do
valor do bem.

8.1.1 Fatores de Homogeneizacao

8.1.1.1 Transposicdo: Em cidades que possuem uma carta cadastral
confiavel, deve-se utilizar como elemento de equivaléncia os
valores de referéncia adotados nessa carta, calculando-se o fator
de transposi¢cdo como E1 = V0i/ VOp

8.1.1.2 Area:
Para diferencas entre areas <= 30%, adotado: Fa = (Sp/Sa)”(1/4)
Para diferencas entre areas >30%, adotado: Fa (Sp/Sa) " (1/8).

8.1.1.3 Negociagéo: indice aplicado em razdo das amostras utilizadas
como parametro de célculo possuirem negocia¢do de mercado. De
acordo com o item 8.2.1.3.5 da NBR 14.653 — Avaliacdo de Bens,
tem-se:

8.2.4.3.5 Os dados de oferta sd0¢ indicagdes importantes do valor de mercado. Enaretanto, devem-
© sa considerar supersstimativas que em geral acompanham esses pregos e, sempre que possivel,
' quantifica-las pelo confronto com dados de transagbes.
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9 RESULTADO DA AVALIACAO

9.1 VALOR DE MERCADO DO IMOVEL - INTEGRALIDADE

R$ 49.320,60 (Quarenta e nove mil, trezentos e vinte reais e sessenta
centavos).

9.2 VALOR ARREDONDADO DE VENDA DO IMOVEL - INTEGRALIDADE

R$ 49.000,00 (Quarenta e nove mil reais).

9.3 VALOR ARREDONDADO DE VENDA DO IMOVEL — PARTE IDEAL DE 50%

R$ 24.750,00 (Vinte e quatro mil, setecentos e cinquenta reais).

10 ENCERRAMENTO

Encerrando os trabalhos, foi redigido este Laudo de Avaliacdo que se comp®e de
17 (dezessete) folhas escritas s6 de um lado.

Curitiba, 17 de maio de 2024.

Helcio Kronberg
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LAUDO

ANEXO
PESQUISA DE MERCADO
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Amostras
= e P 2 2 N < .. Valor .
Cotagao Valor do imével Area (m?) R$/m Localizagdo Area Negociacao . Enderegos Link
homogeneizado
https://www.chavesnam
Rua Conselheiro [ao.com.br/imovel/garag
1 RS 28.500,00 12,00 RS 2.375,00 1,00 1,00 0,90 2137,5 Laurindo, 490- |em-a-venda-pr-curitiba-
Centro centro-34m2-RS28500/id-
4164936/
Rua Abilio https://vyww.zapimoveis
. .com.br/imovel/venda-
2 RS 40.000,00 12,00 RS 3.333,33 2,10 1,00 0,90 6291,811801 Peixoto, 213 - .
Cabral garagem-cabral-curitiba-
pr-12m2-id-2576223260/?
https://www.imovelweb
Rua Salustiano |.com.br/propriedades/va
3 RS 53.197,00 12,00 RS 4.433,08 1,60 1,00 0,90 6366,689937 Cordeiro, 46- |ga-de-garagem-no-

Agua Verde edificio-lago-ibira-agua-
verde-2991560640.html
https://www.chavesnam
ao.com.br/imovel/garag
em-a-venda-com-

. garagem-pr-curitiba-

Rua Nicolau : .

juveve-15m2-RS49000/id-
4 RS 49.000,00 15,00 RS 3.266,67 1,30 1,06 0,90 4062,518335 Maeder, 463 - .

. 6360191/?utm_source=Lif
Juvevé

ull-

connect&utm_medium=

CPC&utm_campaign=br--

venda_maxcon

Rua Mariano  |https://www.imovelweb

5 RS 65.000,00 23,00 RS 2.826,09 0,72 1,08 0,90 1984,268969 Torres, 401 - .com.br/propriedades/ga
Centro ragem-2978520076.html
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ANEXO
GOOGLE EARTH PRO

KRONBERG LEILOES — FONE: (41) 3233-1077
www.kronbergleiloes.com.br

Documento assinado digitalmente, conforme MP n° 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/2006, resolugdo do Projudi, do TIPR/OE

Validacao deste em https://projudi.tjpr.jus.br/projudi/ - Identificador: PILLX WUZHM KA372 ZQ8GA



http://www.kronbergleiloes.com.br/

K

KRONBERG

LEILSES

Google Earth — Imovel em estudo x cotagdes
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ANEXO
MEMORIA DE CALCULO
GARAGEM
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Helcio Kronberg

Avalurb 5.1 - RELATORIO - METODO COMPARATIVO DE DADOS DE MERCADO

1/8

1) Ident: Matricula 37.119 Tipo: Laudo completo Solicitante:
Lograd.: Rua Urbano Lopes Ne°: 214 Complemento: Vaga 14
Bairro: Cristo Rei Cidade: Curitiba Estado: Parana

2) HOMOGENEIZACAO DOS FATORES:

Sendo: V.Hom.(i) = V.Unt.(i) x F1 x F2 x ...x F(k)

Am V.Ofert.(R$) A.Equiv.(m2) V.Unt.(R$/m2) F1 F2 F3  V.Hom.(R$/m2)

1 28.500,00 12,00 2.375,00 1,00 1,00 0,90 2.137,50
2 40.000,00 12,00 3.333,33 2,00 1,00 0,90 6.000,00
3 53.197,00 12,00 4.433,08 1,60 1,00 090 6.383,64
4 49.000,00 15,00 3.266,67 1,30 1,06 0,90 4.051,32
5 65.000,00 23,00 2.826,09 0,72 1,08 0,90 1.977,81
F1: Localizagédo F2: Area F3:Negociagéo
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3) TRATAMENTO MATEMATICO ESTATISTICO:

Numero de amostras (Ud): 5

Grau de liberdade (Ud): 4

Menor valor homogeneizado (R$/m2): 1.977,81
Maior valor homogeneizado (R$/m2): 6.383,64
Somatorio dos valores homogeneizados (R$/m2): 20.550,27
Amplitude total (R$/m2): 4.405,83
Numero de intervalos de classe (Ud): 4

Amplitude de classe (R$/m2): 1.101,46
Média aritmética (R$/m2): 4.110,05
Mediana (R$/m2): 4.051,32
Desvio médio (R$/m2): 1.665,413009
Desvio padrao (R$/m2): 2.072,557489
Variancia (R$/m2) * 2: 4.295.494,546474

Onde:

a) Grau de liberdade =N - 1:
Sendo:

N = Numero de amostras.

b) Somatério dos valores homogeneizados = V(1) + V(2) + V(3) +........... +V(n)
Sendo:

V(n) = Valores homogeneizados.
c) Amplitude total = Maior valor homogeneizado - Menor valor homogeneizado
d) Numero de intervalos de classe =1 + 3,3219 x log (N)

Sendo:

N = Numero de Amostras.

e) Amplitude de classe = At/ Ni

Sendo:
At = Amplitude total;

Ni = Numero de intervalos de classe.
f) Média Aritmética = ( V(1) + V(2) + V(3) +.......... +V(n))/N

Sendo:
V(n) = Valores homogeneizados;

N = Numero de Amostras.
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g) Desvio Médio = (| V(1) -M | +| V(2) - M | +| V(3) - M | *.......... +|V(n)-M])/N

Sendo:
V(n) = Valores homogeneizados;
M = Média Aritmética;

N = Ndmero de amostras.

Sendo:
Vh(n) = Valores homogeneizados;

N = Ndmero de amostras.

Sendo:
Vh(n) = Valores homogeneizados;

N = Numero de amostras;

4) SANEAMENTO DAS AMOSTRAS ( "CRITERIO DE CHAUVENET" ):
Testa os extremos do grupo de amostras eliminando os dados discrepantes (outlier).
D/S Critico ( Tabela de "CHAUVENET" ) = 1,65
4.1) TESTANDO A AMOSTRA DE VALOR MAIS REDUZIDO:
D/S calc. = ( Média - Menor Valor ) / Desvio Padrao

D/S calc. para o MENOR valor =1,0288

4.2) TESTANDO A AMOSTRA DE VALOR MAIS ELEVADO:
D/S calc. = ( Maior Valor - Média ) / Desvio Padrao

D/S calc. para o MAIOR valor =1,0970

4.3) CONCLUSAO:

* TODAS AS AMOSTRAS SAO VALIDAS (D/S Menor <= D/S Critico e D/S Maior <= D/S Critico) *

5) DISTRIBUIGAO AMOSTRAL:

Indica a dispersao relativa em torno da média do grupo de amostras.

Coeficiente de Variagao (%) = ( Desvio Padrao / Média ) x 100

CV = Coeficiente de Variagao ( % ) =50,43
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6) INTERVALO DE CONFIANCA:
Limite Inferior ( Li ) = Média - ( TC x Desvio Padrao ) / ( N° de Amostras ) *» 0,50
Limite Superior ( Ls ) = Média + ( TC x Desvio Padrao ) / ( N° de Amostras ) * 0,50
Adotado a distribuicao " t" de Student, onde:
Nivel de confianga (%) = 80
TC ( Tabela de Student ) (ud) = 1,533
Limite inferior unitario (Li) (R$/m2)=  2.689,15
Estimativa de tendéncia central (R$/m2) = 4.110,05
Ls = Limite superior unitario (R$/m2) =  5.530,95
Amplitude do intervalo de confianga em torno da Est. de tendéncia central (%) = 34,57
Amplit. interv. de conf. de 80% em torno da estimativa de tendéncia central (%) = 34,57
Grau de fundamentagdo (NBR 14653 / 2011) (ud) = 2

Grau de precisao (NBR 14653 / 2011) (ud) = 2

7) CAMPO DE ARBITRIO:

LAi = Limite de arbitrio inferior unitario (R$/m2) =  3.493,55
Estimativa de tendéncia central (R$/m2) = 4.110,05
LAs = Limite de arbitrio superior unitario (R$/m2) = 4.726,56

8) CONCLUSAO FINAL:

Considerando as analises feitas, conclui-se que o valor total do imével, objeto deste laudo, na
data atual, é:

Valor Total ( R$ ) = Valor Arbitrado ( R$/m2 ) x Area Equiv. do Imével Avaliando ( m2)
Sendo:

Area equivalente do imével avaliando (m2) = 12,00
Valor unitario arbitrado (R$/m2) = 4.110,05

VALOR TOTAL (R$ )= 49.320,60

guarenta e nove mil, trezentos e vinte reais e sessenta centavos

9) OBSERVAGOES GERAIS:
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9) GRAFICOS:

A) HISTOGRAMA - ( N° de Classes ( ¢ ) x Frequéncia ( F))

F
15
10
5
0 1 2 3 4 (o3
INTERVALO
Classe De: — | Até Freq.
1 1.977,81 3.079,27 2
2 3.079,27 4.180,72 1
3 4.180,72 5.282,18 0
4 5.282,18 6.383,64 2
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B) Pregos Observados (Po) x Valores Estimados (Ve) - R$/m2

Ve
x3
x2
x4
x1
x5
0 Po
Am Po(R$/m2) Ve(R$/m2) Var.
1- 2.375,00 2.137,50 0,90
2- 3.333,33 6.000,00 1,80
3- 4.433,08 6.383,64 1,44
4 - 3.266,67 4.051,32 1,24
5- 2.826,09 1.977,81 0,70
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C) Dispersao dos Pregos Observados em Relagdo a Média

Po

Mo

x3

p2 x4

xS

x1

Mo = Valor Médio (R$/m2) = 3.246,83

Po = Precos observados.

Do = Dispersao em relagdao a média.

Am

1-
2-
3-
4-
5.

Po(R$/m2) Do(R$/m2) Do(%)

2.375,00 871,834
3.333,33 86,499

26,85
2,66

4.433,08 1.186,249 36,54

3.266,67 19,833
2.826,09 420,747

0,61
12,96
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D) Dispersao dos Valores Homogeneizados em Relagdo a Média

Vh

x2

Mh

x3

x1

x5

Vh = Valores Homogeneizados.

Mh = Valor Médio (R$/m2) = 4.110,05

Dh = Dispersado em relagdao a média.

Am  Vh(R$/m2)

1- 2.137,50
2- 6.000,00
3- 6.383,64
4- 4.051,32
5- 1.977,81

Data: 17/05/2024

Dh(R$/m2) Dh(%)

1.972,554
1.889,946
2.273,586
58,734

2.132,245

47,99
45,98
55,32
1,43

51,88

Helcio Kronberg
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3° SERVICO DE REGISTRO DE IMOVEIS

Valide aqui Thais Helena Oliveira Carvajal Mendes — Oficial Registradora
este documento Rua Emiliano Perneta, 297, 11° andar — Centro

CEP: 80.010-050 — Fone: 3026-0910

CNM 080465.2.0037119-03

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/P8USG-WDW88-MKGBV-5NMNH

REGISTRO DE IMOVEIS - N FICHA )
3* CIRCUNSCRICAD - CURITIBA - PARANA
Rua Emilfano Porneta, 297/303 - 100 J\ndarl REGISTRO GERAL J L -1 = )

Conj. 102/104 - Edificic Metrop Bullding
OFICIAL VITALICIA RUBRICA ™\
Ora. LEILA DE RIBEIRDO URBAN p

CPF 429.054.888-53 [MATRICULA N-°37. 11? J [ _ A_

GhOVEL:— Vaga de garagem simples n2 14 do tipo GII, localizada no I
subsolo do EDIFICIO HYDE PARK CONDOMINIUM, situado A rua Joao Drank
esquina com a rua Urbano Lopes, com a area privativa de 12,0000m2?, -
area de 'uso comum de 9%9,1252m2, Area total construida de 21,1252m2,
a qual comporta um automdvel de passeio tamanho médio, ndc necessi-
tandc de manobrista para movimentagido, correspondendo-lhe a fragdo
ideal do solo e partes comuns de 0,0009498, cabendo ainda a esta unf
dade 1,2950m2 nas areas descobertas de usc c¢omum. Dito Edificio achj

A

se construido sobre o lote "A", coriundo da unificagdo dos lotes 26,
26-A, 26-B e 27 da gquadra n2 2 da Planta Cajuru I, medinde 50,00m d
frente para a rua Urbano Lopes, fazendo esquina com a rua Jodo Drand
ka, onde mede 45,00m, confrontandec nc lado oposto a primeira rua cor
o lote 28, onde mede 52,70m e no lado oposto & segunda rua com ¢ lod
te 47, onde mede 44,80m, perfazendo a area de 2.168,00m2.-

PROPRIETARIA: - HYDE PARK S/A, pessoa juridica de direitc privado,

CGC 01180.474/0001=-25, com sede nesta Capital, a rua Gongalves Dias
225, Batel.-

REGISTRO ANTERIOR:-Matricula ne 32.940, deste Oficio.

Curitiba, 15 de junho de 1.999.

OFICIAL

R-1/37.119.-

TITULO: -Compra e venda. Contrato particular subscrito pelos interes
sados, em 07 de junho de 1.999, do gual uma via fica arquivada nestg
Cartdrio, com forga de escritura publica na forma das Leis 4.380 e
5049. ADQUIRENTES:-JULIANE MARA DORNBUSCH NUNES ¢ seu marido JANDRE
AUGUSTO GENIUS NUNES, casados pelo regime de comunhdc parcial de -
'bens, brasileiros, ela gerente, ele administrador de empresas, Id.

70, residentes & rua Urbano Lopes n® 130, apto 303-A, Bairroc Jardim
Botanico, nesta capital. TRANSMITENTE:-HYDE PARK S/A, ja gualifica-
da. VALOR:-R$78.000,00. CONDICOES:-Nao ha? T.I.M. Guia 369.682 s/R§|
82.000,00. Protocole ne 105.582 10-06-9%. Dou f&. Curitiba, 15 de
junho de 1.999.

~ {2
c/60 VRC=R$ 4,50 OFICIAL

R-2/37.119.-

TITULO:-Primeira e especial hipoteca. Contrato particular subscrito
pelos interessados, em 07 de junho de 1,999, do gual uma via fica

arquivada neste Cartbrio. CREDQR:— BANCO HSBC BAMERINDUS S5.A. pessog
juridica de direito privado, CGC 01.701.20L/0001-89%9. com sede a Tra-
vessa Oliveira Beleo 1l1=B, 4© andar. DEVEDORES:-JULIANE MARA DORN-

BUSCH NUNES e seu marido JANDRE AUGUSTO GENIUS NUNES, ja gqualifica-
dos. VALOR:—-R4$54.600,00. PRARO:- 180 meses. JURCS:- Nominais de 11,
318662 e efetivos de 12,0000% ao ano. CONDICHOES:- As do contrato. Prg
tocol® ne 105.582 10-06-99. Dou fé&. Curitiba, 15 de junho de 1.999,

Cc/2156 VRCv= R$16l1,70 OFICIAL

AV-3/37.119 (Protocole n” 178.215 de 04-01-2013)
-

SEGUE NO VERSO

6.446.864-2-PR ¢ 6.226.203-6-PR e CPF 022.655.469-41 e 017.190.649-7

)

- 6TT°LE -

N o N YINDPLYW

(
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3° SERVICO DE REGISTRO DE IMOVEIS

Valide aqui Thais Helena Oliveira Carvajal Mendes — Oficial Registradora
este documento Rua Emiliano Perneta, 297, 11° andar — Centro

{Dou fé. Curitiba, 10 de janeiro de 2.013. Custas: 8504 VRC = R$ 11991

Indisponibilidade. WNa conformidade do protocolo de indisponibilidade n°

l:uritiba, 23 de cutubro de 2015. Custas: nihil

1201511.2714.00092982-1A-930 expedido em 27 de novembro de 2015 no processo n°

1 Av-6/37.119 (Protocolo n°208.146 de 18/09/2017).
1 Indisponibilidade. Na conformidade do protocolo de  indisponibilidade n® |

| autos & teclamado: Jandre Augusto Genius Nunes, averba-s¢ a indisponibilidade do

CEP: 80.010-050 — Fone: 3026-0910

Na confolfilifddd &4 Rertidao expedida pelo 2° Oficio Distribuidor desta Capital, em 18 de™
dezembro de 2.012, e que fica arquivada neste Cartorio, averba-se ¢ ajuizamento da agdo de
Execugdo de Timlo Extrajudicial, distribuida ao Juizo de Direito da 21° Vara Civel, desta
comarca, em que é exeqiiente: HSBC Bank Brasil S_A Banco Multiplo e executados: Jandre
Auvgusto Genius Nunes e Juliane Mara Dombusch Nunes, sendo o valor da agdo: RS
17.576,48. Guia de recolhimento do Funrejus n® 13001941130074 100 no valor de RS 35,15,

_Q—c;v-m_ﬂ;h-» b QN

registradora

A v-4/37.119 (Protocolo n® 196.602 de 19/10/2015)

P01510.1617.00081741-1A-730 expedide em 16 de outubro de 2015 no processo n°
Po588201104109004 da 21* Vara do Trabalho desta comarca, que fica arquivado, em cujos
hufos ¢ executado: Jandre Augusto Genius Nunes, averba-se a indisponibilidade do imével
bbieto desta matricula. Isento do Funrejus conforme art. 3°, VIL b, 9, Lei 12.216. Dou f&.

om0

Registradora

Av.5/37.119 - (Protocolo n® 197.269 de 01/12/2015).
Indisponibilidade. Na conformidade do protocolo de  indisponibilidade n°

01615201308809006 da 23" Vara do Trapalho de Curitiba, que fica arquivado, emi~cujos
autos € reclamado: Jandre Augusto Genius Nunes, averba-se a indisponibilidade do imével
nihil

Registradora

201709.1516.00362356-1A-720 expedido em 15 de setembro de 2017 no processo n®
12575201304109004 da 21" Vara do Trabalho de Curitiba, que fica arquivado, em cujos

imével objeio desta matricula sobre a parte ideal pertencente ao reclamado. Observagéo: o

acrescido na conta geral para cobranga na liquidagio; conforme instrugdo normativa'2/99
do Conselho Diretor do Funrejus. Dou fé. Curitiba, 21 de setembro de 2017, Custas: nihil.

--9—("9-@—%‘5 ol u»&-Q-\d

‘Registradora

Av-7/37.119 (Protocolo n® 215387 de 08/1072018).

201810.0412.00620610-T1A-550 expedido em 04 de outubro de 2018 no processo n°
124062012011090001 da 11° Vara do Trabalho desta comarca, que fica arquivado, em

objeto desta matricula sobre a parte ideal pertencente ao reclamado, Isento do Funrejus ‘
| conforme art. 3°, VI, b, 9, Lei 12.216. Dou fé. Curitiba, 04 de dezembro de 2015. Custas:

valor devido ao Funrejus ndo foi recolhido antecipadamente, raziio pela qual devera ser |

Indisponibilidade. ©Na conformidade do protocolo de  indisponibilidade n® |

L SEGUE A
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REGISTRO DE IMOVEIS - 3. Circunscrigio HoHA N RUBRICA
Curltiba -Pr, - R. Emiliano Parnata, 287/303
[ 37.119 ) [ .

Dra, Leila de Ribeira Urbaa - Olicial

S CONTINUAGCAG

cujos autes. € reclamado:
imavel objeto desta matr
valor devide ao Funreju
acrescido na conta geral para cobranga na lig
Conselho Diretor do Funrejus. Dou f&. Curiti

R$ 60,80 (a receber).
R_egistradora

Av-8/37.119 - (Protocolo n® 218.421 de 28/02/2019)

Indisponibilidade. Na  conformidade do protocoloc de indisponibilidade m
101902.2610.00726475-1A-001 expedido em 26 de fevereiro de 2019 no processo n®
00010251620155090594 da 2° Vara do Trabalho de Araucaria/Pr, que fica arquivado, averba-
se a indispoanibilidade do imo6vel objeto desta matricula. Observagiio: o valor devido ao
Funrejus no foi recolhido antecipadamente, razdo pela qual deveréd ser acrescido na conta
geral para cobranga na liquidagao; conforme instrugao normativa 2/99 do Conselho Diretor
do Funrejus. Dou fé. Curitiba, 15 de margo de 2019. Custas: 315 VRC - RS 60,80 {a receber)

Jandre Augusto Genius Nunes, averba-se & indisponibilidade do
fcula sobre a parte ideal pertencente ao reclamado. Observacéo: o
s ndo foi recolhido antecipadamente, razdo pela qual devera ser
nidagdo; conforme instrugio normativa 2/99 do
ba, 17 de outubro de 2018. Custas: 315 VRC -

o

2ot O Pu ‘-"—Q/"
Registradora

R-9/37.119 - {Protocelo 219.143 de 03/04/2019).
Penhora. Titulo: Conforme termo de penhora datado de 15 de margo de 2019, expedido nos
autos n° 0010963-92.2013.8.16.0001 de execugiio de titulo extrajudicial do Juizo de Direito
da 14° Vara Civel desta comarca, que fica arquivado. Exequente: Banco Santander (Brasil)
S/A. Executados: Jandre Augusto Genius Nunes, CPF: 017.190.649-70 ¢ Juliane Marar
Dombusch Nunes, CPF: 022.655.469-41. Valor: R$ 461.595,26. O valor devido ao Funrejus
foi recolhide conforme guia n® 14000000004569264-0, no valor de R$ 923,19. Dou fé.
Curitiba, C8 de abril de 2019, Custas: 1293,6 VRC- RS 249,66,

_d;L__£>-4L_—R‘J‘5——1=£F—_J—4-—£2—u_

Registradora

Av-10/37.119 - (Protocolo n° 222.960 de 08/10/2019)
INDISPONIBILIDADE. Nos termos da ordem de indisponibilidade n°
201910.0709.00954170-1A-290, expedida em 07 de outubro de 2019 no processo n°
00600063220128160001, da 21* Vara Civel desta comarca, que fica arquivada, averba-se a|
indisponibilidade do imével objeto desta matricula. Observagfio: o valor devido ao
Funrejus n#o foi recolhido antecipadamente, razdio pela qual devera ser acrescido na conta
geral para cobranga na liquidag@io, conforme Instrugfio Normativa 2/99 do Conselho Diretor
do Funrejus. Dou fé. Curitiba, 25 de outubro de 2019. Emolumentos: 315 VRC - R$ 61,79
(a receber).

Registradora

Av-11/37.119 (Protocolo n. 223.325 de 24/10/2019)

CANCELAMENTO. Nos termos da ordem de cancelamento de indispormbilidade n®
201910.2311.00971338-TA-780 expedida em 23 de outubro de 2019 no processo n®
009588201 104109004, da 21° Vara do Trabalho desta comarca, que fica arquivada, averba-se
o cancelamento da indisponibilidade mencionada no Av-4. Isento do Funrejus conforme art.
3% VII, b-4. da Lei estadual 12.216/1998. Dou fé. Curitiba, 30 de outubro de 2019,

Emolumertos: 315 VRC - R$ 60,79 (a recc%

Registradora

. SEGUE v
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CONTINUAGCAD - - : “~

Av-12/37.119 (Protocolo n. 223.341 de 24/10/2019)

CANCELAMENTO. Nos termos da ordem de cancelamento de indisponibilidade n°

201910.2311.00971337-TA-970 expedida em 23 de outubre de 2019 no processo n°®
12575201304109004, da 21* Vara do Trabaltho desta comarca, que fica arquivada, averba-se
o cancelamento da indisponibilidade mencionada no Av-6. Isento do Funrejus conforme art.
3°, VII, b-4, da Lei estadual 12.216/1998. Dou f¢é. Curitiba, 30 de outubro de 2019.
Emolumentos: 315 VRC - R$ 60,79 (a receber).

Regisiradora

2-13/37.119 (Protocolo n® 224.923 de 16/01/2020)
ENHORA. Titulo: Oficio datado de 15 de janeiro de 2020, expedidc nos autos n®°

(G00078-93.2013.5.09.0088 de A¢iio Trabalhista, da 23* Vara do Trabalho de Curitiba/PR,
que fica arquivado. Exequente: Christiano Luiz Navarini {(CPF n° 032.431.009-92).
Executado; Jandre Augusto Genius Nunes (CPF n® 017.190,649-70). Valor: R§ 657.881,79.
Observacio: O valor devido ao Funrejus nfio foi recolhido antecipadamente, razio pela qual
deverd ser acrescido na conta geral para cobranga na liquidagfio; conforme instrugio
normativa 2/99 do Conselho Diretor do Funrejus. Dou fé. Curitiba, 23 de janeiro de 2020.
Custas: 1293,6 VRC- RS 249,66 (a receber).

T

Registradora

Av-14/37.119 (Protocolo n° 227.354 de 25/05/2020) .

INDISPONIBILIDADE, Nos termos da ordem de indisponibilidade n°
202005.2210.01109428-1A-790, expedida em 22 de maio de 2020, n> processo n°.
00267471220138160001, da 12° Vara Civel de Curitiba/PR, que fica arguivado, averba-se
a indisponibilidade do im&vel desta matricula, pertencente a Jandre Augusto Genius
Nunes e Juliane Mara Dornbusch Nunes. Observacfio: ¢ valor devido ac Funrejus nfo foi
recolhido antecipadamente, razio pela qual deverd ser acrescido na conta geral para
cobranga na liguidagdo, conforme Instrugio Normativa 2/99 do Conselho Diretor do
Funrejus. Dou fé. Curitiba, 16 de junho de 2020. Emolumentos: 630 VRC - RS 121,59 (a

receber). @

Registradora
Av-15/37.119 (Protocolo n® 227 608 de 04/06/2020)
INDISPONIBILIDADE. Nos termos da ordem de  indisponibilidade n°
202006.0316.01168885.JA-900, expedida em 03 de junho de 202{, no processo n°,
00009525820155090654, da 1* Vara do Trabalhe de Araucaria/PR, que fica arquivado,
averba-se a indisponibilidade do imdvel desta matricula, da parte pertencente a Jandre
Augusto Genius Nunes. Observagio: ¢ valor devido ac Funrejus néio foi recolhido
antecipadamente, razdo pela qual deverd ser acrescido na conta peral para cobranga na
liquidagfio, conforme Instnigdo Normativa 2/99 do Conselho Diretor do Funrejus. Dou fé.
Curitiba, 17 de junho de 2020. Emolumentos: 630 VRC - R$ 121,59 (a receber).

Registradora '

| Av-16/37.119 (Protocolo n° 227.917 de 23/06/2020)

INDISPONIBILIDADE. Nos termos da ordem de indispenibilidade n°
202006.2218.01172661-1A-071, expedida em 22 de junho de 2020, no processo n“.
00340515720168160001, da 5° Vara Civel de Curitiba/PR, que fica arquivado, averba-se a
indisponibilidade do imével desta matricula, da parte pertencente a Jandre Augusto

| Genius Nunes. Observagio: o valor devido ao Funrejus ndo foi recolhido antscipadamente,

razdo pela qual devera ser acrescido na conta geral para cobranga na liquidagio, conforme

\Instrugdo Normativa 2/99 do Conselho Diretor do Funrejus. Dou fé. Curitihgglg_de julho /
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o —CONTINUACAO ~

‘de 2020. Emolumentos; 630 VRC - R$ 121,59 (a receber).

A

Registradora

Av-17/37.119 {Protocolo n® 233.983 de 05/03/2021)

INDISPONIBILIDADE. Nos termos do Oficio datado de 04 de margo de 2021, expedido
nos autos n° 0000558-18.2013.5.09.0041 da 21* Vara do Trabalho de Curitiba/PR, que fica
arquivado, averba-se a indisponibilidade do imével desta matricula, da parte pertencente a
Jandre Augusto Genius Nunes. Observagéio: o valor dos emolumentos nfo foram pagos
antecipadamente, razioc pela qual deverd ser acrescido na conta geral para cobranga na
liguidagdo, conforme artigo 517, § 3°, do Codigo de Normas do Foro Extrajudicial -
CGI/PR. Dou fé. Curitiba, 30 de marc;.o de 2021 Emolumentos: 630,00 VRC - R$136,71;

Funrgjus 25%: R3$34,18; d b65;84; ISS: R$547; Selo Funarpen:

0183B45AVAAD0000004414211 :

' nglsu'ado}\

v-18/37.119 (Protocoldg® 251,692 de W
INDISPONIBILIDADE. Nos termos m de indisponibilidade protocolo n°
202210.1711.02404486-1A-091, expedida em 17 de Outubro de 2022, no processo n°.
00019570920175090020, da 1* Vara do Trabalho de Maringd/PR, que fica arquivada,
averba-se a indisponibilidade do imével desta matricula, da parte pertencente a Jandre
Augusto Genius Nunes, Observagio: o wvalor dos emolumentos nio foi pago
antecipadamente, razio pela qual devera ser acrescido na conia geral para cobranga na
liquidagfio, conforme artigo 517, § 3°, do Cddige de Nermas do Foro Extrajudicial -
CGI/PR. Dou fé. Curitiba, 31 de outubro de molimentos: 630,00 VRC -
E$154,98; Funrejus 25%: R$38,74; Fundep R3%7,74. I55: R%$6,19; Selo Funarpen: 0384v.

(

Av-19/37.119 (Protocolo n*256.827 de 17/04/2023)

INDISPONIBILIDADE. Nos termos da ordem de indisponibilidade protocolo n®
202304.1310.02651554-1A-290, expedida em 13 de abril de 2023, no processo n°
00073607220178160194, da 22° Vara Civel de Curitiba/PR, que fica arquivada, averba-se
& indispomibilidade do imével desta matricula, da parte pertencente a Juliane Mara
Dormbusch Nunes. Observagdo: o valor dos emelumentos nio foi pago antecipadamente,
razdo pela qual devera ser acrescido na conta geral para cobranga na liquidagéo, conforme
ertigo 517, § 3°, do Codigo de Normas do Foro Extrajudicial - CGJ/PR., Dou ££. Curitiba,
¢,98; Funrejus 25%: R$38,74;
4MP j6jy7-TLEee.F384q. (a

Fundep: R$7.74. ISS: R3$6.19; Selo

receber).
( Regh stradora

Av-20/37.119 (Protocelo N*263:863 de 04/1275023—

INDISPONIBILIDADE. Nos termos da ordem de indisponibilidade protocolo n®
2025311.3015.03062044-1A-250, expedida em 30 de novembro de 2023, no processo n’®
00061256720178160001, da 9° Vara Civel de Curitiba/PR, que fica arquivada, averba-se
& indisponibilidade do imdvel desta matricuta, da parte ideal de propriedade de Jandre
Augusto Genius Nunes (CPF: 017.190.649-70). Observag¢io: o valor dos emolumentos

SEGUE oy

Pagina:

5/6

Documento assinado digitalmente, conforme MP n° 2.200-2/2001, Lei n°® 11.419/2006, resolugéo do Projudi, do TIPR/OE

Validagéo deste em https://projudi.tjpr.jus.br/projudi/ - Identificador: PIS59 HE6JVV PJ2HQ ADN9U

Documento assinado digitalmente, conforme MP n° 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/2006, resolugdo do Projudi, do TIPR/OE

Validacao deste em https://projudi.tjpr.jus.br/projudi/ - Identificador: PILLX WUZHM KA372 ZQ8GA




PROJUDI - Processo: 0010963-92.2013.8.16.0001 - Ref. mov. 363.2 - Assinado digitalmente por Helcio Kronberg:08518784824

17/05/2024: JUNTADA DE PETIGAO DE OUTROS. Arg: Laudo

PROJUDI - Processo: 0010963-92.2013.8.16.0001 - Ref. mov. 349.2 - Assinado digitalmente por Henrique Gineste Schroeder:31288170904

09/02/2024: JUNTADA DE PETICAO DE MANIFESTACAO DA PARTE. Arg: Comprovante de matricula e carga horéria do curso

Valide aqui
este documento

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/P8USG-WDW88-MKGBV-5NMNH

3° SERVICO DE REGISTRO DE IMOVEIS

Thais Helena Oliveira Carvajal Mendes — Oficial Registradora
Rua Emiliano Perneta, 297, 11° andar — Centro
—_— CEP: 80.010-050 — Fone: 3026-0910

CONTINUACAO

nio Ioi pago antecipadamente, razdo pela qual devera ser acrescido na conta geral para
| copranga nz liquidagdo, conforme artigo. ;
Exirajudiciai - CGJ/PR. Dou fé. Curitib4,
| VRC - R31:4,98; Funrejus 25%: R$(
| SFRIL&JRsP. mpJfZ -Vyzec.F384q. (are

18 de dezembro de
00 Fundep: R$7,74.
ceber).

L egltraora .

do Cédigo de Normzs do Fero |
2023. Emolumentos: 630,00
SS: R$6,19; Sele Funarpen:

CUSTAS: Emolumentos: RE44.36; Funrgjus: RE11,10; ISSQN:RS1.76; FUNDEP: R52.21; Selo: R$9.75; Total: RE69,18.
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PREFEITURA MUNICIPAL DE CURITIBA
SECRETARIA MUNICIPAL DE URBANISMO
SECRETARIA MUNICIPAL DE PLANEJAMENTO, FINANGAS E ORGAMENTO

DECLARAGAO UNIFICADA DE CADASTRO DE IMOVEL

Folhaldel

73696/2024

Identificagdao do Imével

Indicacao Fiscal Sublote
06.0.0047.0040.01-1 26.016.033.131-7 0131

Inscrigao Imobiliaria

Planta de Loteamento Lote na Planta
CIA TERRITORIAL CAJURU A 02

Quadra na Planta

Registro de Iméveis
CIRC: 03 MATRIC: 037119 REG: R01 LIVRO: 0 Urbano

SIM

Imével Localizado em Perimetro

Area e Testadas Oficiais do Lote

Area do Lote Posicéao do Lote

Numero de Testadas

2168,00 Esquina 2
Logradouro Numero Lado Testada
E.039. R. URBANO LOPES 214 Par 50,00
Histérico de Denominagéao
RUA 02 - PLANTA CAJURU 22-I-A
Logradouro B Numero Lado Testada
E.042.H R. JOAO DRANKA 120 Par 45,00
Histérico de Denominagao
RUA 07 PLANTA CAJURU 22-I-A
Endereco de Localizagao do Sublote para Fins Tributarios
Enderego Numero
E.039. R. URBANO LOPES 000214
Bairro CEP
CRISTO REI 80050520
Tipo de Unidade Numero da Unidade Andar
GARAGEM 14 SS
Condominio Bloco
HYDE PARK CONDOMINIUM ED HYDE PARK CONDOMINIUM GARAGENS ED
Dados da Construcao Atual para Fins Tributarios
Sublote Construcgao Area Tipo Material Padrao Utilizacdo Constr. Langto. Pv. Refor.
0131 Principal 21,10 Outros Alvenaria SIMPLES  Garagem com fragao ideal 1998 1999 23

Total do Sublote: 21,10

Histérico de Indicagdes Fiscais

Documento assinado digitalmente, conforme MP n° 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/2006, resolugdo do Projudi, do TIPR/OE
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Indicagao Fiscal Anterior Ano Langcamento Até o Exercicio

26.016.008.000 1955 1996
26.016.007.000 1955 1996
26.016.006.000 1955 1996
26.016.005.000 1972 1996

ATENGAO: ESTE DOCUMENTO NAO SUBSTITUI O CVCO (CERTIFICADO DE VISTORIA E CONCLUSAO DE OBRAS) E NEM ATESTA A REGULARIDADE DA OBRA.

DECLARAGAO EMITIDA COM BASE NA RESOLUGAO CONJUNTA SMU/SMF 001/2021.
QUALQUER RASURA OU EMENDA INVALIDARA ESTE DOCUMENTO.

NUMERO DE AUTENTICIDADE DA DECLARAGAO:
9A27.AADB.6C14.4B3C-8 B93E.CABD.BD57.BA55-0

Emitido Eletronicamente via Internet gratuitamente
Curitiba, 17 de maio de 2024 - 09:51:55

VERSAO P.4.1.0.12.1412 (02/05/2024) LIB
20.1.6.1121
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Secretaria Municipal do Urbanismo

CONSULTA INFORMATIVA DO LOTE

Inscricdo Imobiliaria Sublote
06.0.0047.0040.01-1 0131

Indicacao Fiscal
26.016.033

N° da Consulta / Ano

191384/2024

Bairro: CRISTO REI
Quadricula: K-16
Bairro Referéncia:

Rua da Cidadania: Matriz

Informagdes da SMU - Secretaria Municipal do Urbanismo

Testadas do Lote

Posicdo do Lote: Esquina
1- Denominacado: R. URBANO LOPES

Cad. do Logradouro:E039 Tipo: Principal

2- Denominacéo: R. JOAO DRANKA
Cdd. do Logradouro:E042H

Tipo: Secundaria

Sistema Viario: OUTRAS VIAS

N° Predial: 214

Sistema Viario: OUTRAS VIAS

N° Predial: 120

Cone da Aerondutica: 977,00m em relagéo a Referéncia de Nivel (RN) Oficial

Testada (m): 50,00
Dados de Projeto de Rua (UUS-5.1): O LOTE NAO E ATINGIDO PELO PROJETO DA RUA

Testada (m): 45,00
Dados de Projeto de Rua (UUS-5.1): O LOTE NAO E ATINGIDO PELO PROJETO DA RUA

Parametros da Lei de Zoneamento

Zoneamento: EE-5.1 - EIXO ESTRUTURAL LESTE
Sistema Viario: OUTRAS VIAS/OUTRAS VIAS

Classificagdo dos Usos  para a Matriz : EE-1.1.0

Documento assinado digitalmente, conforme MP n° 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/2006, resolugdo do Projudi, do TIPR/OE

Validacao deste em https://projudi.tjpr.jus.br/projudi/ - Identificador: PILLX WUZHM KA372 ZQ8GA

USOS PERMITIDOSHABITACIONAIS COEF. |ALTURA | PORTE TAXA DE OCUPA(;AO TAXA RECUO FRONTAL
APROV. | BASICA |BASICO % PERM. (m) MINIMO
BASICO | (pavtos.) M2 MIN. %
Habitag&o Coletiva 4 LIVRE Demais Pavimentos 50 500m
Subsolo, Térreo e 22 pavimento 75
Habitacé@o Unifamiliar 1 2 50 25 5,00 m
Habitag&o Institucional 4 LIVRE Demais Pavimentos 50 5,00m
Subsolo, Térreo e 22 pavimento 75
Habitag&o Transitéria 1 4 LIVRE Demais Pavimentos 50 500m
Subsolo, Térreo e 22 pavimento 75
Versdo: P.3.1.0.13 Para maiores informacdes acesse: www.curitiba.pr.gov.br
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Secretaria Municipal do Urbanismo

CONSULTA INFORMATIVA DO LOTE

Documento assinado digitalmente, conforme MP n° 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/2006, resolugdo do Projudi, do TIPR/OE
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Inscricdo Imobiliaria Sublote Indicacao Fiscal N° da Consulta / Ano
06.0.0047.0040.01-1 0131 26.016.033 191384/2024
USOS PERMITIDOSNAO HABITACIONAIS COEF. |ALTURA [ PORTE TAXA DE OCUPA(;AO TAXA RECUO FRONTAL
APROV. [ BASICA |BASICO % PERM. (m) MINIMO
BASICO | (pavtos.) M2 MIN. %
Comunitéario 1 4 LIVRE Demais Pavimentos 50 5,00m
Subsolo, Térreo e 22 pavimento 75
Comeércio e Servico de Bairro 4 LIVRE Demais Pavimentos 50 500m
Subsolo, Térreo e 22 pavimento 75
Comércio e Servico Setorial 4 LIVRE Demais Pavimentos 50 500m
Subsolo, Térreo e 22 pavimento 75
Comércio e Servico Vicinal 4 LIVRE Demais Pavimentos 50 500m
Subsolo, Térreo e 22 pavimento 75
Comunitério 2 - Culto Religioso 4 LIVRE Demais Pavimentos 50 500m
Subsolo, Térreo e 22 pavimento 75
Comunitario 2 - Satide 4 LIVRE Demais Pavimentos 50 500m
Subsolo, Térreo e 22 pavimento 75
Comunitario 2 - Ensino 4 LIVRE Demais Pavimentos 50 5,00m
Subsolo, Térreo e 22 pavimento 75
Comunitério 2 - Cultura 4 LIVRE Demais Pavimentos 50 500m
Subsolo, Térreo e 22 pavimento 75
Comunitério 2 - Lazer 4 LIVRE Demais Pavimentos 50 500m
Subsolo, Térreo e 22 pavimento 75
Edificio Garagem 4 LIVRE Demais Pavimentos 50 500m
Subsolo, Térreo e 22 pavimento 75
Posto de Abastecimento 1 2 Subsolo, Térreo e 22 pavimento 75 500m
USOS PERMISSIVEIS NAO HABITACIONAIS COEF. |ALTURA | PORTE TAXA DE OCUPACAO TAXA RECUO FRONTAL
A critério do CMU APROV. | BASICA [BASICO % PERM. (m) MINIMO
BASICO | (pavtos.) M2 MIN. %
Comunitério 3 - Culto Religioso 4 LIVRE Demais Pavimentos 50 500m
Subsolo, Térreo e 22 pavimento 75
Comunitario 3 - Cultura 4 LIVRE Demais Pavimentos 50 500m
Subsolo, Térreo e 22 pavimento 75
Comunitario 3 - Sadde 4 LIVRE Demais Pavimentos 50 5,00m
Subsolo, Térreo e 22 pavimento 75
Comunitério 3 - Ensino 4 LIVRE Demais Pavimentos 50 5,00 m
Subsolo, Térreo e 22 pavimento 75
Comunitério 3 - Lazer 4 LIVRE Demais Pavimentos 50 500m
Subsolo, Térreo e 22 pavimento 75

Paréametros Gerais

LOTE PADRAO (M/M2)

ESTACIONAMENTO:

15.00 X 450.00

Esquina: obedecer a testada minima para zona ou

setor, acrescida do recuo frontal obrigatério determinado
pela legislagao vigente.

ATENDER LEGISLAGAO ESPECIFICA

Versdo: P.3.1.0.13

Para maiores informacdes acesse: www.curitiba.pr.gov.br
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Secretaria Municipal do Urbanismo

CONSULTA INFORMATIVA DO LOTE

Inscricdo Imobiliaria Sublote Indicacao Fiscal N° da Consulta / Ano
06.0.0047.0040.01-1 0131 26.016.033 191384/2024
RECREACAO: ATENDER LEGISLACAO ESPECIFICA

AFASTAMENTO DAS DIVISAS MINIMO PARA OUTRAS VIAS - ATE 2 PAVIMENTOS = FACULTADO
ACIMA DE 2 PAVIMENTOS = H/6, CONTADO DO EMBASAMENTO,
ATENDIDO O MINIMO DE 2,50M

Obhservacfes Para Construcao

Permitido uma habitagao unifamiliar por lote.
O uso de conjunto habitacional de habitacéo coletiva somente sera permitido em lotes com area total de até 20.000,00mz2.
Para Industria tipo 1, permitido somente alvara de localizagdo em edificagdo existente com porte maximo de 200,00 m2.

Observar o contido na Lei 15.661/2020 que dispdes sobre a concesséo de Potencial Construtivo adicional, mediante a Outorga
Onerosa do Direito de Construir, Transferéncia do Direito de Construir e cotas de Potencial Construtivo.

Atender regulamentagao especifica quanto a taxa de permeabilidade.

Atender regulamentagao especifica quanto a posto de abastecimento.

Atender regulamentagéo especifica quanto a edificio garagem.

Observar incentivos construtivos do Decreto n°1.731/2020 e da Lei 15.824/2021.

Nos terrenos onde houver limitagédo de altura da edificagdo, em funcéo do Cone da Aeronautica, com subutilizagédo do potencial,
poderd, a critério do CMU, ser ampliada a taxa de ocupacéo, respeitados os afastamentos minimos das divisas.

Para as edificagdes com uso misto no bloco vertical o coeficiente de aproveitamento sera igual a 4.

** Os parametros de construgdo para os Usos Permissiveis, serdo definidos pelo Conselho Municipal de Urbanismo.
Parédmetro para Construcéo

*Em caso de davidas ou divergéncias nas informacgfes impressas, vale a Legislacéo Vigente.

Documento assinado digitalmente, conforme MP n° 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/2006, resolugdo do Projudi, do TIPR/OE
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CONSELHO MUNICIPAL DE URBANISMO

Cdédigo Observagtes
9 Processo 01-201052/2022 liberacao de consulta amarela, decisédo Provido com Condi¢des

| FISCALIZAGAO

Cédigo Observacgtes

‘ INFORMAGCOES COMPLEMENTARES

Cédigo Observacgtes

‘ LICENCAS EMITIDAS

Cédigo Observacgbes

Versdo: P.3.1.0.13 Para maiores informacdes acesse: www.curitiba.pr.gov.br
030061-5 | 5660694 |
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Secretaria Municipal do Urbanismo

CONSULTA INFORMATIVA DO LOTE

Inscricdo Imobiliaria Sublote Indicacao Fiscal
06.0.0047.0040.01-1 0131 26.016.033 191384/2024

N° da Consulta / Ano

LICENCAS EMITIDAS

Cdédigo Observacgbes

‘ Bloqueios

*kkkk

Alvards de Construcao

Sublote: 0

Numero Antigo: 034531B Numero Novo:49262
Situacao: Obra em Andamento

Area Vistoriada (m2): Area Liberada (m2): 0,00
Numero Antigo: 035540A Numero Novo:51029
Situagao: Obra Concluida

Area Vistoriada (m2): 229,00 Area Liberada (m2): 0,00
NUmero Antigo: 043739B NUmero Novo:66308
Situagao: Obra em Andamento

Area Vistoriada (m2): Area Liberada (m2): 0,00
NuUmero Antigo: 043740B Numero Novo:66310
Situacao: Obra em Andamento

Area Vistoriada (m2): Area Liberada (m2): 0,00
Numero Antigo: 106774A Numero Novo:142522
Situagao: Obra Concluida

Area Vistoriada (m?):13.119,35 Area Liberada (m?): 13.119,35

Finalidade:OUTROS

Area Total (m?):0,00
Finalidade: CONSTRUCAO

Area Total (m?):0,00
Finalidade:OUTROS

Area Total (m?):0,00
Finalidade:OUTROS

Area Total (m?):0,00
Finalidade: CONSTRUCAO

Area Total (m?):13.119,35

Documento assinado digitalmente, conforme MP n° 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/2006, resolugdo do Projudi, do TIPR/OE
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Informacdes de Plantas de Loteamentos (UCT 6)

Sublote Situagéo de Foro
0131 Nao foreiro

Dados Sobre Planta de Loteamento

N° Documento Foro

Planta/Croqui N° Quadra  N° Lote
A.00022- 02 A

Nome da Planta: CIA TERRITORIAL CAJURU
Situacéo: Lote dentro do perimetro de Planta/Croquis aprovada

Protocolo
01-003565/2002

Informacdes do IPPUC - Instituto de Pesquisa e Planejamento Urbano de Curitiba

*kkkk

‘ Informacdes da SMOP - Secretaria Municipal de Obras Publicas

Versdo: P.3.1.0.13 Para maiores informacdes acesse: www.curitiba.pr.gov.br
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Secretaria Municipal do Urbanismo

CONSULTA INFORMATIVA DO LOTE

Inscricdo Imobiliaria Sublote Indicacao Fiscal N° da Consulta / Ano
06.0.0047.0040.01-1 0131 26.016.033 191384/2024

Faixa ndo Edificavel de Drenagem

Situagéo Faixa Sujeito a Inundagéo
Lote ndo Atingido NAO
Caracteristicas: A P.M.C. se isenta da falta de informacdes.

Informacdes da SMMA - Secretaria Municipal do Meio Ambiente

** Existindo arvores no imovel é obrigatdria a consulta & MAPM.**

Informacdes da SMF - Secretaria Municipal de Financas

Espécie: Condominio Vertical
Area do Terreno: 2.168,00 m2 Area Total Construida: 13.112,90 m?2 Qtde. de Sublotes: 239
Dados dos Sublotes

Sublote Utilizag&o Ano Construcdo  Area Construida
0131 Garagem com fracdo ideal 1998 21,10 m?

Infraestrutura Bésica

Cad. Logradouro Planta Pavimentagdo Esgoto lluminagdo Publica Coleta de Lixo

E039 A ASFALTO EXISTE Sim Sim

E042H B ASFALTO EXISTE Sim Sim

Bacia(s) Hidrografica(s)

BACIA BELEM Principal

Observacdes Gerais

1- Considerando a necessidade de adequar e organizar os espacos destinados a circulac@o de pedestres, a construgéo ou
reconstrucdo de passeios devera obedecer os padrées definidos pelo Decreto 1.066/2006
2 - A altura da edificacdo devera obedecer as restricdes do Ministério da Aeronadtica, referentes ao plano da zona de

protecao dos aer6dromos e as restrigdes da Agéncia Nacional de Telecomunicagdes - Anatel, referentes ao plano de
canais de microondas de telecomunicag6es do Parana.

3- Todo o esgotamento sanitario (banheiro, lavanderias e cozinhas) devera obrigatoriamente ser conectado a rede coletora
de esgoto existente na via publica. No caso de cozinhas devera ser prevista a caixa de gordura antes da referida rede.

4 - Na auséncia de rede coletora sera tolerada a utilizag@o de sistema de tratamento composto por fossas, filtros e
sumidouros (ver Termo de Referéncia no site da PMC www.curitiba.pr.gov.br ) prevendo-se futura ligagdo com a rede
coletora de esgoto.

5- As aguas pluviais devem ser direcionadas obrigatoriamente a galeria de agua pluvial existente na via publica.

6 - Para qualquer tipo de construgao, reforma ou ampliagéo, consultar a Sanepar quanto a ligagao domiciliar de esgoto.

*** Prazo de validade da consulta - 180 dias ***

Documento assinado digitalmente, conforme MP n° 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/2006, resolugdo do Projudi, do TIPR/OE
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Responséavel pela Emisséo Data

internet
[PMC] - PREFEITURA MUNICIPAL DE CURITIBA 17/05/2024

ATENCAO
» Formulario informativo dos parametros de uso e ocupacéo do solo para fins de elaboracdo de projetos.
» Necessario a obtencdo de Alvara de Construgdo previamente ao inicio da obra.
» Em caso de duvidas com relagdo as informacg6es, prevalece a legislacéo vigente.

Versdo: P.3.1.0.13 Para maiores informacdes acesse: www.curitiba.pr.gov.br
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