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1 INFORMACOES GERAIS

ESPECIE

Parecer Técnico de Avaliacdo N° 4.458 — 10/2025

RESPONSAVEL

Helcio Kronberg — JUCEPAR 653

LOCAL E DATA

Curitiba, 17 de outubro de 2025

SOLICITANTE | Prefeitura Municipal de Itapolis/SP
FINALIDADE |Venda em leildo
METODOLOGIA | Comparativo direto de dados de mercado.
OBJETIVO Determinagéo do valor de mercado
ABNT NBR 14.653 — Avaliacdo de Bens, e anexos.
- NBR 14.653-1/19 — Avaliagédo de bens. Parte 1. Procedimentos gerais, da
ABNT;
NORMATIVAS - NBR 14.653-5/06 — Avaliacdo de bens. Parte 5: Maquinas, equipamentos,
instalagdes e bens industriais em geral, da ABNT;
- Norma para Pericias de Engenharia — 2002, do IBAPE — Instituto Brasileiro de
Avaliacbes e Pericias de Engenharia
DATA da
VISTORIA Agosto de 2025
OBJETO Bens Moéveis em Geral — Arquibancada modular metalica
LOCALIZACAO dos | Estadio Municipal dos Amaros, na Rua dos Expedicionarios, 02 — Jd.
BENS Campestre, Itapolis/SP
VALOR FINAL
ARREDONDADO RS 90'000'00

(NOVENTA MIL REAIS)
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2 LIMITACOES E PREMISSAS FUTURAS

Nos leildes os bens sdo arrematados no estado em que se apresentam. N&ao se
configura entdo relacdo de consumo, nem pode haver alegacdo por parte do
arrematante em relacdo ao leiloeiro ou comitente de vicio redibitorio (vicio oculto que
apararia o consumidor para ser restituido pelo comitente dos valores gastos por esse
defeito). Tal fato tem implicacdo direta no valor desta avaliagdo, uma vez que, o bem é
entregue no estado em que se encontra.

O avaliador nao tem interesse, direto ou indireto, nas companhias envolvidas ou
na operagcdo, bem como ndo ha qualquer outra circunstancia relevante que possa
caracterizar conflito de interesses.

No melhor conhecimento e crédito dos avaliadores, as analises, opinibes e
conclusdes expressas no presente trabalho s&o baseadas em dados, diligéncia,
pesquisas e levantamentos verdadeiros e corretos.

O Laudo de Avaliagdo apresenta todas as condi¢des limitativas impostas pelas
metodologias adotadas, quando houver, que possa afetar as andlises e conclusbes
contidas no mesmo.

Este trabalho parte do pressuposto da inexisténcia de 6nus ou gravame de
qualquer natureza, judicial ou extrajudicial, inclusive ambiental atingindo os bens
avaliados.

Para elaboracao deste trabalho, o avaliador utiliza informac@es fornecidas pelo
contratante, ndo auditadas, sendo assim, o avaliador assume como verdadeiros e
coerentes os dados e informacdes obtidos para a realizacédo deste trabalho, e ndo tem
qualquer responsabilidade com a relacdo de sua veracidade.

3 INDICACAO DOS METODOS E PROCEDIMENTOS UTILIZADOS

Para este estudo, foi utilizado o METODO COMPARATIVO DIRETO DE DADOS
DO MERCADO para a determinag&o do valor de mercado. Diante do campo amostral
obtido na pesquisa de mercado, foi utilizado o Tratamento de Dados de Mercado
denominado “por fatores” ou convencionalmente chamado de “homogeneizagao”,
atraveés do qual se obteve o valor unitario médio de mercado para a situacao paradigma
considerada.

Ou seja, o0 método identifica o valor de mercado por meio de tratamento técnico
dos atributos dos elementos comparaveis, constituintes da amostra.

A metodologia aplicada € fungdo, basicamente, da natureza do bem avaliado, da
finalidade da avaliacéo e da responsabilidade, qualidade e quantidade de informacdes
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colhidas no mercado. Entédo, arbitra-se um coeficiente de depreciacdo no valor de
mercado de venda, nos dados colhidos para amostra, levando em consideragéo do
bem: estado em que se encontram, funcdo e condi¢cdes de comercializagéo.

Nos termos das diretrizes estabelecidas pela ABNT NBR 14653, é de
responsabilidade do avaliador a escolha da metodologia a ser aplicada, em funcéo do
tipo e das caracteristicas do bem avaliado, bem como da finalidade da avaliacao.

A definicdo do método fundamenta-se em critérios técnicos, na disponibilidade e
confiabilidade dos dados e na experiéncia profissional do avaliador, de modo a
assegurar que o resultado expresse de forma justa, coerente e tecnicamente adequada
o valor do bem em andlise.

O valor final atribuido ao bem avaliado resulta da aplicacdo criteriosa da
metodologia adotada, aliada a expertise técnica e a experiéncia profissional do
avaliador.

Dessa forma, o montante apurado reflete ndo apenas os dados objetivos obtidos
durante a andlise, mas também o juizo técnico fundamentado, exercido de forma
imparcial e conforme as boas praticas da avaliacdo de bens

4 ENCERRAMENTO

Encerrando os trabalhos, foi redigido este Laudo de Avaliacdo que se compde de
03 (trés) paginas escritas s6 de um lado e mais 3 Anexos.

» Anexo 1: Fotos dos Bens/Lotes.
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ANEXO
FOTOS DOS BENS
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