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TRIBUNAL DE JUSTIGA DO ESTADO DO PARANA

AUTO DE AVALIAGAO

Autos: 0004494-44.2023.8.16.0174

Exequente: MUNICIPIO DE UNIAO DA VITORIA/PR

Executado: BERNARDON & IRMAOS LTDA

Local da Diligéncia: Rua Curitiba, s/n, Ouro Verde, Unido da Vitéria
Valor da Agao: R$36.318,94 (data do mandado 03.06.2025)

Aos seis dias do més de agosto do ano de dois mil e vinte e cinco (06.08.2025), desloquei-me até a
Rua Curitiba, s/n, Ouro Verde, Unido da Vitéria, CEP: 84.600-000 e apds avaliagéo in loco no imével
constatei o que segue. Destaco, inicialmente, que fora penhorado, por termo, o seguinte bem imével
em 17.01.2025 (#82.1):

Um terreno urbano n°8 com &rea total de 9.883,80 m?situado na Rua Curitiba, Ouro Verde, Unido da
Vitdria, no quadro urbano da cidade de Uniédo da Vitdria - PR, com demais medidas, caracteristicas e
informacées constantes na matricula n®2.114, junto ao 2° Registro de Imdveis desta Comarca.

Descricao Geral Bem:

Trata-se de um terreno com algumas arvores e com 03 edificagdes (averbadas) e outra edificagdo ndo
averbada, contando com 74,50 metros de frente, 130 metros nos lados direito e esquerdo e 77,56
metros na linha dos fundos, totalizando o terreno 9.883,00m? (nove mil, oitocentos e oitenta e trés
metros quadrados), conforme mapa anexo. O terreno se encontra no nivel da rua e ndo necessita,
aparentemente, de grande intervengdo humana para construgéo.

Ja quanto a localizagédo do imodvel verifiquei que este se situa em rua ndo pavimentada, em bairro
industrial, préximo (500 metros) da BR 476. Perto deste se encontra instalado outras empresas. O
imodvel se encontra fora da drea de risco da cidade. Conta também com passagens de agua e energia
elétrica na frente, bem como é servido — nas imediagbes — regularmente por linhas de transporte
publico.

Descricao Individual Bem:

e 01 barracéo de alvenaria, padrao médio, e com estado regular de conservacgao;
e Terrenocom 9.883m2;

e Construgao averbada de 1.629m?;

e Construgao nado averbada de aproximadamente 413 m”.

Ante as condigbes atuais do bem, area de construgéo, valor do terreno médio na regido, o qual se
situa fora de area de enchente, AVALIO-O em R$ 1.784.575,80 (um milhdo, quinhentos e setenta e
quatro mil, duzentos e setenta e seis reais e dez centavos). O valor foi apurado com base na
Certidao de Valor Venal anexa ao auto, cuja planta de valores genérica passou por ampla atualizagao
em 2014, sendo corrigida monetariamente a partir de entdo. Ressalto que o valor final foi majorado
em 20% em virtude da existéncia de benfeitorias ndo averbadas.

Jaison Renan Rucinski
Oficial de Justiga Avaliador - Mat. 51.023
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