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IMOVEL: APARTAMENTO n° 24, Ioc“‘aﬁéado no 2° pavimento, do Torre Kyoto - bloco
A, do RESIDENCIAL ORIENTE, situado na Rua Alaska, n® 12-10, nesta cidade,
municipio, comarca e 12 Circunscrigao imobiliaria de Bauru, com as seguintes areas:
real privativa - 102,1200 metros quadrados; real comum (divisdo nao proporcional) -
8,0863 metros quadrados; real comum (divisao proporcianal} - 50,9711 metros
guadrados; real total - 161,1774 metros quadrados, com a fragdo ideal de
0,4998412% ou 32,029824096 metros quadrados no terreno. Referido
empreendimento foi edificado em terreno, formado pela totalidade dos lotes n°s 1, 2,
3, 4, 20, 21, 22, 23, 24, 25, 26, 27, 28 e 29, da quadra n° 27, do loteamento
denominadc Jardim Terra Branca, com a arega de 6.408,00 metros quadrados,
matriculado sob o n® 85.332, nesta Serventia, onde acha-se registrada sob o n® 16, a
instituico e especificacdo condominial (parcial), estando a convengao do
condominio registrada sob o n°® 7.911. Cadastro PMB: 5/0432/002. (em maior area).
PROPRIETARIA: IPE AZUL — CONSTRUGOES E EMPREENDIMENTOS LTDA,
NIRE 35225465671, com sede nesta cidade, na Rua Sebastido Lins n® 1-55, sala A,
CNPJ 13.852.718/0001-00.

REGISTRO ANTERIOR: R.01/85.332 em 15/07/2011. A presente
acordo com o item 53, letra A, do Capitulo XX do provimento CGJ 58

az" % A\

S8 Alexandre Dias Cafhheo
Oficial

Escrevente _
Protocolo/Microfiime 389807 de 27/10/2023 — ALS/TPBF
Av.1/141.962, em 30 de novembro de 2023.
Procede-se a presente para consignar que, nos termos Cédula de Crédito Bancario -
CCB - Limite Guarda-Chuva — Abertura de Limite de Crédito — Nimero 1433844,
emitida em Bauru/SP, aos 7/7/2023, objeto do R.13/85.332, ¢ imbvel nesta descrito
(em maior area), foi dadec em Alienagao Fiduciaria, a credora SICOOB COCRED
COOPERATIVA DE CREDITO — SICOOB COCRED, com sede em Sertdozinho/SP,
na Avenida Jodc Bombonato, 168, Residencial e Comercial Montecarlo, CNPJ
71.328.769/0001-81, em garantia do pagamento, da importancia de
R$10.000.000,00 (dez milhdes de reais). Vencida e nao paga, no todo ou em parte,
a divida e constituido em mora o fiduciante, consolidar-se-a, nos termos do artigo 26,
da Lei 9.514/97, a propriedade do imével em nome do fiducidrio. Demais clausulas e
condigbes (inclusive sobre a consgolidagdo da prapriedade em nome do credor
fiduciario, em virtude da nac purgagiio da mora e conseqliente inadimplemento
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absoluto, nos termos da Lei 9.514/1897): as constantes do instrumento-objeto do

& Bueno Pilastri B8é Heo
Escrevente

Protocolo/Microfilme 389807 de 27/10/2023 - ALS/TPBP

----------------------------------------------------------------------------------------------------------------

Av.2/141.982, em 25 de janeiro de 2024.

Por instrumento particular (termo de cancelamento) datado de 18/1/2024, subscrito
por Marcos Roberto Petri @ Antonio Claudio Rodrigues, representantes legais da
credora Sicoob Cocred — Cooperativa de Crédito, procede-se a presente para
consignar o cancelamento da alienagao fiduciaria constante da Av.1, desta
matricula, originaria do R_13/85.332, conforme autorizagio da credora supracitada.
Por determinagao contida no artige 12 do Provimento CGJ 13/2012, foi promovida,
em data de hoje, prévia consuita a base de dados da Central de Indisponibilidade
de Bens, e resultou negativa em relagdo as partes (codigos hash: 3f6b 2b0a 4b24
936f a73a 559f Ofa efa8 88b3 - 3d26 3a11 52d2 ffcc S5cal ¢635 3¢26 219b
c915 ad2)).

Gedenilza eixeira Goes de Souza
oficial substituta |

Emols. R$9,86; Est. R$2,80; Sec. Faz. R$1,92; RC. R$0,52; TJ. R$0,68; ISS.

R$0,20; MP. R$0,47. Selo digital n® 1115343310000000572462240.,

gs Protocolo/microfiime 392.854, de 23/1/2024.

R.3/141.982, em 7 de margo de 2024.

ONUS: Alienacsio Fiduciaria.

TITULO: Cédula de Crédito Bancario - CCB n° 482343, emitida em Baurw/SP, aos
6/3/2024.

EMITENTE / GARANTIDORA: IPE AZUL - CONSTRUGOES E
EMPREENDIMENTOS LTDA, NIRE 35225465671, com sede nesta cidade, na rua
Coldmbia, n® 7-46, Jardim Terra Branca, CNPJ 13.852.719/0001-00.

AVALISTAS: CLAUDIOC APARECIDO CAMPANHA CANELADA, CNH
01675905209-DETRAN/SP, CPF 015.326.468-36, e sua mulher SILVANA
GREGORIO COLACO CANELADA, CNH 02076770609-DETRAN/SP, CPF

Continua na ficha n® 02

MDA

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/9VSU9-7RQME-XY5H2-H4SWA

Pagina: 0002/0006




Valide aqui

CNM: 111534.2.0141962-75

este documento e NI° 2 - Registro Geral 1° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS
E ANEXOS DE BAURU - S. PAULO
MATRICULA FOLHA——
CNM: 111534.2.0141962-79
141.962 02 Bauru, 97 g  Margo de 2024

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/9VSU9-7RQME-XY5H2-H4SWA

146.288.918-26, brasileiros, casados sob o regime da comunh#o Parcial de Bens, na
vigéncia da Lei 6.515/1977, diretores gerais de empresa e organizagdes, residentes
e domiciliados nesta cidade, na Alameda das Sibipirunas, n® 4-44, Complemento 51,
Parque Residencial Paineiras. .

CREDORA: SICOOB MANTIQUEIRA - COOPERATIVA DE CREDITO DE LIVRE
ADMISSAO (SICOOB MANTIQUEIRA), com sede em Taubaté/SP, na Pracga
Holanda, n® 80, Jardim das Nagdes, CNPJ 71.698.674/0001-50.

VALOR TOTAL: R$1.036.645,84 (um milhao, trinta e seis mil, seiscentos e quarenta
e cinco reais e oitenta e quatro centavos).

ENCARGOS FINANCEIROS: Taxa efetiva de juros remuneratorios pré-fixada:
0,6000% a.m. / 7,4424% a.a. Juros de Mora: 1,00% a.m.

SISTEMA DE AMORTIZAGAO: SAC Decrescente.

CET: 0,68% a.m. / 8,55% a.a.

FORMA DE PAGAMENTO: 60 (sessenta) parcelas mensais, vencendo-se a
primeira em 15/4/2024, e a ultima em 15/3/2029.

DATA DE VENCIMENTO: 15/3/20289.

PRAGCA E LOCAL DE PAGAMENTO: Bauru/SP.

OBJETO DA GARANTIA: O imovel objeto desta matricula, juntamenie com os
imdveis das matriculas n°s 142.032 e 142.033, desta Serventia, de propriedade da
emitente / garantidora, avaliados em R$970.000,00. Valor individual de avaliagao:
R$850.000,00. Foram emitidas em nome da mesma, as seguintes certidées: certidao
negativa de débitos relativos aos tributos Federais e a divida ativa da Uni&o, com
codigo de controle OCEA.FBES.OFF5.21BF, através do site do Ministério da
Fazenda, Secretaria da Receita Federal do Brasil, Procuradoria Geral da Fazenda
Nacional, aos 26/9/2023, valida até 24/3/2024; bem como a certidao negativa de
débitos trabalhistas sob n® 15757845/2024, através do site da Justiga do Trabalho,
aos 7/3/2024, valida até 3/9/2024. Vencida e nao paga, no todo ou em parte, a
divida, e constituida em mora a fiduciante, consolidar-se-&, nos termos do artigo 26,
da Lei 9.514/97, a propriedade do imével em nome da credora fiduciaria. Por
determinagao contida no artigo 12, do Provimento CGJ 13/2012, foi promovida em
data de hoje, prévia consulta 4 base de dados da Central de Indisponibilidade de
Bens, a qual resultou negativa (codigos hash: 5deb 5ac9 1¢93 dcfb 9025 74¢0 d600
B82cd eaef fb1d // 6834 fcd2 1e71 65d7 24d9 847b B270 6425 669 7c¢6f). Demais
clausulas e condicbes (inclusive sobre a consolidagéo da propriedade em nome do
credor fiduciario, em virtude da n&o purgagdo da mora, nos termos da Lei

Cilaudio zeto
Oficial Substituto
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Emols.R$1.644,93; Est.R$467,51; Sec.Faz.R$319,98; RC.R$86,58; TJ.R$112,89;
IS5.R$32.89; MP.R$78,96 (ltem 1.2, das Notas Explicativas, anexa a Lei Estadual
11.331/02). Selo digital: 1115343210000000584599243.

Protocolo/Microfilme 394.357 de 7/3/2024 - RMV/CAG.

----------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

R.4/141.982 em 7 de abril de 2025.

Por escritura lavrada em 21/3/2025, no 3° Tabeliac de Notas de Taubate, SP, livro
507, paginas 221/230 (exibida por intermédio de arquivo eletrénico, conforme item
368.1 das Normas de Servigo da Corregedoria Geral da Justica, sendo conferida a
sua origem, integridade e elementos de seguranga), SICOOB MANTIQUERA
COOPERATIVA DE CREDITO DE LIVRE ADMISSAO, CNPJ 71.698.674/0001-50,
NIRE 35400023448, com sede na cidade de Taubaté, SP, na Praga Holanda, n® 80,
Jardim das Nacgdes, no ato, representada por seus diretores superintendentes,
Rogéric Sunti, CPF 625.914.959-04, e Evandro José Grachet, CPF 260.925.208-00,
recebeu, a ftitulo de dagdo em pagamento, de Ipé Azul - Construgdes e
Empreendimentos Ltda., CNPJ 13.852.719/0001-00, NIRE 35225465671, com
sede nesta cidade, na Rua Alaska, n® 1210, apartamento 133, Jardim Terra Branca,
no ato, representado por seu sécio, Claudio Aparecide Campanha Canelada, CPF
015.326.468-36, os direitos que possui sobre o imdvel objeto desta matricula (cep
17064-040), ao qual foi atribuido o valor R$850.000,00 (oitocentos e cinquenta mil
reais), para liquidagao total do débito, referente a alienagéo fiduciaria objeto do R.3,
desta matricula, ficando, desta forma, consolidada a plena propriedade em favor
da credora fiducidria, dispensados os procedimentos previstos no art. 27 da Lei
9.514/18997 (nos termos do item 257, capitulo XX das Normas de 3ervigo da
Corregedoria Geral da Justica do Estado de Séo Paulo). Foram apresentadas, em
nome da transmitente, certidao negativa de débitos relativas aos tributos federais e
a divida ativa da Unido (cédigo de controle: 919C.CAC5.3ADD.7BD7), datada de
5/2/2025, valida até 4/8/2025, emitida pela Receita Federal do Brasil, e a certiddo
negativa de débitos trabalhistas, emitida em 21/3/2025, pela Justica do Trabalho.
Por determinagao contida no artigo 12 do Provimento CGJ 13/2012, foi promovida,
em data de hoje, prévia consulia a base de dados da Central de Indisponibilidade de
Bens, a qual serda microfimada juntamente com o presente titulo e que resultou
negativa em relacéo_as partes (codigos hash: ebkn ucOv Qa - 67fh 7cty 7x - fmns
zeuv e5). Valor vefial propqreignal (2025): R$241.536,24.

Gedenilza-Mari
oficial substituta

ra Gogs de Souza Claudio Aug a
oficial substituto
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Emols. R$2.248,76; Est. R$639,12; Sec. Faz. R$437,44; RC. R$118,36; TJ.
R$154,34; 1SS. R$44,97; MP. R$107,94. '

Seio digital n® 111534321000000071146325X.

gs Protocolo/microfilme n® 409.228, de 27/3/2025.

Av.5/141.962, em 7 de abril de 2025.

Procede-se a presente para consignar que em virtude consolida¢éo de propriedade
a divida objeto do R.3, desta matricula, foi declarada quitada; tudo nos termos da
autorizacdo constante da escritura de dagdo em pagamento de direitos sobre imavel
alienado lavrada em 21/3/2025, no 3° Tabelido de Notas de Taubate, SP (livra 507,
paginas 221/230).

Gedenilza Marid Teixeira Goées de Souza Claudio A to] Gazeto
oficial substituta oficial substituto
Emols. R$434,79; Est. R$123,67; Sec. Faz. R$84,58; RC. R$22,88; TJ. R$29,84;
ISS. R$8,69: MP. R$20,87. Selo digital n° 111534331000000071146425T.

gs Protocolo/microfiime n® 409.228, de 27/3/2025.
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abril de 2025. 09:59:38 Hs. O Oficial Substituto.

Claudio Augusto Gazeto

Oficial......: R$ 44,20
Estado.......: R$ 12,56
Ilpesp......... R$ 8, 60
Reg. Gvil...: R$ 2,33
Trib. Just...: R$ 3,03
Ao Municipio.: R$ 0, 88
Ao Mn.Plb...: R$ 2,12
Total........: R$ 73,72
Prazo de validade, para
fins notariais e
registrais, de 30 dias
Ceridio e topraicadoprtocclo 405228 o NMIANNEAPNINNI ~ pecive conerocos
965954
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