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1 — CONSIDERACOES PRELIMINARES

José Wandir Petroccelli Junior, portador do RG: 41.574.365-5 SSP/SP, inscrito no Conselho
Regional de Engenharia pelo CREA/SP n° 5070680509, e registrado no Conselho Federal de
Engenharia — CONFEA RNP: 2619365970, membro do AEAAT (Associagdao dos Engenheiros,
Arquitetos e Agronomos de Taquaritinga). Graduado em Engenharia Civil pelo Instituto
Taquaritinguense de Ensino Superior — ITES e P6s-Graduado em Engenharia de Avaliacdes e Pericias
na Instituicdo Anhanguera Educacional, P6s-Graduando em Engenharia de Seguranca do Trabalho

na Universidade Pitdgoras Unopar.

1.1 — Interessados

Nome: Banco do Brasil S.A e Aghiro Miura.

1.2 — Proprietarios

Nome: Agihiro Miura e Espélio de Eder Edemir Chiarotti.

1.3 — Objetivo e Finalidade

A presente Avaliacao tem por objetivo determinar o valor justo de mercado do imével do item
1.3.1. O imdvel em questdo encontra-se situado no perimetro urbano do Municipio de Taquaritinga,
mais precisamente no distrito de Guariroba. E objeto deste trabalho efetuar a vistoria no imével,

levantando os elementos necessarios para a obtencdo de valor justo.
1.3.1 — Identificacao do Imdvel
Trata-se de imdvel urbano industrial/comercial, localizado no distrito de Guariroba, a rua Jodo

Previdelli, com numeracdo 77, de numero de matricula 3.899 do CRI de Taquaritinga. O imével

possui um terreno de aproximadamente 3.466,75 metros quadrado com construcao de 3 galpdes cada

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por JOSE WANDIR PETROCCELLI JUNIOR e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, liberado nos autos em 12/08/2025 as 13:21 .
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um com drea de 205 metros quadrados, uma casa com area de 45,00 metros quadrados, um escritério

de 60,44 metros quadrados e banheiros.

i

Continuagdo da rua
Jodo Previdelli

= - ° y

: l; o= : o
g . - 3

ke Rua Jodo f — e g ] Rua Antdnio de

> Previdelli ) : ; — = Azevedo

> - ) 3 N
y Soliw b AR SoR0N

Imagem 2: Acesso ao imével
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1.3.2 — Macrorregiao do imével periciado (Taquaritinga-SP)

Fundado em 8 de junho de 1868, com a doagdo de terras por proprietarios rurais, liderados
por Bernardino José de Sampaio, de uma édrea de 64 alqueires encravada em uma propriedade
denominada Fazenda Boa Vista, nas proximidades do Ribeirdo dos Porcos. As terras, avaliadas em
180000 réis, foram doadas para constituirem a localidade de Sdao Sebastido dos Coqueiros,
denominacdo esta devido a abundancia desta drvore na regido. O marco a partir do qual a doacdo de
Taquaritinga foi feita € onde atualmente se encontra a Praca Doutor Waldemar d'Ambrésio (antiga
Praga Centendrio), embora ela ndo seja mais a referéncia para as medidas do perimetro urbano do
municipio, sendo utilizada, para esse fim, desde 1992, a Praca 1° de Maio.

A partir do final do século XIX e, sobretudo, nas primeiras décadas do século XX, a cidade
recebeu grande influxo de imigrantes europeus meridionais. Os mais numerosos foram, de longe,
os italianos, seguidos dos espanhdis e portugueses. A cidade também recebeu sirios e libaneses,
algumas familias de origem germénica, mas as principais minorias s3o formadas
por afrodescendentes, japoneses € pequena populacdo vinda de outros estados brasileiros para o
trabalho rural a partir da década de 1980.

No presente, é visivel o predominio da cultura sul italiana, que é refletido ndo s6 no
comportamento, mas também no comércio e relacdes de trabalho. O conservadorismo também € um
traco cultural marcante, influéncia do predominio da Igreja Catdlica, observado nao sé nas relagdes
interpessoais, mas também na arquitetura e nas atividades culturais.

Localiza-se a uma latitude 21°24"21" sul e a uma longitude 48°30'18" oeste, estando a uma
altitude de 565 metros. O ponto mais alto € o Monte do Broa, na Serra do Jabuticabal, com 718
metros. Possui uma drea de 595,84 km?. O clima é tropical de altitude com inverno moderado e seco
e, verdo quente e chuvoso. Temperatura média anual de 24° Celsius e precipitagdo pluviométrica de
1 600 mm. O terreno é ondulado e o solo predominante é o Arenito Bauru datado da era cenozdica.

A economia da cidade € baseada no agronegdcio e, cada vez mais, nos servicos. Ja foi a maior
produtora mundial de goiaba, uma das maiores de tomate, o que, aliado a outros produtos gerou na
cidade uma concentragdo de industrias alimenticias, as quais - a partir dos anos 1980 - se transferiram
para o Centro-Oeste devido a incentivos fiscais.

Durante a década de 1980, vivenciou enriquecimento associado a laranja, mas a partir da
década de 1990 sua economia se diversificou sem que alcangasse as antigas taxas de crescimento

econdmico e populacional.
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O estabelecimento de cursos superiores € o desenvolvimento dos servigos vieram
acompanhados de relativa estagnacao populacional e econdmica em relacdo as cidades vizinhas. A
populagdo do municipio pouco variou de 1990 até 2009 configurando clara queda de taxa de
natalidade associada a migracdo de jovens para outras cidades e Estados em busca de melhores
oportunidades de trabalho. Na Educagdo, dentre as principais destacamos, ITES — Instituto
Taquaritinguense de Ensino Superior, Fatec e ETEC, claro, além das escolas publicas particulares de

Ensino Infantil ao Médio. Extraido de 5.

“-

Imagem 3: Localizacdo do municipio de Taquaritinga (em vermelho no mapa de Sdo Paulo):

extraido de Wikipédia

em 21/04/2025

Do desenvolvimento

“Desde os primodrdios até nossos dias, notamos que o municipio passou por varios “ciclos de
desenvolvimento”. O primeiro desses “ciclos” € o que antecede o ato de nascimento oficial da cidade,
que se deu em 1868. Vamos denomind-lo de “ciclo pré-fundacdo”. Embora, oficialmente, a nossa
cidade tem seu registro de nascimento ocorrido a 8 de junho de 1868, que corresponde a data da
escritura da doagdo das terras, mas o seu surgimento de fato retroage entre os anos de 1825 a 1840,

com a vinda de dona Maria Francisca de Jesus, “a dona da capa preta”, viuva de Manoel Francisco

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por JOSE WANDIR PETROCCELLI JUNIOR e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, liberado nos autos em 12/08/2025 as 13:21 .
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de Castilho, que formaram a Familia Castilho — Capa Preta, que tem descendentes até hoje em nossa
cidade e regiao”. Extraido de

“0O segundo “ciclo” compreende desde a data da fundagado (1868), passando pela elevagao do
Patrimonio a categoria de Distrito de Paz, subordinado a Comarca de Jaboticabal. Depois € elevado
a categoria de Vila; em seguida, a criacdo e a instalacdo do Municipio; a elevacdo da Sede do
Municipio a categoria de Cidade, culminando com a criacdo e a instalagcdo da Comarca. Esse segundo
“ciclo” que vai de 1868 a 1908, vamos denomind-lo de “ciclo da emancipagao e consolidagao politico-
administrativo e judiciario” de nosso Municipio. Entre a doagdo das terras (1868), que se constitui no
ato oficial do surgimento de nossa cidade, até que ocorresse a sua emancipagdo politico-
administrativa (1892), transcorreram 24 anos. Entre a emancipacdo politico-administrativa, esta
consolidada com a criagdo do Municipio (1892) e a instalagdo da Comarca (1908), transcorreram
mais 16 anos”. Extraido de

“O terceiro periodo se caracteriza pela “consolida¢ao economica do Municipio”, que se deu
com a chegada dos trilhos da estrada de ferro. Esse “ciclo” vai de 1901 até os primeiros anos da
década de 30. Foi o periodo aureo do ciclo do café. A estrada de ferro, sem davida, foi o marco que
consolidou o progresso de nosso municipio. A partir da instalacdo da estrada de ferro, novas fazendas
com a cultura do café foram se instalando”. Extraido de

“O quarto “ciclo” compreende um periodo de grandes dificuldades, que se estendeu do ano
de 1930 até 1950. A crise do café deu origem a uma crise politica, que culminou com um periodo
ditatorial, durante o Governo de Getilio Vargas, que durou 15 anos (de 1930 a 1945). Esse periodo

vamos chama-lo de ciclo de recessao econdmica”. Extraido de

“O quinto “ciclo” teve seu inicio a partir dos anos 50. Tivemos um periodo de transicao até o
inicio da década de 60. A partir do inicio dessa década ocorreu um novo “ciclo” de grande
desenvolvimento e crescimento, que se estendeu pelos anos 70 e 80. Durante esse periodo a cidade
se expandiu, com o surgimento de diversos bairros periféricos e instalacdo de industrias. Esse periodo
o denominamos de “ciclo de desenvolvimento e crescimento”. Foi nessa época que comegaram a
surgir os novos bairros — S0 Sebastido, Talavasso, Vila Buscardi, Vila Di Santi”. Durante os anos
60, se estendendo pelos anos 70, aqui se instalaram varias industrias — Colombo, Peixe, Paoletti — que
transformavam produtos agricolas em produtos industrializados. A partir da década de 80, a cidade
passou a crescer para a parte sul, com o surgimento dos bairros Santo Antonio, Paraiso e a nordeste,

com a abertura dos loteamentos denominados Jardim Contendas e Residencial Laranjeiras, que se

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por JOSE WANDIR PETROCCELLI JUNIOR e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, liberado nos autos em 12/08/2025 as 13:21 .
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constituem na  parte nova e mais nobre da  cidade”. Extraido  de

“O sexto “ciclo” teve seu inicio na década de 90 e se estendeu até anos 2000. A década de 90
foi de grandes dificuldades, motivadas pela desativacdo de industrias, fechamento de casas
comerciais, inadimpléncia de produtores agricolas com os baixos precos da laranja, que se constituia
no principal produto agricola, gerador de riquezas que movimentava todo o comércio de nosso
Municipio. Todos esses fatores desembocaram no desemprego em massa, principalmente dos
trabalhadores bracais, ocasionando sérios problemas sociais. Esse periodo o denominamos de ciclo
de estagnagdo econdmica”. Extraido de

“A partir do ano 2000, a cidade voltou a ter um periodo de crescimento lento mas com
consisténcia. Foi implantado o “Centro Empresarial”, localizado a margem da Rodovia SP-333, onde
se encontram instaladas empresas e industrias de porte, que empregam um numero considerdvel de
trabalhadores. O nosso comércio € formado por empresarios competentes e sélidos financeiramente.
O setor agricola teve uma migracdo de cultura: os pomares de laranja sofreram uma sensivel
diminui¢do, dando lugar ao plantio da cana-de-agucar, que vem dando sustentacdo a nossa economia.
Esse periodo vamos denomind-lo de “ciclo da restauragao do crescimento”, o que nos leva a acreditar
que o nosso Municipio e a nossa cidade encontrardo o caminho do progresso sustentdvel”. Extraido

de . Acessado em 21/04/2025.
Guariroba (Distrito de Taquaritinga)

O local onde se localiza Guariroba é conhecido mesmo antes da fundacdo de Taquaritinga,
pois em suas proximidades habitava a Familia Capa Preta, proprietaria de grande extensdo de terras.

A matriarca da Familia Castilho, que se chamava Maria Francisca de Jesus Castilho, apelidada
de “a mulher da capa preta” — que deu origem a alcunha — recebeu estas terras do préprio Imperador
Dom Pedro I, pois ela, sendo amiga da Imperatriz Leopoldina, foi ama de leite de Dom Pedro II.

Maria Francisca, juntamente com seus filhos e agregados, instalou-se a beira de um riacho e
ali passou a cultivar diversas culturas, além da criagdo de gado e suinos que se reproduziam ao largo.

José Francisco de Castilho, o primeiro Capa Preta, usava cavanhaque, era homem de baixa
estatura, e terminou seus dias em companhia de seu filho Jodo Francisco, a beira do Ribeirdo dos
Porcos (a designagdo “dos Porcos” do Ribeirdo se originou da intensa criacao de suinos a que ele se
dedicava). Capa Preta fazia de Rio Claro o seu mercado, levando porcos e trazendo sal.

O surgimento do povoado que deu origem a Guariroba aconteceu do cruzamento da estrada

que ligava Ribeirdozinho (atual Taquaritinga) a localidade de Boa Vista das Pedras (atual Itdpolis),
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com outra que ja existia e ligava as fazendas. Esse caminho rustico era conhecido por “picadao do
Capa Preta”, aberto na mata fechada e que dava acesso a propriedade do Capa Preta, que ficava nas
imediagdes e abrangia uma grande extensao de terras, incluindo os bairros Sao Jodo e Barra Mansa,
e os atuais distritos de Agulha, Tapinas e Ururai, entre outras localidades.

Essa “picada” feita por Capa Preta, desde o Ribeirdo dos Porcos até Rio Claro, para o comércio
de suinos, foi utilizada como orientacdo para a constru¢ao da Rodovia Washington Luiz (SP-310).

No cruzamento dessas duas estradas foi construido um casebre que servia de residéncia e de
“venda”, onde eram comercializados “secos e molhados”. O local onde estava instalado era
conhecido por “cabeceira”. Os habitantes que residiam, em sua maioria, na parte mais baixa, préxima
da via de acesso a propriedade do Capa Preta, subiam até a “cabeceira” para fazer suas compras. Ao
redor dessa casa comecaram a surgir outras e, em pouco tempo jd se transformava num pequeno
vilarejo.

Por volta de 1890 chega ao local José Pires de Godes, que veio da cidade de Araras. Ali
adquiriu uma grande extensao de terra e fixou residéncia. Em sua propriedade estava instalada uma
roda d’dgua que movimentava uma verdadeira indudstria: monjolo, moinho de fubd, fabrica de
aguardente, olaria, além das culturas de café, cana de acucar, algodao, etc.

José Pires de Goes, historicamente, € considerado um dos fundadores de Guariroba. Por ser
uma pessoa religiosa, fez uma doacao de terras para ali ser construida uma capela. Doou também uma
area onde foi construido o cemitério. Atualmente o sr. Gées tem seu nome perpetuado na principal
praga do distrito, ornamentada com um busto do homenageado. J4 Alzino Micalli foi o doador das
terras onde foi construida a escola do distrito.

Disponivel em: . Acessado em

21/04/2025.

Atividade economica (Guariroba)

A base econdmica sempre foi a agricultura, uma caracteristica que se firmou com os
imigrantes italianos. Hoje Guariroba ocupa o 1° lugar do municipio na producdo de goiaba, embora
produza também laranja e liméo.

Algumas industrias tém unidades no distrito, como a APPA PRODUTOS ALIMENTICIOS,
a POLPAS MR IND. COM. ALIMENTOS e a CASMAR NATURE IND. COM. DE FRUTAS, que
empregam cerca de 150 pessoas. Essas industrias sdo as transformadoras de alimentos e

processadoras de matéria-prima vinda das lavouras do distrito e da regido.
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Disponivel em: . Acessado em

21/04/2025.

1.3.3 — Finalidade
Avaliagado de valor do imével para fins de processo nimero 0002449-77.2024.8.26.0619.

1.4 — Atividades Basicas

Etapas desenvolvidas durante a realizacao do trabalho avaliatério.

e Naio foi possivel a vistoria na data marcada de 08/04/2025 as 14:45, pois Emerson Chiarotti,
filho e inventariante de Eder Edemir Chiarotti ndo estava presente no local. O mesmo ¢é
proprietario de empresa situada no estabelecimento periciado. Deste modo este signatario
achou por bem aguardar uma eventual data melhor para realizar a vistoria no imével. Este
signatdrio nao peticionou nos autos o novo reagendamento pois no dia e hora marcados
nenhuma das partes do processo compareceu no local do encontro € em nenhum momento
entrou em contato com este profissional para demonstrar interesse no acompanhamento da
pericia. Foi alinhado juntamente com o Sr. Emerson Chiarotti nova data para 19/04/2025 as
08:00.

e Diagnéstico de mercado;

e (Coleta de dados: procedidas através de levantamentos realizados em antincios, anuincios,
classificados, empresas imobilidrias, corretores de imdveis e contato direto na regido onde
situa o imdvel.

e Escolha e justificativa da metodologia e critérios de avaliagao;

e (Calculo do valor do Imédvel;

e Consideragdes finais e conclusao.

1.5 — Conceito de valor e avaliacdo de bens

Valor de mercado € a express@ao monetdrio de um bem na data da referéncia da avaliagdo,
numa situacdo em que as partes, conhecedora das possibilidades de seu uso e envolvidas em sua

transa¢do, ndo estejam compelidas a negociagao.
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“Valor de mercado: quantia mais provavel pela qual se negociaria voluntariamente e
conscientemente um bem, numa data de referéncia, dentro das condi¢des do mercado vigente”,
extraido da NBR14653-1.

“A avaliacdo de bens, de seus frutos e direitos ¢ uma andlise técnica para identificar ou
indicadores de viabilidade econdmica, para um determinado objetivo, finalidade e determinadas
premissas, ressalvas e condicdes limitantes, claramente explicitada. “Extraido da NBR14653-1.

Esse valor corresponde também ao preco que se definiria em um mercado de concorréncia

adequada, caracterizado pelas seguintes premissas:

e Homogeneidade dos bens levados a mercado;

e Numero elevado de compradores e vendedores de tal sorte que ndo possuam
individualmente ou em grupos, alterar o mercado;

e Inexisténcia de influéncias externas;

e Racionalidade dos participantes e conhecimento absoluto de todos sobre o bem, o
mercado e as tendéncias deste;

e Perfeita mobilidade dos fatores e de participantes, oferecendo liquidez com liberdade

plena de entrada e saida do mercado;
De acordo com a Unido Panamericana de Associagdes de Avaliacao (UPAV):

e O Valor de um bem depende da finalidade da avaliacdo e da defini¢do aplicdvel para

o caso especifico em andlise, no momento estabelecido para o trabalho avaliatério.

A Unido Panamericana das Associa¢cdes de Avaliacoes (UPAV) adota a definicdo contida na

Norma IVS-1:

e “5.2—Valor de Mercado: a quantia estimada pelo qual um bem poderia ser negociado
na data da avaliacdo, entre um comprador disposto a comprar e um vendedor disposto
a vender, em uma transagao livre, através de comercializacdo adequada, em que as

partes tenham agido com informagao suficiente, de maneira prudente e sem coragao.”

1.6 — Condicoes e Limitacoes

Este Laudo de Avaliacdes segue as condicdes e limitagdes abaixo relacionadas:
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Neste trabalho computamos como corretos os elementos documentais consultados e as

informagdes prestadas por terceiros, de boa fé e confiaveis.

O trabalho apresentado e os resultados finais sdo validos apenas para a sequéncia
metodoldgica apresentada, sendo vedada a utilizagdo desta Avaliagdo em conexdao com qualquer
outro.

A responsabilidade técnica pelo presente trabalho encontra-se explicitada na legislacdo que
disciplina o exercicio da profissd@o, bem como em regulamentos elaborados pelo respectivo conselho

profissional. Para fugir a finalidade principal deste trabalho, dispensamos consideracdes legais de

mérito, concernentes a titulos, invasoes, hipotecas, superposicio de divisas, etc, providéncias

estas que consideramos de carater juridico;

Por ultimo, esta avaliag¢do vale apenas para a finalidade a que se destina, conforme item 1.3.3,

razdo pela qual é vedada seu uso por outros fins diferente daquele ja citado.

1.7 — Diagnostico de Mercado

O imdvel se encontra no bairro centro de Guariroba, hd poucos estabelecimentos comerciais,
na extremidade do bairro, aproximadamente 250 metros da igreja e saldo da paréquia. No local
podemos identificar alguns estabelecimentos de cuidados com veiculos, um posto de combustivel ha
aproximadamente 220 metros do imével. Estdo presentes aos arredores do imdvel, muitas casas,
sendo predominante a existéncia de imdveis residenciais.

Guariroba possui algumas empresas de alimentos, uma delas € a que esté instalada no préprio
local. Outro destaque € a Zaine Alimentos € Polpas MR, estas ultimas estdo localizadas em darea
industrial do distrito. As empresas empregam a maioria das pessoas de cidades préximas, como
Taquaritinga, municipio a qual pertence Guariroba. Boa parte da populacdo do distrito exerce
atividade no setor agrario.

Todos os servigos basicos sdo fornecidos nesta regido: coleta de lixo, distribui¢do de dgua e
rede de esgoto, iluminagdo publica. A pavimentagdo do local € de satisfatoria para boa.

O desempenho do mercado e sua liquidez é considerado como RUIM.

1.8 — Anamnese sobre as areas e matriculas dos imoveis
Este profissional, apds conversa e consulta de documentos entregues pelo Sr. Emerson

Chiaorotti, juntamente com o profissional de topografia Jader (proprietario da Engefra) identificou
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que a descri¢do do perimetro que se encontra na matricula é aquele que se encontra demonstrada na

imagem “1”.

—— ; ——

To— L

_.CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS DEW
 TAQUARITL NGA-8P,~. i

MaTRICULA FOLHA
[3.899.- I [-81. ] LIVRO N. 2 - REGISTRO GERAL .

(": — . . .

T
videlli e s/m., edificado E"l U.”l terreno medirdo stassentz @ -
quatro metros de frente, de um lado na divisa com Irmfo Mouw
tinho mede setenta e sels meiros, de outro ladc & fundos na
divisa com Amadeu Chiarotti, mede cinquenta & ym *netros & -
quarenta e dois -centimet os, recspactivatiente, ~

O advérbio acima “respectivamente” sugere que “de outro” lado mede na divisa com Amadeu
Chiarotti 51,42 metros e “fundos” mede também na divisa com Amadeu Chiarotti 51,42 metros. Deste
modo este signatdrio levantou os perimetros aproximados conforme a referida imagem “1”

apresentada neste laudo pericial.

2 -METODOLOGIA

Serd aplicado com os preceitos das NBR 14653-1 e NBR14653-2 utilizando o Método
Comparativo Direto de Dados de Mercado para avaliacdo do terreno, especificamente o método por

tratamento de fatores, e 0 Método Evolutivo, compondo a avaliacdo das Edificacdes.

2.1 - Método comparativo direto de dados de mercado

“Identifica o valor de mercado do bem por meio de tratamento técnico dos atributos dos
elementos comparaveis, constituintes da amostra.” NBR14653-1

O Método comparativo de dados de mercado € para avaliacdo de bens e realizado com base
na compara¢cdo de dados de mercado que possuem atributos semelhantes aos do bem avaliando.
Define o valor através da comparac@o com dados de mercado assemelhados quanto as caracteristicas,
identificando o valor de mercado do bem por meio de tratamento técnico dos atributos e

caracteristicas dos elementos comparaveis, constituintes da amostra pesquisada.

2.1.1 - Método comparativo direto de dados de mercado por Tratamento por Fatores
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Utiliza-se fatores de homogeneizacdo e saneamento de amostras com relacio ao bem

avaliando.

2.1.2 - Método Evolutivo

O método evolutivo é utilizado em caso de um imdvel construido num terreno que tenha
benfeitorias. Nesse cendrio, o valor da drea construida € calculado independentemente do valor do
terreno, quando ndo encontrado imodveis semelhantes para que seja determinada uma média. O

método evolutivo consiste em descobri o custo basico das benfeitorias.

2.2 — Especificacao da Avaliacao, Precisao e Grau de Fundamentacao

A NBR14653-1 (Norma Brasileira para Avaliacdo de Bens — Parte 1: Procedimentos Gerais)
em seu item 8, determina que uma avaliacdo serd especificada em decorréncia de prazos demandados,
recursos despendidos, disponibilidade de dados de mercado e natureza do tratamento a ser
empregado, tudo isto relativo a fundamentacao e precisdo, assim definidos:

“A Fundamentagdo sera funcdo do aprofundamento do trabalho avaliatério, com o
envolvimento da selecdo da metodologia em razao da confiabilidade, qualidade e quantidade dos
dados amostrais disponiveis”.

“A Precisdo sera estabelecida quando for possivel medir o grau de certeza e o nivel de erro
toleravel numa avaliacdo. Depende da natureza do bem, do objetivo da avaliacdo, da conjuntura de
mercado, da abrangéncia alcancada na coleta de dados (quantidade, qualidade e natureza) da
metodologia e dos instrumentos utilizados”.

O nivel de precisdo estd condicionado a qualidade, confiabilidade e ao tratamento dos
elementos estudados. Para tal precisdao, impde ainda, a confiabilidade de cada um dos elementos
estudados seja assegurada quanto:

e Idoneidade e a completa identificacdo das fontes;

e Descri¢do das caracteristicas;

e (aracteristicas, usando-se critérios técnicos comprovados, coeficientes, indices, fatores,

sempre com a citacao de fontes;

e [evantamentos de campo, utilizando-se técnicas e equipamentos adequados;

e Visita de campo;
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e [Levantamento e coleta de dados amostrais para avaliacdo do imével objeto deste trabalho;

e [Levantamento de documentos necessdrios para a elucidacdo dos fatos referente a
avaliacao;

e Utilizacdo de material fotografico, com o objetivo de uma melhor visualizagdao do imével;

Os graus de fundamentagdo e precisdo foram definidos na NBR14653-2 (Norma Brasileira

para Avaliacdo de Bens — Parte 2: Imdveis Urbanos)

2.2.1 — Grau de Fundamentacao e Nivel de Precisao — Valor do Terreno

Analise do grau de fundamentacao e precisao do referido trabalho, de acordo com a
norma da ABNT NBR 14653-2:2011

Tabela de Grau de Fundamentacao no caso de utilizacao do tratamento por fatores

Grau
Itgn Descricao Laud
3 2 1 o]
1 _ Completa quanto a todas Cfggg gtitﬁigzgg;i%s Adocéo de situagao 3
Caracterizacdo do as variaveis analisadas tratament paradigma
imovel avaliando atamento
Quantidade minima de
2 dados de mercado, 12 5 3 1
efetivamente utilizados
infcﬁrgfggg;aéalgﬁggs a Apresentagao de Apresentagao de
todas as caracteristicas | informagées relativas informagaes relativas a
Identificacdo dos dados . ¢ todas as caracteristicas
3 dos dados analisadas, a todas as 2
de mercado P e dos dados
com foto e caracteristicas | caracteristicas dos correspondentes aos
observadas pelo autor do dados analisadas P i
fatores utilizados
laudo
Intervalo admissivel de
4 | ajuste para o conjunto 080a1,25 0,50a 2,00 0,40 a 2,50* 3
de fatores
* No caso de utilizagdo de menos de cinco dados de mercado, o intervalo admissivel de ajuste é de 0,80 a 1,25, pois
é desejavel que, com um ndmero menor de dados de mercado a amostra seja menos heterogénea
Total de pontos obtidos 9
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Conforme NBR 14653:2 item 9.2.1.1 - Para atingir o Grau lll, so obrigatorias:

a) apresentacéo do laudo na modalidade completa; OK
b) identificagdo completa dos enderegos dos dados de mercado, bem como das fontes de OK
informacao

. . . . . . OK
¢) valor final adotado coincidente com a estimativa pontual de tendéncia central

Conforme NBR 14653:2 item 9.2.1.2 - Para fins de enquadramento global do laudo em graus de
fundamentacio, devem ser consideradps 0s seguintes critérios:

a) na Tabela acima, identificam-se trés campos (Graus lll, Il e ) e itens;

b) o atendimento a cada exigéncia do Grau 1 terd 1 ponto; do Grau |l tera 2 pontos e do Grau Il tera 3
pontos;

¢) o enquadramento global do laudo deve considerar a soma de pontos obtidos para o conjunto de itens,
atendendo a tabela abaixo.

Enquadramento do laudo segundo seu grau de fundamentagao no caso de utilizagdo de
tratamento por fatores
Graus 1 I / Laudo

Pontos Minimos 10 6 4

2 e 4 no minimo no 2 e 4 no minimo no
Grau lll e os demais no | Grau Il e os demais
Grau Il no Grau |

Todos, no minimono| !
Grau |

Itens obrigatorios no grau
correspondente

Grau de precisao da estimativa do valor no caso de utilizacao de tratamento de

fatores
Descricdo Grau Ill Grau ll Grau | Laudo
Amplitude do intervalo de
confianca de 80% em torno
do valor central da <30% <40% <50 3
estimativa

Analisando todas as exigéncias da NBR 14.653-2 citadas acima e a pontuac¢éo atingida pelo presente
laudo, concluimos que foi alcangcado o Grau de Fundamentacao 2 e Precisdo 3

2.2.2 — Grau de Fundamentacao Quantificacao de Custo
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Andlise do grau de fundamentagcao de acordo com a norma da ABNT NBR 14653-
2:2011 para o Método Evolutivo

Tabela de Grau de Fundamentacao no caso de utilizacao do tratamento por fatores

Iten - Grau
Descricéao
S 3 2 1 Laudo
Pela utilizagao de
~ Pela utilizagao de custo custo unitario
Pela elaboragao de PR -
. unitario basico para basico para
1 orgameg;c;é{;gomlnlmo projeto semelhante ao | projeto diferente 2
Estimativa do custo projeto padrdo com os devidos
direto ajustes
2 Calculado Justificado Arbitrado 1
BDI
Calculado por levantamento | Calculado por métodos
de custo de recuperagao de | técnicos consagrados,
3 Depreciacéo fisica | bem, para deixa-lo no estado | considerando-se idade, Arbitrado 2
de novo ou casos de bens vida util e estado de
novos ou projetos hipotéticos conservacao
Total de pontos obtidos 5
Conforme NBR 14653:2 item 9.2.1.1 - Para atingir o Grau lll, sdo obrigatérias:
a) apresentacdo do laudo na modalidade completa; OK
b)identificacdo completa dos enderecos dos dados de mercado, bem como das fontes de OK
informacao
. . . . . . OK
c¢) valor final adotado coincidente com a estimativa pontual de tendéncia central

Conforme NBR 14653:2 item 9.2.1.2 - Para fins de enquadramento global do laudo em graus de
fundamentacéo, devem ser consideradps os seguintes critérios:

a) na Tabela acima, identificam-se trés campos (Graus lll, Il e ) e itens;

b) o atendimento a cada exigéncia do Grau 1 tera 1 ponto; do Grau |l tera 2 pontos e do Grau Il tera 3
pontos;

c) o enquadramento global do laudo deve considerar a soma de pontos obtidos para o conjunto de itens,
atendendo a tabela abaixo.
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Enquadramento do laudo segundo seu grau de fundamentagao no caso de utilizagdo de
tratamento por fatores
Graus I I I e
Pontos Minimos 7 5 3
Itens obrigatdrios no grau 1, com os demais no 1 e 2 no minimo no . Todos, no /
. minimo no Grau
correspondente minimo no grau Il grau ll /
2.2.3 — Grau de Fundamentac¢ao Método Evolutivo
Andlise do grau de fundamentacédo de acordo com a norma da ABNT NBR 14653-
2:2011 para o Método Evolutivo
Tabela de Grau de Fundamentacao no caso de utilizacao do tratamento por fatores
Grau
Iten Descricao
S 3 2 1 Laudo
Grau Il no método Grau Il no método Grau | no método
1 Estimativa do valor do comparatiyo ou comparat[vo ou comparatiyo ou 1
terreno involutivo involutivo involutivo
Grau lll da Grau Il da Coorautda
> fundamentagéo do fundamentagao do método %e >
. . método de método de e
Estimativa de custos de uantificagdo de custo | quantificagdo de custo quantificagao de
reedicado q ¢ q ¢ custo
3 | Fator de comercializacao Inferido em mercado Justificado Arbitrado 1
semelhante
* No caso de utilizagdo de menos de cinco dados de mercado, o intervalo admissivel de ajuste é de 0,80 a 1,25, pois
é desejavel que, com um nimero menor de dados de mercado a amostra seja menos heterogénea
Total de pontos obtidos 5

Conforme NBR 14653:2 item 9.2.1.1 - Para atingir o Grau lll, sdo obrigatérias:

a) apresentacao do laudo na modalidade completa; OK
b)identificacdo completa dos enderecos dos dados de mercado, bem como das fontes de OK
informacéo

. . . . . . OK
¢) valor final adotado coincidente com a estimativa pontual de tendéncia central
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Conforme NBR 14653:2 item 9.2.1.2 - Para fins de enquadramento global do laudo em graus de
fundamentacdo, devem ser consideradps 0s seguintes critérios:

a) na Tabela acima, identificam-se trés campos (Graus lll, Il e I) e itens;

b) o atendimento a cada exigéncia do Grau 1 terd 1 ponto; do Grau |l tera 2 pontos e do Grau Il tera 3
pontos;

¢) o enquadramento global do laudo deve considerar a soma de pontos obtidos para o conjunto de itens,
atendendo a tabela abaixo.

Enquadramento do laudo segundo seu grau de fundamentagao no caso de utilizagdo de
tratamento por fatores

Graus I Il I AP
Pontos Minimos 8 5 3
Itens obrigatdrios no grau 1e2como 3, no 1 e 2 no minimo no | Todos, no minimo /
correspondente minimo no grau grau ll no Grau |

2.3 — Aproveitamento eficiente

Aquele recomendavel e tecnicamente possivel para o local, numa data de referéncia,
observada a atual e efetiva tendéncia mercadoldgica nas circunvizinhangas, entre os diversos usos

permitidos pela legislacdo pertinente.

3 - DESCRICAO DOS OBJETOS

Imdvel urbano industrial, possui um terreno de 3.466,75 metros quadrado com construcdo de
3 galpdes cada um com drea de 205 metros quadrados, uma casa com area de 45,00 metros quadrados,
um escritdrio de 60,44 metros quadrados e banheiro. Situado a rua Jodo Previdelli, nimero 77, Centro

no distrito de Guariroba — Taquaritinga/SP.

3.1 — Localizacao

O posicionamento dos imoéveis dentro do perimetro urbano possui as caracteristicas de

endereco conforme capitulo 1.3.1

e Referéncia Principal de via publica: Rua Jodo Previdelli.
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3.1.2 — Acesso e localizacao

Na rodovia Laurentino Mascari, pegue a entrada a direita para Guariroba préximo ao
quildometro 159 + 600 acessando a via Eitel Bassoli, percorrendo a referida via por 1,1 km. Apds,
continue reto para acessar a rua Ricieri Micali. Percorra a referida via publica até a deflexdo para a
rua Jodo Previdelli (apds aproximadamente 200 metros). Percorra a rua Jodo Previdelli por

aproximadamente 200 metros até chegar no imével avaliado.

%) Cial Atacadista
Importacao Exportacao

vo  Transito TransporteBicicleta Mais S Google

nithlica

Imagem 6: Acesso ao imdvel (extraido de google maps)

3.1.3 — Ocupacoes circunvizinhas

Nas proximidades do imével encontramos, dentre outros:

e Tipo de imdveis: Residencial Unifamiliar;
o Padrio construtivo: dos mais diversos.
e Postos de Combustivel,
e Lanchonetes e mercados;
o Igreja;

e Oficina de lavagem de veiculos.

13:21.
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3.1.4 - Infraestrutura urbana

O local onde estdao situados o imdvel avaliando € dotado dos seguintes melhoramentos,
servicos publicos: pavimentagcdo da via publica, drenagem superficial, passeio e meio-fio, rede de
agua potavel, rede de energia elétrica, rede telefonica, iluminacdo publica, arborizacio, transporte

coletivo préximo, coleta de lixo, entrega postal.

3.1.5 — Caracteristicas construtivas

Galpoes: Possui 3 galpdes construido em alvenaria (um ao lado do outro) com édrea de 205
metros quadrados cada, com cobertura de telhas de fibrocimento sob estrutura de madeira, sem
forragd@o ou laje, com instalagdes elétricas precdrias e expostas. A cobertura € de duas dguas divididas
em duas dreas, dando a impressao de ser apenas dois barracdes. O estado de conservacgdo € precério,
com janelas quebradas, desplacamento do reboco, umidades e rachaduras, iniciando processo de ruina
do prédio, tendo avaliado por este signatirio como “sem valor agregado ao terreno”.

Escritério: possui drea de 60,44 m? construido em alvenaria, provavelmente sob
infraestrutura e supra estrutura em concreto armado, com cobertura de telhas ceramicas sob estrutura
de madeira, sem laje e com forro em PVC. Possui recepgao, trés salas, e um banheiro. Revestimentos:
piso ceramico em toda area e azulejo ceramico até a altura do pé-direito no banheiro, rebocada e
“amassiada” em PVA com pintura latex na face interna e na drea externa apenas rebocada e pintada.
Esquadrias: porta da entrada em ferro com esquadro fechado em vidro texturizado nio temperado e
pintura esmalte. Portas internas em madeira com batente e pintura para madeira, janelas de 4 folhas
(duas fixas e duas de correr) com esquadro fechado em vidro texturizado niao temperado para a
recepcdo e duas salas, para uma das salas e banheiro, janela basculante com esquadro fechado em
vidro texturizado ndo temperado.

Casa: possui drea de 45,00 m? construido em alvenaria, provavelmente sob infraestrutura e
supra estrutura em concreto armado, com cobertura de telhas ceramicas sob estrutura de madeira, sem
laje e com forro em madeira tipo cedrinho. Possui sala, cozinha, dois dormitérios e banheiro externo.
Revestimentos: piso ceramico em toda drea e azulejo cerdmico apenas na drea da pia da cozinha,
rebocada e “amassiada” em PV A com pintura latex na face interna e na area externa apenas rebocada
e pintada. Esquadrias: porta da entrada em ferro com esquadro fechado em vidro texturizado nao

temperado e pintura esmalte. Portas internas em madeira com batente e pintura para madeira, janelas
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de 6 folhas (duas fixas, dois esquadros com fechamento em vidro niao temperado e duas de correr),
para a cozinha e banheiro, janela basculante com esquadro fechado em vidro texturizado nao
temperado. O local funciona como escritério, sala de reunido e depdsito. Banheiro externo:
construido em alvenaria rebocada e com pintura em latex nos locais ndo revestidos de azulejo, com
drea de 4,5 m?, com cobertura de telhas de fibrocimento sob estrutura de madeira, sem laje e forro,
porta de ferro e janela basculante com fechamento em vidro ndo temperado. Piso ceramico e azulejo
cerAmico até a altura de 1,50 metros. Depésito: pequena dispensa de drea 4,25 m?, construido em
alvenaria rebocada e com pintura em ldtex, com cobertura de telhas cerdmicas sob estrutura de
madeira, sem laje e forro, porta de ferro e janela basculante com fechamento em vidro ndo temperado.
Piso ceramico revestindo o chao.

Observacao e comentarios adicionais: ainda existe ao lado dos galpdes (na divisa dos
fundos) uma cobertura em arco semicircular coberto com lona, entretanto sem valor agregado ao
imovel; também existe dois tanques de combustivel e uma bomba, entretanto ndo pertence ao imével
avaliado, considerando que sdo mdquinas e equipamentos de montagem e desmontagem, € que
possuem ativo da empresa instalada no local; o galpdo 3 foi construido na divisa com o galpdo do
imével vizinho a esquerda (de quem de frente se encontra de frente para o imével) e depois foi
desagregado (desmanchado) parte deste galpdo 3 por exigéncia de documentacdo do corpo de

bombeiro.

Imagem 5: Reproducao adaptada da imagem 4
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Maiores detalhes no registro fotografico em anexo.

4 - COLETA DE DADOS

E o pilar de qualquer avaliacio, pois compreende a etapa inicial, onde serdo levantados dados
relativos a imdveis com caracteristicas semelhantes ao avaliando, cujos tratamentos seguintes
fornecerao estrutura técnica ao Laudo de Avaliacdo.

Conforme ja discorrido no diagndstico de mercada, a liquidez do local € ruim, deste modo nao
foi possivel levantar amostras referente ao trabalho para comparacdo com caracteristicas semelhantes
ao do imovel avaliado. Desta forma foi realizado uma entrevista com corretores da cidade
perguntando qual seria o valor do metro quadrado do terreno do imével com base em: sua localidade,

area de 3.466,75 metros quadrados e sem as construcdes encontradas.

5—DA AVALIACAO

Este profissional, optou por avaliar o imével de acordo com o somatdrio do valor da terra nua
com o valor das benfeitorias, aplicando-se um fator de comercializacao devidamente justificado.
Ap6s discorrido sobre os procedimentos de identificagdo e avaliacdo do bem, seguiremos com

as questdes avaliatdria.

5.1 — Da avaliacao do terreno

Foi desenvolvida a pesquisa imobilidria, conforme anexo A e B, no qual este profissional

encontrou o valor unitario do metro do imével.

5.1.1 - Valor Unitario Médio e Especifico

O valor unitario médio do metro quadrado (lote nu sem benfeitorias) encontrado foi de R$
201,67. Considera-se esse valor, com a média de todas as amostras, porém sem o devido saneamento

destas.
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Amostras Desvio padrdo (6 amostras) RS 268,50
Me TIPO DE - .
) Area terreno . Oferta ou Media . . N
Pesqui | PESQUIS Valor imavel VU m2 (terra nua) - \ Eliminar Desvio padrdo
m2 transacdo homogeneizada
5P A
b w w w b b b b w
T .
S e B VT RS 533.350,00 RS 200,00 1,000 RS 200,00 NSo
ocnado
Transaci N
2 onado 3466,75 RS 468.011,25 RS 135,00 1,000 RS 135,00 MNao
Transaci
3 . 3466,75 RS BE6.687,50 RS 250,00 1,000 RS 250,00 Mo RS 66,83
Transaci .
4 onado 3466,75 RS 1.040.025,00 RS 300,00 1,000 RS 300,00 Sim
T i -
5 |'PEMSECN aagg s RS 533.350,00 RS 200,00 1,000 RS 200,00 NZo
cnado
T i .
g | a3ag675 RS 433.343,75 RS 125,00 1,000 RS 125,00 Sim
cnado [
Média VU Simples RS 201,67| Média RS 201,67

As amostras 4 e 6 ficaram fora do desvio padrao de R$ 66,83.
Deste modo, o valor unitdrio especifico do terreno encontrado também foi de R$ 196,25.
Considera-se no valor unitdrio especifico a média de todas as amostras saneadas, ou seja, exclui-se

as amostras que ficaram fora devido ao tratamento e saneamento.

Ne TIPO DE - .
) Area terreno o, Oferta ou Media .
Pesqui | PESQUIS Valor imovel VU m2 (terra nua) - \ Eliminar
m2 transagdo homogeneizada
=& A
- b b b - - - -Y
T i ~
1 [P auge75 | RS 692.350,00 RS 200,00 1,000 RS 200,00 Nio
ohado
Transaci .
2 onado 3466,75 RS 458.011,25 RS 135,00 1,000 RS 135,00 Nao
Transaci .
3 onado 3466,75 RS 866687 50 RS 250,00 1,000 RS 250,00 Nao
T i ~
5 ['EMEEE auge75 | RS 692.350,00 RS 200,00 1,000 RS 200,00 Nio
ohado
Média WU Simples RS 196,25 Média RS 196,25

O valor avaliado do terreno para as areas foi calculado conforme abaixo.
V. terreno = drea x R$/m2

V. terreno = 3.466,75 x R$ 196,25

V. terreno = R$ 680.349,69

Terreno (nu, sem benfeitorias) avaliado em R$ 680.349,69

(seiscentos e oitenta mil, trezentos e quarenta e nove reais e centavos)
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O valor das benfeitorias foi desenvolvido com base no valor ajustado do metro quadrado

construido do Sinduscon de Sao Paulo aplicado o fator de depreciacdo de Ross-Heidecke. Apds, foi

multiplicado pela drea da benfeitoria.

5.2.1 — CUB (Custo Unitario Basico)

Conforme ja discorrido neste trabalho no capitulo 3.1.5. os galpdes nao possuem valor

agregado devido ao seu estado de conservacgdo de quase em ruinas, deste modo serdo avaliado apenas

o0 escritério e a casa (no qual também funciona como um escritério).

Para efeito de valor ajustado, foi aplicado a tabela P.L.S. abaixo para atenuar o valor atribuido

para a categoria R1-B pois as duas edificacdes (casa e escritério) possui menos ambientes e elementos

construtivos ausentes (como por exemplo a supre estrutura laje).

O valor das construgdes foi encontrado com base no CUB do Sinduscon do Estado de Sao

Paulo R1-B de forma ajustado pela P.L.S. (Planilha de Levantamento de Servico) da Caixa

EconOmica Federal.

Levantamento CUB equivalente (edificagdes)

equivalente

. . . Percentual
Descrigio Incidéncia Aplicado .
equivalente

Servicos preliminares e gerais 2,30% 100% 2,30%
Infra estrutura 4,59% 100% 4.59%
Supra estrutura 13,27% 75% 9,95%
Paredes e Painéis 8,16% 100% 8,16%
Esquadrias 7,14% 100% 7,14%
Vidros e plasticos 1,56% 100% 1,56%
Coberturas 8,67% 100% 8,67%
Impermeabilizaciies 1,53% 100% 1,53%
Revestimentos Internos 7,65% 100% 7,65%
Forros 1,53% 100% 1,53%
Revestimentos Externos 4,21% 100% 4,21%
Pintura 4,59% 100% 4,59%
Pisos 8,67% 75% 6,50%
Acabamentos 1,15% 100% 1,15%
Inst. Elétricas e Telefonias 3,83% 100% 3,83%
Instalagdes hidraulicas 3,70% 100% 3,70%
Inst. de esgoto e dguas pluviais 3,93% 100% 3,93%
Loucas e Metais 4,21% 100% 4,21%
Complementos 0,26% 0% 0,00%
Qutros Servicos 9,06% 0% 0,00%

Obs: Adaptado da PLS da Caixa Ec. Federal Fator 85,21%

Tabela P.L.S. da Caixa Econdmica Federal adaptada
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R$/m? indice - Base Fev/07=100 Variacdo %

Global Mé&o-de-obra Material Adm Global M&o-de-obra Material Adm Global M&o-de-obra Material Adm
Jan 1.996.41 1.025.16 864,54 106,71 - - - - 0.18% 0,07% 0,34% 0.00%
Fev 1.997.90 1.025.16 866.03 106.71 - - - - 0,07% 0,00% 0.17% 0.00%
Mar 2.002.75 1.025.32 870,72 106,71 - - - - 0,24% 0,02% 0.54% 0.00%
Abr e=p 2.008.97 1.025,96 876,15 106.86 - - - - 0,31% 0,06% 0.62% 0,14%
Mai

Jun

Jul

Ago

Set

Out

Nov

Dez.

Més

Faonne: Sinderlan-5F FIE

ESCOLHA O PADRAO E O ANO

2021
FP-4B 1 2022
[3:3=] 2023
FIS 2024 1
RN

Disponivel em na “série historica”.
Aplicando o fator da P.L.S. de 85,21% temos; R$ 2.008,97 x 0,8521, igual ao CUB ajustado
de R$ 1.711,84.

Da depreciacao

Representa o percentual de depreciacdo com base na tabela de Ross-Heidecke (anexo D)
conjugado com a andlise de vida util do projeto conforme tabela de Bureau (anexo E).

Para a casa e escritdrio consideramos uma idade de aproximadamente 30 anos, tendo a vida
util do projeto de: 42,86 % (30 anos do prédio dividido por 70 VUP — tabela de Bureau).

As edificagdes foram consideradas como “necessitando de reparos simples - E”.

Idade em % Estado de Conservacdo - Ec
da Vida A B C D E F G H
Referencial |  0,00% 0,32% 2,52% 8,09% 18,10% 33,20% 52,60% 75,20%
42% 0,7018 0,6996 0,6841 0,6450 0,5748 0,4688 0,3327 0,1740
44% 0,6832 0,6810 0,6660 0,6279 0,5595 0,4564 0,3238 0,1694

Extraido do anexo D, o fator de depreciacdo das edificacdes que serd aplicado, serd de

0,5748.

5.2.2 — Dos calculos das construcoes

Compilando as informacdes dos capitulos 5.2.1, o valor das construgdes ficou como segue

abaixo.
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Coeficiente - CUB
o Area Referéncia | caracteristicas Fator de
Descricao area CUB m2 ponderado L Valor
total do CUB elementos . depreciagao
. utilizado
construtivos
Casa 45,00 | R$ 2.008,97 R1-B 0,8521 R$ 1.711,84 0,5748 R$ 44.278,45
Escritério 60,44 | R$ 2.008,97 R1-B 0,8521 R$ 1.711,84 0,5748 R$ 59.470,88
Galpdes 615,00 | R$0,00 NA Sem valor RS 0,00 NA R$ 0,00
Total construgao R$ 103.749,33

Benfeitorias avaliadas em R$ 103.749,33 (cento e trés mil,

setecentos e quarenta e nove reais e centavos)

5.3 — Do valor total do imovel

O valor total do imével objeto deste trabalho serd a soma do valor do terreno mais as
benfeitorias, multiplicado pelo fator de comercializacdo. O fator de comercializacdo atribuido por
este signatdrio foi de 0,95, justificado pela: a) liquidez fraca do mercado no distrito conforme
explicitado no capitulo 1.7; b) somado com a quantidade de construcdes sem valor agregado que
podem até desvalorizar o imével pois despenderam de gastos para eventuais demoli¢des.

Vf=(Vtn+ CB) x Fc

Onde:

V1 € valor final;

Vitn é o valor do terreno nu (sem benfeitorias);

CB € custo das benfeitorias;

Fc é fator de comercializagao.

Concluindo o célculo, logo:

Vf = (R$ 680.349,69 + R$ 103.749,33) x 0,95

Vf = R$ 744.894,07
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R$ 744.894,07 (setecentos e quarenta e quatro mil, oitocentos e

noventa e quatro reais, e centavos)

6 — CONCLUSAO

O valor encontrado do imével de matricula 3.899 do CRI de Taquaritinga é de:

R$ 744.894,07

Para fins didéticos é permitido por norma ao avaliador o arredondamento do valor em até um
por cento. Diante disso, defino o valor da propriedade objeto deste trabalho em:

R$ 745.000,00.

R$ 745.000,00 (setecentos e quarenta e cinco mil reais)

7 — QUESITOS

Apenas os requerentes propuseram quesitos.

2.1) Queira o Sr. Perito informar qual o logradouro e numeral onde esta localizado o imével
que estd averbado na matricula 3.899 do CRI de Taquaritinga/SP

Resp.: Rua Jodo Previdelli, n® 77, distrito de Guariroba — Taquaritinga/SP.

2.2) Queira o Sr. Perito informar as coordenadas geogréficas do referido imével.

Resp.: Conforme o teor das folhas 80 da peti¢do deste signatdrio concomitante ao despacho
do excelentissimo juiz de folhas 82, ndo ha necessidade de levantar as coordenadas geograficas, caso
haja insisténcia este perito ird apresentar honordrios complementares para o referido levantamento.
O perimetro e localizacdo estdo bem explorados no inteiro teor do capitulo 3 e subcapitulos, além do

capitulo 1.3.1.

2.3) Queira o Sr. Perito informar as medidas, drea e delimitacdes do terreno onde esta
edificado o referido imédvel.

Resp.: Respondido no capitulo 1.3.1.

2.4) Queira o Sr. Perito informar qual a drea construida inserida no terreno.

Resp.: Respondido no capitulo 3.1.5.
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2.5) Informar se a totalidade da 4rea construida possui projeto aprovado, licenca de obra e
habite-se junto a Prefeitura Municipal.

Resp.: Nao.

2.6) Informar se as benfeitorias possuem algum vicio construtivo graves.
Resp.: Os galpdes estdo comprometidos, possuem rachaduras e umidades. Estdao em processo

de ruina. A casa e escritdrio necessitam de simples reparos.

2.7) Informar se as benfeitorias possuem alguma restri¢do de uso, relacionadas ao zoneamento
ou parcelamento do solo.

Resp.: Nao.

2.8) Informar o padrao construtivo, o estado de conservagao e idade aparente das benfeitorias.

Resp.: Respondido no capitulo 5.2.1.

2.9) Informar quais as caracteristicas dos imdveis que fazem divisas com o referido imével.

Resp.: Dividi com imdveis rurais.

2.10) Informar qual a finalidade do referido imével se é comercial ou industrial.

Resp.: Industrial.

2.11) Queira o Sr. Perito informar quais os equipamentos comunitarios que estao localizados
no seu entorno e se € servido de transporte ptblico.
Resp.: E servido de transporte publico até 250 (praca da igreja). Préximo existe praca com

equipamentos comunitarios.

2.12) Queira o Sr. Perito informar se o imdvel estd ocupado.

Resp.: Sim.

2.13) Caso o imovel esteja desocupado informar se estd devidamente fechado.
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Resp.: O perimetro encontra-se fechado na frente, aos fundos e do lado esquerdo de quem de
frente se encontra para o imével. O lado direito ndo tem o perimetro fechado pois € a continuagao da

industria que funciona em duas matriculas,

2.14) Informar se houve alguma modificacdo estrutural na edificacao.
Resp.: Apenas os galpdes sem valor agregado da matricula 3.899 foram desagregados do
galpao que se encontra na matricula vizinha de nimero 23.003 conforme imagem 1, fotos 26, 43 e

44.

2.15) Queira o Sr. Perito informar qual a Metodologia a ser utilizada para avalia¢do do referido
imovel.

Resp.: Método Evolutivo.

2.16) Queira o Sr. Perito informar qual a distancia das principais Rodovias mais proximas.

Resp.: Respondido no capitulo 3.1.2.

2.17) Caso o imdvel estd sendo ocupado informar qual estd sendo a atividade fim.

Resp.: Atividade de producdo de alimentos.

2.18) Queira o Sr, perito acrescentar algo que considere importante sobre o imével. Ficamos
a disposi¢do caso necessitem para acompanhamento da pericia in loco e demais assessorias acerca do
presente objeto.

Resp.: A prova técnica foi atendida no laudo pericial.

ENCERRAMENTO

Diante do trabalho de avaliacdo exposto, dou por encerrado, o laudo pericial de
avaliacdo do imdvel de matricula 3.899 do CRI de Taquaritinga, com um total de 70 paginas,
imagens, registro fotogrifico (nos anexos) com 46 fotos e 6 anexos.

Taquaritinga, 03 de maio de 2025.
Sem mais,

José Wandir Petroccelli Junior

Engenheiro Civil - CREA: 5070680509
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REGISTRO FOTOGRAFICO

Foto 1: Acesso a propriedade

Foto 2: Rua Jodo Previdelli a frente de quem se encontra de costas para o imével
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Foto 3: Rua Jodo Previdelli a direita de quem se encontra de frente para o imével

Foto 4: Via de terra a esquerda de quem se encontra de frente para o imével
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Foto 6: Fachada do escritorio

Foto 5: Vista do patio interno, galpdes aos fundos e escrit
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Foto 9: Salal
Foto 10: Sala II
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Junior Pgtroceelli

Foto 11: Sala III
Foto 12: Corredor interno
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Galpdes da matricula 3899
do CRI de Taquaritinga
(imével avaliado)

Galpédo pertence a
outra matricula, ndo
faz parte da avaliagdo

Foto 14: Vista do patio e galpdes ao fundo

Foto 15: Vista lateral do escritorio
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As fotos 16 a 24 sio registro referente a casa (ao qual também funciona como escritorio)

,
aF
WA

et
TRTaTy|

Foto 17: Vista lateral da casa

13:21.

as

do original, assinado digitalmente por JOSE WANDIR PETROCCELLI JUNIOR e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, liberado nos autos em 12/08/2025

é copia

Este documento

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0004756-97.1996.8.26.0291 e cAdigo rémCz3pt.



fls. 1433

Laudo Pericial — José W. Petroccelli Jr - CREA 5070680509 — 16-999639855 petroccelli.engenharia@gmail.com | 40

"1dgzowol 0B1pod @ T620°92°8°966T 26-9S5/ 7000 0SS8204d 0 SWIIOJUI ‘0P OlUSWINd0geIdUaIBjuU0DLge/Bd/elbipelsed/iq-snl-dsh fesay/:sdny aus o assade ‘[eulblio o J18jJu0d eled
" TZ:€T Se G202/80/ZT We solne sou opelag)| ‘ojned oes ap opeis3 op ed1sne ap [eunglL @ YOINNC 117130004 13d dIANVM ISOr Jod sjuswienbip opeulsse ‘[euiblio op eidgd 9 ojuswnaop a1s3

)

orio

z

Junior Petroccelli

4o (atualmente sala de escrit

Foto 19: Cozinha

Foto 18: Sala de televis
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Foto 20: Dormitoério I (atualmente sala de reunido)
Foto 21: Dormitério 11
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Foto 23: Pequeno depdsito e banheiro externo
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Junior Pgtroceelli

Foto 24: Banheiro
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As fotos 25 a 44 sao registro referente aos galpoes que foram considerados “SEM VALOR

AGRAGADO” devido ao estado precario em quase ruinas. Nio serio discorridos comentarios

e nem descritos os ambientes dos galpoes pois entende este signatario nio agregar valor ao

estudo da avaliacao.

Galpao I

Galpao II

Foto 25: Galpdes da propriedade

Galpao III

Galpao pertence a
outra matricula

O galpdo a direita da foto pertence a matricula 23.003, tendo de ser desagregado dos galpdes

do imével avaliado para atender normativa de licenca do corpo de bombeiro.
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Foto 26: Marcacdo de onde iniciava o galpao do imével avaliado, na divisdo com o galpao de outra
matricula.

Foto 27
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Foto 28
Foto 29
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Foto 30

Foto 31
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Foto 32
Foto 33
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Junior Petroccelli

Foto 35
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Foto 36
Foto 37
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Foto 38
Foto 39
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Junior Petroccelli

Foto 42
Fotos 43 e 44: Foto 43 ¢ a face apontada na foto 44
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ANEXO A - RELATORIO AMOSTRAS INFER32 (TERRENO)

Amostra
Ne Am. | «Area» «Valor» V.U. | Oper. | Valor Homog. |
1 3.466,75 693.350,00 200,00 1,00 200,00
2 3.466,75 468.011,25 135,00 1,00 135,00
3 3.466,75 866.687,50 250,00 1,00 250,00
«4» 3.466,75 | 1.040.025,00 | 300,00 1,00 300,00
5 3.466,75 693.350,00 200,00 1,00 200,00
«6» 3.466,75 433.343,75 125,00 1,00 125,00

Para atender aos critérios da NBR 14653-2 Fatores Grau I, os fatores individuais devem ficar entre 0,50 e 2,00.

Para atender aos critérios da NBR 14653-2 Fatores Grau I, o conjunto de fatores utilizados na avaliacao deve ficar entre 0,50 e

2,00.

Todas as amostragens estao dentro deste limite, atendendo aos requisitos da NBR 14653-2 Fatores Grau I.

Amostragens e variaveis marcadas com "« nado serdo usadas nos calculos

Valor a avaliar:

", n

",

e

Descricao das Variaveis

* Valor Homog. Equacéo:

[Valor Homogeneizado]

Valores e coeficientes de homogeneizacao:

« Area: Tamanho da area em metros quadrados. (varidvel ndo utilizada no modelo)

« Valor: Valor de oferta ou transagao da amostra selecionada. (varidvel ndo utilizada no modelo)

* V.U.: Valor Unitario do metro quadrado sem o devido saneamento de dados.

Equacéo:
[Valor]/[Area]

* Oper.: Fator que define valores para amostras com valor ofertado e amostras com valor transacionado;
sendo 0,90 para valor ofertado e 1,00 para valores transacionados.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por JOSE WANDIR PETROCCELLI JUNIOR e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, liberado nos autos em 12/08/2025 as 13:21 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0004756-97.1996.8.26.0291 e codigo rémCz3pt.
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3 250,0000 [ 196,2500

53,7500

1,1400

1,3163

2889,0625

5 200,0000 | 196,2500

3,7500

0,0795

0,0918

14,0625

Intervalos de Classes

Classe | Minimo | Maximo | Freq. | Freq.(%) | Média
1 135,0000 | 173,3333 1 25,00 [ 135,0000
2 173,3333 | 211,6666 2 50,00 | 200,0000
3 211,6666 | 250,0000 1 25,00 [ 250,0000
Histograma

Frequencias Absolutas

Frequéncia

Classe

CE @iaj]

Amostragens eliminadas

Amostragens nao utilizadas na avaliagao:

N2 Am. | Valor Homog.

Erro/Desvio
Padrao(*)

300,0000

-4,1624

125,0000

-4,1624

Amostragens a serem saneadas

Critério de saneamento:

Intervalo de +/- 2,00 desvios padrdes em torno da média.

Nenhuma amostragem foi encontrada fora do intervalo.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por JOSE WANDIR PETROCCELLI JUNIOR e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, liberado nos autos em 12/08/2025 as 13:21 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0004756-97.1996.8.26.0291 e codigo rémCz3pt.



fls. 1451

Laudo Pericial — José W. Petroccelli Jr - CREA 5070680509 — 16-999639855 petroccelli.engenharia@gmail.com | 58

.
1

-* 74
Junior Pgtroccell

Grafico de Representacao do Saneamento
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Formacao dos Valores

Junior Pgtroccelli

Estima-se Valor Homog. do Terreno = R$/m? 196,25

Intervalo de confianca de 80,0 % para o valor estimado:

Minimo: R$/m?2 157,64
Maximo: R$/m2 234,86

Para um Area de 3466,75 m2, teremos:
Valor obtido = R$ 680.349,69
Valor minimo = R$ 546.505,28
Valor maximo = R$ 814.194,10

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por JOSE WANDIR PETROCCELLI JUNIOR e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, liberado nos autos em 12/08/2025 as 13:21 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0004756-97.1996.8.26.0291 e codigo rémCz3pt.
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ANEXO B - DADOS DAS AMOSTRAS

Amostras Desvio padrio (6 amostras) | RS 268,50
Ne TIPO DE Area . VUm2 - terta ou Média . . .
. terreno Valor imével (terra - . Eliminar | Desvio padrao
Pesquisa PESQUISA transacdo | homogeneizada
m?2 nua)
1 Transacionado | 3466,75 | RS$693.350,00 | RS 200,00 1,000 RS 200,00 N3o
2 Transacionado | 3466,75| RS 468.011,25 | RS 135,00 1,000 RS 135,00 N3o
3 Transacionado | 3466,75 RS 866.687,50 RS 250,00 1,000 RS 250,00 Nado RS 66,83
4 Transacionado | 3466,75 | RS 1.040.025,00 | RS 300,00 1,000 RS 300,00 Sim
5 Transacionado | 3466,75| R$693.350,00 | RS 200,00 1,000 R$ 200,00 Nao
6 Transacionado | 3466,75 RS 433.343,75 RS 125,00 1,000 RS 125,00 Sim
Média VU Simples | RS 201,67 Média RS 201,67
M. Saneada R$ 196,25
Disponibilidade
o .
N . Municipio | Localizagdo e observagdo Corretores Numero Contato Disponibilidade:
Pesquisa Informante Corretor
Opinido de mercado Luiz Carlos
1 Taquaritinga referente ao prego do Corretor 27268 16 99991 2739 | Contactado pessoalmente
valor do terreno avaliado | (Imobiliaria PC)
Opinido de mercado Imobilidria Sales
2 Taquaritinga referente ao prego do (salim) 21300-) 16 3252 4000 | Contactado pessoalmente
valor do terreno avaliado
Opinido de mercado .
3 Taquaritinga referente ao prego do Val((eAdrct)hl\:Irl)nho 28445-) 16 3252 6221 | Contactado pessoalmente
valor do terreno avaliado
Opinido de mercado Nelson Maia,
4 Taquaritinga referente ao prego do corretor da Portal 189069 16 3253 2668 | Contactado pessoalmente
valor do terreno avaliado Imobilidria
Opinido de mercado
5 Taquaritinga referente ao prego do Gilmara (Remax) 229558 16 99734 0800 | Contactado pessoalmente
valor do terreno avaliado
Opinido de mercado Mirela (Gi
6 Taquaritinga referente ao prego do Imlc:zi?iéri:) 38623-) 16 3253 4221 | Contactado pessoalmente
valor do terreno avaliado

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por JOSE WANDIR PETROCCELLI JUNIOR e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, liberado nos autos em 12/08/2025 as 13:21 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0004756-97.1996.8.26.0291 e codigo rémCz3pt.
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ANEXO C - MATRICULA

T.5.0, 5/4 - Cird, 47H

N It
(" IMOVEL

YOS ).-

| ...___.....CARTORIG DE nemsmo DE IMGUEIS B-‘T

mAATRICLIL A FOul HA
[3.899.- | [ 01, ] LIVRO N. 2 - REGISTRO GERAL

:= UM BARRACKC, de tijalas e coberto ge telhag, situa
do no distrito de Guarircba, desta comerca, & rua Jogo Pre-

videlli & s/m., edificado em um terrenc medindo sessentz & -
quetroe metrcs de frente, de Um lade na divisa com Irmdo Mol
tinho made setenta e gels meircs, de outro lade e fundes na
divisa com Amadey Chiarotti, mede cinquentz e uyr ﬁetros e -
guarerta e dols-centimetrog, eapnativaﬂa*te.

FPRCPRIETARIOC :- LOTHERIO DB CARLI, do comercia e 3/m, Leo~
nilda ﬂlE*Eﬂhiﬂ& Feliecano de Carll, dc lar, brasileiros, ==

rropristdrs Gdé residentes o domicilialon nesin cldade, esgta
portaders do CFF, 02z,271,0L8-0L & aguele  012,330,068-3),

TITULO & gJISiTI? 1= Transerito sob n@~l6.750 -L@ MAD" .-
Fls. 137, deste Cartiric,- quuariti £ de ro de .

la?’lr?-"'
CEI Inu DESIGWLJD

Tagueritinga, £€ <e Cutubro de 1,979, -

ATE 1~ LOTHERIO DE CiFLl e s/m. Leonilde Olemen-
tina Pelicano de Carll, (zcima guelificaces).-

ADYUIBENTE :- é%%ﬂlﬂﬂ*ﬂgﬁﬂé, do coméreic, portador do CPF, .
n® L3L.9%7.773-6%, casado sob o regime de Eomunhau de bens,
anteriormente a criacéo *a 1=1i do divorciﬂ com Tioko Kodamﬂ
Miuray EDEMT s do comercio, casado sob © re-
gime de comunh&o de bens e anteriormente a criagio da lei -
deo divdrcic com Yazima Aparscids Abrie Chia“n*ti, portador
gn CFF, 605 2Li5.525-155 regisente e domicilizdo nesta eida-
[

TITILO i- Vends e Compra. -
RME JITULD := Eseriturz de Vepfz & Comprs

notas do 28 Tahelldo {Hilfon de MGevo Dampos)
em 15 de Cutubro de 1,979 ~Livyd n¢ 163 - Flg

y lavrads nes
desta comarcea,
29, -

VALCR :- Cr.§ 750.00,00 (Trezdntos = a mil crugei--

i
"R02" - Em 19 de Dezembrs de 1,995, -/ (HIPDTECA)

Fels escritura lavrada am 30 de novefbro de 1,995, nas n
tas do 1% Tabeliao desta comarca, no livro n@ 222, F1s. 64/70
8 No verso

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por JOSE WANDIR PETROCCELLI JUNIOR e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, liberado nos autos em 12/08/2025 as 13:21 .
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MAATEIELILA EOLHA

[ 3.899 l [ 01,=- I
VERSD

'(; firma GUARI FRUITS INDUSTRIA E COMIPRCIO DE POLPAS LTDA,, a}
ciedade por guotas de responsabilidade, com sede na Chacara =
Laranjeiras s/n?, no distrito de Guariroba, deste municipioc e
comarca, inscrita no CGC/MG, sob n? 61,784,336/0001-87, se ==
confassou devedora do BANCO DO BRASIL S5/A., sociedade de eco=
nomia miata, com seds na Capitel Faderal, por sus agencis neg
ta cidade, inscrita no CGC/MF, seb n® 00,000,000/0257-71, de
importancia de R§439,088,84 (gquatrocentos & trinta e nove mil
citenta e ojto reais e pitenta e guatrao cantauns}, com juros-
morat rios a taxs efetiva de 1% ao ano, e multa de 10%
venclimento para o dia 30 de novermhro de 2.000;-="am garaitia
da divida confessa, os propristarios AGIHIRGZMIURA & eo/m. Tih
ko Kedama Miura g EDER EDEMIR CHIAROTTI & £/m, MNazime Aparessd
da Abrse Chisrotti, ja qualiFécadns :
TE‘EH DE 19 GRAU £ SEM CONCORREN
jeto deste matriculas,- Esc, HGES
Pgreira Marquaes Junior),=

“AV.03" - Em 09 de junho de 2«

Procede-se a presente, nos termos do regpférimento datado de 14
de junho de 2.009 e certidéio anexa, datada de 27 de janeiro de 2.009,
extraida pelo Distribuidor Judicial desta comarca, que ficam
microfilmados neste Cartdrio, a fim de ficar constando que em 27 de
janeiro de 2.009, fora distribuida contra GUARI FRUITS IND. E COM. DE
POLPAS LTDA., inscrita no CNPJ sob n® 61,784.336/ 000 1-87; FLAVIO
HITIRO MIURA, j& qualificado; s, EDER EDEMIR CHIAROTTI, portador
do RG. n° 6.164.508-38P. e do CPF/MF. sob n” 605.245.535-15, uma
agio de Execugdo de Titulo Extrajudicial (feito n® 171/09), para o Cartdrio
da 2® Vare desta comarca, no valor de R$ 144,577,205 (cento e quarenta e
guatro mil, quinhentos e setenta e sete reais e vinte e cinco centavos),
onde figura como exegiiente ¢ BANCO TRIANGULO 8fA., mmtu no
CNPJ sob n® 17,.351,180/0001-59, egtande o iméve matriculs
sujeito & Pephora e Arreato.- O Ofigis
Milanetto).- Rolo n® 3.035 — Protocolo n'

“AV.04” - Em 09 de junho de 2.009.- (RETIFICAGAO)

Procsde-se a presente, naos termos do digposto na letra “?", do inciso

I do artige 213, da Lei doa Registros Publicos, alterada pela Let 10,931, de
02.08.2.004 & letra “a” do item 123.1, Capitulo XX, das NSCGJ-8P,, afim
coptinoa fis. 03

\ | _/

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por JOSE WANDIR PETROCCELLI JUNIOR e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, liberado nos autos em 12/08/2025 as 13:21 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0004756-97.1996.8.26.0291 e codigo rémCz3pt.



fls. 1456

Laudo Pericial — José W. Petroccelli Jr - CREA 5070680509 — 16-999639855 petroccelli.engenharia@gmail.com | 63

Junior Pgtroccelli

OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS
TAQUARITINGA-SP o

MATRICULA FICHA
( 3.899 | ( eetvore Luis _Mibanetto - Oficial
LIVRO M. 2 - REGISTRD EEH_ L

f':iu ficar constando que a data correta do requerimentd™bonstante da ﬂv.@

retro & 14 de maio de 2.009, & nao como constou.- O Oficial,
is_Milanetto).- Rolo n® 3.035 — Protocolo n®

&9.177.0 {lamta “de emolumentos, Conforme  Parecer 246/2008-E -
Processo CG 2008/ 51037).-

“AV.05" - Em 27T de setembro de 2.011.- (PENHORA)

Por Mandado datado de 26 de abril de 2.010, extraido pela 1®

Vara da comarca de Taguaritingz, dos autos de Execugao (feito n®
| 400/96), devidamente assinado pela MM. Juiza de Direito daquela Vara,
Dra. Miriana Maria Melhado Lima Maciel e demais documentos anexos,
que ficam microfilmados neste Cartorio, ¢ BANCO DO BRASIL S/A. ja
gualificado, promove contra GUARI FRUITS INDUSTRIA E COMERCIO
DE POLPAS LTDA., ja qualificada, COMERCIO E BENEFICIO DE
CEREAIS GUARIROBA LTDA., com sede no distrito de Guariroba, na
Rua Jodo Previdelli n® 77, inscritc no CGC/MF. sob n”
50.503.119/0001-55; AGIHIRO MIURA e sua esposa TIOKO KODAMA
MIURA; ¢, EDER ED [AROTTI ¢ sua..esposa NAZIMA
APAREEIDA ABR.& HIAROTTI, es também ja gqualificados, para
cobranga ia de R$ 627.753,5% (seiscentos & vinte e sete mil,
’ igfenta ¢ nove centavos), entre

outros y impvel sta matricula- O Oficial
lnterinu, : Imeo Pereira Margues Junior).-
Rolo tecnln n® 1154«1@2 .

“AV.06" - S de-riovembro de 2.013.- (PENHORA)

Por certidao para averbagan de penhora online, exiraida dos autos de
Execucdo Civil n? de ordem 0178026652010, emitida em 05 de novembro de
2.013, pelo Diretor de Secretaria do 16 Dﬁﬂia Civel — Foro Ceniral da Comarca
de S&o Paulo — SP, que fica digitalizado nessa Serventia, que OPINIAD S/A,
regularmente inscrita no CNPJ. sob n® 03.729.970/0001-10, promove contra
EDER EDEMIR CHIAROTTI, j& qualificado, para cobranca da importancia de R$
170.600,92 (cento e setenta mil e seiscentos reais e noventa e dois centavos), a
PENHORA da fracdo ideal do imével chieto da presente_mairicula
pertencente ao Execuiado Eder Edemir Chiarotti, qual seja a parte ideal de

50% (cinquenta por cento), ficando n mesmo nomeado como depositario

deste. - A Substituta do Oficiala, Mesie——  (Carolina Catizane de
Oiiveira Almeida) - Protocolo n® 114'296 -
N Continua no verso  J
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VERSO

Procede-se a presente, nos termos da Ordem de Indisponibilidade n®
01669007820005150142, oficio n® 201508.1211.00059578-4A-840, datada da 10
de junho de 2015, que fica arquivada no BarGo de lﬂ & a. Serventia,
ordem esta expedida pelo Tribunal de Juftica de
decrelada a INDISPONIBILIDADE dos bghs do 4
CHIARQTTI, j& gualificado. - A Oficiala) | /7™,

Pracede-se a presente, nos termgs da Ordem_ga. Indisponibilidade n®
00000445620115150142, oficio n® 201506.1212.00059883-1A-609, datada de 10
de junho de 2015, que fica arquivada no Banco g Serventia,
ordem esta expedida pelo Tribunal de dustica g e—:. P i
3 prietdno ,[EDER

decretada a INDISPONIBILIDADE dd

“AV.08" - Em 15 de junho de 201{ (INDISPONIBILIDADE)

Procede-se a presente, nos termos da Ordem de Indisponibilidade n®
t ‘_oficiu n" 201506.1212.00059584-1A-400, datada de 10

V.10” - Em 08 de setembro de 2015. - (INDISPONIBILIDADE}
Procede-se a presente, nos termos da Ordem de Indisponibilidade n®
001006382201 5 oficio n° 201509.0413.00072963-1A-030, datada de 04

&fjed arquivada no Banco de Dados desta Serventia,
tyoral Regional do Trabalho da 15° Regido —

Continua ficha 03

(" “AV.07" - Em 15 de junho de 2015. - (INDISPONIBILIDADE) B

v

INDISPONIBILIDADE)
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MATRIGULA—— FIGHA
3.800 ] { 03 Mancels doni do Salua Crimira - Oncial Designando
- LIVRO M. 2 - REGISTRO GERAL V
“AVA1" - Em 04 de outubro de 2016. - (CAl MEN
INDISPONIBILIDADE)

Procede-se a presente, nos termos do Oficio n° 201609.2712.00193210-
TA-180, por ordem expedida pelo TST - Tribunal Regienal do Trabalho da 15%
Regiae, processo n® 00100638220155150142, que fica digitalizada e arquivada
‘no Banco de Dados desta Serventia, a fim de ficar constando ¢ cancelamento
da Averbacdo de Indisponibilidade, constante da "AV.10" da presente
Matricula- O Oficial Designado, (Marcelo Otteni de
Salvo Coimbra}. - Protocelo n°® 125,289, em 04/10/2016. -

“AV.12" - Em 13 de outubro de 2016. - (CANCELAMENTO DE
INDISPONIBILIDADE)

Procede-se a presente, nos termos do Oficio n® 201610.1014.00198588-
TA-560, por ordem expedida pelo TST - Tribunal Superior Do Trabalho SP -
Tribunal Regional do Trabalho da 157 Regido (Processo n°
00000445620115150142), que se encontra arquivado no Banco de Dados desta
Serventia, a fim de ficar conslandc o | la Averbacio de
Indisponibilidade, stantg da "AV.08" da presente Matricula.- O Oficial
Designado, [ (Marcelo Ottoni de Salvo Coimbra). -
Protocale n® 175.360, em 04/10/2016. -

“AV.13” - Em 19 de abril de 2017 - (INDISPONIBILIDADE)

Procede-se a presente nos termos da Ordem de Indisponibilidade n®
201704.0716.00267658-1A-031, processa n® 00100625820125150142, que fica
.arquivada no Banco de Dados desta Serventia, ordem esta expedida pelo TST —

. j& qualificado. - O Oficial,
{Marinhe Dembincki Kern). - Prenotagdao n°

101, de 10/04/2017. —

“AV.14" - Em 31 de julho de 2017.- (CANCELAMENTO

Procede-se a presente, nos termos do Oficio n® 201707.2414.00327515-
TA-400, por ordem expedida pelo TST — Tribunal Superior do Trabalha SP —
Tribunal  Regional do Trabalho da 15° Regiao, processo n°

00100525820125150142, que fica arguivada no Bance de Dades desta

G ]
Indisponibilidade, co A da _presente Matricula. - O 1° Oficial
Substj inho  Marimen Kern). - Prenotago n°
1287185, enfzsiomo’i?;

Serventia. a fim de ficar constando o da Averbaga
e da "AV.13"

T aa novsmj

v

MATRICULA FICHA.
3.899 03
VERSO-

A8~ Em e novembro -

Por Certidio para AverbagAe de Penhora anline, protocolo PHO00188925,
extraida dos autos da Execuglo Civil. ndmero de ordem 0002124-36.2009,
emitida em 13 de novembro de 2017, pela 2° Oficio Civel de Catanduva/SP, que
fica digitalizada nessa Servenlia Extrajudicial, na qual figura come EXEQUENTE
CERRADINHO AGUCAR, ETANCL E ENERGIA S.A, inscrita no CNPJ/MF sob
n® 47.062.897/0001-78, e coma executados os proprietdrios AGIHIRO MIURA e
sua mulher TIOKO KODAMA MIURA, ja qualificados & GUARI FRUITS IND E
COM DE POLPAS LTDA, inscrita no CNPJ/MF son n® 61.784.336/0001-87, foi
PENHORADOQ ;"”'"' do imével objeto da presente Matricula, para pagamento

A exegdenda, no valor de R$ 496.446,88 (quatrocentos e noventa e seis
redis e oitenta e oito centavos), ficando o

Mafinho Dembinski Kern). - Prenctagao n® 129.219, em

“AV.16" - Em 18 de abril do 2018 - (INDISPONIBILIDADE)

Procede-se a presente nos termos da Ordem de Indisponibilidade n®
201804.0914.00482936-1A-970, processo n° 00007073920105150142, que fica
arguivada no Banco de Dados desta Serventia, ordem esta expedida pelo TST —
Tribunal Superior do Trabalho — SP, Tribunal Regional do Trabalho, 15° Regido,
Vara do Trabalho de Taquaritinga, em quefoi decretada a INDISPONIBILIDADE

R-

dos bens do propristario EDER { -Ta qualificado. — O 19
Oficial Substitut - (Marinhe Marimon Kem). -
Prenotagao n130.732, de 13/04/2018—=

“AV.17" - Em 18 de abril de 2018 - (INDISPONIBILIDADE)

Procede-se a presenle nos termos da Ordem de Indisponibilidade n®
2013_04 0811.00482601-1A-440, processo n° 00007073920105150142, que fica
arquivada no Banco de Dados desta Serventia, ordem esta expedida pelo TST -
Tribunal Superior do Trabalho — SP., Tribunal Regional do Trabalho, 15° Regigo,
Vara do Trabalho de Taguaritinga, em que f retada a INDISPONIBILIDADE
dos bens do proprietario EDER E ja-qualificado. ~ O 1°
Oficial Substituto, (Marinho Marimon Kern). -
Prenotagao n® 130.

3/04/2018¢

“AV.18" - Em 18 de abril de 2018 - { INDISPONIBILIDADE)

Procede-se a presents nos termos da Ordem de Indisponibilidade n®
201804.1018.00484503-1A-890, processo n® 00042432220138260619, que fica
arquivada no Banco de Dados desta Serventia, ordem esta expedida pelo TST —
Tribunal Superior do Trabalho — SP, Tribunal Regional do Trabalho, 15° Regiao,

Continua na ficha 04
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{ Vara do Trabalho de Taquaritinga, em g i decretada a INDISPONIBILIDADE
dos bens do proprietario EDER MIR C Ja qualificado. - O 1°
e ﬂ/‘

Taquaritinga, em 5 foi decre INDISPONIBILIDADE dos bens do
proprietario IRO M T ja qualificado. — O 1° Oficial Substituto,
| 2 {Marinho Marimon Kern). - Prenotagdo n°

?| - Tribunal de Justica de Séc Paulo — SP, Taquaritinga, em que foi decretada a

(Marinho Marimon Kern). -

Oficial Substituto
Prenotagio n°430.734, de 13/04/2018. =

“AVY.19" - Em 18 de abril de 2018. - (INDISPONIBILIDADE)

Procede-se a presente, nos termos da Ordem de Indisponibilidade n°®
201506.1212.00059584-1A-400, processe n® 00007902120115150142, que fica
arquivada no Banco de Dados desta Serventia, ordem esta expedida pelo TISP
— Tribunal de Justica do Estado de Sdo Paulo — SP, Vara Judicial de

- 27
130.732, de 13/04/2078. — o
“AV.20” - Em 18 de abril de 2018 - (INDISPONIBILIDADE)

Procede-se a presente nos termos da Ordem de Indisponibilidade n®
201804.0811.00482601-1A-440, processoe n® 00007073920105150142, que fica
arquivada no Banco de Dados desta Serventia, ordem esta expedida pelo TST —
Tribunal Superior do Trabalho — SP, Tribunal Regional do Trabalho, 15° Regiéo,

Vara do Trabalho de Taquaritinga: eﬁ-q’ue foi decretada a INDISPONIBILIDADE
dos bens do proprietar IHIunaliﬁrada, - 0 1° Oficial
Substitutg,—3, P arinho Marimon Kern). - Prenotagao

n° 130732, de 13704/2018. -

“AV.21" - Em 07 de maio de 2018. - (CANCELAMENTO DE
INDISPONIBILIDADE)

Procede-se a presente nos termos do Oficio n® 201804.1914.00491853-TA-
051, por ordem expedida pelo TST — Tribunal Superior do Trabalho — Tribunal
Regional do Trabalho da 15° Regi&o - SP, processo n® 00007073820105150142,
que fica arquivada no Banco de Dados desta Serventia, a fim de ficar constando
o cancelamento da Averbagédo de Indispeonibilidade, constante da-=
presente Matricula- © 1° Oficial Substitu 22
{Marinho Marimon Kern). - Protocolo n® 130.853, em 24/0472018. -

“AV.22" - Em 07 de maio de 2018. - (INDISPONIBILIDADE)
. Procede-se a presente nos termos da Ordem de Indisponibilidade n°
201804.2418.00494647-1A-580, processo n® 00061638820178260618, que fica
arquivada no Banco de Dados desta Serventia, ordem esta expedida pelo TJSP

Continua no verso
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INDISPONIBILIDADE dos bens do proprietéric EDER_ EDEMIR
qualificado. - O 1° Oficial Substitu
Marimon Kern). - Prenotaggo n® 130.857, de 25/04/2018. -

“AV.23" - Em 07 de maio de 2018, - (INDISPONIBILIDADE)

Procede-se a presente nos termos da Ordem de Indisponibilidade n°
201804.2418.00494647-1A-580, processo n® 00061638920178260619, que fica
arquivada no Banco de Dados desta Serventia, ordem esta expedida pelo TJSP
— Tribunal de Justica de S&o Paulo - SP, Taquaritinga, em
INDISPONIBILIDADE dos hens do proprietario NAZIM,
ja qualificada. = O 1° Oficial Substitut
Marimon Kern). - Prenolaggo n® 130.857,

“AV.24" - Em 23 de julho de 2018 - (INDISPONIBILIDADE)

Procede-se a presente nos termos da Ordem de Indisponibilidade n®
201807.1617.00554572-1A-609, processo n° 00100739220165150142, que fica
arquivada no Banco de Dados desta Serventia, ordem esta expedida pelo TST —
Tribunal Superior do Trabalho — Tribunal Regional do Trabalho da 15° Regido -
SP, em que foi decref a INDISPONIBILIDADE dos bens do proprietario
EDER EDEMI ualificade. - O 1° Oficial Substituto,
arinho  Marimon Kem). - Prenotagdo n°

131.654, de 17/07,

“AV.26" - Em 14 de maio de 2019-
INDISPONIBILIDADE)

Procede-se a presente, nos termos do Oficio n® 201905.0215.00786499-TA-
310 por ordem expedida pelo TISP — Tribunal de Justiga do Estado de Sao

Paule — Taquaritinga/SP - Central — 2° Oficio Judicial, processo n®
00061638920178260619, que fica arqulvada no Banco de Dades desta
Semeniia, a fim de ficar > da Averbagido de

Indisponibilidade, constal a AV, Z;a presente-Matricula. - O 1° Oficial
Subslituto, e lannho Marimon Kern). - Prenotac&o
n" 134647, de 12019, < ’ - 1200553910D00000134541197 -

“AV.26" - Em 14 de maio de 2019- (CANCELAMENTO DE
INDISPONIBILIDADE)

Procede-se a presente, nos termos do Oficio n® 201905.0215.00786499-TA-
810, por ordem expedida pelo TJSP - Tribunal de Justiga do Estado de Sao
Paulo - Taquaritinga/SP - Central - 2° Oficio Judicial, processo n*
00061638920178260619, que fica arquivada no Banco de Dados desta
Serventia, a fim de ficar constande o car to da Averbacde de

Continua ficha ﬂs)

CANCELAMEN DE

Taquaritinga/SP, el foi decretada_a INDISPONIBILIDADE dos bens da
proprietaria A AP, D, RAO, ja qualificada - 1° Oficial Substituto,
(Marinho Marimon Kern).- Prenotagéio n° 135.949,

- 12019.- igital: 1200553910D00000135849191.
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“AV.27" - Em 14 de maio de 2019. - (INDISPONIBILIDADE)

Procede-se a presente nos termos da Ordem de Indisponibilidade n°®
201905.0215.00786565-1A-031, processo n® 00061638920178260619, que fica
arquivada no Banco de Dados desta Serventia, ordem esta expedida pelo TJSP
— Tribunal de .Iusuca do Estado de Sao Paulo - Taquaritinga/SP - Central 2°
Oficio, em que foi-detretada a INDISPONIBILIDAM dos bens do proprietério

EDER EDE — 1° Oficial Substituto,
ydhho Manmon Kem) - Prenotagéo n® 134,537,
1 3910D0000013453719W -
“AV.28” - Em 27 de maio de 2019. - (INDISPONIBILIDADE)

Prouede—se a presente nos termos da Ordem de Indisponibilidade n°®
201905.1313.00800456-1A-430, processo n® 00109592320185150142, que fica
arquivada no Banco de Dados desta tia, ordem esta dida pelo TST —
Tribunal Superior do Trabalho — Tribunal Regional do Trabalho da 15* Regigo —
Vara do Trabalho de Taquaritinga) em que foi decretada a

I

INDISPONIBILIDADE dos bens do. ja qualificado.
— 1° Oficial Substif (Marinho Marimon Kern). -
Prenataciio 5/2019 - Selo Digital:
1200553910D000001346471 9T -

“AV.29" - Em 12 de setembro de 2019. - (INDISPONIBILIDADE)

Procede-se a presente nos termos da Ordem de Indisponibilidade n°
201909.0415.00920906-IA-450, processo n® 00061638920178260619, que fica
arquivada no Banco de Dados desta Serventia, ordem esta expedida pelo TJSP
— Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo e 2° Oficio Judicial da Comarca de

“AV.30" - Em 17 de outubro de 2019. - (INDISPONIBILIDADE)

Procede-se a presente nos termos da Ordem de Indisponibilidade n®
201909.2517.00943593-1A-260, processo n° 00110530520175150142, que fica
arquivada no Banco de Dados desta Serventia, ordem esta expedida pelo TST —
Tribunal Superior do Trabalho — Tribunal Regional do Trabalho da 15° Regifio —
Vara do Trabalha de Taquaritinga/SP, em que foi decretada a

Continua no verso)
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dos
quailf‘cado - 1° Oﬁuai Subs' 0
Marimon Kem). - Prenotaggio +1°
1200553910D00000136282195.~

030,
Paul

“AV.31" - Em 20 de maio de 2021. - (CANCEI
IBILIDADE)
Procede-se a presente, nos termos do Oficio n°® 202105.1415.01624724-TA-

00061638920178260619, que fica arquivada no Banco de Dadds desta
Serventia, para constar o H

-] e da “Ay.29" ;
{Maria Lenir Pinotti Anselmo).- Prenctagfio n° [142.452,
C 1 021.- Selo Digital: 1200553910D0000014245221L.-

por ordem expedida pelo TJSP — Tribunal de Justica do Estadg de Sao
lo — Central — 2° Oficio Judicial — Tagquaritinga/SP, procgssas n®
to da Averbacio de Indi i
da presente Matricula- A Oficiala Degignada

idade,

ue

1200!

“AV.32" - Em 22 de julho de 2022, -
Procede-se a presente nos termos da Ordem de Indisponlhil
Superior Tribunal de Justica de Minas Gerais/MG - Vara (nica de Pra

q
CHIAROTTI, j& qualificado. — A Oficiala Desig) y
Lenir Pinotti Anselmo). - Prenotago n® 147. 185 fe

(INDISPONIBILIDADE)

aruulvada no Baneo de Dados desta Serventia, ordem esta expsdlda

foi decretada a INDISPONIBILIDADE dos

553610D00000147 185228.-
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I
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ANEXO D - TABELA DEPRECIACAO ROSS-HEIDECKE

Idade em % Estado de Conservagio - Ec
da Vida A B c D E F G H
Referencial |  0,00% 032% 2,52% 8,09% 18,10% | 3320% | 5260% | 7520% |
2% 0,9898 0,9866 0,9649 0,9097 0,8106 0,6612 0,4692 0,2455
4% 0,9792 0,9761 0,9545 0,9000 0,8020 0,6541 0,4641 0,2428
6% 0,9682 0,9651 0,9438 0,8899 0,7930 0,6468 0,4589 0,2401
8% 0,9568 0,9537 09327 0,8794 0,7836 0,6391 0,4535 02373
10% 0,9450 0,9420 0,9212 0,8685 0,7740 0,6313 0,4479 0,2344
12% 0,9328 0,9298 0,9093 0,8573 0,7640 0,6231 0,4421 02313
14% 0,9202 09173 0,8970 0,8458 0,7536 0,6147 0,4362 0,2282
16% 0,9072 0,9043 0,8843 0,8338 0,7430 0,6060 0,4300 0,2250
18% 0,8938 0,8909 0,8713 0,8215 0,7320 0,5971 0,4237 0,2217
20% 0,8800 08772 0,8578 0,8088 0,7207 0,5878 04171 0,2182
22% 0,8658 0,8630 0,8440 0,7958 0,701 0,5784 0,4104 02147
24% 0,8512 0,8485 0,8297 0,7823 0,6971 0,5686 0,4035 0,2111
26% 0,8362 0,8335 08151 0,7686 0,6848 0,5586 0,3964 0,2074
28% 0,8208 0,8182 0,8001 0,7544 0,6722 0,5483 03891 0,2036
30% 0,8050 0,8024 0,7847 0,7399 0,6593 0,5377 03816 0,1996
32% 0,7888 0,7863 0,7689 0,7250 0,6460 0,5269 0,3739 0,1956
34% 0,7722 0,7697 0,7527 0,7097 0,6324 0,5158 0,3660 0,1915
36% 0,7552 0,7528 0,7362 0,6941 0,6185 0,5045 0,3580 0,1873
38% 0,7378 0,7354 0,7192 0,6781 0,6043 0,4929 0,3497 0,1830
40% 0,7200 0,7177 0,7019 0,6618 0,5897 0,4810 03413 0,1786
42% 0,7018 0,6996 0,6841 0,6450 0,5748 0,4688 0,3327 0,1740
44% 0,6832 0,6810 0,6660 0,6279 0,5595 0,4564 03238 0,1694
46% 0,6642 0,6621 0,6475 0,6105 0,5440 0,4437 0,3148 0,1647
48% 0,6448 0,6427 0,6286 0,5926 0,5281 0,4307 0,3056 0,1599
50% 0,6250 0,6230 0,6093 0,5734 0,5119 0,4175 0,2963 0,1550
52% 0,6048 0,6029 0,5896 0,5559 0,4953 0,4040 0,2867 0,1500
54% 0,5842 0,5823 0,5695 0,5369 0,4785 0,3902 0,2769 0,1449
56% 0,5632 0,5614 0,5490 0,5176 0,4613 0,3762 0,2670 0,1397
58% 05418 0,5401 0,5281 0,4980 0,4437 03619 0,2568 0,1344
60% 0,5200 0,5183 0,5069 0,4779 0,4259 0,3474 0,2465 0,1290
62% 0,4978 0,4962 0,4853 0,4575 0,4077 0,3325 0,2360 0,1235
64% 0,4752 04737 0,4632 0,4368 0,3892 03174 0,2252 0,178
66% 0,4522 0,4508 0,4408 04156 0,3704 0,3021 0,2143 0,1121
8% 0,4288 0,4274 0,4180 0,3941 0,3512 0,2864 0,2033 0,1063
70% 0,4050 0,4037 0,3948 0,3722 0,3317 0,2705 0,1920 0,1004
72% 0,3808 0,3796 03712 0,3500 0,3119 0,2544 0,1805 0,0944
74% 0,3562 0,3551 03472 0,3274 0,2917 0,2379 0,1688 0,0883
76% 03312 0,3301 03229 0,3044 0.2713 0,2212 0,1570 0,0821
78% 0,3058 0,3048 0,2981 0,2811 0,2505 0,2043 0,1449 0,0758
B80% 0,2800 0,2791 0,2729 0,2573 0,2293 0,1870 0,1327 0,0694
82% 0,2538 0,2530 0,2474 0,2333 0,2079 0,1695 0,1203 0,0629
B4% 0,2272 0,2265 02215 0,2088 0,1861 0,1518 0,1077 0,0563
86% 0,2002 0,1996 0,1952 0,1840 0,1640 0,1337 0,0949 0,0496
88% 0,1728 0,1722 01684 0,1588 0,1415 0,154 0,0819 0,0429
90% 0,1450 0,1445 0,413 0,1333 0,188 0,0969 0,0687 0,0360
92% 0,1168 0,1164 0,139 0,1074 0,0957 0,0780 0,0554 0,0290
94% 0,0882 0,0879 0,0860 0,0811 0,0722 0,0589 0,0418 0,0219
96% 0,0592 0,0590 0,0577 0,0544 0,0485 0,0395 0,0281 0,0147
98% 0,0298 0,0297 0,0290 0,0274 0,0244 0,0199 0,0141 0,0074
100% 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000
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Nova

Quadro 1 - Estado de Conservagao - Ec

0,00

Junior Pgtroceelli

Edifica¢do nova ou com reforma l e substancial, com

menos de dois anos, que apresente sinais de desagaste
natural de pintura externa.

Entre nova e regular

0,32

Edificagdo nova ou com reforma geral ou substancial, com
menos de dois anos, que apresente necessidade apenas de
uma demdo leve de pintura para recompor sua aparéncia.

Regular

2,52

Edificagdo seminova ou com reforma geral ou substancial
entre dois a cinco anos, cujo estado geral possa ser
recuperado apenas com reparos de eventuais fissuras
superficiais localizadas e/ou pintura externa e interna.

Entre regular e
necessitando de
reparos simples

8,09

Edificagdo seminova ou com reforma geral ou substancial
entre dois a cinco anos, cujo estado geral possa ser
recuperado com reparos de fissuras e trincas localizadas e
superficiais e pintura externa e interna.

Necessitando de
reparos simples

18,10

Edificagdo cujo estado geral possa ser recuperado com
pintura externa e interna apos reparos de fissuras e trincas
superficiais generalizadas, sem recuperacdo do sistema
estrutural. Eventualmente, revisdo do sistema hidrdulico e
elétrico.

Necessitando de
reparos simples a
importantes

33,20

Edificagdo cujo estado geral possa ser recuperado com
pintura externa e interna apos reparos de fissuras e trincas,
com estabilizacdo e/ou recuperagdo localizada do sistema
estrutural. As instalagdes hidraulicas e elétricas possam ser
restauradas mediante a revisdo e com substitui¢do eventual
de algumas pecas desgastadas naturalmente. Eventualmente
possa ser necessaria a substitui¢do dos revestimentos de
pisos e paredes, de um ou de outro comodo. Revisdo da
impermeabilizacdo ou substituicdo de telhas de cobertura.

Necessitando de
reparos importantes

52,60

Edificagdo cujo estado geral possa ser recuperado com
pintura externa e interna, com substituicdo de panos de
regularizagdo da alvenaria, reparos de fissuras e trincas, com
estabilizagdo e/ou recuperagio de grande parte do sistema
estrutural. As instalagBes hidraulicas e elétricas possam ser
restauradas mediante substituicdo de pecas aparentes. A
substituigdo dos revestimentos de pisos e paredes, da
maioria dos cdmodos, se faz necessdria. Substituigdo ou
reparos importantes na impermeabilizacdo ou no tethado.

Necessitando de
reparos importantes a
edificacdo sem valor

75,20

Edificagdo cujo estado geral com estabilizacdo efou
recuperagdo do sistema estrutural, substituicdo da
regularizacdo da alvenaria, reparos de fissuras e trincas,
Substituigdo das instalaces hidriaulicas e elétricas.
Substituigdo dos revestimentos de pisos e paredes.
Substituigdo da impermeabilizacio ou do telhado.

Edi sem valor

100,00

Edificacdo em estado de ruina.
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ANEXO E - TABELA DE VIDA UTIL DE BUREAU

Lista de Vida Util de Iméveis
(Bureau of Internal Revenue)
IMOVEL TIPO PADRAO VIDA UTIL
(em anos)
RUSTI
BARRACO USTICO 2
SIMPLES 10
DE MADEIRA 45
RESIDENCIAL | CASA HUF’“E:D - —
ECONOMICO, SIMLES ou MEDIO 70
FINO ou LUXO 60
ECONOMICO, SIMLES ou MEDIO 60
APARTAMENTO -
FINO ou LUXO 50
ECONOMICO ou SIMPLES 70
ESCRITORIO 2
COMERCIAL MEDIO &0
FINO ou LUXO 50
LOJA 70
ARMAZEM 75
RUSTICO ou SIMPLES 60
GALPAQ MEDIO 80
INDUSTRIAL SUPERIOR 80
RUSTICO ou SIMPLES 20
COBERTURA
SUPERIOR 30
FABRICA 50
RURAL SILO _ 75
DEMAIS CONSTRUCOES RURAIS 60
BANCO 70
HOTEL 50
TEATRO 50
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ANEXO F — CARACTERIZACAO DOS PROJETOS PADRAO

CARACTERIZACAD DOS FROJETOS-PADEAQ CONFOERME A ABNT NBR 12711:2006

SIGLA

NOME E DESCRICAOQ

El1-B

Residéncia unifamiliar padrio baixo: 1 pavimento, com 2 dormitérios, sala, banheiro, cozmha e drea para tanque.

El-N

Besidéncia unifamiliar padrio normal: 1 pavimento, 3 dommitonos, sende wm suite com banheiro, banheire social, sala,
circulapdo, cozinha, rea de sarvigo com banheiro & varanda (zbrigo para automdvel).

El-A

Residéncia unifamiliar padrio alto: 1 pavimento, 4 dormmtonios, sando um suite com banheiro e closat, outro com banheiro,
banheire social, sala de estar, sala de jantar e zala intima, circulagde, cozinha, drea de sarvigo completa & varanda (abnigo para
automcvel).

BResidéncia unifamiliar popular: 1 pavimento, 1 denmrtono, sala, banheiro e cozmha.

BResidéncia multifamiliar - Projeto de interezse social: Térrao e 4 pavimentostipo.

Pavimento térreo: Hall, sscada, 4 apartamentos por andar, com 2 dommitérios, sala, banheiro, cozmha 2 drea de sarvigo. Ma drea
axterna extic loczlizados o cémodo da guarita, com banheiro & central de medigio.

Pavimento-tipo: Hall, escada e 4 zpartamentos por andar, com 2 dormitdnios, sala, banheire, cozmha 2 drea de sarago.

Residéncia multifamiliar - Prédio popular - padrio baixo: térreo & 3 pavimentos-tipo.

Pavimento térrec: Hzll da entrada, escada e 4 apartamentos por andar com 2 dormitorios, sala, banheiro, cozinha 2 drea de
servigo. Ma drez externa estio localizades o cimodo de lxe, guanta, central de g3s, depdsito com banheiro & 16 vagas
descobertas.

Pmm.euto—hpuHalldemuﬂa.ci.o. escada e 4 apartamentos por andar, com 2 donmutorios, sala, banheiro, cozinha e area da
servigo.

Residéncia multifamiliar - prédio popular - padrio normal: Pilotis 2 4 pavimentos-tipo.

Pilotiz: Escada, elevador, 32 vagas de garagem cobertzs, comedo de lixo, dapderto, hall de enfrada zaldo de festas, copa, 3
banheires, cenfral de zds & guarita.

Pavimento-tipo: Hall de circulagio, escada, alevadorss e quatro spartamentos por andar, com trés Dommitorios, sendo um suite,
zala de estar'jantar, banheiro social, cozinha, drea de servigo com banheiro & varanda.

Besidéncia multifamiliar padrio baixo: Pavimento témreo & 7 pavimentos-fipo.

Pavimento térreo: Hall de entrada, elevador, escadz e 4 apartamentos por andar, com 2 dommitdrios, sala, banheiro, cozinha &
drea para tanque. IMa drea exterma estio localizados o cdmodo de hxo & 32 vagas descobertas.
Pavimento-tipo: Hall de circulagdc, escada e 4 apartamentos por andar, com 2 dormitérios, sala, banheire, cozmha e drea para
tangue.

Residéncia multifamiliar, padrio normal: Garagem, pilotis & cito pavimentos-fipo.

Garagem: Escada, elevadores, 64 vagas de garagem cobertas, cémodo de loco deposito e nstalag3o samtania.

Pilotis: Escada, elavadores, hall de entrada salic da festas, copa, 2 banheiros, central de gds & guanta.

Pavimento-tipo: Hall de circulagio, sscada, elevadores & quatro zpartamentos por andar, com trés dermutarios, sendo um suite,
zala estar/jantar, banheiro soctal, cozmha, drea de servige com banheiro e varanda.

BResidéncia multifamiliar, padrio alto: Garagem, pilotis 2 cito pavimentos-tipo.

Garagem: Escada elevadores, 43 vagas de garagem cobertas, comodo de lixe, depdsito 2 mstalagio sanitaria.

Pilotiz: Ezcada, elevadores, hall de entrada, saldc de festas, saldc de josos, copa, 2 banheiros, central de g3s & guanta.
Pavimento-tipo: Halls de circulacio, escada, elevadores e 2 apartamentos por andar, com 4 dormitérios, sendo um sulfe com
banheire & closat, outro com banheiro, banheire social, sala de estar, zala de janfar e zala intima, cireulagde, cozinha, Zrez de
servigo completa e varanda.

El6-N

Residéncia multifamiliar, padrio normal: Garazem pilotis & 16 pavimentos-tipe.

Garagem: Escada elevadores, 128 vagas de garagem cobertzs, comodo de lixe depdeito 2 mstalagio sanitaria.

Pilotis: Escada, elavadores, hall de entrada salic da festas, copa, 2 banheiros, centrzl de g2s & guarita.

Pavimento-tipo: Hall de circulagio, escada, elevadores & quatro zpartamentos por andar, com trés dermutarios, sendo um suite,
zala de estar'jantar, banheiro social, cozinha e Zrea de sarvigo com banheiro e varanda.

El&-A

Residéncia multifamiliar, padrio alto: Garagem, pilotis 2 16 pavimentos-tipo.

Garagern: Escada alevadores, 96 vagas de garagern cobartas, comodo de lixo, deposito & metalagio sanitaria.

Pilotiz: Ezcada, elevadores, hall de entrada, saldc de festas, saldc de josos, copa, 2 banheires, central de g3= & guanta.
Pavimento-tipo: Halls de circulagio, escada, elevadores e 2 apartamentos por andar, com 4 dormitérios, sendo um soite com
banheire & closat, outro com banheiro, banheire social, sala de estar, zala de jantar e sala intima, cireulagde, cozinha, drez de
servigo completa e varanda.

C5L-8

Edificio comercial, com lojaz e zalas: Garagem, pavimento témeo & § pavimentos-tipo.

Garagem: Escada elevadores, 64 vagas de garagem cobertas, comode de hixo, deposito & metalagio sanitaria.
Pavimento térreo: Escada, elevadores, hall de entrada e lojas.

Pavimento-tipo: Halls de cirenlag3o, sscada. elevadores e oito zalas com sanitério privativo por andar.

C5L-16

Edificio comercial, com lojaz e zalas: Garagem pavimento témrac e 16 pavimentos-fipo.

Garagem: Escada elevadores, 128 vagas de garagem cobertzs, comodo de lixo, deposito e instalagdo sanrtana.
Pavimento térreo: Escada, elevadores, hall de entrada e lojas.

Pavimento-tipo: Halls de cirenlagdo, sscada. elevadores e otto zalas com sanitario privative por andar.

CAL-&

Edificio comercial andares-livres: Garagem, pavimento témreo & oite pavimentos-tipo.

Garagem: Escada elevadores, 64 vagas de garagem cobertas, comode de lixo, deposito & metalagio sanitaria.
Pavimento térreo: Escada, elevadorss, hall de entrada e lojas.

Pavimento-tipo: Halls de cirenlagio, sscada, elevadores e otto andares commidos com sanitino privative por andar.

Galpio industrial: Area composta de um galpdo com frea adnumistrativa, 2 banheiros, um vestiano & um depdsito
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