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1 INFORMACOES GERAIS - SINTESE

ESPECIE: Laudo de Avaliagao.

OBJETO: Imével F — Lote n° 06 da quadra A com area de 455,22mz2 e area construida
de 70,00m2. Localizado na Rua Heitor Guerios, n° 222, Bairro Planalto, General
Carneiro/PR. Matricula n°® 17.832.

FINALIDADE: Alienacéo judicial

METODOLOGIA: Método Evolutivo

DATA-BASE DA PRESENTE AVALIACAO: junho de 2026.
VALORES RESULTANTES DA AVALIACAO

VALOR DA AVALIACAO: R$ 55.000,00

(Cinguenta e cinco mil reais)
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2 CONSIDERACOES PRELIMINARES

2.1 DEFINICOES

Laudo de avaliacdo — Relatério com fundamentacdo técnica e cientifica,
elaborado em conformidade com a ABNT 14653 e anexos para avaliar o bem.

Engenharia_de Avaliacdes - Conjunto de conhecimento técnico- cientifico
especializados, aplicados a avaliacéo de custos, bens e servicos.

Alienacao Judicial - Nos casos expressos em lei, ndo havendo acordo entre os
interessados sobre 0 modo como se deve realizar a alienacdo do bem, o juiz, de oficio
ou a requerimento dos interessados ou do depositario, mandara aliena-lo em leildo.

Premissas especiais - premissa que considera a existéncia de condicdes
diferentes das usuais, em relacdo ao bem avaliado e as amostras utilizadas, na data
da avaliacéo.

2.2 Consideracbes gerais

Para a realizacdo do presente laudo foram utilizadas informagfes dos autos,
auxilio da Ferramenta Google Earth Pro, e da Prefeitura Municipal de General
Carneiro.

O avaliador esteve no local no dia 08 de junho de 2026 para verificar as
condicdes do imével e realizar o registro fotografico.

Segundo o Boletim de Cadastro Imobiliario, o imével se encontra cadastrado
perante o municipio em nome de terceiro.

Importante ressaltar que ndo ha, na matricula do imével, qualquer averbacéo de
construcdes sobre os terrenos. Embora o cadastro imobiliario do municipio indique
que a area construida é de 70,00m2, verificou-se durante a diligéncia que a edificacao
apresenta estado de conservacao precario. Sendo assim, a benfeitoria foi considerada
sem valor comercial no presente laudo.

2.3 LimitacBes e premissas futuras

Nos leildes os bens sdo arrematados no estado em que se apresentam. Nao se
configura entdo relacdo de consumo, nem pode haver alegacdo por parte do
arrematante em relacao ao leiloeiro ou comitente de vicio redibitorio (vicio oculto que
apararia o consumidor para ser restituido pelo comitente dos valores gastos por esse
defeito). Tal fato tem implicacéo direta no valor desta avaliacdo, uma vez que, 0 bem
€ entregue no estado em que se encontra.

O avaliador ndo tem interesse, direto ou indireto, nas companhias envolvidas ou
na operacao, bem como ndo h&a qualquer outra circunstancia relevante gque possa
caracterizar conflito de interesses.
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No melhor conhecimento e crédito dos avaliadores, as andlises, opinides e
conclusGes expressas no presente trabalho sdo baseadas em dados, diligéncia,
pesquisas e levantamentos verdadeiros e corretos.

O Laudo de Avaliacao apresenta todas as condi¢gfes limitativas impostas pelas
metodologias adotadas, quando houver, que possa afetar as analises e conclusdes
contidas no mesmo.

Este trabalho parte do pressuposto da inexisténcia de 6nus ou gravame de
qualquer natureza, judicial ou extrajudicial, inclusive ambiental atingindo os bens
avaliados.

Para elaboracéo deste trabalho, o avaliador utiliza informacdes fornecidas pelo
contratante, ndo auditadas, sendo assim, o avaliador assume como verdadeiros e
coerentes os dados e informacdes obtidos para a realizacdo deste trabalho, e ndo tem
qualquer responsabilidade com a relagédo de sua veracidade.

2.4 Normativas

Para o presente estudo utilizou-se as prescricdes da norma ABNT (Associacao
Brasileira de Normas Técnicas) NBR 14.653 — Avaliagéo de Bens, e anexos.

3 OBJETO
3.1 Tipo do bem

Imovel Urbano — Lote de terreno com benfeitoria residencial.
3.2 Descri¢do técnica do bem

Lote de terreno urbano n°® 06 da Quadra A, do Loteamento S&o Francisco, com
area de terreno total de 455,22mz2, com benfeitoria de area total de 70,00m2, localizado
na Rua Heitor Guerios, n°® 222, Bairro: Planalto, General Carneiro/PR.

NUmero da Matricula: N° 17.832 — 1° OFiCIO DO REGISTRO DE IMOVEIS DE
UNIAO DA VITORIA/PR

Cadastro: 3096
Inscricdo Imobilidria: N°© 1.2.101.0.142.0.1
Localizagéo: Latitude: 26°24'50.78"S / Longitude: 51°18'50.93"O

4 CARACTERIZACAO DA REGIAO

General Carneiro € um municipio brasileiro localizado no extremo sul do estado
do Parana. De acordo com o censo realizado pelo IBGE em 2022, sua populacao é
de 11.062 habitantes.
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As origens histéricas do municipio de General Carneiro estao ligadas a
descoberta dos Campos de Palmas. Os poloneses e ucranianos provocaram grande
desenvolvimento na regido. Jodo Humhevicz, Thomas Gaiovicz, Simao
Gaiovicz,Simao Nicolen, Onofre Gaiovicz e José Dralrtk, com suas respectivas
familias, foram pioneiros que deixaram seus nomes gravados na historia regional.

Pelo Decreto n.° 281, do dia 13 de agosto de 1901, foi criado o Distrito Policial
na Colbnia General Carneiro. O nome da colénia foi uma homenagem prestada ao
general Antdonio Ernesto Gomes Carneiro, morto no “front” de batalha, a 10 de
fevereiro de 1894, na condicdo de comandante das forcas legais, sitiadas na cidade
da Lapa (de 15 de janeiro a 11 de fevereiro de 1894), Estado do Parana, durante a
Revolucéo Federalista.

A Lei Estadual n.° 2.466, do dia 2 de abril de 1927, transferiu a sede do Distrito
de General Carneiro para o lugar denominado “lratim”. Floresceu dessa forma o
Distrito de Iratim. Em 1958 foi criado o Distrito de Sao José de Palmas, com sede na
localidade de Passo da Galinha. Este povoado teve um crescimento acentuado. Em
25 de janeiro de 1961, pela Lei n.° 4.339, S&o José de Palmas foi elevado a categoria
de municipio, porém com a denominacdo alterada para General Carneiro,
desmembrando-se do territério do municipio de Palmas.

General Carneiro é um municipio localizado no extremo sul do Parang, no
Terceiro Planalto Paranaense. Possui um clima temperado subtropical do tipo Cfb,
com temperaturas frias e registro das menores temperaturas do estado. A cidade
possui uma estacdo meteoroldgica do INMET que registra as condi¢bes climaticas
desde 2008. A precipitacdo média anual € de cerca de 1.700 mm, com um trimestre
mais chuvoso de aproximadamente 173,9 mm e um periodo menos chuvoso de 102,7
mm trimestralmente.

O municipio esta localizado na encosta da escarpa da Serra Geral do Parana,
fazendo parte do Terceiro Planalto Paranaense. Possui um relevo acidentado e
predominantemente montanhoso, onde a maior parte da area é destinada ao cultivo
de pinus. A regido é caracterizada pela presenca de estratos de arenito Sdo Bento ou
arenitos Botucatu, com derrames de lavas basalticas compactas do trapp do Parana.

Em relacéo a hidrografia, General Carneiro é atravessado pelos rios Jangada e
Iratim, que fazem parte da Bacia do Médio Iguacu. O Rio Jangada tem cerca de 100
km de extensdo, com afluentes como os rios Faria, Sdo Manoel e Pouso
Bonito/Tourino. O Rio Iratim, por sua vez, possui 57 km de extensédo e é alimentado
pelos rios Lajeado Grande e Goiabeira.

O municipio possui uma altitude média de 983 metros e esta localizado a uma
latitude de 26°25'39" sul e uma longitude de 51°18'56" oeste. As cidades mais
proximas incluem Unido da Vitoria, Porto Vitoria, Bituruna, Palmas e Cagador. General
Carneiro faz parte da Associacdo dos Municipios do sul do Parand (AMSULPAR),
juntamente com outras cidades da regiéo.
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Quanto aos solos, 0 municipio apresenta uma variedade de tipos, incluindo solos
Lit6licos entréficos, Brunizem avermelhado, cambissolo alico, terra roxa estrutura
distréfica e solos organicos. Geralmente, os solos sdo profundos, com acidez
moderada e média fertilidade, mas a topografia acidentada dificulta a mecanizacéao.

Em termos de vegetacao, a altitude média favorece a presencga da vegetacao de
Araucaria, que era predominante na regido. No entanto, atualmente, a maior parte da
vegetacao consiste em arvores exoticas, como o pinus. A cidade também possui areas
de mata preservadas dentro do perimetro urbano.
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Mapa de General Carneiro
Coordenadas 26° 25'40" S 51° 18' 57" O
Pais Brasil
Unidade federativa Parana

Municipios limitrofes

Bituruna, Palmas, Porto Vitoria e
Cacador (Santa Catarina) Matos
Costa, Calmon e Agua Doce (Santa

Catarina)
Distancia até a capital 280 km
Historia
Fundacédo ' 19 de novembro de 1962
Administracdo
Prefeito(a) Joel Ricardo Martins Ferreira (PSDB,
2021 — 2024)
Caracteristicas geogréficas
Area total 1.070,252 km?
Populacédo total (Censo | 13.667 hab.
IBGE/2010)
Densidade 12,8 hab./km?
Clima Subtropical (Cfb)
Altitude 983 m
Fuso horario Hora de Brasilia (UTC-3)
Indicadores
IDH (PNUD/2000 0,711 — Alto
PIB (IBGE/2008) R$ 169.671,997 mil
PIB per capita | R$11.192,82
(IBGE/2008)
Sitio https://www.generalcarneiro.pr.gov.br/

(Prefeitura)

5 FINALIDADE E OBJET
5.1 Finalidade
Alienacéo judicial.

5.2 Objetivo

IVO
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Avaliacdo de valores especificos determinada pelas premissas especiais:

5.2.1 Bem sem garantia, oferta do bem no estado em que se encontra. Nao se
configura, entdo relacdo de consumo, nem pode haver alegacéo por parte
do arrematante em relagdo ao leiloeiro ou comitente de vicio redibitério
(vicio oculto que apararia 0 consumidor para ser restituido pelo comitente
dos valores gastos por esse defeito).

TRANSCRICOES DA NBR 14653-1:2019

0.3 Abordagem de valor

A abordagem de valor de uma avaliagdo depende de seu objetivo e finalidade.

As principais abordagens de valor dizem respeito a identificacdo do valor de mercado
e de valores com caracteristicas especificas

a)

b)

As abordagens de valor podem ser:

Abordagem pelo valor de mercado:

E identificada a quantia mais provavel pela qual um bem seria
transacionado no mercado.

Alguns tipos de valor podem traduzir ou se identificar com o valor de
mercado:

- 0 valor econbmico, quando forem adotadas condicbes e taxas de
desconto médias praticadas no mercado;

- 0 valor patrimonial, quando, em situagbes especificas, a soma dos
valores dos bens do patrimdnio corresponder ao valor de mercado;

- 0 valor em risco, quando o bem for segurado pelo valor de mercado (caso
usual do automovel);

Abordagem por valores especificos:

Refere-se aos valores distintos do valor de mercado, entre eles:

- 0 valor especial, que reflete as caracteristicas ou premissas relevantes
apenas para um comprador especial, desconsideradas na identificagéo do valor
de mercado. O valor econdmico, quando forem adotadas premissas vinculadas
a um comprador especial (por exemplo: taxas de desconto, isencdes fiscais,
projecdes de receitas e despesas), adquire o carater de um valor especial:

- 0 valor patrimonial, pois a soma dos valores dos bens componentes do
patriménio usualmente nao representa o seu valor de mercado;

- 0 valor de liquidacéo forcada, que difere do valor de mercado, em razéo
de condicdes especiais destinadas a comercializar o bem e, prazo inferior ao
usual;
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- 0 valor em risco, que identifica o montante para fins de cobertura
securitaria do bem, de acordo com critérios estabelecidos na apdlice, quando
diferentes do valor de mercado.

- 0 valor sinérgico, quando as sinergias estiverem disponiveis a um
comprador determinado (por exemplo, caso de combinacéo de fluxos de caixa
de empresas do mesmo segmento e unido de terrenos com ganho de
aproveitamento).

0.5 ConsideracBes sobre o conceito de valor de mercado

Valor de mercado é a quantia mais provavel pela qual se negociaria

voluntariamente e conscientemente um bem em data de referéncia, dentro das
condicdes do mercado vigente.

6

a)

b)

f)

Cada um dos elementos dessa definicdo tem sua prépria natureza conceitual:

“quantia mais provavel...” se refere ao prego expresso ou convertido em moeda
corrente, que pode ser obtido pelo bem numa transac&do na qual as partes
sejam independentes entre si e sem interesses especiais na transacao. Esse
valor exclui pregcos alterados por circunstancias especiais, como
financiamentos atipicos, arranjos especiais em permutas ou retrovendas;

“.. pela qual se negociaria...” se refere ao fato de que o valor do bem é uma
guantia estimada, e ndo preco preestabelecido por uma das partes ou pelo qual
a transacéo é finalmente realizada;

“..voluntariamente...” se refere a presungao de que cada parte esta motivada
para efetuar a transacao, sem estar forcada a completa-la;

“..e conscientemente um bem...” se refere a presung¢ao de que as partes sdo
conhecedoras das condi¢cdes do bem o do mercado em que esta inserido;
“..numa data de referéncia...” indica que o valor de mercado estimado esta
referido a uma data, e, portanto, pode variar ao longo do tempo. A eventual
mudanca das condi¢cdes de mercado pode conduzir a um valor diferente, em
outra data;

(... dentro das condi¢bes do mercado vigente” significa que o valor reflete as
condicbes da estrutura, da conjuntura, da conduta e do desempenho do
mercado na data de referéncia da avaliacdo. Entre essas condi¢cdes estas o
tempo de exposicdo do bem no mercado, quer pode ser suficiente, de acordo
com as suas especificidades, para chamar a aten¢éo de interessados e atingir
0 preco mais representativo das condi¢cdes de mercado.

IDENTIFICACAO E CARACTERIZACAO DO BEM AVALIADO

6.1 Matricula
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De acordo com a matricula, o imével em estudo é referenciado da seguinte
maneira:

49MOVEL: Os seguintes imoveis: Imoével A) Lote n° 01, quadra A, situado ao lado
par da Rua Dr. Regis B. Marigliani, do Loteamento S&o Francisco, no quadro urbano
da cidade de General Carneiro, nesta Comarca da Unido da Vitéria, Estado do Paran4,
com a area de 366,33m2 (TREZENTOS E SESSENTA E SEIS METROS E TRINTA E
TRES DECIMETROS QUADRADOS), com as seguintes medidas e confrontacdes:
FRENTE — 11,18 metros confronta com a Rua Dr. Regis B. Marigliani (de frente para
a rua); LADO DIREITO - 30,35 metros confronta com o lote 2; LADO ESQUERDO —
30,00 metros confronta com o Bosque; FUNDOS — 13,40 metros confronta com o lote
n° 04 e parte do lote n° 18, distante pelo lado direito, 22,00 metros da esquina com a
Rua Projetada n°® 20. Imdvel B) Lote n°® 02, quadra A, situado ao lado par da Rua Dr.
Regis B. Marigliani, do Loteamento S&o Francisco, no quadro urbano da cidade de
General Carneiro, nesta Comarca da Unido da Vitéria, Estado do Parana, com a area
de 370,57m2? (TREZENTOS E SETENTA METROS E CINQUENTA E SETE
DECIMETROS QUADRADOS), com as seguintes medidas e confrontacées: FRENTE
— 11,18 metros confronta com a Rua Dr. Regis B. Marigliani (de frente para a rua);
LADO DIREITO - 30,70 metros confronta com o lote n° 3; LADO ESQUERDO - 30,35
metros confronta com o lote n°® 1; FUNDOS — 13,10 metros confronta com o lote n° 4,
distante pelo lado direito, 11,18 metros da esquina com a Rua Projetada n° 20. Imével
C) Lote n°® 03, quadra A, situado ao lado par da Rua Dr. Regis B. Marigliani, do
Loteamento Sao Francisco, no quadro urbano da cidade de General Carneiro, nesta
Comarca da Unido da Vitéria, Estado do Parand, com a éarea de 374,52m?2
(TREZENTOS E SETENTA E QUATRO METROS E CINQUENTA E DOIS
DECIMETROS QUADRADOS), com as seguintes medidas e confrontacdes: FRENTE
— 11,18 metros confronta com a Rua Projetada n°® 20 (de frente para a rua); LADO
DIREITO — 31,00 metros confronta com a Rua Projetada n° 20; LADO ESQUERDO —
30,70 metros confronta com o lote n°® 2; FUNDOS — 13,10 metros confronta com o lote
n° 4. Imével D) Lote n°® 04, quadra A, situado ao lado impar da Rua Projetada n° 20,
do Loteamento Sao Francisco, do lado urbano da cidade de General Carneiro, nesta
Comarca da Unido da Vitéria, Estado do Parand, com a éarea de 462,60m?
(QUATROCENTOS E SESSENTA E DOIS METROS E SESSENTA DECIMETROS
QUADRADOS), com as seguintes medidas e confrontacdes: FRENTE — 11,00 metros
confronta com a Rua Projetada n°® 20 (de frente para a rua); LADO DIREITO — 38,40
metros confronta com o lote 5; LADO ESQUERDO - 38,70 metros confronta com os
lotes n° 1, 2 e 3; FUNDOS - 13,00 metros confronta com o lote n°® 18 e parte do lote
n° 17, distante pelo lado esquerdo 31,00 metros a esquina com a Rua Dr. Regis B.
Marigliani. Imével E) Lote n°® 05, quadra A, situado ao lado impar da Rua Projetada n°
20, do Loteamento S&o Francisco, no quadro urbano da cidade de General Carneiro,
nesta Comarca da Unido da Vitoria, Estado do Parana, com a area de 458,58m?
(QUATROCENTOS E CINQUENTA E OITO METROS E CINQUENTA E OITO
DECIMETROS QUADRADOS), com as seguintes medidas e confronta¢ées: FRENTE
— 11,00 metros confronta com a Rua Projetada n°® 20 (de frente para a rua); LADO
DIREITO - 38,03 metros confronta com o lote 6; LADO ESQUERDO - 38,40 metros
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confronta com o lote n° 4; FUNDOS — 13,00 metros confronta com parte dos lotes ns
17 e 16, distante pelo lado esquerdo 42,00 metros da esquina com a Rua Dr. Regis
B. Marigliani. Imével F) Lote n° 06, quadra A, situado ao lado impar da Rua
Projetada n° 20, do Loteamento S&o Francisco, no quadro urbano da cidade de
General Carneiro, nesta Comarca da Unido da Vitéria, Estado do Parana, com a
area de 455,22m2 (QUATROCENTOS E CINQUENTA E CINCO METROS E VINTE
E DOIS DECIMETROS QUADRADOS), com as seguintes medidas e
confrontagcGes: FRENTE — 11,00 metros com a Rua Projetada n° 20 (de frente
para a rua); LADO DIREITO - 37,84 metros confronta com o lote 7; LADO
ESQUERDO - 38,03 metros confronta com o lote n°5; FUNDOS - 13,00 metros
confronta com parte dos lotes n° 16 e 15, distante pelo lado direito 40,80 metros
da esquina com a Rua a Rua Projetada n°® 01.”

6.2 Situacao

O imodvel se encontra desocupado.
6.3 Restricdes do imovel

Nao ha restricdes para o imovel.
6.4 Benfeitorias

Benfeitoria construida em madeira com estado de conservacdo precario, sem
valor comercial.

7 DIAGNOSTICO DE MERCADO

O profissional, conforme o tipo de bem, condi¢cdes de contratacdo, o método
empregado e a finalidade da avaliagédo, pode tecer considera¢cées sobre o mercado
do bem avaliado, de forma a indicar tanto quanto possivel, a estrutura, a conduta e o
desempenho do mercado.

7.1 Liquidez: regular

7.2 Desempenho de mercado: regular

7.3 Absorcédo pelo mercado: regular

7.4 Publico-alvo para absorcdo do bem: Investidores, incorporadores,
empresarios e morador final.

7.5 Facilitadores para negociacdo do bem: Localizacao.

7.6 Entraves para a comercializagdo: Ver subitem 5.2.1.

TRANSCRICAO DA NBR 14653-1:2019
0.4 Mercado

Mercado é o ambiente no qual bens, frutos e direitos séo ofertados e
transacionados entre compradores e vendedores, mediante a um mecanismo de
precos.
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O mercado se caracteriza por sua estrutura, conjuntura, conduta e desempenho

A estrutura do mercado para um determinado tipo de bem, fruto e direito,
normalmente relacionada aos ciclos econémicos de longo prazo, diz respeito ao grau
de concentracdo de compradores e vendedores. As estruturas basicas do mercado
podem ser, resumidamente:

a) Concorréncia perfeita: situacdo em que o numero de vendedores e de
compradores é suficientemente elevado para que um agente isolado néo seja
capaz de influenciar o comportamento dos precos;

b) Monopdlio: é constituido por um Unico vendedor

¢) Monopso6nio: é constituido por um Unico comprador

d) Oligopdlio: é constituido por um nimero pequeno de vendedores

e) Oligops6énio: é constituido por um nimero pequeno de compradores

A conjuntura de mercado diz respeito normalmente a variagdes de curto prazo
na oferta e demanda, e suas consequéncias sobre os precos, em fungcdo de
circunstancias econémicas, sociais e ambientais.

A conduta do mercado corresponde ao padrdo de comportamento que oS
agentes adotam, para se ajustar a conjuntura do mercado, por meio de ac6es como
politicas de precos, formas de pagamento, estratégias de venda, oferta de novos
produtos, entre outras.

O desempenho do mercado refere-se aos resultados finais atingidos e é aferido
por meio de analise do seu comportamento em determinado periodo de tempo.

8 INDICACAO DOS METODOS E PROCEDIMENTOS UTILIZADOS

Este trabalho segue as normas estabelecidas para a avaliacdo de terrenos e
edificacdo com a coleta de dados enquadrando-se no Grau de Precisdo (3), para
determinacéo do valor do imével Grau de Fundamentacao (2), conforme Tabela 10 de
enquadramento e definicbes constantes do item 8.2.4 e 9.5 da NBR-14.653-2, norma
da ABNT — Associagdo Brasileira de normas Técnicas, tendo sido utilizada as
metodologias descritas a seguir.

8.1 Método Comparativo de Dados de Mercado.

Identifica o valor de mercado por meio de tratamento técnico dos atributos dos
elementos comparaveis, constituintes da amostra. O método utiliza fatores de
homogeneizagédo os quais séo indices depreciativos e/ou valorativos para obtencéo
do valor do bem.
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8.1.1 Fatores de Homogeneizagao

8.1.1.1 Localizagéo: Variando de acordo com a localizagdo determinada
pela circulagdo/acesso, proximidade de comércio, bancos,
farmécias, etc.

8.1.1.2 Area:
Para diferengas entre areas <= 30%, adotado: Fa = (Sp/Sa)"(1/4)
Para diferengas entre areas >30%, adotado: Fa (Sp/Sa) * (1/8).

8.1.1.3 Negociacgdo: indice aplicado em razdo das amostras utilizadas
como parametro de calculo possuirem negociacdo de mercado.
De acordo com o item 8.2.1.3.5 da NBR 14.653 — Avaliacdo de
Bens, tem-se:

B8.2.1.3.5 Os dados de oferta sdo indicagdes importantes do valor de mercado. Enmretanto, devem-
sa considerar superestimativas gue em geral acompanham £33es pregos e, sempre que- posswel
guantifici-las pelo confronto com dados de transagbes.

8.2 Método da Benfeitoria

Para a construcdo existente no local, utilizou-se o0 método de Quantificacdo de
Custo, o qual identifica o custo do bem ou de suas partes por meio de orcamentos
sintéticos ou analiticos, a partir das quantidades de servicos e respectivos custos
diretos e indiretos.

8.3 Método Evolutivo

Neste método a composi¢do do valor do bem avaliado é obtida através da
conjugacao de métodos, ou seja, trata-se da somatdéria dos valores do terreno e das
benfeitorias.

Para obtencdo do valor do bem tem-se:
VF = (VT + VB) *FC

VF = Valor Final dos bens
VT = valor do Terreno

VB = Valor das Benfeitorias
FC = Fator Comercializac¢éo

Para o presente laudo o Fator de Comercializacdo FC = 1,00. Foi utilizado um
fator de comercializacdo igual a 1,00. Considerando as caracteristicas intrinsecas e
extrinsecas do imével.
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9 RESULTADO DA AVALIACAO

9.1 VALOR DE MERCADO DO IMOVEL

R$ 54.608,19 (Cinquenta e quatro mil, seiscentos e oito reais e dezenove
centavos).

9.1.1 Valor de mercado do terreno
R$ 54.608,19 (Cinquenta e quatro mil, seiscentos e oito reais e dezenove
centavos).

9.1.2 Valor de mercado da benfeitoria
R$ 0,00 (Sem valor comercial).

9.2 VALOR ARREDONDADO DE VENDA DO IMOVEL

R$ 55.000,00 (Cinqguenta e cinco mil reais).

kronleiloes.com.br 0800 366 1818

Documento assinado digitalmente, conforme MP n° 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/2006, resolugdo do Projudi, do TIPR/OE

Validagao deste em https://projudi.tjpr.jus.br/projudi/ - Identificador: PIJSTA YF2CY WEYP4 M4V9Y




PROJUDI - Processo: 0002356-90.2012.8.16.0174 - Ref. mov. 1022.4 - Assinado digitalmente por Helcio Kronberg:08518784824
11/06/2026: JUNTADA DE LAUDO. Arg: Laudo

KON

LEILOES

10 ENCERRAMENTO

Encerrando os trabalhos, foi redigido este Laudo de Avaliacdo que se compbe
de 16 (dezesseis) folhas escritas s6 de um lado.

Curitiba, 11 de junho de 2026.

Helcio Kronberg
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ANEXO
PESQUISA DE MERCADO
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Amostras
Cotagdo Valor do imével Area (m?) Enderegos
http://instagram.com/p/DYGJgY4iYTX/?img_index=1&igsh=
1 RS 55.000,00 536,50 RS 102,52 Rua Alexandre Lobas - Planalto MTNid31jNXN5ZXdsZQ==">instagram.com/p/DYGJgY4iYTX/?
img_index=1&igsh=MTNid3ljNXN5ZXdsZQ==
https://www.instagram.com/p/DVip7dIDIp2/?img_index=1
2 RS 80.000,00 450,00 RS 177,78 Rua Estefano Jakimiu - Planalto &igsh=727xeTV6ZWdzZHVm">https://www.instagram.com/
p/DVip7dIDIp2/?img _index=18&igsh=22ZxeTV6ZWdzZHVm
https://www.instagram.com/p/DTwBPKxCarW/?img_index
Esquina das Ruas Alexandre Lobas e =1&igsh=YnpleHBjd3NoYTU=">https://www.instagram.co
3 R% 70.000,00 374,00 RS 187,17 Heitor Guerios m/p/DTwBPKxCarW/?img_index=1&igsh=YnpleHBjd3NoYT
U=
https://www.instagram.com/p/DXiJjYVCRSq/?img _index=1
Rua José Selito Kukul - Loteamento Vila | &igsh=MXEzN3hhdHJiM2thMQ%3D%3D">https://www.inst
4 R5 60.000,00 725,00 R> 82,76 Rica agram.com/p/DXiJjYVCRSq/?img_index=1&igsh=MXEzN3hh
dHJiM2thMQ%3D%3D
https://www.instagram.com/p/DXiJjYVCRSg/?img_index=1
. &igsh=MXEzN3hhdHJiM2thMQ%3D%3D">https://www.inst
5 RS 50.000,00 341,00 RS 146,63 Rua Dom Pedro | - Loteamento Vila Rica agram.com/p/DXUiYVCRSa/?ime_index=1&igsh=MXEzN3hh
dHJiM2thMQ%3D%3D
https://www.instagram.com/p/DXiJjYVCRSg/?img_index=1
— &igsh=MXEzN3hhdHJiM2thMQ%3D%3D">https://www.inst
6 RS 45.000,00 362,00 RS 124,31 Rua Dom Pedro | - Loteamento Vila Rica agram.com/p/DXUYVCRSG/2img.index=1&igsh=MXEzN3hh
dHJiM2thMQ%3D%3D
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http://instagram.com/p/DYGJgY4iYTX/?img_index=1&igsh=MTNid3ljNXN5ZXdsZQ==%22%3einstagram.com/p/DYGJgY4iYTX/?img_index=1&igsh=MTNid3ljNXN5ZXdsZQ==
http://instagram.com/p/DYGJgY4iYTX/?img_index=1&igsh=MTNid3ljNXN5ZXdsZQ==%22%3einstagram.com/p/DYGJgY4iYTX/?img_index=1&igsh=MTNid3ljNXN5ZXdsZQ==
http://instagram.com/p/DYGJgY4iYTX/?img_index=1&igsh=MTNid3ljNXN5ZXdsZQ==%22%3einstagram.com/p/DYGJgY4iYTX/?img_index=1&igsh=MTNid3ljNXN5ZXdsZQ==
https://www.instagram.com/p/DVip7dlDlp2/?img_index=1&igsh=Z2ZxeTV6ZWdzZHVm%22%3ehttps://www.instagram.com/p/DVip7dlDlp2/?img_index=1&igsh=Z2ZxeTV6ZWdzZHVm
https://www.instagram.com/p/DVip7dlDlp2/?img_index=1&igsh=Z2ZxeTV6ZWdzZHVm%22%3ehttps://www.instagram.com/p/DVip7dlDlp2/?img_index=1&igsh=Z2ZxeTV6ZWdzZHVm
https://www.instagram.com/p/DVip7dlDlp2/?img_index=1&igsh=Z2ZxeTV6ZWdzZHVm%22%3ehttps://www.instagram.com/p/DVip7dlDlp2/?img_index=1&igsh=Z2ZxeTV6ZWdzZHVm
https://www.instagram.com/p/DTwBPKxCarW/?img_index=1&igsh=Ynp1eHBjd3NoYTU=%22%3ehttps://www.instagram.com/p/DTwBPKxCarW/?img_index=1&igsh=Ynp1eHBjd3NoYTU=
https://www.instagram.com/p/DTwBPKxCarW/?img_index=1&igsh=Ynp1eHBjd3NoYTU=%22%3ehttps://www.instagram.com/p/DTwBPKxCarW/?img_index=1&igsh=Ynp1eHBjd3NoYTU=
https://www.instagram.com/p/DTwBPKxCarW/?img_index=1&igsh=Ynp1eHBjd3NoYTU=%22%3ehttps://www.instagram.com/p/DTwBPKxCarW/?img_index=1&igsh=Ynp1eHBjd3NoYTU=
https://www.instagram.com/p/DTwBPKxCarW/?img_index=1&igsh=Ynp1eHBjd3NoYTU=%22%3ehttps://www.instagram.com/p/DTwBPKxCarW/?img_index=1&igsh=Ynp1eHBjd3NoYTU=
https://www.instagram.com/p/DXiJjYVCRSq/?img_index=1&igsh=MXEzN3hhdHJiM2thMQ%3D%3D%22%3ehttps://www.instagram.com/p/DXiJjYVCRSq/?img_index=1&igsh=MXEzN3hhdHJiM2thMQ%3D%3D
https://www.instagram.com/p/DXiJjYVCRSq/?img_index=1&igsh=MXEzN3hhdHJiM2thMQ%3D%3D%22%3ehttps://www.instagram.com/p/DXiJjYVCRSq/?img_index=1&igsh=MXEzN3hhdHJiM2thMQ%3D%3D
https://www.instagram.com/p/DXiJjYVCRSq/?img_index=1&igsh=MXEzN3hhdHJiM2thMQ%3D%3D%22%3ehttps://www.instagram.com/p/DXiJjYVCRSq/?img_index=1&igsh=MXEzN3hhdHJiM2thMQ%3D%3D
https://www.instagram.com/p/DXiJjYVCRSq/?img_index=1&igsh=MXEzN3hhdHJiM2thMQ%3D%3D%22%3ehttps://www.instagram.com/p/DXiJjYVCRSq/?img_index=1&igsh=MXEzN3hhdHJiM2thMQ%3D%3D
https://www.instagram.com/p/DXiJjYVCRSq/?img_index=1&igsh=MXEzN3hhdHJiM2thMQ%3D%3D%22%3ehttps://www.instagram.com/p/DXiJjYVCRSq/?img_index=1&igsh=MXEzN3hhdHJiM2thMQ%3D%3D
https://www.instagram.com/p/DXiJjYVCRSq/?img_index=1&igsh=MXEzN3hhdHJiM2thMQ%3D%3D%22%3ehttps://www.instagram.com/p/DXiJjYVCRSq/?img_index=1&igsh=MXEzN3hhdHJiM2thMQ%3D%3D
https://www.instagram.com/p/DXiJjYVCRSq/?img_index=1&igsh=MXEzN3hhdHJiM2thMQ%3D%3D%22%3ehttps://www.instagram.com/p/DXiJjYVCRSq/?img_index=1&igsh=MXEzN3hhdHJiM2thMQ%3D%3D
https://www.instagram.com/p/DXiJjYVCRSq/?img_index=1&igsh=MXEzN3hhdHJiM2thMQ%3D%3D%22%3ehttps://www.instagram.com/p/DXiJjYVCRSq/?img_index=1&igsh=MXEzN3hhdHJiM2thMQ%3D%3D
https://www.instagram.com/p/DXiJjYVCRSq/?img_index=1&igsh=MXEzN3hhdHJiM2thMQ%3D%3D%22%3ehttps://www.instagram.com/p/DXiJjYVCRSq/?img_index=1&igsh=MXEzN3hhdHJiM2thMQ%3D%3D
https://www.instagram.com/p/DXiJjYVCRSq/?img_index=1&igsh=MXEzN3hhdHJiM2thMQ%3D%3D%22%3ehttps://www.instagram.com/p/DXiJjYVCRSq/?img_index=1&igsh=MXEzN3hhdHJiM2thMQ%3D%3D
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1) Ident: Lote n° 06 - Qd. A

Lograd.: Rua Heitor Guerios

Tipo: Laudo completo

Solicitante:

Ne: 222

Bairro: Planalto Cidade: General Carneiro

Complemento:

Estado: Parana

2) HOMOGENEIZACAO DOS FATORES:

Sendo: V.Hom.(i) = V.Unt.(i) x F1 x F2 x ...x F(k)

Am  V.Ofert.(R$) A.Equiv.(m2) V.Unt.(R$/m2) F1

1 55.000,00 536,50 102,52 1,00

2 80.000,00 450,00 177,78 1,00

3 70.000,00 374,00 187,17 1,00

4 60.000,00 725,00 82,76 0,99

5 50.000,00 341,00 146,63 0,99

6 45.000,00 362,00 124,31 0,99
F1: Localizagao F2: Area

F3

0,90
0,90
0,90
0,90
0,90

0,90

V.Hom.(R$/m2)
95,96

160,00

160,03

78,16

121,50

104,11

F3:Negociagéo
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3) TRATAMENTO MATEMATICO ESTATISTICO:

Numero de amostras (Ud): 6

Grau de liberdade (Ud): 5

Menor valor homogeneizado (R$/m2): 78,16
Maior valor homogeneizado (R$/m2): 160,03
Somatorio dos valores homogeneizados (R$/m2): 719,76
Amplitude total (R$/m2): 81,86
Numero de intervalos de classe (Ud): 4
Amplitude de classe (R$/m2): 20,47
Média aritmética (R$/m2): 119,96
Mediana (R$/m2): 112,81
Desvio médio (R$/m2): 27,215863
Desvio padrao (R$/m2): 34,015562
Variancia (R$/m2) * 2: 1.157,058477

Onde:

a) Grau de liberdade =N - 1:
Sendo:

N = Numero de amostras.

b) Somatério dos valores homogeneizados = V(1) + V(2) + V(3) +........... +V(n)
Sendo:

V(n) = Valores homogeneizados.
c) Amplitude total = Maior valor homogeneizado - Menor valor homogeneizado
d) Numero de intervalos de classe =1 + 3,3219 x log (N)

Sendo:

N = Numero de Amostras.

e) Amplitude de classe = At/ Ni

Sendo:
At = Amplitude total;

Ni = Numero de intervalos de classe.
f) Média Aritmética = ( V(1) + V(2) + V(3) +.......... +V(n))/N

Sendo:
V(n) = Valores homogeneizados;

N = Numero de Amostras.
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g) Desvio Médio = (| V(1) -M | +| V(2) - M | +| V(3) - M | *.......... +|V(n)-M])/N

Sendo:
V(n) = Valores homogeneizados;
M = Média Aritmética;

N = Ndmero de amostras.

Sendo:
Vh(n) = Valores homogeneizados;

N = Ndmero de amostras.

Sendo:
Vh(n) = Valores homogeneizados;

N = Numero de amostras;

4) SANEAMENTO DAS AMOSTRAS ( "CRITERIO DE CHAUVENET" ):
Testa os extremos do grupo de amostras eliminando os dados discrepantes (outlier).
D/S Critico ( Tabela de "CHAUVENET" ) = 1,73
4.1) TESTANDO A AMOSTRA DE VALOR MAIS REDUZIDO:
D/S calc. = ( Média - Menor Valor ) / Desvio Padrao

D/S calc. para o MENOR valor =1,2288

4.2) TESTANDO A AMOSTRA DE VALOR MAIS ELEVADO:
D/S calc. = ( Maior Valor - Média ) / Desvio Padrao

D/S calc. para o MAIOR valor =1,1779

4.3) CONCLUSAO:

* TODAS AS AMOSTRAS SAO VALIDAS (D/S Menor <= D/S Critico e D/S Maior <= D/S Critico) *

5) DISTRIBUIGAO AMOSTRAL:

Indica a dispersao relativa em torno da média do grupo de amostras.

Coeficiente de Variagao (%) = ( Desvio Padrao / Média ) x 100

CV = Coeficiente de Variagao ( % ) = 28,36
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6) INTERVALO DE CONFIANCA:
Limite Inferior ( Li ) = Média - ( TC x Desvio Padrao ) / ( N° de Amostras ) *» 0,50
Limite Superior ( Ls ) = Média + ( TC x Desvio Padrao ) / ( N° de Amostras ) * 0,50
Adotado a distribuicao " t" de Student, onde:
Nivel de confianga (%) = 80
TC ( Tabela de Student ) (ud) = 1,476
Limite inferior unitario (Li) (R$/m2)= 99,46
Estimativa de tendéncia central (R$/m2) = 119,96
Ls = Limite superior unitario (R$/m2) = 140,46
Amplitude do intervalo de confianga em torno da Est. de tendéncia central (%)= 17,09
Amplit. interv. de conf. de 80% em torno da estimativa de tendéncia central (%) = 17,09
Grau de fundamentagdo (NBR 14653 / 2011) (ud) = 2

Grau de precisao (NBR 14653 / 2011) (ud)= 3

7) CAMPO DE ARBITRIO:

LAi = Limite de arbitrio inferior unitario (R$/m2)= 101,97
Estimativa de tendéncia central (R$/m2) = 119,96
LAs = Limite de arbitrio superior unitario (R$/m2) = 137,95

8) CONCLUSAO FINAL:

Considerando as analises feitas, conclui-se que o valor total do imével, objeto deste laudo, na
data atual, é:

Valor Total ( R$ ) = Valor Arbitrado ( R$/m2 ) x Area Equiv. do Imével Avaliando ( m2)
Sendo:

Area equivalente do imével avaliando (m2) = 455,22
Valor unitario arbitrado (R$/m2) = 119,96

VALOR TOTAL (R$ )= 54.608,19

cinquenta e quatro mil, seiscentos e oito reais e dezenove centavos

9) OBSERVAGOES GERAIS:
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9) GRAFICOS:

A) HISTOGRAMA - ( N° de Classes ( ¢ ) x Frequéncia ( F))

F
15
10
5
0 1 2 3 4 (o3
INTERVALO
Classe De: — | Até Freq.
1 78,16 98,63 2
2 98,63 119,09 1
3 119,09 139,56 1
4 139,56 160,03 2
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B) Pregos Observados (Po) x Valores Estimados (Ve) - R$/m2

Ve
x2 x3
x5
X6
/xl
x4
0 Po
Am Po(R$/m2) Ve(R$/m2) Var.

1- 102,52 95,96 0,94
2- 177,78 160,00 0,90
3- 187,17 160,03 0,85
4- 8276 78,16 0,94
5- 146,63 121,50 0,83
6- 124,31 104,11 0,84
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C) Dispersao dos Pregos Observados em Relagdo a Média

Po

Mo

x3
x2

x5

x1

x4

x6

Mo = Valor Médio (R$/m2) =

Po = Precos observados.

Do = Dispersao em relagdao a média.

Am

1-
2-
3-
4-
5.
6-

Po(R$/m2)

102,52
177,78
187,17
82,76

146,63
124,31

Do(R$/m2) Do(%)

34,343
40,919
50,307
54,101
9,768

12,550

25,09
29,90
36,76
39,53
7,14
9,17
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D) Dispersao dos Valores Homogeneizados em Relagdo a Média

Vh

x2 x3

Mh X5

x6
x1

x4

Mh = Valor Médio (R$/m2)= 119,96
Vh = Valores Homogeneizados.
Dh = Dispersado em relagdao a média.

Am Vh(R$/m2) Dh(R$/m2) Dh(%)

1- 9596 24,004 20,01
2- 160,00 40,040 33,38
3- 160,03 40,067 33,40
4- 78,16 41,798 34,84
5- 121,50 1,540 1,28

6- 104,11 15,846 13,21

Data: 11/06/2026

Helcio Kronberg
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Ident: Benfeitoria Tipo: Laudo completo Solicitante:
Lograd.: RuaRua Heitor Guerios N°: 322 Complemento:
Bairro: Planalto Cidade: General Carneiro Estado: Parana

1) PARAMETROS ADOTADOS:

1.1) DAS CARACTERISTICAS DO EMPREENDIMENTO:

Prazo estimado para conclus&o da obra ( meses ). 6,00
Taxa de administragéo da obra ( % ): 11,00

Percentual total relativo aos custos financeiros da obra durante a construgéo (% ): 6,00

Lucro ou remuneragéo da construtora ( % ): 12,00

1.2) DAS CARACTERISTICAS DO IMOVEL AVALIANDO:

1.2.1) DEPRECIACAO:
Adotando o método de Ross - Heidecke, onde:

Fator de depreciagao = [(100 - K) /100], sendo:
Idade Real (anos): 25,00

Vida util total provavel (anos): 35,00

Idade em % da vida(%): 71,43

Fator C ( estado da construgéo ) (%): 100,00
Fator K ( Ross - Heidecke ) (decimal): 100,00
Fator de depreciagao ( decimal ): 0,0000
Onde C = Sem Valor

1.2.2) AREA CONSTRUIDA PADRAO ( PREDOMINANTE ):

Fonte CUB ( Custo Unitario Basico ): Arbitrado

Data de referéncia CUB: 03/06/2026

Padrao de acabamento: Baixo

Ap = Area construida padrao ( Predominante ) (m2): 70,00

Valor do CUB ( Custo unitario basico ) (R$/m2): 800,00

1.2.3) AREAS CONSTRUIDAS DIFERENTES DA AREA CONSTRUIDA PADRAO:

i IDENTIFICAGAO PADRAO ACAB. AREA (Aq) (m2) CUB (R$/m2) PESO
1 ettt ——
2 et et et e J—
3 e e e e ——

4
5 ettt —
6

7 et J—
- J—

9 ettt ——

Onde: Peso = CUB areas diferentes da padrao / CUB area padrao
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1.2.4) AREA EQUIVALENTE DE CONSTRUCAO:

Sendo:
Ae =Ap +[Aq (1) * Peso (1) + Aq (2) * Peso (2) + .... + Aq (i) * Peso (i) ]
onde:

Ae = Area equivalente de construggo (m2 );
Ap = Area construida padrdo ( predominante ) (m2 );
Aq(i) = Area construida diferente da area construida padrao ( m2 );

Peso(i) = CUB areas diferentes da padrdo / CUB area padréo.
Logo:

Ae = Area equivalente de construgdo ( m2): 70,00

1.2.5) CUSTOS NAO INCLUIDOS NO CUB:

i IDENTIFICAGAO VALOR TOTAL (R$ ) i IDENTIFICAGAO VALOR TOTAL (R$ )
1 10 e e
2 s e O
cJ O 12 e e
4 s e  J O
5 o U e
O 15 e
7 e e O
8 e e L
9 s e T J

Custo total ndo incluido no CUB ( R$ ): 0,00

2) CONCLUSOES:

2.1) DO VALOR FINAL DAS CONSTRUCOES:

Sendo:

VFC ={[( Ae *CUB padrao )+CT]*(1+A)*(1+F)*(1+L)}*FD
onde:

VFC = Valor final das construcdes ( R$ );

Ae = Area equivalente de construgdo (m2 );

CT = Custos totais ndo incluidos no CUB ( R$ );

A = Taxa de administragéo da obra ( % );

F = Percentual total relativo aos custos financeiros da obra durante a construcéo ( % );
L = Percentual correspondente ao lucro ou remuneragéo da construtora ( % );

FD = Fator de depreciagéo ( decimal ).
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=

EERERRNS |

Legenda (considerando a depreciagao):

% Custo da construgao

% Custo da administragdo da construgao

% Custo financeiro da obra

% Lucro ou remuneragao da construtora

Logo para:

Grau de fundamentagdo ( NBR 14653 )= 2
Temos:

VFC = Valor final das construgées ( R$ ): 0

3) OBSERVACOES GERAIS:

Data: 11/06/2026

Helcio Kronberg
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w~  ESTADO DO PARANA

s PREFEITURA MUNICIPAL DE GENERAL CARNEIRO

Relacao das Opcoées de BCI referente ao ano de 2026

Pagina: 1/ 2
Data: 15/05/2026

Usuario: joao.vitorr

Imével:
Contribuintes:

Co-responsavel:

Logradouro:
Complemento:
Condominio:
Loteamento:
Bairro:
Distrito:

3096 Insc. Imobiliaria: 1.2.101.0.142.0.1 Cep: 84660000
6478 TEREZINHA CHAGAS DA CRUZ Bloco:
Numero: 222
56 - Rua HEITOR GUERIOS Apto.:
Lado: Esquerdo
Segao: 110
Lote: 6
SAO FRANCISCO Quadra: A
SEDE Matricula: 11880
Campo Adicional Valor
VALOR DO M2 DO TERRENO 5,7017
OCUPACAO CONSTRUIDO
PATRIMONIO PARTICULAR
UTILIZACAO RESIDENCIAL
IMPOSTO TRIBUTAVEL
TAXAS TRIBUTAVEL
SITUACAO UMA FRENTE
PERFIL PLANO
SOLO FIRME
TIPO DA CONSTRUCAO CASA
ALINHAMENTO ALINHADA
LOCALIZACAO FRENTE
POSICAO ISOLADA
PAREDES MADEIRA
COBERTURA TELHA BARRO
VEDACAO MADEIRA
FORRO MADEIRA
REVESTIMENTO EXTERNO MADEIRA
SANITARIOS INTERNO COMPLETO
INST. ELETRICA APARENTE
PISO MADEIRA/CARPET
CONSERVACAO NOVA/OTIMA
LANCAMENTO DISCRIMINADO
TESTADA PRINCIPAL 11,0000
AREA CONSTRUIDA DA UND. 70,0000
FRACAO IDEAL 455,2200
AREA DO TERRENO 455,2200
AREA TOTAL CONSTRUIDA 82,0000
TESTADA IDEAL 9,3870
COLETA DE LIXO SIM *
LIMPEZA PUBLICA SIM *
MEIO FIO SIM *
ILUMINACAO PUBLICA SIM *
PAVIMENTACAO SIM *
SANEAM. BASICO SIM *
REDE PLUVIAL SIM *
CERCA/MURO NAO
USO DO IMOVEL SIM
ALIQ. P/ COLETA DE LIXO 0,0956
ALIQUOTA DO IMPOSTO 0,0100
ALIQ. P/ LIMPEZA PUBLICA 0,1913
VALOR DO M2 DA CONSTRUCAO 127,2053
SOMAT.DE PONTOS DA CONSTR 0,5700
VALOR VENAL DO TERRENO 2.310,0861
VALOR VENAL DA CONSTRUCAO 6.080,6403
VALOR VENAL DO IMOVEL 8.390,7264

VALOR DO IMP. TERRITORIAL

17,3431
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ESTADO DO PARANA
PREFEITURA MUNICIPAL DE GENERAL CARNEIRO

Relacao das Opcoées de BCI referente ao ano de 2026

s
L
e

Campo Adicional

Pagina: 2 / 2
Data: 15/05/2026

Usuario: joao.vitorr

Valor

VALOR DO IMP. PREDIAL
Numero de Testadas Convertidas

45,6794
1
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- BRegistro de Imodveis -

1a Circunscricdo Uniae da Vitoria PR . Ficha
Edificio Executive Center Unido
Av. Getalio Vargas, 186 Reglstr o Geral 317,832
8.0 andar Sala 83 Zm (42) 3522-3246 ra

17 832 Rubrica, 2
TITULAR: IBELMAR SELEME MATRICULA N.0 - %4
CPF 006.394.009-49 -

LIVRO N.o 02 \

\

MATRICULA (17.832) - Protocolo 1-G, fls. 17, sob n® 4%.030, de

30/06/2011.- IMOVEL: Os seguintes Imoveis:
Imével A) Lote n° 01, quadra A, situadec ao lado par da Rua Dr. Regis
B. Marigliani, do Loteamento Sdo Francisco, no quadro urbanc da
cidade de General Carneiro, nesta Comarca de Unido da Vitéria, Estado
do Parand, com a Area de -366,33m2 (TREZENTOS E SESSENTA E SEIS METROS

E TRINTA E TRES DECIMETROS QUADRADOS), com as se

confrontagdes: FRENTE - 11,18 metros com a R Regls B.
metros
OFa COom o
e parte do

Marigliani (de frente para a rua); LADQ DIR
confronta com o lote 2; LADO ESQUERDO - 30,00
Bosque; FUNDOS - 13,10 metros confronta com o
lote n® 18, distante pelo lado direito, 22,
Rua Projetada n® 20.- Imével B) Lote n° 0
par da Rua Dr. Regis B. Marigliani, do
quadro urbanco da cidade de General Ca Comarca de Unido
da Vitéria, Estado do Parana, com 57m? (TREZENTOS E
SETENTA METROS E CINQUENTA E SETE T QUADRADOS), com as
seguintes medidas e confrontacde ,18 metros com a Rua
Dr. Regis B. Marigliani (de fr ; LADO DIREITO - 30,70
metros confronta com o lote 3; X - 30,35 metros confronta
com ¢ lote n® 1; FUNDOS — 13\ Ztess\Nfronta com o lote de n® 4,
distante pelo lado direg ; da esquina com a Rua

uado ao lado
o Francisco, no

Projetada n° 20.- Imbével 33,” quadra A, situadc aoc lado par
da Rua Dr. Regis B. Mg Wafia com a Rua Projetada n® 20, do
Loteamento S&o Fra Méedro urbano da cldade de General

Carneirc, nesta Com 3R da Vitéria, Estado do Parand, com a
adrea de 374,52m? T, S TENTA E QUATRO METRCS E CINQUENTA E
DOIS DECIMETROS msiséan as seguintes medidas e confrontacdes:
FRENTE - 11,1 os Rua Dr. Regis B. Marigliani {de frente
para a rua) - 31,00 metros cenfronta com Rua Projeta n°

20; LADO 0, metros confronta com o lote n°® 2; FUNDOS -
13,10 me¢ com o lote de n° 4.- Imével D) Lote n° 04,
guadra A, ado impar da Rua Projetada n° 20, do Loteamento

Sdoc Franciscgo) o quadrc urbano da cidade de General Carneiro, nesta
Comarca de & Vitéria, Estado do Parana, com a area de 462,60m?
(QUATROCENTOS \J)E SESSENTA E DOIS METROS E SESSENTA DECIMETROS
QUADRADOS) , com as seguintes medidas e confrontagdes: FRENTE - 11,00
metros com a Rua Projetada n® 20 (de frente para a rua); LADO DIREITO
- 38,40 metros confronta com o lote 5; LADO ESQUERDO - 38,70 metros
confronta com os lotes ns® 1, 2 e 3; FUNDOS - 13,00 metros confronta
com o lote n°® 18 e parte do lote n® 17, distante pelo lado esqguerdo
31,00 metros da esquina com a Rua Dr. Regis B. Marigliani.- Imével E)
Lote n° 05, gquadra A, situado ao lado impar da Rua Projetada n°® 20,
do Loteamento S&c Francisco, no guadro urbano da cidade de General
Carneiro, nesta Comarca de Unifdo da Vitoéria, Estado do Parana, com a
Area de 458 ,58m? (QUATROCENTOS E CINQﬁ'ENTA E OITO METROS E CINQUENTA
E OITO DECIMETROS QUADRADOS) , cein as seguintes medidas e
confrontagdes: FRENTE - 11,00 metros com a Rua Projetada n° 20 (de
frente para a rua): LADO DIREITO - 38,03 metros confronta com o lote
6; LADC ESQUERDO - 38,40 metros confronta com o lote n° 4; FUNDOS -
13,00 metros confreonta com parte des lotes ns® 17 e 16, distante pelo

’ 2€g° LT o'N V'IﬂDIHI.VW’
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Continnagio

lado esquerdo 42,00 metros da esgu'na com a Rua Dr. Regis B.
Marigliani.- Imével F) Lote n° 06, gquaira A, situado ao lado impar da
Rua Projetada n® 20, do Loteamentc S&c Francisco, no guadro urbanc da
cidade de General Carneiro, nesta Comarca de Uni&o da Vitéria, Estado
do Parand, com a area de 455,22m? (QUATROCENTOS E CINQUENTA E CINCO
METROS . E VINTE E DOIS DECIMETROS QUADRADOS), com as seguintes medidas
e confrontacgdes: FRENTE - 11,00 metros com a Rua Projetada n® 20 (de
frente para a rua); LADO DIREITO - 37,84 metros confronta com ¢ lote
7:; LADO ESQUERDO - 38,03 metros confronta com o lote n®° 5; FUNDOS -
13,00 metros confronta com parte dos lotes ns® 16 e 15, distante pelo
lado direitoc 40,80 metros da esquina com a Rua a Rua Projetada n°®
01.- PROPRIETARIOS: JOARES VICENTE M™MARTINS FERREIRA, ’brasileiro,
casado, pelo Regime de Com de Bens com IRIS SCHEID
FERREIRA, administrador, .094.753-3-PR,
CPF/MF n° 392.504.159-15, gs' o — PR.-
REGISTRO ANTERIOR: Matricula n° NG .

vitéria, 30 de junho de 2011% .
JOSE AUGUSTO PAULEK — ESCREVENTE:
R-1/17.832 - Protocolo 1-G, \ fis. ;7

k@fﬁ%o, de
Depbdsito,
’ »m- za de Direito
utos de Execucgdo

30/06/2011.- Confyrme Aufo
expedido em data de 07/06/2011, pslp M.
Civel, desta Comarca, ao respeitavel™har
da 153® Zona Eleitoral desta Comarca,
Fiscal sob n® 34-02.2010.6.16.0153, Suente PROCURADORIA
DA FAZENDA NACIONAL e 3 Z VICENTE MARTINS
FERREIRA E OUTROS.- Valor da caw R 18 48%,95.- Portanto fica
PENHORADO, o© imoével b y tricula.- Devidamente
comunicado & JD da Vara C tc') ia, conforme Cficio n°®
28/11 - J.D..- C. 1.29 182,39 - Selo R$ 2,69 -

Prenotacgde R$ 1,41 - Arqu 30 #da Vvitéria, 30 de Jjunho
de 2011l.-.—.—.—.—.-.—.—, I i
JOSE AUGUSTO PAULEK - ESGREWE >

AV-1/17.832 - ProtdoQ \&2.417, Ae 30/01/2014.- Conforme

£mARaC xpedido /pela 2* Vara Civel desta
{a P

Comarca de Unia R, \recelido pelo sistema mensageiro
em 09/01/2014 ﬁ% Adao \Alvarino Soares - Escrivao, em
determinacéo Bisolo Constantinopolos Severo - Juiza

do utos de Acdo Improbidade Administrativa n°

de Direito,
9347-48.221T\8 1

4, YProposta
em face

0: MinIstério Publicc da Comarca
e Joares Vigpente Martins Ferreira,
Madsul AtaCadad Ltda, Angela Maria Olinqueves Lopes,
Romualdo NuyngS\\Kopes, Alyair José Maidang, Vilson Augustinho de
Cliveira.- w‘ar 122.631,40.- Fica DE TERMINADO PN
INDISPONIBILI E DOS NS d erido Joares Vicente Martins
Ferreira.- Isento de Nihil.- Unido da Vitéria, 30 de
janeiro de 2014.-.-.

CRISTIANO CHAVES - ES
Av-2/17.832 -

-1

tru. - Fica ret:if o
122.531,40 para =8

CRiSTIANO CZHAVES -~ ESCRE
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REGISTRO DE IMOVEIS

1.a Circunserigdo Unido da Vitéria PR

EDIFIC1O EXECUTIVE CENTER UNIAO Fiena
AV. GETULIO VARGAS, 186 .
6.0 Andar - Sala 61 Z (42) 3522-3246 Reglstro Geral 2/17.832
IBELMAR SELEME - Ag. Delegad forien
CPF 006,394,009-49 17.832
JOSE AUGUSTO PAULEK - Substituto MATRICULA No  —/-95¢
CPF 563.903.009-72 A
LIVRO No 02 / ]
AV—3/17.832 — Protocolo n° 56.784, de 12/05/2016l- /conforme
determinagdo do Dr. Morian Nowitschen Linke -

Juiz de Direito, expedida pela 1% Vara Civel e da Fa da Pablica
desta Comarca, em 11/05/2016, assinado eletronicamente por Addo
Alvarino Scares - Escrivdo, extraido dos autos de Agao Civil Publica
sob n® 0001559-75.2016.8.16.0174, proposta pelo Mir{s

© limite de R$332.540,70.- Portanto
INDISPONIBILIDADE DOS BENS do requerido Jb-t"
Ferreira, inscrito no CPF/MF sob n°
Vitéria, 12 de maio de 2016.~.—.—,—.—.—.-.—,Fx
MUNIZ WILLE DE AGUIAR - ESCREVENTE: (1), A
AV-4/17.832 - Protocoloc n° 60.200, e

Determinagdo/Sentenca )
e da Fazenda Publica de Unido d
assinada por Denner José Teixeira
Secretaria), nos autos de Emb
25.2017.8.16.0174, proposta po
face de JOARES VICENTE MARTEK
ESTADO DO PARANA.- Portan

Vara Civel
em 09/04/2018,
¥pilario/Supervisor de

¥ros sob n® 0006714-
ERJO OLIVEIRA DA CRUZ, em
N\ e MINISTERIO PUBLICO DO
A A INDISPONIBILIDADE DOS

BENS somente do 1lote 0 Y& A quadra A, com a A&rea de
462,60mts?, permanece NDISPONIBILIDADE DOS BENS dos
demais lotes em nome .dé& 3 Legnte Martins Ferreira.- Unido da

Vitéoria, 11 de abrilddews .=, m . m e = — . — M o
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t

MUNIZ WILLE DE i
AV-5/17.832 - p&@ 1o 60.634, dgeljowowzow. Conforme
Qf¥cio A552/2018, ex ida pela 2 Vara da
Fazenda Publisa\ Ve ; a Vitéria - PR, em 03/07/2018, assinado
por Ederso ~ (Técnico Judicidrio/Chefe de Secretaria),
nos autos ba Terceiros sob n° 0006713-40.2017.8.16.0174,
ol B DA CRUZ, em face de JORRES VICENTE MARTINS
= f?i TC PUBLICO DO ESTADO DO PARANA.- Portanto fica
: NDISPONIBILIDADE DOS BENS somente do lote 05 {(cinco), da
quadra & Ay a Aarea de 458,58mts?, permanece em vigor a
INDISPONIBXGIDADE DOS BENS dos demais lotes em nome de Joares Vicente
Martins Perr¥ira.- Unido da Vitoéria, 04 de julho de 2018,-.—.-.—.—. .
MUNTZ WILLE DE AGUIAR — ESCREVENTE:
Av-6/17.832 - Certifico que o lo
de i
OLIVEIRA DA CRUZ,
Unido da Vitéria,

2 dra"“k“, com a &area

para LEOZIR DA CRUZ, e

é.- Unido da~yVitéria, 21

2 YP

LVJI./UV\J

~—__ /" .

AV-8/17.832 - Protocolo n® 62.758, de 04/07/2019.- Conforme Oficio
n® 094/2019 - 1532ZE, expedido pelc Juizo da 153° Zona

Eleitoral de Unidc da Vitéria - PR, em 03/07/2019, assinado por

Erika Luiza Dias Pinto Taborda - Juiza Eleitoral, extraido dos autos
Segue no Verso

Av-7/17.832 - Certifico qué&

de 458, 58mte
transferido ‘para matri
de agosto de 2018.-.
CARLOS EDUARDO PAULEK - ES

oN VIND[HLVYIN
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" MINISTERIO PUBLICO DO ESTADO DO PARANA.- Portant

CNM: 088476.2.0017832-72

(‘Dntmnacio

de Embargos de Terceiros sob n® 10-56.2019.6.16.0153.- Portanto fica

Justica Gratuita - Conforme Decisdc de fls. 103, assinada pela "Juiza
Jeane Carla Furlan.- Unido da Vitdéria, 04 de julho de 2019.-.-.-.-.-
MUNIZ WILLE DE AGUIAR - ESCREVENTE: rmn V120 600 7 A irion

Sentencga, expedida pel @ vVara Civel "e Fazenda
Publica da Comarca de Unidc da Vitéria R, enviada em 14/10/2019,
assinada por Leonor Bisolo Constantinopolos Severo (Juiza de
Direito), nos autos de Embargos de Terceiros sob n° 0001476~
54.2019.8.16.0174, proposta por GUILHERMINA CEZARIO DE SOUZA e JOSE
JAIR DE FREITAS, em. face de JOARES VICENTE MABTINS FERREIRA e

vadra A,

INDISPONIBILIDADE DOS BENS somente do lote 03 (
i ' LIDADE DOS

CANCELADA a PENHORA constante do R-1 da presente matricula.- IsentQ 
de FUNREJUS, de acordc com o Artigo 4 da Lei n® 1.060 de 05/02/1950 p o

AV-9/17.832 - Protocolo n° 63.936’5{25 02/12720)p.~- Conforme

CANCELADA A

BENS dos demais lotes em nome de Joares VigehtewMArtams\pFérreira.-
C. 315,00

AV-10/17.832 - 17 de novembro de ico que” o lote n°

03 da guadra de 374,52m?, foi
transferido para a Matricula y nome de J0§E RIBEIRO
DA CRUZ, deste Oficic.- } ] o da Vitéria, 17 de

novembro de 2020.-.-.-.-.- ST [
MUNIZ WILLE DE AGUIAR - ESGRE

eO 02/08/2021.~ Qonforme
lta de Indisponibilidade, emitido
5 onibilidade de Bens, em data de
[o} os do processo n® 00001284120205093365,
!iab de Uniao da Vitdéria - PR, em face de
al foi decretada a indisponibilidade de

d

e dos requeridos: Iris Scheid Ferreira

AvV-11/17.832 - Proto

pela Central Nacj
28/07/2021, em de
proposta pela
Iris Scheid
bens imdvel ’

{CPE/MF 1R 72) e Iris Scheid Ferreira - ME (CNPJ/MF n°
02.417. X . ortanto fica DETERMINADO A INDISPONIBILIDADE
DOS B < rida Iris Scheid Ferreira, inscrita no CPF/MF sob
n® 531.189, 84 . Do que para constar e produzir os efeitos de
direito fj &sente averbagdo, e dou fé.- Devidamente comunicado a
Vara do Txasal¥o de Unidc da Vitéria - PR, conforme Oficio n° 29/21 -
Indisponibiztdade.- C. 630,00 VRCext - R$136,71 - Prenotacgao R$2,17 -

Arquivo RS1,52 - 1I8S R$4,21 - FUNDEP R$7,02 - Selc Funarpen:
1812435PCAAQ0000000040216 - R$5,25.- Unidoc da Vitdria, 02 de agosto
de 2021l.-.-.-.—.—.—.— e e T T

_MUNIZWILLEDEAGUIAR—ESCREVENTE f"h,,,,. 'l,“ :
R-12/17.832 - Protocolo n® 70.409, de 18/03 2022.~ Confor Termo de

Penhora, datadoc em 27/05/202 assinado digitalmente
. .z Adao Alvarinoc Soares (Escrivao), expedldo pela 1* Vara da
razzenda Puablica de Unido da Vitéria - PR, nos autos de Cumprimento

Executades ANTONIC HAMILTON  CORREA (CPF n° 020.359.079-18) ¢
JOARES VICENTE MARTINS FERREIRA (CPF n° 382.504.159-15).- Valor da
risac: R$100,00.~ Valor da Acdo: R$68.667,06.- Portantc fica
PENHORADO, o 1imével objeto da presente matricula.- Devidamente
cmunicado ao JD de Uni&fo da Vitéria, conforme Oficio n® 03/22 -

.~ C. 378,00 VRCext - R$92,39 - Prenotac¢do R$2,46 - Arguivo R$1,72 —

tagun
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VRCext - R$60,80 - ISS R$1,82 - FADEP “D ¥4,67.- Uniao|.
da Vitéria, 02 de dezembro de 2018.-p,-. { i e =i =
MUNIZ WILLE DE AGUIAR - ESCREVENTE: g Ve PPN

) Senten¢a sob n® 0008047-27.2008.8.16.0174, em gque ¢é Exequente
MINISTERIO PUBLICO DO ESTADO DO PARANA (CNPJ n° 78.206.307/0001-30),
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PROJUDI - Processo: 0002356-90.2012.8.16.0174 - Ref. mov. 1022.4 - Assinado digitalmente por Helcio Kronberg:08518784824
11/06/2026: JUNTADA DE LAUDO. Arg: Laudo

PROJUDI - Processo: 0002356-90.2012.8.16.0174 - Ref. mov. 937.6 - Assinado digitalmente por Helcio Kronberg:08518784824
30/12/2025: JUNTADA DE PETICAO DE OUTROS. Arg: Matricula n° 17.832

CNM: 088476.2.0017832-72
e
&
1.0 SERVICO DE P
REGISTRO DE IMOVEIS 8
EDIFICIO EXECUTIVE cs::gn 1usNello Ficha e
6.0 Aﬁfar?iﬂfki"g\i“ﬁz) 3522-3246 Reglstro Geral 3/17,832 IS
IBELMAR SELEME - Ag. Delegad 3
CPF 006.394,009-49 ca S L
JOSE AUGUSTO PAULEK - Substitute MATRICULA No 17.832 S
VAo ::F 05263.903.009-72 §j
4 3
R$2,%2 - FUNDEP R$4,86 - Selo Funarpen 1243J.Q£qPI.Ik$0-1QUF3.J4Wrs §§
o, %5 - Total R$110,90.- Unifo da Vitdgia, 18 de marcc de 2022.-.-.-.-.-. §g
MUNIZ WILLE DE AGUIAR - ESCREVENTE: ~ ' (a- S A~ N
AV-13/17.832 - Protocolc n° 72.454,& de 12/127{3025.C Conforme 73
Relatério de Consulta de Indisponibilidade, emitido 5>
pela Central Nacional de Indisponibilidade de em data de :6
12/12/2022, em decisdo nos autos do processc n° 134047014, 8%
proposta pela 15* Vara Federal de Curitiba - P decretada %»ﬁ
& indisponibilidade de bens imdveis de proprig 1dos: Iris 8@
Scheid Ferreira (GC INDUSTRIA, CCMERCIO OCE  SERVICOS), 2:
(CNPJ/MF n° 02.417.397/0001-47): Iris a (CPF/MF 'n° €3
531.169.849-72) .- Portanto fica D IBILIDADE DOS %
BENS, da requerida IRIS /~\ih3crita no CPF/FMF g3
n®531.169.849-72.- Do que /para ra zir os efeitos .. de §.g_5
direito, fiz a presente avyérbacgdo, 8 idamente comunicade a §§
15% Vara Federal de Cyritiba - n e Oficio n® 70/220 - $a
Indisponibilidade.- Recolhido lor de R$38,75 (Receita 5%
25).~- C. 630,00 VRCext —-\RS ,65 — FUNDEP RS$7,75 - Selo Tg_é_‘
Funarpen: 1243V.L7gPJ. f3M5L-d8K J $5,95.- Unido da Vitéria - g’é
PR, 12 de Dezembro de 2 A — R L O g;
JOSE AUGUSTO PAULEK - Su€§P £5
Av.15/17.832: Proto NP je 26 de dezembro de 2024. 27
Indisponibilidada: ofdo\¢of) a \ordedm de indisponibilidade objeto 23
do Protocolo n° . . 063¢89-IA-480, expedida em data de 2s
18/11/2024, nos a ob °., 0008R472720088160174, pelc Juizo de §%
Direito da 1% N\ a Fazenda)\Publica de Unido da Vitéria - o>
PR, em fa icente Martins Ferreira (CPF/MF sob n° —_—
392.504.159 to fica DETE NADO A INDIPONIBILIDADE DOS —
BENS, d S VICENTE MARTINS FERREIRA, inscrito(a) no —
CPF/MF, . 59-15.- Do para constar e produzir os efeitos —
de dirs prese P a e dou fé.- Devidamente E
comunicadd ara Civs = % Publica de Uni&o da Vitéria —
- PR, co Indijponibilidade. Emolumentos 'e —
Funrejus pa3térgados pafa quando candelamento da referida ordem. =
Emolumentos: 630,00 VRC 7,2353; FUNDEP R$8,7255; —
Selo FUNARPEN: SFRI . 243q RS0, 00; Total: =
R$232,10- Ato praticado el —
JOSE AUGUSTC PAULEK - SUBS
/ —
= | =
> —
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