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LIVRO N2 2 - REGISTRO GERAL OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS g
Comarca de Diadema - SP

CNS do CNJ n® 11980-0

———matricula ficha CNM:119800.2.0076601-66

st donamento 76.601 01 Diadema, 13 de julho de 2018

IMOVEL: APARTAMENTO N° 2003 (dois mil e trés), localizado no 20° pavimento, da Torre E, do
"CONDOMINIO CORES DIADEMA", na Avenida Presidente Juscelino, n® 330, Bairro Piraporinha, neste
distrito, municipio e comarca, com a 4rea privativa de 43,400m2, a drea de uso comum de 40,198m2
(27,203m2 coberta + 12,995m2 descoberta), j4 inclufda a drea correspondente ao direito de uso de 01
(uma) vaga para automével na garagem coletiva do condominio, e a drea total de 83,598m2, cabendo-lhe a
fragdo ideal de 0,0011550 no terreno do condominio.

CONTRIBUINTE: 2704101300.

M.60.803 /AA859

s

PROPRIETARIA: FITDIADEMA EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO SPE LTDA, inscrita no
CNPJ(MF) n® 24.875.846/0001-33, com sede na Avenida Fabio Eduardo Ramos Esquivel, n° 2.899, 1°
andar - cobertura, sak 08, Vila Odete, nesta cidade.

REGISTROS ANTERIORES: R.03/60.803, de 17.07.2017 (aquisi¢do) e R.05/60.803, de 07.11.2017
(incorporagdo), deste Registro. .

AV.01 - Em 13 de julho de 2018. v

Averba-se, nesta data, a abertura desta ficha complementar para o imével acima descrito, em fase de
construcdo, nos termos do item 226.1, Se¢do VI, Capitulo XX, das Nermas-de Servigo da Corregedoria
Geral da Justiga do Estado de S#io Paulo.

Yoy
AV.02 - Em 13 de julho de 2018. U

Averba-se que, conforme AV.06/60.803, de 07.11.2017, o imével esta quadrado no Programa Minha
Casa Minha Vida, instituido pela Lei Federaln® 11.977/09.

Patricia/Alves de Oliveira

N
AV.03 — Em 13 de juiho de 2018.

Averba-se que, conforme AV.08/60.803, de 07.11.2017, o empreendimento denominado "CONDOMINIO
CORES DIADEMA", ao qual pertence o imével desta matricula, estd submetido ao regime da
“AFETACAO”, pelo qual o terreno do condominio e as respectivas acessdes, constituem patrimdnio de

Continua no verso.
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afétaq_;ﬁo, destinado & consecugdio da incorporagdo e 3 entrega das unidades imobilidrias 20s reseectivos
adquirentes, conforme o disposto no art. 31-A, da Lein® 4.591, de 16.1

sgrevente

R.04 —- Em 29 de abrilde 2019. : b
Ref. prenotacio n° 163.254, de 22 de abril de 2019.

HIPOTECA: Conforme Instrumento Particular de Abertura de Crédito e Mutuo Para Construgdo de
Empreendimento Imobilidrio Com Garantia Hipotecdria e Outras Avengas, Com Recursos do Fundo de
Garantia do Tempo de Servigo - FGTS, no Ambito do Programa Minha Casa, Minha Vida, comcarter de
escritura piblica, firmado em S&o Paulo-SP, em 27 de margo de 2019, a proprietaria FIT DIADEMA
EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO SPE LTDA, qualificada, deu a frac;ao ideal de 0,0011550 do
terreno objeto desta matricula, que cotresponderd ao futuro apartamento n° 2003 (deis mil e trés),

localizado no 20° pavimento, da Torre E, do empreendimento denominado CONDOMINIO CORES
DIADEMA, bem como as benfeitorias que lhe serfio acrescentadas, que com a fragio ideal de outras
futuras unidades, totaliza a fragio ideal de 0,4016880 do terreno, em primeira e especial hlpoteca

transferivel a terceiros, 3 CAIXA ECONOMICA FEDERAL, inscrita no CNPJ(MF) sob n°

00.360.305/0001-04, com sede no Setor Bancério Sul, quadra 04, lotes 3/4, Brasilia-DF, para garantia da
abertura de um crédito no valor de R$ 29.805.273,75 (vinte ¢ nove mithdes oitocentos e cinco il
duzentos e setenta e trés reais e setenta e cinco centavos), destinado ao financiamento da construgéio do
referido empreendimento imobilidrio, comprazo de amortizagiio de 24 (vinte e quatro) meses, coma taxa
de juros nominal de 8,0000% a.a., efetiva de 8,3000% a.a., calculada pelo Sistema de Amortizacdo
Constante - SAC, sendo que o saldo devedor serd atualizado mensalmente, & referida taxa de juros,
acrescidos de atualizagio monetaria apurada neste periodo, com base nos indices de remuneragéo bésica
aplicada as contas vinculadas ao FGTS vigentes na data de aniversario do instrumento, constando do
titulo, cutras clausulas e condicBes, Estd arquivada nesta Serventia Certiddo Positiva com Efeitos de
Negativa de Débitos Relativos aos Tributos Federais e a4 Divida Ativa da Uniio n°
92C9.87EC.11F5.416B, emitida em 22.02.2019, a qual abrange inclusive as contribuigbes sociais
previstas nasalineas "a"a "d" do pardgrafo tnico do art. 11 da Lein® 8.212 de 24.07.1991. (Microfilme n®
163.254).

Selo digital. 1 198003210163254MF3WZO 99

MaurEe Paula J
crevente

AV.05 — Em 12 de setembro de 2022,

Ref. prenotagdio n° 186.154, de 22 de agosto de 2022.

Averba-se que, conforme AV.16 e R.17/60.803 de 12.09.2022, foi averbada a construgio e registrada a

Continuz ma ficha 62
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instituigdo e especificagfio das Torres D ¢ E do Empreendimento denominado "CONDOMINIO CORES
DIADEMA", passando esta ficha complementar a constituir a matricula de nimero em epigrafe.
(Microfilme n® 186.154).

Selo digjtal. 119800311018615419B30Z222Q

iko Honji
Escievente

AV.06 - Em 12 de setembro de 2022.
Ref. prenotagio n° 186.154, de 22 de agosto de 2022.

CONTRIBUINTE: Averba-se, nos termos da Escritura Particular de Instituigio e Especificagdo do
"CONDOMINIO CORES DIADEMA", firmada nesta cidade, em 24 de maio de 2022, que o imével é
atualmente lancado pelo contribuinte n® 2704188200, conforme Certiddo de Valor Venal do Imével n°
2022062317213602, expedida em 23 de junho de 2022, pelo Municipio de Diadema. (Microfilme n°
186.154).

Selo digital. 1198003310186154N7ISHX22L

iko Honji
Escrevente

AV.07 — Em 31 de janeiro de 2025.
Ref. prenotagio n® 207.604, de 20 de janeiro de 2025.
CANCELAMENTO DE HIPOTECA: Averba-se, nos termos da autorizagdio da credora, devidamente

formalizada, firmada em Sdo Paulo-SP, em 06 de maio de 2022, o DESLIGAMENTO do imdvel desta
matricula da hipoteca objeto do R.04 supra.}Micro filme n® 207.604).

Selo digital.1198003310207604M9AMT12pB

Vitor Damacena
Escrevente

AV.08 —Em 31 de janeiro de 2025.

Ref. prenotagiio n® 207.605, de 20 de janeiro de 2025.

Continua no verso. . .
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| VENDA E COMPRA: Conforme Escritura Piiblica de Venda e Compra, lavrada em 20 de dezembro de

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/A8ER4-VGMGF-9JBOU-XXMUL

DESENQUADRAMENTO : Averba-se, a Requerimento devidamente formalizado, firmado nesta cidade,
em 22 de setembro de 2022, e combase no disposto no § 3° do art. 42, da Lei Federal n° 11.977/09, o
DESENQUADRAMENTO do imdvel objeto desta matricula, do Programa Minha Casa Minha Vida.
(Microfilme n® 207.605).

Selo digital. 1198003310207605D Y7251

itor Damacena Pereira
Escrevente

R.09 —Em 31 de janeiro de 2025.

Ref prenotagio n° 207.607, de 20 de janeiro de 2025.

2024, as fls. 21, do livro n° 756, do 1° Tabelido de Notas desta cidade, a proprietiria, em cumprimento ao
contrato particular, firmado em 21 de margo de 2022, VENDEU o imével, pelo valor de R$ 208.000,00
(duzentos e oito mil reais), a GETTY REALTY & WEALTHY DO BRASIL LTDA, inscrita no
CNPJ(MF) n°® 52.633.607/0001-02, NIRE n° 35262453061, com sede na Rua Domingos Lentini, n® 77,
Sala 13, Jardim Wallace Simonsen, Sdo Bernardo do Campo-SP. Consta do titulo que a alienante
apresentou a Certiddo Positiva com Efeitos de Negativa de Débitos Relativos aos Tributos Federais e &
Divida Ativa da Unifio n° 7EB9.EE6C.03D2.7010, emitida em 18.11.2024, a qual abrange inclusive as
contribuigbes sociais previstas nas alineas "a" a "d” do pardgrafo tinico do art. 11 da Lei n° 8.212 de
24.07.1991. Valor Venal: R$ 240.554,05. Valor utilizado como base de calculo do ITBI: R$ 240.169,55.
(Microfilme n° 207.607).

AN

Selo digital. 11980032102076079J4 WE625

itor Damacena Pereira
Escrevente

R.10 - Em 11 de fevereiro de 2025.

Ref. prenotagio n°208.070, de 06 de fevereiro de 2025.

ALFENACAO FIDUCIARIA: Conforme Cédula de Crédito Bancdrio n® C53520076-1, emitida em
. Santo André-SP, em 27 de janeiro de 2025, a proprietiria GETTY REALTY & WEALTHY DO -
BRASIL LTDA, qualificada, ALIENOU FIDUCIARIAMENTE o imével desta matricula a
COOPERATIVA DE CREDITO, POUPANCA E INVESTIMENTO VALE DO PIQUIRI ABCD -
SICREDI VALE DO PIQUIRI ABCD PR/SP, inscrita no CNPJ(MF) n° 81.099.491/0001-71, NIRE
n° 41400001768, com sede na Avenida Presidente Kennedy, n® 2.384, Jardim [takia, Palotina-PR, para

Continua na ficha 03
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garantia de uma divida no valor total de R$ 287.393,00 (duzentos e oitenta {;;te mil e trezentos e
noventa e trés reais), a ser amortizada em 54 (cinquenta e quatro) parcelas mengais iguais e sucessivas de
RS$ 8.936,57 (oito mil e novecentos e trinta ¢ seis reais e cinquenta e sete centa s) dada uma, vencendo-
se a primeira em 10 de julho de 2025 e a tltima em 10 de dezembro de 2029, phrcelds essas que incluem
o principal e os encargos contratados, comjuros & taxa efetiva de 23,143931% a.a\e 1,750000% a.m,
capitalizados mensalmente, calculados de acordo com a Tabela Price, constandd do titulo outras
cldusulas e condigdes, especialmente a cliusula 1 do item I1I que estabelece o prazo de caréncia de 30
dias para inicio do procedimento de intimag¢Zo em imadimplemento. Valor de avaliagdo do
imével para fins de venda em piblico leildo: icrofilme n® 208.070).

— .

Lucas Henrique Fllva Nascimenio
ﬁs‘ Escr¢vente

AV.11 — Em 09 de outubro de 2026 .

Rel prenotagio n® 217.461, de 18 de marco ¥e 2026.

CONSOLIDACAO DE_PROPRIEDADE: Conforme Requerimentos expedidos eletronicamente,
firmados pela credora fiducidria, em Santo André-SP, respectivamente em 17 de margo e 01 de outubro
de 2026, em face do inadimplemento da devedora fiduciante, GETTY REALTY E WEALTHY DO
BRASIL LTDA, qualificada, que, intimada para pagamento e constituida em mora, deixou transcorrer o
prazo legal sem purga-la, averba-se a CONSOLIDACAQ da propriedade fiducidria do imével objeto
desta matricula em favor da COOPERATIVA DE CREDITO, POUPANCA E INVESTIMENTO
VALE DO PIQUIRI ABCD - SICREDI VALE DO PIQUIRI ABCD PR/SP, qualificada, na forma
do §7°, art. 26, da Lein® 9.514, de 20 de novembro de 1997, para o qual foi atribuido o valor de R$
282.000,00. Valor Venal: R$ 249.420,25. Valor Venal base de cilculo do ITBI: R$ 282.000,00.
{Microfilme n° 217.461).

Selo digital. 11980033102174613S584726H

“uA om:
Cg;ﬂne mosia Cruz

Sub.
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—— MATRICULA ——

76601

PATRICIA ANDRE DE CAMARGO FERRAZ, Oficiala de Registro de Imoveis de Diadema, CERTIFICA, nos
termos do art. 19, Paragrafo 1°, da Lei Federal n® 6.015, de 31.12.73, que a presente certiddo € copia reprografica de
inteiro teor da matricula referida, refletindo a situagio juridica do imével, com respeito a ALIENACOES, ONUS
REAIS E PRENOTACOES, até a data de 08/10/2026, inexistindo qualquer registro de citacdo de acdes reais e pessoais
reipersecutorias em relagio ao imovel, exceto se constante dos atos praticados e noticiados na presente certiddo. E o que
tem a certificar, conforme pedido feito. O referido é verdade e dou fé. Serve como certidio de FILIACAO
VINTENARIA, no caso do registro anterior constante do preambulo ter sido lavrado ha mais de vinte anos, nos termos
do Prov. CGJ 20/93. A Comarca de Diadema foi desmembrada da Comarca de Sdo Bernardo do Campo e instalada em
08.12.1967. A presente certiddo foi extraida sob a forma de documento eletronico mediante processo de certificacao
digital disponibilizado pela ICP-Brasil, nos termos da Medida Provisoria n°® 2.200-2, de 24/08/01, devendo para sua
validade ser conservado em meio eletrdnico, e ter comprovadas sua autoridade e integridade. Diadema, data e hora
abaixo indicadas.

Ao Serventudrio........... R$ 45,88  Certiddo expedida as 15:51 horas do dia 13/10/2026.

Ao Estado ................... R$ 13,04 Para lavratura de escrituras esta certidao ¢ valida por 30 dias (NSCGJSP, XVI, 15, "c").

A Cart. Serv. ... Protocolo n°.217.461
Ao Reg. Civil .............

Ao Trib. de Jus. .
AoMP..... ..

SELOS E CONTRIBUICOES
RECOLHIDOS POR VERBA.

Selo Digital: 1198003C30217461F5W9U5262

Para conferir a procedéncia deste documento efetue a leitura do QR Code impresso ou acesse o endereco eletronico
https://selodigital.tjsp.jus.br

As certidées do Registro de Imdveis podem ser solicitadas pela plataforma https://www.registrodeimoveis.org.br,
sem intermediarios e sem custos adicionais.
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