PODER JUDICIARIO DO ESTADO DO PARANA

T g COMARCA DA REGIAD METROPOLITANA DE LONDRIMA - FORO CENTRAL DE LONDRIMA
5 9* VARA CIVEL DE LONDRIMA - PROJUDI
g Avenida Dugue de Caxias, 689 - Anexo |, 6" And - Caigaras - Londrina/PR - CEP: BE.015-302 - Fone: 3028-7304 - E-

mail: len-Svj-e@tjprjus.br

EDITAL DE LEILAO PUBLICO E INTIMACAO DE TERCEIROS
INTERESSADOS, DEMAIS CREDORES E DO(A)(S) DEVEDORES: CLAUDIO
EVARISTO DE ALMEIDA (CPF/CNPJ SOB O N° 691.865.539-68) E HAGI
FELIPE DE ALMEIDA (CPF/CNPJ SOB O N° 096.229.459-45).

Processo n°: 0008480-74.2018.8.16.0014

Classe — Assunto: Cumprimento de Sentenga

Exequentes: ANTONIO PEREIRA e CLEUZA APARECIDA PEREIRA

Deprecados: CLAUDIO EVARISTO DE ALMEIDA e HAGI FELIPE DE ALMEIDA

O(A) Exmo.(a) Dr.(a) Juiz(a) de Direito Aurénio José Arantes de Moura da(o) 9* Vara
Civel do Foro Central da Comarca da Regido Metropolitana de Londrina, na forma da lei,
FAZ SABER, a todos os interessados € aos que possam interessar, que nos autos em
epigrafe, o vendera, em LEILAO PUBLICO, de forma eletronica, por meio do site
www.jmfleiloes.com.br , nos termos do artigo 882, §1°, do CPC e da Resolugdo 236 do
CNJ, o(s) bem(ns) e na forma a seguir descriminada.

PROCESSO: Autos sob n° 0008480-74.2018.8.16.0014, de CUMPRIMENTO DE
SENTENCA, em tramite na 9* Vara Civel do Foro Central da Comarca da Regido
Metropolitana de Londrina, em que sdo exequentes Antonio Pereira, inscrito(a) no
CPF/CNPJ sob n° 024.750.468-80, e Cleuza Aparecida Pereira, inscrito(a) no CPF/CNPJ
sob o n° 507.524.729-68, e executados Claudio Evaristo De Almeida, inscrito no
CPF/CNPJ sob n°® 691.865.539-68, e Hagi Felipe de Almeida, inscrito no CPF/CNPJ sob
o n°096.229.459-45.

O(s) bem(ns) sera(ao) vendido (s) no estado em que se encontra (m), sem garantia. As
fotos, descricdo detalhada e avaliagdo poderdo ser acessadas através do portal
www.jmfleiloes.com.br.

Nos termos do artigo 908, § 1°, CPC e art. 130, paragrafo tnico do CTN, os bens serdo
adquiridos livres e desembaragados de quaisquer Onus, até a data da expedi¢do da
respectiva Carta de Arrematacao ou Mandado de Entrega.

DEBITO DA ACAOQ: R$ 466.140,72 (quatrocentos e sessenta e seis mil, cento e quarenta
reais), conforme calculo de mov. 628.2, atualizado em 14 de maio de 2025.

DATA E HORA: O 1° LEILAO sera encerrado no dia 30/07/2025, a partir das 16:00
horas. Caso ndo haja licitantes, o 2° LEILAO ter4 seu inicio imediatamente apds o
encerramento do primeiro leildo, e seu encerramento se dara no dia 31/07/2025, a partir
das 16:00 horas (ambos horarios de Brasilia). Contendo lance nos 03 (trés) minutos
antecedentes aos termos finais da alienag¢do, o horario de fechamento do pregdo sera
prorrogado em 03 (trés) minutos para que todos os usudrios interessados tenham

oportunidade de ofertar novos lances.
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DO(S) BEM(NS): Uma area de terras medindo 300,00 metros quadrados, constituida
pela data sob n° 22 (vinte e dois), da quadra n°12 (doze), da planta do JARDIM LAS
VEGAS, desta cidade de Ibipora, neste municipio e comarca, dentro das seguintes divisas
e confrontacdes frente para a rua Eduardo Reginato com 12,00 metros de extensao; de um
lado com o lote n°® 21, com 25,00 metros; do outro lado com o lote n°23 com 25,00 metros;
e aos fundos com parte do lote n® 01, com 12,00 metros. Matricula n° 10.593 do
Cartorio de Registros de Imdveis de Ibipora. (mov. 632.2)

Consta no Laudo de Avaliagdo do Imodvel (mov. 541.8) as seguintes informagdes:
Contendo uma casa e uma edicula aparentemente com 120 m2 de construg¢do casa de
alvenaria em bom estado de conservagdo. Localizagdo: O imovel objeto do presente
laudo de avaliagdo, situa — se neste Municipio de Ibipora-PR, na Rua Eduardo Reginato,
na regido central da cidade proximo a toda a infraestrutura oferecida pelo municipio.

Avaliacao: R$ 210.000,00 (duzentos e dez mil reais) — mov. 541.8 (paginas 86 a 88), de
31 de marco de 2023, com valor atualizado pela calculadora Agnesi, disponibilizado pelo
TJPR, utilizando a média do INPC ¢ IGP-DI, totalizando o valor de R$ 224.877,78
(duzentos e vinte e quatro mil, oitocentos e setenta e sete reais e setenta e oito
centavos).

Onus: R.3 — Usufruto vitalicio: Nu-proprietarios: Claudio Evaristo de Almeida e sua
mulher Valdirene Toledo de Almeida, qualificados no registro 02 da matricula.
Usufrutuarios: Amancio Evaristo de Almeida e sua Mulher Manoela Figueira de Almeida,
também qualificados no registro 02 da matricula.

AV. 04 e AV. 05 — Indisponibilidade de bens oriunda dos presentes autos 0008480-
74.2018.8.16.0014.

Benfeitorias ndo averbada na matricula.

E de responsabilidade do interessado/ arrematante as diligéncias necessarias para a
conferéncia de eventuais novos onus.

A matricula juntada no mov.632.2 poderd ser acessada na area “anexos” no site do
leiloeiro.

Obs.: Consta no mov. 195.1 a informag¢do de que os pais do executado Claudio Evaristo
De Almeida “usufrutudrios do imovel objeto da Matricula 10.593, do Cartorio de
Imoveis de Ibipord, ja sdo falecidos; contudo, por falta de condigoes financeiras, o
expoente ndo conseguiu ainda proceder a baixa do usufruto”. Assim, caberd ao
arrematante diligenciar junto ao Cartdério de Registro de Imdveis para a exclusdo do
usufruto, mediante apresentacdo das certiddoes de Obito e demais documentos exigidos
para a regularizacdo registral

VALOR MINIMO DE VENDA: No primeiro leildo serio aceitos os lances com valor
igual ou superior ao da avaliagdo atualizado R$ 224.877,78 (duzentos e vinte e quatro
mil, oitocentos e setenta e sete reais e setenta e oito centavos). No segundo leildo,
serdo aceitos os lances a quem mais der, ndo sendo aceito os por preco vil, este
considerado o de 50% (cinquenta por cento) da avaliagdo atualizada, nos termos do art.
891, caput e paragrafo unico, do CPC, bem como o item 4 da r. decisdo de mov. 582.1 ou




seja, R$ 112.438,89 (cento e doze mil, quatrocentos e trinta e oito reais e oitenta e
nove centavos).

LOCAL: O leilao serd realizado através do site www.jmfleiloes.com.br, onde sera
realizada a publicacdo do presente edital, com antecedéncia minima de 05 (cinco) dias ao
encerramento do primeiro leildo, por meio do qual serdo aceitos lances a partir desta data.
Os interessados deverao realizar o cadastro com antecedéncia minima de 24 horas antes
do encerramento do ultimo dia ttil do leildo, sendo esta de natureza pessoal, intransferivel
e de exclusiva responsabilidade do usudrio, inclusive nos casos de uso indevido da senha.

LANCES: Os lances serdo ofertados pela internet, através do site
www.jmfleiloes.com.br. O interessado ¢ o Unico responsdvel pelas informagdes e
documentos fornecidos por ocasido do cadastro para participar do leilao, respondendo,
civel e criminalmente, por eventual informacdo incorreta que venha a prejudicar o ato.
Ao se cadastrar e participar do leildo, o interessado adere integralmente as condigdes,
principalmente as previstas no presente edital.

Serdo aceitos lances a vista e parcelados. O lance a vista prevalecerd sobre o parcelado.
J& o parcelado seguird os mesmos parametros das propostas estipuladas pelo art. 895 do
CPC, onde sera aceita uma entrada de pelo menos 25% (vinte e cinco por cento) do valor
do lance a vista e o restante parcelado em até 30 (trinta) meses, garantido por hipoteca do
proprio bem, quando se tratar de imoveis.

Em caso de concorréncia de lances parcelados com valor igual, prevalecera o com maior
porcentagem de valor a vista.

Se equivalentes os valores de entrada no lance parcelado, prevalecera o que ofertar menos
parcelas para quitacao total do imovel.

Os lances parcelados obedecerdo ao previsto no art. 895 para aquisi¢do do bem por
propostas.

PAGAMENTO: Aceito o lance, o pagamento devera ser realizado em até 24 horas pelo
arrematante, por deposito judicial ou por meio eletronico (art. 892, CPC), salvo
disposic¢ao judicial diversa ou arrematacao a prazo (art. 895, §9°, CPC).

Nao sendo efetuados os depositos, serdo comunicados também os lances imediatamente
anteriores, para que sejam submetidos a apreciagdo do juiz, na forma do art. 895, §§ 4° ¢
5°; art. 896, § 2° arts. 897 e 898, sem prejuizo da invalidac¢ao de que trata o art. 903 do
Cddigo de Processo Civil.

Ap0s a realiza¢dao do pagamento da Guia de Deposito Judicial e da Guia de Pagamento
da comissdo do leiloeiro, o arrematante deverd encaminhar os respectivos comprovantes
de pagamento por e-mail (contato@jmfleiloes.com.br), a fim de que estes sejam juntados
aos autos do processo e, assim, seja lavrado o auto de arrematagdo para expedi¢do da
ordem de entrega do bem movel ou carta de arrematagdo do bem imdvel, sem prejuizo de
outros documentos necessarios.

DA PROPOSTA DE PARCELAMENTO: Consoante ao estabelecido no art. 895, CPC,
o interessado em adquirir o bem penhorado em prestagdes poderd apresentar: I — até o
inicio do primeiro leildo, proposta de aquisicdo do bem por valor ndo inferior ao da
avaliacdo; I — até o inicio do segundo leildo, proposta de aquisi¢cao do bem por valor que
nao seja considerado vil; §1° A proposta conterd, em qualquer hipdtese, oferta de
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pagamento de pelo menos vinte e cinco por cento do valor do lance a vista e o restante
parcelado em até 30 (trinta) meses, garantido por caugdo idonea, quando se tratar de
moveis, e por hipoteca do proprio bem, quando se tratar de imodveis; § 2° As propostas
para aquisi¢do em prestagdes indicardo o prazo, a modalidade, o indexador de corregdo
monetdria e as condi¢des de pagamento do saldo. As parcelas serdo atualizadas pela média
aritmética simples dos indices INPC e IGP-DI — (Decreto n® 1544/1995), a partir da data
da arrematacdo; § 4° No caso de atraso no pagamento de qualquer das prestacdes, incidira
multa de dez por cento sobre a soma da parcela inadimplida com as parcelas vincendas;
§ 5° O inadimplemento autoriza o exequente a pedir a resolu¢ao da arrematacdo ou
promover, em face do arrematante, a execucdo do valor devido, devendo ambos os
pedidos ser formulados nos autos da execucdo em que se deu a arrematagdo, devendo
ambos os pedidos ser formulados nos autos da execugdo em que se deu a arrematacdo. §
6° A apresentagao da proposta ndo suspende o leildo; § 7° A proposta de pagamento do
lance a vista sempre prevalecerd sobre as propostas de pagamento parcelado; § 8°
Havendo mais de uma proposta de pagamento parcelado, estas deverdo ser submetidas a
apreciacdo deste juizo, sendo que prevalecerd a proposta de maior valor, ou em iguais
condi¢des, a formulada em primeiro lugar. Em caso de arrematacdo parcelada, compete
exclusivamente ao arrematante a emissdo das guias e comprovagdo do pagamento no
processo. A ordem de entrega do bem movel ou a carta de arrematagdo do bem imovel,
com o respectivo mandado de imissdo na posse, sera expedida depois de efetuado o
deposito ou prestadas as garantias pelo arrematante, bem como realizado o pagamento da
comissao do leiloeiro e das demais despesas da execugdo, nos termos do art. 901, §1°,
CPC.

Observacdo: A manifestacdo do arrematante nos autos se dard por intermédio de
advogado constituido por este, inclusive na hipdtese de desisténcia prevista no art. 903,
§5°, 1, Il e Il do CPC.

AUTO DE ARREMATACAOQ: auto de arrematagio sera lavrado imediatamente apos a
comprovagdo do pagamento do lote e comissdo, e sera assinado pelo Juiz, pelo
arrematante e pelo leiloeiro. Uma vez assinado, a arrematacao sera considerada perfeita,
acabada e irretratavel, ainda que venham a ser julgados procedentes os embargos do
executado ou a agdo autonoma de que trata o § 4° deste artigo, assegurada a possibilidade
de reparagdo pelos prejuizos sofridos (artigo 903 do Codigo de Processo Civil/2015),
podendo o arrematante desistir da aquisi¢do apenas nas hipoteses do § 5° do Art. 903 do
CPC).

DA RESPONSABILIDADE DO ARREMATANTE E TRANSFERENCIA DO(S)
BEMNS): A responsabilidade para a transferéncia do bem para o seu nome ¢
inteiramente do arrematante, inclusive com despesas cartorarias e congéneres.

O interessado em arrematar o(s) bem(ns) € responsavel por diligenciar a fim de averiguar
as condigdes fisicas e juridicas que o(s) bem(ns) possui(em), inclusive, (s) Onus real e/ou
o(s) gravame(s) que pesa(m) sobre o(s) bem(ns), ndo podendo alegar qualquer
desconhecimento posterior a arrematagao.

O arrematante deve diligenciar para confirmar o(s) 6nus real e/ou o(s) gravame(s) que
pesa(m) sobre o(s) bem(ns) apds a arrematacdo, a fim de, se desejar, fazer uso do direito
previsto no artigo 903, § 5°, inciso I do Cddigo de Processo Civil, uma vez que apds a




confeccdo do edital podem ocorrer novas penhoras/gravames sobre o(s) bem(ns), que
culminard na preclusdo para o arrematante caso ndo seja(m) questionada(s) a tempo.

Se o bem estiver em deposito, a partir da expedi¢do da ordem entrega do bem os custos
de permanéncia, manutencdo e preservacdo do bem serdo do arrematante, inclusive
eventuais didrias.

No ato da retirada do(s) bem(ns) arrematado(s), o arrematante deverd conferir o(s)
referido(s) lote(s) (natureza, quantidade, estado ou condi¢cdes em que o(s) mesmo(s)
estiver(em). Sendo constatada qualquer divergéncia e/ou irregularidade, o fato devera ser
imediatamente informado, por escrito, ao leiloeiro que serd encaminhada ao MM. Juiz,
ficando a retirada suspensa até que estejam solucionadas as eventuais duvidas existentes.
Nao sera aceita qualquer reclamagdo do arrematante com relagdo a irregularidade e/ou
divergéncia do(s) bem(ns) arrematado(s) apos a retirada do(s) mesmo(s).

Para transferir o(s) bem(ns) arrematado(s), o arrematante, ou seu procurador, devera
primeiramente retirar junto ao cartério judicial o respectivo “Mandado de Entrega do
Bem” e entdo apresenta-lo ao Orgdo responsavel pelo registro do bem, recolhendo as
custas extrajudiciais pertinentes (DETRAN, ANAC, Capitania, etc).

As despesas de transferéncia do bem arrematado, tais como emolumentos cartoriais,
imposto de transmissao de bens imoveis — ITBI e/ou taxas relativas a transferéncia de
veiculos nos orgaos de transito competentes, correrdo por conta do arrematante.

CARTA DE ARREMATACAO E/OU MANDADO DE ENTREGA DO BEM: A carta
de arrematagdo e/ou mandado de entrega do bem serd(ao) expedido(s) pelo juizo
responsavel pelo processo, apds o certificado decurso do prazo previsto no §2° do artigo
903 do CPC, devendo o arrematante comprovar o pagamento da taxa para expedi¢ao do
Mandado de Entrega do Bem, bem como providenciar as pegas elencadas no artigo 901,
§2°do CPC, e sempre que necessario, recolher as custas para acompanhamento de Oficial
de Justiga.

Nao existe prazo estabelecido para a certificagdo do decurso de prazo nos autos, ato que
depende exclusivamente do volume de trabalho do Cartério Judicial, sendo certo que a
entrega do(s) bem(ns) ocorrera apenas apos esse ato.

Para o cancelamento das constricdes anteriores a arrematacdo, € oriundas de outros
processos, deverd o arrematante requerer a expedicdo do(s) oficio(s) diretamente aos
respectivos juizos que originaram as constri¢oes.

LEILOEIRO: O leildo sera conduzido pelo(a) Leiloeiro(a) Oficial Sr.(a) JOAO VITOR
MARTINS FERREIRA, matriculado(a) na Junta Comercial do Parand (JUCEPAR),
sob o n° 21/331-L.

COMISSAO DO LEILOEIRO: sera devido o valor de 5% (cinco por cento) sobre o
valor da arrematagdo, a ser pago pelo arrematante.

Caso o edital ja tenha sido publicado e as partes deem causa para a ndo venda do(s)
bem(ns), serdo devidas as seguintes comissdes: I — 2% (dois por cento) sobre o valor da
avaliacdo, a ser pago pelo exequente, em caso de adjudicagdo; II — 2% (dois por cento)
sobre o valor da avaliagdo, a ser pago pelo executado, em caso de remigao; ITII — 2% (dois
por cento) sobre o valor da avaliacdo, a ser pago pelas partes caso entrem em acordo apos
a realizacdo de leildo positivo, salvo disposicao diferente no termo de acordo. Se o




pagamento se der antes da publicagdo do edital, nao sera devida nenhuma indenizagao ao
leiloeiro, salvo despesas como depositario, decorrente de avaliagdo e/ou remogao.

PAGAMENTO DA COMISSAO DO LEILOEIRO: O pagamento pela arrematacio
dos bens sera efetuado a vista, através de depdsito nos autos, pela Guia de Deposito
Judicial, que sera enviada por e-mail pelo leiloeiro ao arrematante.

PUBLICACAO DO EDITAL E INTIMACAO: Através do presente edital, fica(m) o(s)
devedor(es), qual(is) seja(m): CLAUDIO EVARISTO DE ALMEIDA (CPF/CNPJ
SOB O N° 691.865.539-68) ¢ HAGI FELIPE DE ALMEIDA (CPF/CNPJ SOB O N°
096.229.459-45), devidamente INTIMADO(S), suprindo, assim, eventual insucesso nas
notificagdes e/ou intimagdes pessoais de todos interessados, bem como dos seus
respectivos patronos.

Ficam também intimados, através do presente, para fins do art. 889, inciso I a VIII e
paradgrafo unico, do CPC, o(s) conjuge(s), eventual(is) credor (es) hipotecario(s),
usufrutuario(s) coproprietarios, do(s) Imoével(is), na hipdtese de nao serem eles
encontrados para intimagao pessoal, das datas, horario e local acima mencionados, para
a realizacdo do 1° e 2° Leildo Publico do(s) bem(ns) penhorado(s), ndo podendo alegar
desconhecimento diante da publicidade em rede mundial de computadores.

Se o(a) ré(u)/executado(a) for revel e ndo tiver advogado constituido, ndo constando dos
autos seu endereco atual ou, ainda, ndo sendo ele encontrado no endereco constante do
processo, a intimagao considerar-se-a feita por meio do proprio edital de leilao (art. 889,
paragrafo unico do CPC).

O edital de leildo sera publicado na rede mundial de computadores, especificadamente no
site www.jmfleiloes.com.br nos termos do art. 887, §2° do CPC, o qual estara dispensado
a publicagdo em jornal.

DUVIDAS E EXCLARECIMENTOS: Poderio ser sanadas através do site
www.jmfleiloes.com.br, ou através do endereco eletronico contato@jmfleiloes.com.br e
do telefone/ WhatsApp (43) 99970-2000.

DADO E PASSADO nesta cidade e comarca de Londrina, aos trés dias do més de junho
de dois mil e vinte e cinco. Eu, Jodo Vitor Martins Ferreira, Leiloeiro Oficial matriculado
na JUCEPAR sob o n° 21/331-1, que o digitei e subscrevi.

AURENIO JOSE ARANTES DE MOURA
Juiz de Direito
(assinado e datado digitalmente)
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