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REPUBLICA F. EDERATIVA DO BRASIL

COMARCA DE CURITIBA ESTADO DO PARANA

4° OFICIO DE AVALIAGAO

%ﬂﬂtb(’(} %a};um @/Ve‘y}féa

TITULAR

LAUDO DE AVALIAGAO N° 130.26

Em cumprimento ao respeitavel mandado do M.M. Juiz
de Direito da 3% Vara de Familia, expedido nos Autos sob n°® 1311-
33/2017.8.16.0188 em que é requerente ANDRE BORIO TRAGANTE E
OUTRO e requerido GUILHERME TADEU TRAGANTE E OUTRO.

avalia o bem adiante descrito, pela forma seguinte:

Apartamento n°® 502 no 8° pavimento do Edificio Guaruja, situado na Rua
Oyapock n° 49, com &rea construida privativa de 89,75 m?, area comum de
20,69 m2, area de estacionamento de 22,78 m?, construida global de 133,22 m2,
com as demais caracteristicas constantes na Matricula n® 34491 da 3?
Circunscricdo do Registro de Imoveis de Curitiba; IF 16.054.118.017-7;
Descricdo do apartamento: contém sala para dois ambientes com sacada,
cozinha, lavanderia, banheiro, trés quartos (uma suite), banheiro social e vaga
demarcada n° 58;

Que se avalia 0 IMOVEL €M .......ccccovevveeveceieeeeees e, R$ 712.277,00

(SETECENTOS E DOZE MIL DUZENTOS E SETENTA E SETE REAIS)

Curitiba, 19 de Margo de 2026
- J/ ' /| /
} / i / » [__,;.’;, ’,/
s /' FRANCISCO CHAGAS NEGRAO /

~—— - 4° Avgliador Judicial -
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METODOLOGIA - CRITERIOS

Método adotado: Método Comparativo de Dados do Mercado

Critérios: Ofertas de vendas; mesmo bairro; mesma rua; areas semel

hantes;

Classificagdo quanto a liquidez: média

Laudo realizado atendendo o que determina o Art.115 do CNFJ-CGJ/TJPR, Art.872, |, do CPC e
NBR 14653-2, respeitando-se os limites e a competéncia desta serventia.

wvalor Aarea P U
a &690. 000, OO 26 S 023,26
2 750. 000, OO0 j =4 S.152, 17
3 645 . 000, OO 26 7 .500, OO
=5 750.000, OO0 77 oS. 740,26

Sormma

23.415,69

Unitario RS/ m?>2 S.353,92
Fator de Oferta 0,95 Z.O936,23
Inmovel m= S0, 7S5
avaliacSo RS 712 276,34

ELEMENTOS PESQUISADOS

https://www.vivareal.com.br/imovel/apartamento-3-quartos-cristo-rei-bairros-curitiba-com-garagem-

86m2-venda-RS690000-id-2872632716/?source=ranking%2Crp

https://www.chavesnamao.com.br/imovel/apartamento-a-venda-3-quartos-co

m-garagem-pr-curitiba-

cristo-rei-RS750000/id-28699357/

https://www.chavesnamao.com.br/imovel/apartamento-a-venda-3-quartos-co

m-garagem-pr-curitiba-

cristo-rei-128m2-RS645000/id-30403228/
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& vivareal

Apartamento com 3 Quartos e 2 Localizagéo

. ~ 2
banheiros a Venda, 86 m por RS... @ Rua Oyapock, 49 - Cristo Rei, Curitiba - PR

Mstrogem Quartos Banbeiros Vagos
£ 86m* =3 g2 al '
stacko o e [ of
Silva - Vila Capanema Gocgle
Mobiliado - Varanda - Area de servigo +13 B9, Dados cartogrificos £2026 Google  Temmos  Informs o 1o maps
Valores
Venda
RS 690.000 .

s Adallseg - Corretora De Im6...
g e =

D4674-1-PR
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Venda
Ver parcelas
R$ 750.000
s RS B
Condominio
980/mes

° Rua Oyapock. 99. Cristo Rei. Curitiba/PR

Area utl Quartos Suites Banheiros Garagens
™M 92m’ " 3 [==0 Q 2 al
Anuncionte Diomante (&

Imobilidria Sillos e

© CRECI 5057
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Anuncio Fotos & Videos Mapa Street View Nas proximidades

Venda
R$ 645.000

Condominio RS- « IPTU RS 130

© Rua Oyapock. 49, Cristo Rei, Curitiba/PR

Area util Area total Quartos Suites Banheiros
M 86m’ M 128m’ (== (=0 23
Garogens

aIl

Anunciante Diamante @

J SRR Pamaca
Jamaica Imoéveis

@ Desde marco de 2015 no Chaves na Méo
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Arq: laudo de avaliagéo

Apartamento com 3 Quartos @
venda, 77m? - Cristo Rei

Metragem Quartaz Banheiros Vogas
B 77m* 83 w2 821
Elevador  Lawanderia ~ Varanda gourmet *7
Valores
Venda
RS 750.000 .
9 Properties2You @

e

Cre S536-J ¥

LocalizagGo

(@ Rua Oyapock, 38 - Cnsto Rel, Curitiba - PR

\\ o ®/

40 Durival Britto & CA
- Vila Capanema Gongle I
B, Dades ©2026Google  Teamos.  Indoemar oo RO Mega
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