EXCELENTISSIMA SENHORA DOUTORA JUIZA DE DIREITO DA 12 VARA
CIVEL DO FORO DA COMARCA DE UBATUBA/SP

Processo n° 0002867-43.2024.8.26.0642

Francisco José de Siqueira Bittencourt, ja devidamente qualificado nos
presentes autos, por seu advogado infra-assinado, vem, com a urgéncia que o
caso requer, a presenca de Vossa Exceléncia, manifestar-se e requerer o que
segue.

DA URGENCIA E DA NECESSIDADE DE SUSPENSAO DA HASTA
PUBLICA

Conforme consta do edital aprovado por este Juizo, encontra-se
designada a realizagdo de leildo eletrbnico do imével objeto dos presentes
autos — Casa n° 11 do Condominio Residencial Altos da Praia Vermelha,
matricula n° 60.329 do Oficial de Registro de Iméveis de Ubatuba/SP —, com
primeira praga marcada para o periodo de 01/09/2026 a 04/09/2026 e segunda
praga de 04/09/2026 a 06/10/2026.

Ocorre que ha nos autos uma circunstancia superveniente de ordem
juridica que impde, com urgéncia, a suspensao das hastas publicas ora
designadas: encontra-se pendente de julgamento perante o Egrégio Tribunal
de Justica do Estado de Sado Paulo o Agravo de Instrumento n°
2161911-79.2026.8.26.0000, interposto pelo proprio Requerente Francisco
José de Siqueira Bittencourt, cujo objeto é precisamente o pedido de
adjudicacao da quota-parte de 10% (vinte por cento) do imével ora levado
a leilao, pertencente ao coproprietario-executado Francisco Eduardo
Boiani.

A pendéncia do julgamento deste recurso — com potencial de alterar
substancialmente a configuragao proprietaria do imoével antes mesmo da
realizacdo das hastas — torna prematura a alienagao judicial ora designada,
por duas razdes que se complementam e que serdo a seguir expostas.

I — DO IMPACTO DA ADJUDICAGAO SOBRE AS CONDICOES DE
PARTICIPAGCAO DO REQUERENTE NA HASTA

O Requerente é coproprietario do imoével com fragao ideal de 25% (vinte e
cinco por cento), conforme registrado na matricula n° 60.329. O executado
Francisco Eduardo Boiani é titular de 10% (vinte por cento) da mesma fragcéo
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ideal — exatamente o percentual objeto do pedido de adjudicagdo em
discussdo no Agravo de Instrumento n° 2161911-79.2026.8.26.0000.

Caso sobrevenha decisao favoravel ao Requerente naquele recurso — o
que é plenamente viavel, dada a solidez dos fundamentos ali desenvolvidos —,
sua fracao ideal no imével passara de 25% para 35%. Essa alteragdo nao é
meramente formal: ela tem reflexo direto e concreto sobre as condi¢gdes em
que o Requerente participaria da presente hasta publica para fins de extingao
do condominio.

Com participacado proprietaria de 35% sobre o bem, além de possiveis
compensagdes de outras dividas em seu favor, 0 Requerente teria condigdes
substancialmente mais vantajosas para eventual competicdo na arrematacéo
do imoével em leildo — seja pelo menor desembolso efetivo necessario para
cobrir a diferengca entre sua fragdo e o valor total do bem, seja pelo
fortalecimento de sua posigcao negocial e financeira no processo de extingao do
condominio. Em sentido contrario, obriga-lo a participar do leildo com apenas
25% de fragao ideal — como se o recurso pendente ndo existisse — seria
priva-lo de uma vantagem legitima que podera ser-lhe reconhecida a qualquer
momento pelo Tribunal.

Realizar a hasta publica antes do julgamento do agravo significa, em
outras palavras, impor ao Requerente uma situacdo de desvantagem artificial,
potencialmente irreversivel, decorrente do ritmo da tramitagao processual e ndo
da auséncia de direito.

I — DO DIREITO DE PREFERENCIA DO REQUERENTE NA QUALIDADE
DE COPROPRIETARIO

A condig¢ao de coproprietario do imovel confere ao Requerente direito de
preferéncia na aquisicao da fragao ideal alienada judicialmente, nos termos do
art. 843, §3°, do Cddigo de Processo Civil, c/c art. 504 do Cadigo Civil. Esse
direito, por sua propria natureza, pressupdée que o titular saiba, com
antecedéncia e clareza, qual sera a extensdo de sua participagdo no bem no
momento em que exercera a preferéncia.

Se o Agravo de Instrumento n® 2161911-79.2026.8.26.0000 for julgado
procedente antes da realizagdo do leildo, o Requerente ja sera titular de 35%
do imoével quando do exercicio do direito de preferéncia — circunstancia que
altera profundamente os calculos econémicos e juridicos envolvidos. Se o leildo
ocorrer antes do julgamento do recurso e o Requerente exercer o direito de
preferéncia com base na fracao atual de 35%, podera enfrentar uma situacao
de sobreposicao ou conflito caso a adjudicagao seja posteriormente deferida.
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A prevencdo dessa inseguranga juridica — que prejudica tanto o
Requerente quanto os demais condéminos e eventuais licitantes — recomenda
com veeméncia que as hastas sejam suspensas até que o cenario proprietario
do imovel esteja definitivamente estabelecido.

Il — DO CABIMENTO DA SUSPENSAO E DOS REQUISITOS LEGAIS

A suspensdo da hasta publica encontra fundamento no art. 921 do
Cddigo de Processo Civil, que autoriza a sustacédo dos atos executdrios diante
de circunstancias que possam comprometer a regularidade ou a utilidade do
ato expropriatério, bem como nos principios gerais da efetividade processual e
da vedacéao ao desperdicio da atividade jurisdicional.

A presencga de recurso pendente de julgamento no Tribunal, com objeto
diretamente relacionado a titularidade da fracdo do imével a ser alienado,
configura justamente essa hipotese: a realizacdo do leildo antes do acdérdao
cria risco real de que a alienagao se efetive em condi¢cdes que precisardo ser
revertidas ou renegociadas, gerando tumulto processual, inseguranga para o
arrematante e prejuizo ao Requerente.

O fumus boni iuris é evidente: o Agravo de Instrumento n°
2161911-79.2026.8.26.0000 tem  fundamentos  sdlidos, amplamente
desenvolvidos em suas razdes recursais, e a probabilidade de seu provimento
€ concreta. O periculum in mora é igualmente patente: a hasta esta designada
para setembro de 2026, o que inviabiliza qualquer providéncia posterior caso o
leildo se realize e o bem seja arrematado antes do pronunciamento do Tribunal.

IV— DO PEDIDO

Diante do exposto, requer o Requerente Francisco José de Siqueira
Bittencourt:

1. A suspensdo imediata das hastas publicas designadas para os dias
01/09/2026 (12 praca) e 04/09/2026 (22 pracga), nos autos do Processo n°
0002867-43.2024.8.26.0642, até o julgamento definitvo do Agravo de
Instrumento n° 2161911-79.2026.8.26.0000, em tramite perante o Egrégio
Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo;

2. Caso Vossa Exceléncia entenda necessario, a intimagao das demais
partes para manifestacdo no prazo que for fixado, preservando-se, contudo, a
eficacia imediata da suspensao diante da urgéncia e da iminéncia das datas do
leildo.
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Requer-se, ainda, que seja dado ciéncia ao Leiloeiro Publico Georgios José
llias Bernabé Alexandridis — JUCESP n° 914 — acerca da suspensio das
hastas, para que sejam sustados todos os atos preparatorios e de publicidade
eventualmente em andamento.

Termos em que pede e espera deferimento, com a urgéncia que o caso requer.

Ubatuba, 25 de agosto de 2026.

IGOR CAMARGO RANGEL

OABI/SP 327.427
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‘ TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
- W COMARCA DE UBATUBA
S & & P FORO DE UBATUBA

* . 12VARA
3 0 FEVEREIRO DE 134 R. Sergio Lucindo da Silva, 571 - Ubatuba-SP - CEP 11689-416
Horéario de Atendimento ao Pablico: das 13h00min as17h00min
| DECISAO
Processo Digital n®: 0002867-43.2024.8.26.0642
Classe - Assunto Cumprimento de sentenca - Alienacdo Judicial
Exequente: Mario Pelosi de Almeida
Executado: Francisco José de Siqueira Bittencourt e outros

Juiz(a) de Direito: Dr(a). GILBERTO ALABY SOUBIHE FILHO

Vistos.

Trata-se de pedido formulado pelo coproprietario Francisco José de Siqueira
Bittencourt (fls. 1376/1379) requerendo a suspensdo imediata das hastas publicas designadas a fl.
1361. O requerente fundamenta o pleito na pendéncia de julgamento do Agravo de Instrumento n°
2161911-79.2026.8.26.0000, interposto contra decisdo proferida pelo juizo da 8% Vara Civel de
Guarulhos, no qual discute o direito a adjudicacdo da quota-parte de 10% pertencente ao

coexecutado Francisco Eduardo Boiani.

Antes da analise do pedido liminar, comprove o executado eventual atribuicdo

de efeito suspensivo ou ativo ao recur so, no prazo de 48 hor as.
Apbs, tornem os autos conclusos.

Intime-se.

Ubatuba, 21 de setembro de 2026.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOSTERMOS DA LEI 11.419/2006,
CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA
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IGOR CAMARGO RANGEL

OAB/SP 327.427

EXCELENTISSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA PRIMEIRA
VARA CIVEL DA COMARCA DE UBATUBA - SP

TRAMITACAO PRIORITARIA

Processo 0002867-43.2024.8.26.0642

FRANCISCO JOSE DE SIQUEIRA BITTENCOURT,
ja qualificado nos autos do processo em epigrafe, da acdo que lhe move
MARIO PELOSI DE ALMEIDA, vem, respeitosamente, perante Vossa
Exceléncia, em obediéncia ao despacho de fls. 1.403, apresentar a atribuicdo do
efeito suspensivo da liminar do Agravo de Instrumento n°. 2161911-
29.2026.8.26.0000 (fls. 1.382/1.384), mencionado pelo interessado a fls.
1.376/1.379.

Aguarde-se, portanto, a concessdo da liminar requerida as fls.
1.376/1379, em virtude da necessidade de aguardar a decisdo definitiva do E.

Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo.

Termos em que,

Pede deferimento.

Ubatuba, 22 de setembro de 2026.

IGOR CAMARGO RANGEL
OAB/SP 327.427

Rua Maranh3o, n2. 90, sala 3 — Centro, Ubatuba/SP

Cel (12) 99608-8397
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PODER JUDICIARIO 3
TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO

DESPACHO

Agravo de Instrumento Processo n°® 2161911-79.2026.8.26.0000
Relatora: ANGELA MORENO PACHECO DE REZENDE LOPES
Orgao Julgador: 102 CAMARA DE DIREITO PRIVADO

VOTO N° 31.154

Agravo de Instrumento n. 2161753-24.2026.8.26.0000

Origem: 82 Vara Civel da Comarca de Guarulhos

Juiz: Dr. Luiz Gustavo de Oliveira Martins Pereira

Agravante: FRANCISCO JOSE DE SIQUEIRA BITTENCOURT

Agravados: FRANCISCO EDUARDO BOIANI, JOSE EDUARDO PEREIRA MARTINS
DE SA, EDSON DIONISIO DE MORAES, NELSON NICIOLI SOBRINHO e MILTON
SETUO NAKAYAMA

Vistos.

1. Trata-se de agravo de instrumento interposto contra
decisdo que, em cumprimento de sentenga, decidiu concurso singular de credores e

indeferiu 0 pedido de adjudicagcao do agravante.

2. Sustenta o agravante, em sintese, que também ¢é
conddmino do imével, de modo que eventuais débitos tributarios em aberto ndo obstam a
adjudicagao. Defende que os créditos trabalhistas objeto de penhora no rosto dos autos
nao prevalecem sobre penhora especifica sobre o bem, inclusive porque decorreram de
extensao de responsabilidade principal de pessoa juridica de que o executado era sécio.
Assevera que sua constricdo é mais antiga que a do exequente (José Eduardo), pois o
bem havia sido arrestado em 2017. Acrescenta que parte de seu crédito se refere a
verba alimentar de honorarios de seu patrono, que possui preferéncia equiparada aos

créditos trabalhistas.
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fie. 4469

TIRIBUS AL DE JUSTICA

DE FEVEREIRD DE 1574

PODER JUDICIARIO
TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO

3. Sao relevantes os argumentos do agravante, pois a
verificagdo da preferéncia dos créditos e anterioridade das penhoras nao dispensa

analise detida dos autos.

Tendo-se em vista que o agravante pretende a adjudicagio
do imovel, os praceamentos devem ser suspensos até que sua pretensio seja julgada,

sob pena de prejuizo irreparavel em caso de arrematacgéao.

Assim, nos termos do art. 995, paragrafo unico, do CPC,
defiro o efeito suspensivo para obstar a realizacdo de novos leilées, ressaltando que tal
nao indica o provimento do recurso, sendao revela a necessidade de deliberagcao

colegiada sobre a questao.

4. A contraminuta.

Sao Paulo, 26 de junho de 2026.

ANGELA MORENO PACHECO DE REZENDE LOPES
Relatora

Este documeni® € «aimdasidinh 2asiiadas giiaeriste YoCAREANRDRAO PAdHeEs ¢TRbBAbde dpdicaifeBaadosa e’ Ballzs petasokds em@/09/2026 as 11:30, sob o nimero WUBT26700373239
Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tisp.jus.br/pastadigital/sg/atrirConferenciaDocuments.do, informe o processo 2002867-73.2023.8.26.003Q e cddige 6G2{ay2bD.



