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MATRICULA N° 20 42 @m A

CNM: 090431.2.0002424-68

CARTORIO DO 2° OFICIO DE ARARUAMA

Delegatario: Dario Paulo de Sousa Junior

CNM: 090431.2.0002424-68

SERVICO NOTARIAL E REGISTRAL

DO 2° OFICIO DE ARARUAMA

REGISTRO GERAL DE IMOVEIS DE ARARUAMA
: ESTADO DO RIO DE JANEIRO

REGISTRO GERAL _
(De acordo com o facultado pelo '§ Unico do art. 173 da Lei 6015)

MATRICULAN® 2 424-4 ' Folhog: 2.26%
DATA__ 48/ 10 /. 1978

DESCRICAQ DO IMOVEL: Imével constituide do fote de terreno n.° 14 (quatorze),
da quadra n.° 19 (dezenove), do Ioteamento denominado “PARQUE
INDEPENDENCIA’, situado em zona urbana do primeiro distrito deste municipio
de Araruama — RJ, com &50,00m? medindo 7500m de frente e de fundos, por
30,00m de comprimentos nas laterais, confrontando pela frenie com a rua 17, nos
fundos com o late n.° 13, pelo lade direito com o lote n.° 16 e pelo fade esquerdo
com o lefe n”® 12, todos da mesma guadra e componentes do raferide iptsamento,
qus se acha inscrito neste registro de imodveis, no L® 3-K, fis. 159/170, soh e n.” 97,
de conformidade com ¢ Decrsio-Lei n® 58 de 10/12/1.837 & seu regulamento o
Decreto n.® 3.079 de 15/09/1 938. PROPRIETARIOS: TARQUINIO COLATING
BAINHA e sua mulher, ALAYDE SOUZA BAINHA, inscritos no CPF/MF, soab a n.®
011.098.717; JOSE GHERARD!, solteiro, maior, inscrito no CPF/MF, sob o n®
128.055.217 & RONALDO BARCNE, desquitado, inscrito no CPF/MF, sob o n.®
024.660.747, todos brasileiros, propristarios, residentes na cidade do Rio de
Janeiro — RJ. O referido € verdade e dou fé Araruama, 18 de outubro de 1.976. Eu,
Elizabeth Domingues Ferreira, Sub-Oficial, a datilografel. Eu, Wilton Lopes

PROTOCOLO N.? 3.247
R.1 = 2.424-A: Nos termos do conirato particular de promessa de compra €
verfa, n.° 10.154, datade de 27 de gosto de 1.978, o imdvel acima descrita, foi
prometido vender a JORGE DE SOUZA PINHEIRD, brasiieira, casado, operador
de cambio, residentie 4 rua Miguel de Frdas, n.® 342, Dugue de Caxias, na cidade do
Rio de Janeiro — RJ, inscrito ne CPF/MF, sob o n® 032.325.907-30, por
TARGUINIO COLATING BAINHA o sua mulher, ALAYDE SOUZA BAINHA,
inseritos ne CPF/MF, sob o n® 011.098.717. JOSE QHERARDI, solteiro, malor,
inscrito no CPF/MF, sob o n.® 128.085.217 e RONALDO BARONE, desquitado,
inscritc no CPFMAF, sob o n.° 024.660.747, ftodos brasiisiros, propristarios,
residentes na cidade do Rip de Janeiro — RJ, pelo valor de CR$ 50.000,00
{cinquenta mit cruzeiros), por conta do guai, j@ receberam a quantia de CR$
2.500,00 (dais mil e quinhentos cruzeiros), e o restante serd pago em 76 (setenta e
seis), prestactes mensais & sucessivas de CRS 625,00 (seiscentos e vinte e cince
cruzeiros;, cada uma, denire oulras condigBes constantes do referido contrato.
Emols: CR% 285,00, pago pela guia n.® 3.015. O referido &€ verdade e dou fé.
Araruama, 18 de outubro de 1.976. Eu, Eiizabeth Domingues Ferreira, Sub-Oficial,
a datilografei. Eu, Miiton Lopes Machado, Of subsereve.--------«--~-~~-----
PROTOCOLO N ® 32 703 de 16.12 81
.2 - 2.424-A: Nos termos da escritura oe compra 2 venda, lavrada em 26.11.81,
nas Motas do 3° Oficio de Nitersi, no livro n.” 302, s, 176, n.° 074, ¢ 1mo\ae§ ob;em
da presente matricula, fof sdguifido por JORGE SHIZA PINAEIRG,
brasileiro, operador de cimbio, identidade RG n*® 27*18 749 — BFP de 9 10. ?G
inscnto noe CPF n.* 032 325 907-30 casada pelo regime da comunhio de bens,
AR LETE FERNANDRES PINHEIRQ, residents na rua Miguse! de Frias,
n." iog Ququ% d% Cax%as — RJ g@f compra fellz a TARQUINIO COLATING
BAINHA, economista, identidade n.® 383.046 — IFP de 23.5966 e sua muther
ALAYDE 30UZA BAINHA, do lar, identidade RG n.” 823.279 — IFP de 268.8.70,
brasiieiros, casadas pelo regime da comunhio de bens, -.--.-.-. {continua no verso)

Tel./Fax: (22) 2674-5500
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{centinuacio do R.2 da matricufa n°2.424-A)...inscritos no CP n.® 011.098.717-
91, residentes na rua Prudsnte de Morass, 147, ap?t® 701, tpanema, Rio de Janeiro;
JOSE GHERARDI, brasieirn, soiisirg, maior, c&mermano identidade RG n.°
288.423 — M. Ex. de 26.11.70, inscrito no CPF a.” 128.055.217-48, residente na rua
Nina Rodrigues, 72, apt® 502, Jardim Boténico, Ric de Janeiro, ROMAL DO
BARONE, brasileira, desquitado, comerciério, identidade n° 1.715.508 — IPF de
31.8.77, inscrito no CPF n.” 024 .660.747-53, residente na Rua Marques de Olinda,
64, apt® 801, Betafogo, Ric de Janeiro, pelo prego de CR$ 50.000,00 (cinquenta mil
cruZewros), pags @ guilado. SERG CDNEI@@ES. Emols: CR$ 1.349,40 (Tabkela VA,
ato 1, letra g), autenticacio mecénica n.® 147, recolhida ao Banerj, em 17.12.81. O
referido € verdade e dou fé. Araruama, 28 de dezembro de 1.881. Eu, Elizabeth
Domingues Ferreira, Tec. Judiciaria Juramentada, mat. 06/257%, datﬂagrafei. Eu,
Muton Lopes Machada, Of. subscrevo.

Vide Protocolo 1.° 135 194 ge O
Matricuia atualizada nos

Cartdrio), digitei. E eu, Jea
Cartdrio), conferi. O Giicial:

R.0O2 - 2.424-A- COMPRA HDA- Nesta data, através da ESCRITURA DE
CORIPRA E VENDA, tavrada nas Notas do Tabelionato desta Serventia, no livro n®
543, as fis. 136/7, Ato n.° 069, em 18/03/2002, devidamente prenoiada neste RGI
sob o0 n° 135.184, em 04/03/2010, o imovel objelo da presente malricula, inscrito
no cadastro nohifiario da PMA sob o n.” 1.03.06.672.00714.00, ol por JORGE DE
SOUZA PINHEIRO, brasileiro, aposseniade, portador da carleirs de identidads n.”
2.718.74%, expedida pelo IFP, em 09/10/1270, inscrilo no CPF n.® 032.3256.807-30,
2 sua mulhsr, MARIA SALETE FERMNANDES PIMHEIRO, brasileira, do lar,
portadora da carteira de identidade n.® 10662854-6, expedida pelo IFP/RJ, em
09/06/1994, inscrita no CPF n.° 032.325 907-30, casados pelo regime da comunh#o
de bens, antes da vigéncia da Lei 6.5158/77; vendido para SHAONE FERNANDES
DO _ARBIARAL, brasileira, do lar, portadora da carteira de identidade n.°
008.323.905-3, expedida pelo SSP/DETRAN/RJ, em 28/12/2000, inscrita no CPF
sob o n°® 042 690.437-09, casada pelo regime da comunhdo parcial de bens com
NELSON RIBEIRD DO AMARAL, residente ¢ domiciiiada na Estrada Velha da
Pavuna n.° 4.595, Casa 10, Apt® 202, Inhaima, Ric de Janeiro - RJ. VALOR: R%
3.000,00. CONDICOES: Nenhuma. Fonie prevalecente (Prov. n.® 02/2007 CGJ/RJ)

Apuracin avaliagZoffiscal constante do {TBI — valor de RS 3.000,00. Emolumepios:
R% 1681,45;|FETHRJI- 20%: RS 32,25, FUNDPERJ- 5% R% B,07; FUNf@

{Andlia da Sﬂv Be:rges — Aumi:a{ de Gartono}, dinitei. Eu, {Rhaguel
Fefdicd 9 dman._T lo — Auxiliar de Cartorio), conferi- O Oficial:
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SERVICO NOTARIAL E REGISTRAL
DO 2° OFICIO DE ARARUAMA

- REGISTRO GERAL DE IMOVEIS DE ARARUAMA
ESTADO DO RIO DE JANEIRO

REGISTRO GERAL
(De acordo com o facultado pelo § unico d6 art. 173 da Lei 6015)

|042.630.437-09, e seu marido NELSON RIBEIRC DO AMARAL, filho

Pereira, brasileiro, solteiro, comerciante, portador da

MATRICULAN® Z-424-A-02

DATA XX /XX /XXX

Av. 04 = 2.424-A: CONSTRUCAOD: Nesta data, atraves do
requerimentos firmado por Simone Farnandaes dao Amaral, datado
de 27/05/2024, prenotado sob o n.® 215.214, em 27/05/2024,
fica averbada a construcdo de um prédio residencial com uma
drema da 114,47m?, averbado em total condicSes de Habita-se eam
20/12/2023, atraves do processo n.° 21276/2023, edificada no
imovel objeto da presente matricula, de frente para a Rua
Mara Rosa, n.° 108, no bairroc Paraty, conforme Certidio de
Averbag¢ao B 26125, expedida através do Provessa 1.
21276/2023, pela Prefeitura Municipal tde Araruama, em
20/12/2023, inscrito no cadastro imobilidrioc municipal sob o

Ti.© 1.03.06.019.0014.00, atual o 23567. Araruama,
04/06/2024. Eu, Wagnel! Monteiro da _Silva - Escrevente -
CAD/CGJ n°® 94/13295, conferi e assi%. {5elo de
Fiscalizacdo Eletrdonico: EEQL 94104 ORN) . ) 3

R.O5 -~ 2.424-A: COMPRA E VENDA: Nesta data. através das
ESCRITURAS DE COMPRA E VENDA & DECLARAT&RA, lavrada no
Cartdrioc do 1® 0Oficin de Araruama - RJ, no livre n.® 470, as
fls. 034/035v° e 085/v®, Atos n.%s 018 e 032, em 27/08/2024 e
13/09/2024, respectivamente, prenotada s=ob o n.°® 216.523, em ‘
27/0B/2024, o imdvel objeto da presente matricula, inscrito
noe  Cadastro Imobilidric da PMA sobh © n.°® 23567, foi
por SIMONE FERNANDES DO AMARAL, filha de Walter Fernandes e
Dorcas Faria Fernandes, brasileira, do lar, portadora da
carteira de identidade f 2 08.323.3905-3, expedida pelo
DETRAN/RJ, em 11/11/2022, inscrita no CPF sob o n.°

de Nelson do Amaral e Sunia Maria Ribeiro do
Amaral, brasileiro, autdnomo, portador da carteira de
identidade n." 08.963.597-3, expedida pele DETRAN/RI, enm

07/08/2015, inscvrito no CPF sob o n." 013.463.907-38, casados
pelo regime da comunhdo parcial de bens, na vigéncia da Lei
6.515/77; wvendido para RODRIGO DA SILVA PEREIRA DE AMORIM,
filho de Alberto Ferreira de BAmorim e Tatiane da Silva

carteira de identidade CNH n.*® 05682554621, expedida pelo
DETRAN/RJ,  em 18/11/2022, onde consta o n.? 236674628-
DIC/RJ, inscrito no CPF sob o n.® 158.902.387-01, residente e
domiciliade na Rua Vinte e Um de Abreu, n.® 03, Nova Iguaba, -
Iguaba Grande - RJ. VALOR: R$ 164.939,92. CONDICOES: Nenhuma.
SERA EMITIDA A DOIY. Founte prevalecente (Prov. n.? 02/2007
CGJ/RJ) : Valor constante do titulo - valor de R$ 164.93%,92.
Araruama, 24/08/2024. Bu, Wagnel Monteiro da silva —

Escrevente - CAD/CGJI n® 94 /13245, conferi e assino:
|_ssgee=y . (Selo de Fiscalizagdio Eletrénico: EEQS 43291
JTW) .
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R.06 -~ 2.424-A: COMPRA E VENDA: Nesta data, através do
INSTRUMENTO PARTICULAR DE VENDA E COMPRA DE IMOVEL =
FINANCTAMENTO N.° 0010518431, com aficdcia de escrituras
piblica - Lei n."s 4.380/1964d a 5.049/1966, o ALIENACAO
FIDUCITARIA DE IMOVEL EM GARANTIA ~ Lei n.° 9.514/1897, datado
de 30/05/2025, prenotado sob o n." 220.421, em 17/06/2025, o
Iimovel objete da presente matricula, 1nscrito no cdadastro
imobilidrio da PMA sob o n.? 23567, foi por RODRIGO DA SILVA
PEREIRA DE AMORIM, Jja& gqualificado nesta matricula; vendide
para ROBERTO VITALINCO DA STLVA, filho de Celso Vitalino da
Silva, brasileiro, soclteiro, engenheiro, portador da carteira
de identidade n.® 120834536, expedida pelo DETRAN/RJ, inscrito
no CPF sob o n.® 053.209.967-21, residente e domiciliado &
Avenida Dom Héldexr C&mara, n.° 6001, apto 109, Engenho de
Dentro, Rio de Janeiro = RJ: @ como outorgado
craedor/fiducisrio BANCO SANTANDER {BRASIL) 8_A_, abaixo
gqualificado. VALOR: RS 998.000,00. CONDIQGES: Nenhuma. SERA
EMITIDA A DOI. Certifice dque fol apresentada a guia de ITBI,
n.° 2025/1496, devidamente recolhida no Banco do Brasil, em
06/06/2025, no valor de RE 8.273,00, bem comeo -guia
complementar de ITBI, n.° 2025/1501, devidamente recoclhida no
Banco do Brasil, em 17/06/2025, no valor de R$ 8.403,00. Fonte
prevalecente {(Prov. n.° 02/2007 CGJF/RJI}: Valor constante do
titule - wvaler de RS 9988.000,00. Araruama 07/07/2025. Eu,
Vanessa de Almeida Pedro Re Escrevente - CAD/CGJ n.°
94/13731, conferi e assino: Q& . {(8elo de Fiscalizacdo

Fletronico: EEXQ 04286 SCJ)

R.07 - 2.4924-A: ALIENACHAO FIDUCIARIA EM GARANTIA: Nesta data,
através do INSTRUMENTO PARTICULAR DE VENDA E COMPRA DE IMOVEL
— FINANCIAMENTO N.° 0010518431, com eficidcia de escritura
piibiica -~ Lai n."s 4.380/1964 & 5.049/1966, e ALIENACAO
FIDUCIARIA DE IMOVEL EM GARANTIA - Lei n.° 9.514/1997, datado
de 30/05/2025, prenotado sob o n.'" 220.421, em 17/06/2025, o
imovel objeteo da presente matricula, Iinscrito no cadastro
imobilidrio da BMA sob o B, 2 23567, foi alimnado
fiduciariamente em garantia ao eredor fiducisrio BANCO
SANTANDER {BRASTL) S.A., com sede na Avenida Presidente
Juscelino KRubitschek, 2235 e 2041, S&o Paulo — 8P, CNPJ sob o
n.=2 90.400.888B/0001-42, Agente Financeiro do Slstema
Financeiro da Habitacdo, figurando como devedores fiduciantes
ROBERTO VITALINO DA SILVA, j& gualificado nesta matricula.
VALOR DO FINANCIAMENTO: RS 218.200,00. CONDICORS: 1 -~ E: VALOR
DE AVALIACAC E VENDA EM PUBLICO LEILA0O: RS 336.000,00; 1 - F:
PRAZO DE CARENCIA PARA EXPEDICAQ DA INTIMACAO FARA PURGAR A
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MORA: 30 Dbias; 1 - G: TARIFA DE AVALIACAO DE GARANTIA: RS
1.645,24; 2 - PRECO DE VENDA E COMPRA DQ IMOVEL: Total: RS
998 _000,00; 3 - FORMA DE PAGAMENTC DO PRECO DE VENDA E COMPRA:
al recursos préprios: RS 778.100,00; <) recursos do
financiamento: RS 218.900,00; 4 - VALORES A FINANCIAR PARA O
PAGAMENTCO: A - Do preco da venda: R$ 21B8.800,00; C - Custos

Contima na folha 03
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MATRICULA N° £.- 424—3—93

DATA xx /yxx [xwxax

Cartordrios € Imposto de Transtferéncia de bens imdvels: RS
48.9800,00; D - Valor total do financiamento: RS 288.800,00; 5
- CONDICOBRS DO FINANCIAMENTO: a) (1) Taxa efetiva de juros
anual: 13,2900% - Taxa nominal de juros anual: 12,5432%; b)
Taxa erfetiva de juros mensal: 1,1075% - Taxa nominal de Juros
mensal: 1,04d53%; c) Prazo de amortizacgdo: 420 mazses; d)
Atualizacdo: Mensal; e) Data de vencimento da primeira
prestacdo: 30/06/2025; f) Custo Efetiveo Total - CET ({anual):
14,22%; g) Sistema de Amortizacdo: SAC; h) Data de vencimento
do financiamento: 30/05/2060; 6 - VALOR DOS COMPONENTES DO
ENCARGO MENSAL NA DATA DO REFERIDO CONTRATO: a) Valor da Cota
de Amortizacdo R$ 640,00 - Juros: RS 2.809,67; L) Prémio
mensal obrigatdorio de Seguro bor Morte e Invalidez
Permanente: RE 107,26; c) Prémio mensal obrigatdrio de Seguro
por Dancs Fisicos no Imével: RS 16,80; d) Tarifa de Servicos
Administrativos - TSA: RS 25,00; e) Valor total do Encargo
Mensal: RS 3.588,73: 10 - ENQUADRAMENTO DO FINANCIAMENTO: no
Ambito do Sistema Financeiro Imobilidrio Residencial - SFI -
Artigo 16 da Resolugdo 4676 do Conselho Monetdrico Nacional -
CMN; e demais clausulas e condigdes de acordo coem o contrato
supra citado. Fohte prevalecente (Prav. n.° 02/2007 CGI/RJ):

maTRICULANe 2 - 424-A-03

Valor conestante do titule - valor de RS 218.000,00. Araruama
07/07/2025. Eu, Vanessa de Almelda Pedro Re - Escrevente -
CAD/CGJ n.® 924/13731, conferi e assino: . (8210 de

Fiscalizaqgdo Eletrdnico: EEXQ 04287 UQU)

Av.08 - 2.424-A: INTIMACAO: Nesta data, para fins do disposto
no art. 26 da Lei n.® 9.514/87, atraves do requerimento
firmado pelo credor BRanco Santander (Brasil) S.A., datado de
31/10/2025, prenotado sob o n.® 222.392, em 31/10/2025, fica
avarbado gque o Sr. Robertoc Vitalino da §Silva, foi intimado
por Edital Eletrénico, publicado nos dias 28, 30
@ 31 da Dazambro de 2025, no Didrio do Registro de Iméveis
Eletrdnico, para a purgacéo da mora das obrigacdes
contratuais relativas as parcelas 2, 3, 4 e 5 do contrato
registrado sob o R.07 desta matricula. Certifico ainda que
foi apresentada a Certidio de Registra de Titulos e

Dovumentoes anexu a esta Serventia, registro n." 26.264, Livro
B-24, fls. 275/6, datada de 28/11/2025, onde consta ygue em
diligeéncia realizada nous dias 05/11/2025 as
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10:44h, 14/11/2025 as 15:00h e 25/11/2025 &s 16:50h, n3ou foi
pussivel notificar o Sr. Roberto Vitalino da Silva, bem como
a Certiddo do 5" 0Oficio de Registru de Titulos e Ducumentos
do Rio de Janeiru - RJ, datada de 14/11/2025, onde consta due
em diligéncia realizada nos dias 11/11/2025 as 10:00h
e 14/11/2025 as 09:30h, ndo fui possivel notificar o Sr.

Cantinia no versa
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Roberto Vitaline da Silva. Araruama, 05/01/2026. Eu, Wagnei
2 Escrevente - CAD/CGJ n°® 94/13295, conferi
. (8e2lc de Fiscalizacdo EBEletrdénico: EEEZY

“fogeel vCv) .

Av.08 - 2.424-A: CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE: WNesta data,
reguerimente firmadeo pelo Banceo Santander {(Brasil) &.A, datado
de 10/02/2026, prenotado sob o n.” 223.624, em 10/02/2026, e
tendo em wvista o procedimente formalizado neste Servicgo
Registral, efetivado sob o Av.08, em razdo do ndo
comparecimento do intimado para a purgagdo da mora, fica a
propriedade do imdével objeto da presente matricula consolidada
am nome do BANCCO SANTANDER (BRASIL) S.A., inscrito no CNPJ n.*®
90.400.888/0001-42. VALOR DECLARADO: R$ 998.000,00. CONDICOES:
Vide Art. 27 da Lei n.” 9.514/1997: PArt. 27 -~ Uma vez
consolideda a propriedade em seu nome, o fiducidrio, no prazo
de trinta dias, contados da data do registro de qgue trata o ¥
7° do artige anterior, promoverd pibliceo leildoc para a
alienacdo do imével”. SERA EMITIDA A DOI. Fonte prevalecente
{Prov. n.° 02/2007 - CGJ/RJ}: Apuracio avaliac@o/fiscal
constante do ITBI - valoxr de RS 2398.000,00. Araruama,
19/02/2026. T®u, Wagnel Monteiro da ~Silva Escrevehte -
CAD/CGZ n° 94/13295, conferi e a551é;:%§ﬁg§%g;__. (Selo de
Fiscalizacgdo Eletronico: EFAQ 89415 2ZI0) .
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Pedido de Certiddo: 26/001789

Poder Judiciario - TJERJ

Validate this document by clicking on the following link: https://assinador-web.onr.org.br/docs/EF6KP-UYYA8-EF66T-7AJ49

Emolumentos..: R$ 124,08 Corregedoria Geral de Justica
Fundgrat.........: : R$ 2,48 Selo de Fiscalizag&o Eletronico
Lei 3217......... - R$ 24,81 EFAQ/89439 ITS
:R$ 6,20 Consulte a validade do selo em:
:R$ 6,20 http://w w w 4.1jrj.jus.br/Portal-Extrajudicial/cons ultaselo/
R$ 7,44
R$ 6,66
. R$ 3,27
: R$ 181,14




