
UF: SC CEP: Finalidade:

m² m²

m² m²

m²

m²

m² m²

m² m²

Valor total de mercado: 11.317.100,00R$                                                                                                      

Valor total de liquidação forçada: R$ 7.841.500,00

R$ 130.600,00 R$ 122.700,00 R$ 449.500,00 R$ 460.100,00 R$ 513.500,00

Sala 922 Sala 923 Sala 924 Sala 925 Sala 926

Matricula: 86.554 Matricula: 86.563 Matricula: 86.564 Matricula: 86.565 Matricula: 86.566

Matricula: 86.540 Matricula: 86.541 Matricula: 86.542 Matricula: 86.543 Matricula: 86.544

R$ 213.000,00

Sala 936 Sala 945 Sala 946 Sala 947 Sala 948

Matricula: 86.563

R$ 115.800,00 R$ 469.400,00 R$ 395.200,00 R$ 303.100,00 R$ 273.100,00

Sala 925 Sala 926

188.600,00R$      177.200,00R$    648.700,00R$    R$ 664.000,00 R$ 741.100,00

Sala 936 Sala 945 Sala 946 Sala 947 Sala 948

Valor de liquidação forçada - Mat. : 86.520 e 

86.546 

Mat. :86.521, 86.523, 86.524, 86.525, 86.526, 

86.527, 86.528, 86.529, 86.530, 86.531, 

86.532, 86.533, 86.534, 86.535, 86.536, 

86.538,86.539, 86.545, 86.547, 86.548, 86.549, 

86.550, 86.551, 86.552, 86.553, 86.555, 

86.556, 86.557, 86.558, 86.559, 86.560, 86.561 

e 86.562

Matricula: 86.522 Matricula: 86.537

R$ 122.700,00 R$ 120.500,00

250.600,00R$         

R$ 173.600,00

Salas: 902 e 928 Salas: 903, 905, 906, 907, 908, 909, 910, Sala 904 Sala 919

Matricula: 86.540 Matricula: 86.541 Matricula: 86.542 Matricula: 86.544Matricula: 86.543

R$ 394.200,00R$ 437.400,00167.100,00R$      R$ 677.400,00 R$ 570.300,00

Sala 922 Sala 923 Sala 924

Matricula: 86.554

42,27                      24,91                   

Matricula: 86.564 Matricula: 86.565 Matricula: 86.566

Garagem:

Depósito:

Área Considerada

Salas: 902 e 928

Salas: 903, 905, 906, 907, 908, 909, 910, 

911, 912, 913, 914, 915, 916, 917, 918, 

920, 921, 927, 929, 930, 931, 932, 933, 

934, 935, 937, 938, 939, 940, 941, 942, 943 

e 944

Sala 904 Sala 919

Valor de Mercado - Mat. : 86.520 e 86.546 

Mat. :86.521, 86.523, 86.524, 86.525, 86.526, 

86.527, 86.528, 86.529, 86.530, 86.531, 

86.532, 86.533, 86.534, 86.535, 86.536, 

86.538,86.539, 86.545, 86.547, 86.548, 86.549, 

86.550, 86.551, 86.552, 86.553, 86.555, 

86.556, 86.557, 86.558, 86.559, 86.560, 86.561 

e 86.562

Matricula: 86.522 Matricula: 86.537

177.200,00R$                173.900,00R$                307.400,00R$            

Tipologia:

Idade Aparente:

Topografia:

Valor de Mercado

86.520/86.521/86.523/86.524/86.525/86.526/86.527/8

6.528/86.529/86.530/86.531/86.532/86.533/86.534/86

.535/86.536/86.538/86.539/86.545/86.547/86.548/86.

549/86.550/86.551/86.552/86.553/86.555/86.556/86.5

57/86.558/86.559/86.560/86.561/86.562/86.546/86.52

2/86.537/86.540/86.541/86.542/86.543/86.544/86.554

/86.563/86.564/86.565 e 86.566 - Registro de Imóveis 

de Jaraguá do Sul - SC

Matrícula/Cartório:

Compra/Venda

24,91                      Construída:

17,36                      Fração Ideal:

-

CAU/SP A40301-6
Assinatura:

Arqª Ana Maria Cooke

Telefone de Contato:

Identificação:

Responsável Técnico:

O imóvel objeto deste estudo foi avaliado considerando a inexistência de ônus, posse, domínio, hipoteca, passivos ambientais, vínculos e desapropriações que onerem o bem avaliado.

O mercado para Compra/Venda de imóveis com as características do avaliando, encontram-se atualmente com média/baixa liquidez, devido ao valor, as características do negócio e a atual 

situação econômica do país.

Através de consultas ao setor imobiliário local detectou-se que atualmente a Velocidade de Venda gira em torno de 36 meses, para a negociação efetiva de imóveis, com características 

similares ao avaliando, ofertados a valores estimados como o de Mercado.

Valor de Liquidação Forçada com taxa de 13% a.a. e 36 meses com índice de 0,6930.

Trata-se da avaliação de 47 salas comerciais, as quais apresentam matriculas independentes, encontram-se unificadas e contemplam o 9° Pavimento do Jaraguá do Sul Park Shopping 

And Trade Center.

Comentários Gerais

0,000515               Ocupado

RegularEst. Conservação:

Qtd. de Quartos:

0

-

Qtd. de Vagas:

Ocupação:

Total:

Fração Ideal:

Terreno:

Construída:

Compass Avaliações Laudo de Avaliação - Precisão e Fundamentação conforme NBR 14.653-2

Características do Imóvel

Laudo de Avaliação - Imóvel Urbano - Salas Comerciais

Informações Gerais

05/10/2023

10/10/2023

17/10/2023

Informações de Áreas - Matrícula 86.520:

Jaraguá do Sul

Data da Solicitação:

Data da Vistoria:

Data do Laudo:

Galleria Bank

Breithaupt Construções S/A

Avenida Getúlio Vargas, 268

Salas: 902, 903, 904, 905, 906, 907, 908, 909, 910, 911, 912, 913, 914, 

915, 916, 917, 918, 919, 920, 921, 922, 923, 924, 925, 926, 927, 928, 

929, 930, 931, 932, 933, 934, 935, 936, 937, 938, 939, 940, 941, 942, 

943, 944, 945, 946, 947 e 948 - Jaraguá do Sul Park Shopping And Trade 

Center

89251-000

Solicitante:

Plano

Matrícula 86.520: IPTU ComercialUso:

Construída:

Comum:

Centro

Proprietário:

Endereço:

Terreno: Terreno:

Complemento:

Bairro:

Cidade:

Objetivo:

8 Anos

Conjunto Comercial

Clique aqui para inserir a foto da fachada Clique aqui para inserir a foto da fachada 
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m m m m m²

Fator Valorizante:

Fator Desvalorizante:

x Iluminação Pública:

x Fossa:

x Poço:

x

x

x

x

x

Segurança:

Lazer

Adendo

Transporte Coletivo:

Comércio:

Rede Bancária:

Escola:

Saúde:

Coleta de Lixo:

Sim

Rede de Água:

Rede de Esgoto:

Drenagem: Formato: Situação: Zoneamento:

Frente: L. Direito: L. Esquerda: Fundos: Área:

Rede de E. Elétrica:

Rede de Telefône:

Pavimentação:

Arborização:

Esgoto Pluvial:

Jaraguá do Sul é um município brasileiro do estado de Santa Catarina. Localiza-se a uma latitude 26º29'09" sul e a uma longitude 49º04'01" oeste, estando a uma

altitude de 30 metros. Possui uma área de 532,59 km². Situado na latitude 26° 29’ 10’’ sul e na longitude 49° 04’ 00’’ oeste, possuía uma população de 182.660

habitantes, conforme dados do IBGE de 2020. Faz divisa com Campo Alegre, São Bento do Sul ao norte; Blumenau, Massaranduba, Pomerode e Rio dos Cedros ao sul;

Guaramirim, Joinville e Schroeder ao leste e com Corupá ao oeste. O rio Itapocu é o principal rio, atravessando toda cidade, e tendo como principais afluentes os rios

Jaraguá e Itapocuzinho.

Região de uso misto com infraestrutura completa.

Vista de Identificação do Logradouro Vista do Logradouro

Não

Sim

Não

Comentários sobre a região

Sim

Sim

Sim

Gás Canalizado:

Sim

Sim

Sim

Sim

Características da Região

Equipamentos Comunitários Infraestrutura Urbana

Até 500 m 1.000 m > 1.000 m

Laudo de Avaliação - Imóvel Urbano - Salas Comerciais

Terreno

-                  

Plano Bom Regular Condomínio -

Laudo de Avaliação - Precisão e Fundamentação conforme NBR 14.653-2Compass Avaliações

Topografia:

Clique aqui para inserir a foto do logradouro Clique aqui para inserir a foto do logradouro 
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Imóvel em Constr.: Status da Obra:

Quais serviços faltantes para conclusão da obra?

Alumínio

Alumínio

Alumínio

Alumínio

Alumínio

Alumínio

Alumínio

Alumínio

Alumínio

Alumínio

Alumínio

Alumínio

Alumínio

Alumínio

Alumínio

Alumínio

Alumínio

Alumínio

AlumínioTinta acrílica

Gesso

Gesso

Gesso

Gesso

Gesso

Gesso

Gesso

Gesso

Gesso

Gesso

Gesso

Gesso

Gesso

Gesso

Gesso

Gesso

Gesso

Gesso

Gesso

Tinta acrílica

Tinta acrílica

Tinta acrílica

Tinta acrílica

Tinta acrílica

Tinta acrílica

Tinta acrílica

Tinta acrílica

Tinta acrílica

Tinta acrílica

Tinta acrílica

Tinta acrílica

Tinta acrílica

Tinta acrílica

Tinta acrílica

Tinta acrílica

Tinta acrílica

Tinta acrílica

Porcelanato

Porcelanato

Porcelanato

Porcelanato

Porcelanato

Porcelanato

Porcelanato

Porcelanato

Porcelanato

Porcelanato

Porcelanato

Porcelanato

Porcelanato

Porcelanato

Porcelanato

Porcelanato

Porcelanato

Porcelanato

PorcelanatoAuditório

1

1

1

1

1

1

1

1

1

1

1

1

1

1

1

1

1

1

1

Sala de observação 02

Banheiro feminino

Banheiro masculino

Consultório de atend. em grupo

Banheiro PCD

Laboratório de neurologia

Consultório 01

Consultório 02

Consultório 03

CME - retirada de material

Vestiário feminino

Vestiário masculino

Consultório de psicologia 03

Consultório de psicologia 04 

Sala de observação 01
Posto de coleta gratuita de leite 

materno
Consultório de psicologia 01

Banheiro feminino

Gesso

Gesso

Gesso

Gesso

Gesso

Gesso Alumínio

Alumínio

Alumínio

Alumínio

Alumínio

Alumínio

1

1

Porcelanato

Porcelanato

Porcelanato

Porcelanato

Porcelanato

Porcelanato

Tinta acrílica

Tinta acrílica

Tinta acrílica

Tinta acrílica

Tinta acrílica

Tinta acrílica

Garagem:

11 -2

Bom inexistente (nenhum) Sim 0 1

0

Comentários sobre os acabamentos

Trata-se da avaliação de 47 salas comerciais, as quais apresentam matriculas independentes, as mesmas encontram-se unificadas e contemplam o 9° pavimento do Jaraguá

do Sul Park Shopping And Trade Center, localizado na cidade de Jaraguá do Sul / SC.

Possui a seguinte distribuição interna: recepção, sala de espera, saguão, farmácia, auditório, consultório simulado I, consultório de infanto-juvenil, armazenagem 01,

laboratório pré-clínico, sala de descanso, laboratório multi-disciplinar, consultório simulado I, consultório simulado II, sala de preparo, consultório simulado III, consultório

simulado IV, depósito, consultório simulado V, consultório infanto juvenil 01, CPD, sala de raio-x, armazenagem 02, imunologia, sala de observação, consultório de

atendimento infanto juvenil 02, clínica de odontologia, raio-x 01, escovódromo, laboratório de apoio 01 e 02, almoxarifado, clínica de odontologia 02, farmácia, raio-x 02,

material contaminado sala 01, 02 e 03, CME - retirada de materiais, vestiário masculino e feminino, consultório de psicologia 03, consultório de psicologia 04, sala de

observação 01, posto de coleta gratuita de leite materno, consultório de psicologia 01, consultório de psicologia 02, banheiro feminino (fraldário), sala de observação 02,

banheiro feminino, banheiro masculino, consultório de atendimento em grupo, banheiro pcd, laboratório de neurologia, consultório 01, consultório 02 e consultório 03.

 

Encontra-se em estado regular de conservação. 

Matricula n° 86.520 e 86.546 - Salas: 902 e 928 - Área privativa: 25,38 m² / Área Comum: 17,69 m² / Área total: 43,07 m² / Fração ideal: 0,000525 

Matricula n° 86.521, 86.523, 86.524, 86.525, 86.526, 86.527, 86.528, 86.529, 86.530, 86.531, 86.532, 86.533, 86.534, 86.535, 86.536, 86.538,86.539, 86.545, 86.547, 86.548,

86.549, 86.550, 86.551, 86.552, 86.553, 86.555, 86.556, 86.557, 86.558, 86.559, 86.560, 86.561 e 86.562 - Salas: 903, 905, 906, 907, 908, 909, 910, 911, 912, 913, 914, 915, 916,

917, 918, 920, 921, 927, 929, 930, 931, 932, 933, 934, 935, 937, 938, 939, 940, 941, 942, 943 e 944 - Área privativa: 24,91 m² / Área Comum: 17,36 m² / Área total: 42,27 m² /

Fração ideal: 0,000515 

Matricula n° 86.522 - Sala 904 - Área privativa: 44,04 m² / Área Comum: 30,07 m² / Área total: 74,74 m² / Fração ideal: 0,00091 

Matricula n° 86.537 - Sala 919 - Área privativa: 35,90 m² / Área Comum: 25,02 m² / Área total: 60,92 m² / Fração ideal: 0,000742 

Matricula n° 86.540 - Sala 922 - Área privativa: 23,94 m² / Área Comum: 16,69 m² / Área total: 40,63 m² / Fração ideal: 0,000495

Matricula n° 86.541 - Sala 923 - Área privativa: 117,86 m² / Área Comum: 82,15 m² / Área total: 200,01 m² / Fração ideal: 0,002436

Matricula n° 86.542 - Sala 924 - Área privativa: 96,81 m² / Área Comum: 67,48 m² / Área total: 164,29 m² / Fração ideal: 0,002001

Matricula n° 86.543 - Sala 925 - Área privativa: 71,48 m² / Área Comum: 49,82 m² / Área total: 121,30 m² / Fração ideal: 0,001478

Matricula n° 86.544 - Sala 926 - Área privativa: 63,47 m² / Área Comum: 44,24 m² / Área total: 107,71 m² / Fração ideal: 0,001312

Matricula n° 86.554 - Sala 936 - Área privativa: 27,02 m² / Área Comum: 18,83 m² / Área total: 45,85 m² / Fração ideal: 0,000559

Matricula n° 86.563 - Sala 945 - Área privativa: 25,39 m² / Área Comum: 17,70 m² / Área total: 43,09 m² / Fração ideal: 0,000525

Matricula n° 86.564 - Sala 946 - Área privativa: 112,16 m² / Área Comum: 78,18 m² / Área total: 190,34 m² / Fração ideal: 0,002319

Matricula n° 86.565 - Sala 947 - Área privativa: 115,19 m² / Área Comum: 80,29 m² / Área total: 195,48 m² / Fração ideal: 0,002381

Matricula n° 86.566 - Sala 948 - Área privativa: 130,61 m² / Área Comum: 91,04 m² / Área total: 221,65 m² / Fração ideal: 0,0027

Para fins de cálculo, foi utilizada como situação paradigma 24,91 m² de área privativa, conforme matrícula n° 86.521. 

A documentação fornecida não informa sobre o direito ao uso de vagas de garagem.

Trata-se da avaliação de 47 salas comerciais, as quais apresentam matriculas independentes, encontram-se unificadas e contemplam o 9° Pavimento do Jaraguá do Sul Park 

Shopping And Trade Center.

Almoxarifado 1 Porcelanato Tinta acrílica Gesso Alumínio

Laboratório de apoio 02 1 Porcelanato Tinta acrílica Gesso Alumínio

Clínica de odontologia 02

Farmácia (uso profissional)

Raio-X - sala 02

Material contaminado

Material contaminado sala 02

Material contaminado sala 03

1

1

1

1

Laboratório de apoio 01 1 Porcelanato Tinta acrílica Gesso Alumínio

Escovódromo 1 Porcelanato Tinta acrílica Gesso Alumínio

Raio-X - sala 01 1 Porcelanato Tinta acrílica Gesso Alumínio

Clínica de odontologia 1 Porcelanato Tinta acrílica Gesso Alumínio

Consultório de atendimento 

infanto-juvenil 02
1 Porcelanato Tinta acrílica Gesso Alumínio

Sala de observação 1 Porcelanato Tinta acrílica Gesso Alumínio

Imunologia 1 Porcelanato Tinta acrílica Gesso Alumínio

Armazenagem 1 Porcelanato Tinta acrílica Gesso Alumínio

Sala de Raio X 1 Porcelanato Tinta acrílica Gesso Alumínio

CPD (sem acesso) 1 Porcelanato Tinta acrílica Gesso Alumínio

Consult. infanto-juvenil 1 1 Porcelanato Tinta acrílica Gesso Alumínio

Consultório simulado V 1 Porcelanato Tinta acrílica Gesso Alumínio

Depósito 1 Porcelanato Tinta acrílica Gesso Alumínio

Consultório simulado IV 1 Porcelanato Tinta acrílica Gesso Alumínio

Sala de preparo 1 Porcelanato Tinta acrílica Gesso Alumínio

Consultório simulado III 1 Porcelanato Tinta acrílica Gesso Alumínio

Consultório simulado II 1 Porcelanato Tinta acrílica Gesso Alumínio

Consultório simulado I 1 Porcelanato Tinta acrílica Gesso Alumínio

Lab. multidisciplinar 01 1 Porcelanato Tinta acrílica Gesso Alumínio

Sala de descanso 1 Porcelanato Tinta acrílica Gesso Alumínio

Laboratório pré clínico 02 1 Porcelanato Tinta acrílica Gesso Alumínio

Laboratório pré-clínico 1 Porcelanato Tinta acrílica Gesso Alumínio

Armazenagem 1 Porcelanato Tinta acrílica Gesso Alumínio

Consult. infanto -juvenil 1 Porcelanato Tinta acrílica Gesso Alumínio

Consultório simulado 1 1 Porcelanato Tinta acrílica Gesso Alumínio

Armazenagem farmácia 1 Porcelanato Tinta acrílica Gesso Alumínio

Farmácia 1 Porcelanato Tinta acrílica Gesso Alumínio

Saguão 1 Porcelanato Tinta acrílica Gesso Alumínio

Sala de espera 1 Porcelanato Tinta acrílica Gesso Alumínio

Recepção 1 Porcelanato Tinta acrílica Gesso Alumínio

9° Pavimento:

Distribuição / Acabamentos Internos (Predominantes)

Distribuição Qtd. Piso Paredes Forro Esquadrias

Laudo de Avaliação - Imóvel Urbano - Salas Comerciais

Empreendimento - (Caso seja um apartamento)

Laudo de Avaliação - Precisão e Fundamentação conforme NBR 14.653-2Compass Avaliações

Vagas:

Número de Elevadores:

Número de Blocos:

Número de Unidade por Pavimento:

Apresentação:

Número do Pavimentos:

Não

Adendo

Lazer:

Número de Subsolos:
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Identificação do logradouro Logradouro

Logradouro Painel do elevador

Fachada do Shopping Fachada do Shopping

Compass Avaliações Laudo de Avaliação - Precisão e Fundamentação conforme NBR 14.653-2

Laudo de Avaliação - Imóvel Urbano - Salas Comerciais

Relatório Fotográfico

Clique aqui para inserir a foto  Clique aqui para inserir a foto  

Clique aqui para inserir a foto  Clique aqui para inserir a foto  

Clique aqui para inserir a foto  Clique aqui para inserir a foto  
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Armagenagem da farmácia Consultório simulado I

Recepção Sala de espera

Saguão Farmácia

Laudo de Avaliação - Imóvel Urbano - Salas Comerciais

Relatório Fotográfico

Compass Avaliações Laudo de Avaliação - Precisão e Fundamentação conforme NBR 14.653-2

Clique aqui para inserir a foto  Clique aqui para inserir a foto  

Clique aqui para inserir a foto  Clique aqui para inserir a foto  

Clique aqui para inserir a foto  Clique aqui para inserir a foto  
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Laboratório pré-clínico Laboratório pré-clínico foto 02

Sala de descanso Laboratório multidisciplinar 01

Consultório de infanto-juvenil (sem acesso) Armazenagem

Laudo de Avaliação - Imóvel Urbano - Salas Comerciais

Compass Avaliações Laudo de Avaliação - Precisão e Fundamentação conforme NBR 14.653-2

Relatório Fotográfico

Clique aqui para inserir a foto  Clique aqui para inserir a foto  

Clique aqui para inserir a foto  Clique aqui para inserir a foto  

Clique aqui para inserir a foto  Clique aqui para inserir a foto  
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Sala de preparo Consultório simulado III

Consultório simulado IV Depósito

Consultório simulado I Consultório simulado II

Relatório Fotográfico

Laudo de Avaliação - Imóvel Urbano - Salas Comerciais

Compass Avaliações Laudo de Avaliação - Precisão e Fundamentação conforme NBR 14.653-2

Clique aqui para inserir a foto  Clique aqui para inserir a foto  

Clique aqui para inserir a foto  Clique aqui para inserir a foto  

Clique aqui para inserir a foto  Clique aqui para inserir a foto  
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CPD (sem acesso) Sala de raio X

Armazenagem Imunologia

Consultório simulado V (sem acesso) Consultório infanto juvenil 01

Laudo de Avaliação - Imóvel Urbano - Salas Comerciais

Compass Avaliações Laudo de Avaliação - Precisão e Fundamentação conforme NBR 14.653-2

Relatório Fotográfico

Clique aqui para inserir a foto  Clique aqui para inserir a foto  

Clique aqui para inserir a foto  Clique aqui para inserir a foto  

Clique aqui para inserir a foto  Clique aqui para inserir a foto  
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Clínica de odontologia - Foto 01 Raio-X 01

Escovódromo Laboratório de apoio 01

Sala de observação Consultório de atendimento infanto juvenil 02

Relatório Fotográfico

Laudo de Avaliação - Imóvel Urbano - Salas Comerciais

Compass Avaliações Laudo de Avaliação - Precisão e Fundamentação conforme NBR 14.653-2

Clique aqui para inserir a foto  Clique aqui para inserir a foto  

Clique aqui para inserir a foto  Clique aqui para inserir a foto  

Clique aqui para inserir a foto  Clique aqui para inserir a foto  
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Almoxarifado Clínica de odontologia 02 – foto 01

Clínica de odontologia 02 - foto 02 Farmácia

Clínica de odontologia - foto 02 Laboratório de apoio 02

Laudo de Avaliação - Imóvel Urbano - Salas Comerciais

Compass Avaliações Laudo de Avaliação - Precisão e Fundamentação conforme NBR 14.653-2

Relatório Fotográfico

Clique aqui para inserir a foto  Clique aqui para inserir a foto  

Clique aqui para inserir a foto  Clique aqui para inserir a foto  

Clique aqui para inserir a foto  Clique aqui para inserir a foto  
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Material contaminado sala 02 CME - Retirada de material

Material contaminado - Sala 03 Vestiário feminino

Raio-X 02 Material contaminado

Relatório Fotográfico

Laudo de Avaliação - Imóvel Urbano - Salas Comerciais

Compass Avaliações Laudo de Avaliação - Precisão e Fundamentação conforme NBR 14.653-2

Clique aqui para inserir a foto  Clique aqui para inserir a foto  

Clique aqui para inserir a foto  Clique aqui para inserir a foto  

Clique aqui para inserir a foto  Clique aqui para inserir a foto  
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Vestiário masculino Consultório de psicologia 03

Laudo de Avaliação - Imóvel Urbano - Salas Comerciais

Compass Avaliações Laudo de Avaliação - Precisão e Fundamentação conforme NBR 14.653-2

Relatório Fotográfico

Consultório de psicologia 04 (sem acesso) Sala de observação 01

Posto de coleta gratuíta de leite materno Consultório de psicologia 01

Clique aqui para inserir a foto  Clique aqui para inserir a foto  

Clique aqui para inserir a foto  Clique aqui para inserir a foto  

Clique aqui para inserir a foto  Clique aqui para inserir a foto  
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Relatório Fotográfico

Laudo de Avaliação - Imóvel Urbano - Salas Comerciais

Compass Avaliações Laudo de Avaliação - Precisão e Fundamentação conforme NBR 14.653-2

Consultório de psicologia 02 Banheiro feminino

Sala de observação 2 Banheiro feminino

Banheiro masculino Consultório de atendimento em grupo

Clique aqui para inserir a foto  Clique aqui para inserir a foto  

Clique aqui para inserir a foto  Clique aqui para inserir a foto  

Clique aqui para inserir a foto  Clique aqui para inserir a foto  
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Banheiro PCD Laboratório de Neurologia

Laudo de Avaliação - Imóvel Urbano - Salas Comerciais

Compass Avaliações Laudo de Avaliação - Precisão e Fundamentação conforme NBR 14.653-2

Relatório Fotográfico

Consultório 01 Consultório 02

Consultório 03 Auditório

Clique aqui para inserir a foto  Clique aqui para inserir a foto  

Clique aqui para inserir a foto  Clique aqui para inserir a foto  

Clique aqui para inserir a foto  Clique aqui para inserir a foto  
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-

Compass Avaliações Laudo de Avaliação - Precisão e Fundamentação conforme NBR 14.653-2

Laudo de Avaliação - Imóvel Urbano - Salas Comerciais

Mapa de Localização do Imóvel

-

Mapa de Localização das Amostras

Clique aqui para inserir o Mapa de Localização 

Clique aqui para inserir o Croqui de Localização dos Elementos Comparativos 
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UF:

1

UF:

2

UF:

3

UF:

Cidade:

Cidade:

Cidade:

Cidade:

Residencial

R. João Planincheck

Jaraguá Esquerdo Jaraguá do Sul SC

Área Priv./Constr.:

Área do Terreno:

Área Equivalente:

Idade Aparente:

Qtde. Dorm.:

Preço Anunciado:

Oferta/ Transação:

Observações:

Data Amost.:

Endereço:

Bairro:

Informante: Urbana Inteligência Imobiliária - (47) 3058-4110

R$ 8.068,97

5

-

Escritório Superior C/ elevador MedClassificação:

Tipologia:

Est. de Conservação:

Área Equivalente:

Idade Aparente:

Qtde. Dorm.:

Preço Anunciado:

Oferta/ Transação:

Observações:

Topografia:

Uso:

Classificação:

Tipologia:

Est. de Conservação:

Vagas:

Unitário/m²:Oferta

Topografia:

Uso:

Classificação:

Tipologia:

Est. de Conservação:

Vagas:

Unitário/m²:

Área Priv./Constr.:

Área do Terreno:

Endereço:

Bairro:

Informante:

Área Priv./Constr.:

Área do Terreno:

Área Equivalente:

Idade Aparente:

Qtd. Dorm:

Preço Anunciado:

Oferta/ Transação:

Observações:

Centro

Testada:

Profundidade:

Mult. Frentes:

Zoneamento:

Testada:

Profundidade:

Mult. Frentes:

Zoneamento:

Andar:

Uso:

Classificação:

Tipologia:

Est. de Conservação:

Vagas:

Unitário/m²:

Regular

Área Priv./Constr.:

Área do Terreno:

Área Equivalente:

Idade Aparente:

Qtde. Dorm.:

Valor de Mercado:

Data Amost.:

Imóvel Objeto da Avaliação

Avenida Getúlio Vargas, 268

Centro Jaraguá do Sul SC

Não se Aplica

N/A

24,91 Plano 0,00

0,00 Comercial 0,00

0,00 Escritório Superior C/ elevador Med

8 Conjunto Comercial

Andar:

R$ 6.262,00

Sala comercial no Jaraguá Tower, sem vaga de garagem.

0,00

Av. Mal. Deodoro da Fonseca, 1285

Data Amost.:

R$ 384.000,00 1

Oferta R$ 7.206,01

Sala comercial no Blue Chip Centro Executivo, com 1 vaga de garagem.

Andar:

Data Amost.:

Vagas:

Unitário/m²:

Laudo de Avaliação - Imóvel Urbano - Salas Comerciais

Pesquisa de Dados Comparativos

Av. Mal. Deodoro da Fonseca, 1285

Centro Jaraguá do Sul SC

17/10/2023

Urbana Inteligência Imobiliária - (47) 3058-4110

41,68 Plano

Residencial

0,00

R$ 290.000,00 0

Oferta

Dados considerados do Imóvel avaliando

5 Conjunto Comercial

- Entre novo e regular

N/A 0

N/A N/A N/A

Avaliando localizado dentro do Jaraguá do Sul Park Shopping And Trade Center.

Endereço:

Bairro:

Informante:

-

Endereço:

Bairro:

Informante:

Oferta/ Transação:

Observações:

Topografia:

Jaraguá do Sul SC

Urbana Inteligência Imobiliária - (47) 3058-4110

58,00 Plano

Sala comercial no Jaraguá Tower, com 1 vaga de garagem.

- Entre novo e regular

R$ 520.000,00

Máx

Testada:

Profundidade:

Mult. Frentes:

Zoneamento:

Andar:

5 Conjunto Comercial

1

Conjunto Comercial

Entre novo e regular

47,96 Plano

Residencial

0,00

Testada:

Profundidade:

Mult. Frentes:

Zoneamento:

Topografia:

Uso:

Compass Avaliações Laudo de Avaliação - Precisão e Fundamentação conforme NBR 14.653-2

Escritório Superior C/ elevador Mín

17/10/2023

Escritório Superior C/ elevador

17/10/2023

Elemento Comparativo 1

Elemento Comparativo 2

Elemento Comparativo 3

Clique aqui para inserir a foto da fachada
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4

UF:

5

UF:

Cidade:

Cidade:

Residencial

SC

Poder Imobiliária - (47) 3275-1212

30,47 Plano

Área Priv./Constr.:

Área do Terreno:

Área Equivalente:

Idade Aparente:

Qtde. Dorm.:

Preço Anunciado:

Oferta/ Transação:

Observações:

Uso:

Classificação:

Tipologia:

Est. de Conservação:

Vagas:

Unitário/m²:

Endereço:

Bairro:

Informante:

Av. Mal. Deodoro da Fonseca, 1285

Área Priv./Constr.:

Área do Terreno:

Área Equivalente:

Idade Aparente:

Qtde. Dorm.:

Preço Anunciado:

Oferta/ Transação:

Observações:

Endereço:

Bairro:

Informante:

0,00

Vagas:

Unitário/m²:

Testada:

Profundidade:

Mult. Frentes:

Zoneamento:

Andar:

Data Amost.:

Sala comercial no Jaraguá Tower, com 1 vaga de garagem.

Av. Mal. Deodoro da Fonseca, 1285

Zoneamento:

Andar:

Data Amost.:

Topografia:

Uso:

Classificação:

Tipologia:

Est. de Conservação:

0,00

- Entre novo e regular

Escritório Superior C/ elevador

5 Conjunto Comercial

Testada:

Profundidade:

Mult. Frentes:

R$ 200.000,00 0

Oferta R$ 7.200,00

Sala comercial no Jaraguá Tower, sem vaga de garagem.

5 Conjunto Comercial

- Entre novo e regular

17/10/2023

Centro Jaraguá do Sul

Escritório Superior C/ elevador Med

Haus Imóveis - (47) 3373-2000

25,00 Plano

SC

Topografia:

R$ 250.000,00 1

Oferta R$ 7.384,31

Med

Residencial

Centro Jaraguá do Sul

Laudo de Avaliação - Imóvel Urbano - Salas Comerciais

Pesquisa de Dados Comparativos

Compass Avaliações Laudo de Avaliação - Precisão e Fundamentação conforme NBR 14.653-2

17/10/2023

Elemento Comparativo 4

Elemento Comparativo 5
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Laudo de Avaliação - Imóvel Urbano - Salas Comerciais

A Preço Anunciado
Área 

Priv./Constr.
F. Oferta Unit/m² F. Local. F. Área

F. 

Padrão
F. Obsol.

F. Mult. 

F.
F. Vaga

Soma 

Fatores
Unit-m² Homo

1 290.000,00R$          41,68            0,900 6.262,00R$         1,000 1,066 1,105 0,963 1,000 1,000 1,000 1,134 7.101,83R$      

2 520.000,00R$          58,00            0,900 8.068,97R$         1,000 1,111 0,901 0,963 1,000 0,909 1,000 0,885 7.137,08R$      

3 384.000,00R$          47,96            0,900 7.206,01R$         1,000 1,085 1,000 0,963 1,000 0,909 1,000 0,958 6.900,02R$      

4 250.000,00R$          30,47            0,900 7.384,31R$         1,000 1,052 1,000 0,963 1,000 0,909 1,000 0,924 6.822,09R$      

5 200.000,00R$          25,00            0,900 7.200,00R$         1,000 1,001 1,000 0,963 1,000 1,000 1,000 0,964 6.940,91R$      

7.224,26R$         6.980,39R$      

645,372              134,513            

0,089                   0,019                

6.980,39R$      

4.886,27R$      

9.074,50R$      

5

0

Área

24,91

Número de Amostras Coletados:

Número de Amostras Saneados:

Limite Inferior (p/m²):

Média Aritmética (p/m²):

Limite Superior (p/m²):

Média Saneada (p/m²):

T. de Student:

Desvio Padrão:

Coeficiente de Variação:

Resultado(p/m²):

Inferior (p/m²): -1,48%

Superior (p/m²): 1,48%

Amplitude Total

Comentários sobre o cálculo

Fator Ajuste
= R$ 173.900,00x

R$ 6.877,27

1,00

R$ 9.074,50

5

5

134,51

2,95%

0,019

R$ 103,12

Média

Desvio 

Amostras Saneadas

Amostras Descartadas

Tratamento Estátistico

Valor de Mercado x
Unit/m²

R$ 7.083,51

Desvio 

Coef. de variação

1,533

R$ 4.886,27

R$ 6.980,39

R$ 6.980,39

DADOS

INTERVALO DE CONFIABILIDADE

Laudo de Avaliação - Precisão e Fundamentação conforme NBR 14.653-2Compass Avaliações

Residual % e Dispersão

Média Saneada

Limite Inferior

Limite Superior

R$6.980,39

Coef. de variação

Homogeneização de Dados

Média

-15,00%

-10,00%

-5,00%

0,00%

5,00%

10,00%

15,00%

1 2 3 4 5

 $ 6800,000

 $ 6850,000

 $ 6900,000

 $ 6950,000

 $ 7000,000

 $ 7050,000

 $ 7100,000

 $ 7150,000

 $ 7200,000
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Compass Avaliações Laudo de Avaliação - Precisão e Fundamentação conforme NBR 14.653-2

Tabela 3 - Grau de fundamentação no caso de utilização do tratamento por fatores

Item Descrição

1

2 Pontos

2

2 Pontos

3

2 Pontos

4

3 Pontos

Tabela 4 - Enquadramento do laudo segundo seu grau de fundamentação no caso de utilização de tratamento por fatores

Item Descrição

1

9 Pontos

2 Itens Obrigatórios

3 Grau de Fundamentação Obtido

Grau II

Tabela 11 -  Graus de precisão no caso de homogeneização através de tratamento por fatores ou da utilização de inferência estatística 

1

2

Precisão

Amplitude do Intervalo de Confiança Obtido

Grau de Precisão Obtido

Grau III

2,95%

Pontos obtidos

Itens 2 e 4 no mínimo no grau II e os demais no mínimo no grau I

Laudo de Avaliação - Imóvel Urbano - Salas Comerciais

Fundamentação

Completa quanto aos fatores utilizados no tratamento

5

Apresentação de informações relativas a todas as características dos dados analisadas 

0,80 a 1,25

Caracterização do imóvel Avaliando

Quantidade mínima de dados de mercado, efetivamente utilizados 

Identificação dos dados de mercado

Intervalo admissível de ajuste para o conjunto de fatores
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Compass Avaliações Laudo de Avaliação - Precisão e Fundamentação conforme NBR 14.653-2

Documentação

Laudo de Avaliação - Imóvel Urbano - Salas Comerciais

Inserir imagem da Documentação (Formato .JPG) 
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Laudo de Avaliação - Imóvel Urbano - Salas Comerciais

Compass Avaliações Laudo de Avaliação - Precisão e Fundamentação conforme NBR 14.653-2

Documentação

Inserir imagem da Documentação (Formato .JPG) 
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Laudo de Avaliação - Imóvel Urbano - Salas Comerciais

Compass Avaliações Laudo de Avaliação - Precisão e Fundamentação conforme NBR 14.653-2

Documentação

Inserir imagem da Documentação (Formato .JPG) 
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Laudo de Avaliação - Imóvel Urbano - Salas Comerciais

Compass Avaliações Laudo de Avaliação - Precisão e Fundamentação conforme NBR 14.653-2

Documentação

Inserir imagem da Documentação (Formato .JPG) 
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Laudo de Avaliação - Imóvel Urbano - Salas Comerciais

Compass Avaliações Laudo de Avaliação - Precisão e Fundamentação conforme NBR 14.653-2

Documentação

Inserir imagem da Documentação (Formato .JPG) 
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Laudo de Avaliação - Imóvel Urbano - Salas Comerciais

Compass Avaliações Laudo de Avaliação - Precisão e Fundamentação conforme NBR 14.653-2

Documentação

Inserir imagem da Documentação (Formato .JPG) 

Página 25 de 66



Documentação

Compass Avaliações Laudo de Avaliação - Precisão e Fundamentação conforme NBR 14.653-2

Laudo de Avaliação - Imóvel Urbano - Salas Comerciais

Inserir imagem da Documentação (Formato .JPG) 
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Laudo de Avaliação - Imóvel Urbano - Salas Comerciais

Compass Avaliações Laudo de Avaliação - Precisão e Fundamentação conforme NBR 14.653-2

Documentação

Inserir imagem da Documentação (Formato .JPG) 
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Laudo de Avaliação - Imóvel Urbano - Salas Comerciais

Compass Avaliações Laudo de Avaliação - Precisão e Fundamentação conforme NBR 14.653-2

Documentação

Inserir imagem da Documentação (Formato .JPG) 
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Laudo de Avaliação - Imóvel Urbano - Salas Comerciais

Compass Avaliações Laudo de Avaliação - Precisão e Fundamentação conforme NBR 14.653-2

Documentação

Inserir imagem da Documentação (Formato .JPG) 
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Laudo de Avaliação - Imóvel Urbano - Salas Comerciais

Compass Avaliações Laudo de Avaliação - Precisão e Fundamentação conforme NBR 14.653-2

Documentação

Inserir imagem da Documentação (Formato .JPG) 
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Documentação

Compass Avaliações Laudo de Avaliação - Precisão e Fundamentação conforme NBR 14.653-2

Laudo de Avaliação - Imóvel Urbano - Salas Comerciais

Inserir imagem da Documentação (Formato .JPG) 
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Laudo de Avaliação - Imóvel Urbano - Salas Comerciais

Compass Avaliações Laudo de Avaliação - Precisão e Fundamentação conforme NBR 14.653-2

Documentação

Inserir imagem da Documentação (Formato .JPG) 
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Laudo de Avaliação - Imóvel Urbano - Salas Comerciais

Compass Avaliações Laudo de Avaliação - Precisão e Fundamentação conforme NBR 14.653-2

Documentação

Inserir imagem da Documentação (Formato .JPG) 
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Laudo de Avaliação - Imóvel Urbano - Salas Comerciais

Compass Avaliações Laudo de Avaliação - Precisão e Fundamentação conforme NBR 14.653-2

Documentação

Inserir imagem da Documentação (Formato .JPG) 
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Laudo de Avaliação - Imóvel Urbano - Salas Comerciais

Compass Avaliações Laudo de Avaliação - Precisão e Fundamentação conforme NBR 14.653-2

Documentação

Inserir imagem da Documentação (Formato .JPG) 
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Documentação

Compass Avaliações Laudo de Avaliação - Precisão e Fundamentação conforme NBR 14.653-2

Laudo de Avaliação - Imóvel Urbano - Salas Comerciais
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Laudo de Avaliação - Imóvel Urbano - Salas Comerciais

Compass Avaliações Laudo de Avaliação - Precisão e Fundamentação conforme NBR 14.653-2

Documentação

Inserir imagem da Documentação (Formato .JPG) 
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Laudo de Avaliação - Imóvel Urbano - Salas Comerciais

Compass Avaliações Laudo de Avaliação - Precisão e Fundamentação conforme NBR 14.653-2

Documentação

Inserir imagem da Documentação (Formato .JPG) 

Página 38 de 66



Laudo de Avaliação - Imóvel Urbano - Salas Comerciais

Compass Avaliações Laudo de Avaliação - Precisão e Fundamentação conforme NBR 14.653-2

Documentação

Inserir imagem da Documentação (Formato .JPG) 
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Laudo de Avaliação - Imóvel Urbano - Salas Comerciais

Compass Avaliações Laudo de Avaliação - Precisão e Fundamentação conforme NBR 14.653-2

Documentação

Inserir imagem da Documentação (Formato .JPG) 
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Compass Avaliações Laudo de Avaliação - Precisão e Fundamentação conforme NBR 14.653-2
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Compass Avaliações Laudo de Avaliação - Precisão e Fundamentação conforme NBR 14.653-2

Documentação
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Página 42 de 66



Laudo de Avaliação - Imóvel Urbano - Salas Comerciais

Compass Avaliações Laudo de Avaliação - Precisão e Fundamentação conforme NBR 14.653-2

Documentação
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Laudo de Avaliação - Imóvel Urbano - Salas Comerciais

Compass Avaliações Laudo de Avaliação - Precisão e Fundamentação conforme NBR 14.653-2

Documentação

Inserir imagem da Documentação (Formato .JPG) 

Página 44 de 66



Laudo de Avaliação - Imóvel Urbano - Salas Comerciais

Compass Avaliações Laudo de Avaliação - Precisão e Fundamentação conforme NBR 14.653-2
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Compass Avaliações Laudo de Avaliação - Precisão e Fundamentação conforme NBR 14.653-2

Laudo de Avaliação - Imóvel Urbano - Salas Comerciais
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Compass Avaliações Laudo de Avaliação - Precisão e Fundamentação conforme NBR 14.653-2
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Compass Avaliações Laudo de Avaliação - Precisão e Fundamentação conforme NBR 14.653-2
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Compass Avaliações Laudo de Avaliação - Precisão e Fundamentação conforme NBR 14.653-2
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