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IMOVEL: Lote de terreno nimero 2 (dois) da quadra nimero 7 (sete) do loteamento denominado
Jardim Valéncia, no distrito de Bonfim Paulista, nesta cidade, situado na Rua Sete, medindo
10,00 metros de frente e aos fundos, por 25,00 metros da frente aos fundos, de ambos os lados,
perfazendo a area total de 250,00 metros quadrados, confrontando-se: frente com a Rua Sete;
fundos com partes dos lotes n° 1 e 2 da quadra n° 6; lado direito com o lote n° 3 e lado
esquerdo com o lote n° 1; cadastrado na municipalidade local sob n° 324.304.

PROPRIETARIA: MJS PARTICIPAGOES LTDA, inscrita no CNPJ sob n° 11.471.028/0001-23,
com sede na Rua Professor Joao Filisa, 1836, apto 23, nesta cidade.

REGISTROS ANTERIORES: R.2/137432, de 31/05/2011, e loteamento registrado sob n° 7, na
mesma matricula, em 13/06/2014, deste Registro. Ribeirdo Preto, SP, 13 de junho de 2014.

Egidia Beatriz L. de Moraes W , oficiala substituta.
AV.1/158829 - Prenotagio n® 379.222, de 08/05/2014. (RESTRICOES). O imével desta

matricula esta sujeito as restrigbes urbanisticas constantes do processo de loteamento
denominado JARDIM VALENCIA, registrado sob n°® 7 na matricula n® 137432. Ribeirdo Preto,

SP, 13 de junho de 2014. Egidia Beatriz L. de Moraes B&clesr Jaectds— | oficiala
substituta. U /

AV.2/158829 - Prenotacdo n°® 421.582, de 05/05/2016. (ALTERACAQO DE RUA). Por forga do
Decreto n° 231, publicado no Diario Oficial deste Municipio n° 9818, em 15/10/2015, a Rua Sete
do loteamento denominado Jardim Valéncia passou a denominar-se Rua Naima Miguel Malta.
Ribeirso Preto, SP, 03 de junho de 2016. Marcelo Alves Valadares _ annrdd ) — ,

escrevente autorizado.

R.3/158829 - Prenotagdo n° 458.178, de 20/02/2018. (VENDA E COMPRA). Nos termos do
instrumento particular amparado pela Lei 9.514/97, datado de 07 de dezembro de 2016, a
proprietaria MJS PARTICIPAGOES LTDA, ja qualificada, vendeu o imével desta matricula a
FERNANDO DE MELO ARAUJO FREITAS, RG n° MG-12983676-MG, CPF n° 035.706.236-10,
empresario, e sua mulher DANGELA BORGES DE PAULA FREITAS, RG n°® MG-8772738-MG,
CPF n° 012.571.556-01, empresaria; brasileiros, casados sob o regime da comunh&o universal
de bens, na vigéncia da Lei 6.515/77, conforme pacto antenupcial registrado sob n® 17.761 no
Registro de Iméveis da Comarca de Uberaba, MG, residentes e domiciliados na Avenida
Professor Edul Rangel Rabello, 751, nesta cidade, pelo valor de R$ 124.339,16 (cento e vinte e
quatro mil, trezentos e trinta e nove reais e dezesseis centavos). Emitida a DOl por esta
Serventia. Ribeirao Preto, SP, 08 de margo de 2018. Gustavo Medina Pereira Cayres
@Arg/) , escrevente autorizado.
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R.4/158829 - Prenotagdo n° 458.178, de 20/02/2018. (ALIENAGAO FIDUCIARIA). Nos termos

do instrumento particular amparado pela Lei 9.514/97, datado de 07 de dezembro de 2016, os
proprietarios FERNANDO DE MELO ARAUJO FREITAS e sua mulher DANGELA BORGES DE
PAULA FREITAS, ja qualificados, alienaram fiduciariamente o imoével desta matricula a MJS
PARTICIPAGOES LTDA, inscrita no CNPJ sob n° 11.471.028/0001-23, com sede na Avenida
Professor Jodo Filsa, 1545, apto 142, nesta cidade; e a SNEI, SMEI & COTA LOTEAMENTOS
E PARTICIPAGOES LTDA, inscrita no CNPJ sob n° 12.084.129/0001-04, com sede na Rua
Eliseu Guilherme, 879, sala 22, nesta cidade, para garantia da divida no valor de R$ 123.483,16
(cento e vinte e trés mil, quatrocentos e oitenta e trés reais e dezesseis centavos), destinada a
aquisicdo do imével (R.3) e demais obrigagdes contratuais, que serad paga da seguinte forma: i)
R$ 66.980,96, por meio de 143 parcelas, no valor de R$ 857,85, cada uma, vencida a primeira
em 07/01/2017 e as demais em igual dia dos meses subsequentes; ¢, ii) R$ 56.502,20, por meio
de 10 parcelas no valor de R$ 9.999,99, cada uma, vencida a primeira em 07/12/2017 e as
demais em igual dia dos meses subsequentes; todas as parcelas ja estdo acrescidas de juros de
0,948879% ao més, calculados pelo sistema de amortizagdo da Tabela Price - TP, estabelecido
indice de reajuste de acordo com o IGP-M/FGV, tudo nos termos e sob as demais clausulas e
condigdes pactuadas no contrato. Para efeitos de venda em publico leilao foi atribuido ao imével
o valor de R$ 223.528,21 e para intimagao dos devedores fiduciantes foi estabelecido o prazo de
caréncia de 60 dias. Ribeirdo Preto, SP, 08 de margo de 2018. Gustavo Medina Pereira Cayres

E ) , escrevente autorizado.
-

AV.5/158829 - Prenotacdo n° 542.870, de 07/10/2021. (CONSTRUCAO). No imodvel desta
matricula foi edificado o prédio residencial que recebeu o nimero 690 da Rua Naima Miguel
Malta, com a area construida de 168,55 metros quadrados, area complementar de 12,00 metros
quadrados, totalizando a area de 180,55 metros quadrados, conforme Habite-se n® 1836/2021,
expedido pela municipalidade local em 03/08/2021, CND/RFB n° 4E72.F659.9C2F.0D5A,
positiva com efeitos de negativa, emitida em 07/10/2021, e requerimento datado de 07 de
outubro de 2021. O valor da construgédo é estimado em R$ 374.197,09 (trezentos e setenta e
quatro mil, cento e noventa e sete reais e nove centavos), de acordo com a tabela do
SINDUSCONY/SP relativa ao més de setembro de 2021. Ribeirdo Preto, SP, 21 de outubro de
2021. Juliana Lacava Ruffato Puche Oljveira - escrevente autorizada. Selo
digital: 1124903310000000672605218S.

AV.6/158829 - Prenotagdo n° 547.473, de 06/12/2021. (CANCELAMENTO). Fica cancelada a
propriedade fiduciaria constituida pelo registro n° 4, em virtude da autorizagéo das credoras MJS
PARTICIPAGCOES LTDA e SNEI, SMEI & COTA LOTEAMENTOS E PARTICIPAGOES LTDA,
contida no instrumento particular datado de 22 de novembro de 2021. Ribeirdao Preto, SP, 17 de
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dezembro de 2021. Juliana Lacava Ruffato Puche O|IV@A ‘fw escrevente

autorizada. Selo digital: 1124903310000000707214219.

R.7/158829 - Prenotagao n° 547.313, de 03/12/2021. (VENDA E COMPRA). Nos termos do
instrumento particular n°® 1.4444.1681296-4, amparado pela Lei 4.380/64, datado de 24 de
novembro de 2021, os proprietarios FERNANDO DE MELO ARAUJO FREITAS e sua mulher
DANGELA BORGES DE PAULA FREITAS, ja qualificados, venderam o imével desta matricula
a VINICIUS GOMES PEREIRA, RG n° 46949816X-SP, CPF n° 382.953.048-01, nascido em
06/02/1990, gerente, e a LARISSA DE OLIVEIRA BRAGA, RG n° 655196882-SP, CPF n°
084.078.756-19, nascida em 18/06/1991, médica; brasileiros, solteiros, residentes e domiciliados
na Rua Magda Perona Frossard, 760, apto 44, nesta cidade, pelo valor de R$ 950.000,00
(novecentos e cinquenta mil reais). Valor venal de R$ 261.147,93. Emitida a DOI por esta
Se

ntia. Ribeirdao Preto, SP, 17 de dezembro de 2021. Juliana Lacava Ruffato Puche Oliveira
‘escrevente autorizada. Selo digital: 1124903210000000707215219.

v
R.8/158829 - Prenotagdo n°® 547.313, de 03/12/2021. (ALIENAGAO FIDUCIARIA). Nos termos
do instrumento particular n°® 1.4444.1681296-4, amparado pela Lei 4.380/64, datado de 24 de
novembro de 2021, os proprietarios VINICIUS GOMES PEREIRA e LARISSA DE OLIVEIRA
BRAGA, ja qualificados, alienaram fiduciariamente o imével desta matricula a CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, inscrita no CNPJ sob n° 00.360.305/0001-04, com sede no Setor

Bancario Sul, quadra 4, lotes 3 e 4, em Brasilia, DF, para garantia da divida no valor de R$

755.576,00 (setecentos e cinquenta e cinco mil e quinhentos e setenta e seis reais), destinada a
aquisicao do imével (R.7) e demais obrigagbes contratuais, que serda paga por meio de 420
prestagbes mensais e sucessivas, reajustadas e amortizadas pelo Sistema de Amortizagao
Constante - SAC, nelas incluidos juros as taxas anuais nominal de 7,7208% e efetiva de
8,0000%, que poderao ser reduzidas, sendo de R$ 6.833,21 o valor total do encargo inicial,
vencivel em 23/12/2021. Para efeitos de venda em publico leildo, foi atribuido ao imével o valor

de R$ 950.000,00 e, para intimagao dos devedores fiduciantes, foi estabelecido o prazo de

caréncia de 30 Qi . Ribgirao Preto, SP, 17 de dezembro de 2021. Juliana Lacava Ruffato Puche
Oliveira C M escrevente autorizada. Selo digital:

112490321000000070721621F/

AV.9/158829 - Prenotagdo n° 547.313, de 03/12/2021. (CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO).
Nos termos do instrumento particular datado de 24 de novembro de 2021, a credora CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, emitiu a Cédula de Crédito Imobiliario n° 1.4444.1681296-4, série
1121, no valor de R$ 755.576,00, garantida pela alienagao fiduciaria registrada sob n° 8 nesta
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"y 7 escrevente autorizada. Selo digital: 1124903J40000000707218211.

AV.10/158829 - Prenotagao n°® 596.019, de 16/11/2023. (CANCELAMENTO). Fica cancelada a
propriedade fiduciaria constituida pelo registro n° 8, bem como a cédula de crédito imobiliario
averbada sob n° 9, em virtude das autorizagdes da credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL,
contidas nos instrumentos particulares datados de 07 de novembro de 2023 e 21 de novembro
de 2023. Ribeirao Preto, SP, 05 de dezembro de 2023. Cassia Raquel Boer Botan
EA&M&_, escrevente autorizada. Selo digital: 112490331000000112896323N.

AV.11/158829 - Prenotagdo n° 596.019, de 16/11/2023. (CASAMENTO). Os proprietarios
VINICIUS GOMES PEREIRA e LARISSA DE OLIVEIRA BRAGA, casaram-se sob o regime da
comunhao parcial de bens, em 08/01/2022, ambos conservaram o mesmo nome, consoante
certidao de casamento extraida da matricula n°® 121467 01 55 2022 2 00308 286 0050482 11,
subscrita pelo Oficial do 1° Subdistrito de Registro Civil desta Comarca, em 08/01/2022, e
instrumento particular datado de 07 de novembro de 2023. Ribeirdao Preto, SP, 05 de dezembro
de 2023. Cassia Raquel Boer Botan m&m,_ escrevente autorizada. Selo digital:
112490331000000112896423L.

R.12/158829 - Prenotagao n° 596.019, de 16/11/2023. (VENDA E COMPRA). Nos termos do
instrumento particular n® 0010400781, amparado pela Lei 4.380/64, datado de 07 de novembro
de 2023, os proprietarios VINICIUS GOMES PEREIRA, CPF n°® 382.953.048-01, gerente, e sua
mulher LARISSA DE OLIVEIRA BRAGA, CPF n° 084.078.756-19, médica; brasileiros, casados
sob o regime da comunhao parcial de bens, em 08/01/2022, residentes e domiciliados na Rua
Sete, 690, Distrito de Bonfim Paulista, nesta cidade, venderam o imével desta matricula a
WANDREI DA SILVA, CPF n° 346.923.918-55, brasileiro, solteiro, maior, empresario, residente
e domiciliado na Rua Romilda Saraiva Gomes, 349, apto 12, nesta cidade, pelo valor de R$
1.150.000,00 (um milhdo, cento e cinquenta mil reais). Valor venal de R$ 308.824,27. Emitida a
DOI por esta Serventia. Ribeirao Preto, SP, 05 de dezembro de 2023. Cassia Raquel Boer Botan
LM&EN_, escrevente autorizada. Selo digital: 112490321000000112896123T.

R.13/158829 - Prenotagéo n° 596.019, de 16/11/2023. (ALIENAGAO FIDUCIARIA). Nos termos
do instrumento particular n°® 0010400781, amparado pela Lei 4.380/64, datado de 07 de
novembro de 2023, o proprietario WANDREI DA SILVA, ja qualificado, alienou fiduciariamente o
imoével desta matricula ao BANCO SANTANDER (BRASIL) S/A, inscritc no CNPJ sob n°
90.400.888/0001-42, com sede na Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, 2235 e 2041, na
cidade de Sao Paulo, SP, para garantia da divida no valor de R$ 899.200,00 (oitocentos e

noventa e nove mil e duzentos reais), destinada a aquisicdo do imével (R.12) e demais
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obrigagbes contratuais, que sera paga por meio de 420 prestagdes mensais e sucessivas,

reajustadas e amortizadas pelo Sistema de Amortizagdo Constante - SAC, nelas incluidos juros
as taxas anuais nominal de 11,8273%, e efetiva de 12,4900%, e mensais de 0,9856%, que
poderdao ser reduzidas, sendo de R$ 9.962,26 o valor total do encargo inicial, vencivel em
07/12/2023, tudo nos termos e sob as demais clausulas e condi¢des constantes no titulo. Para
efeitos de venda em publico leildo, foi atribuido ao imével o valor de R$ 1.139.000,00 e, para
intimagao do devedor fiduciante, foi estabelecido o prazo de caréncia de 30 dias. Ribeirdo Preto,
SP, 05 de dezembro de 2023. Cassia Raquel Boer Botan Q&M&M escrevente
autorizada. Selo digital: 112490321000000112896223R.

AV.14/158829 - Prenotagdo n° 650.018, de 13/11/2025. (CONSOLIDACAO DA
PROPRIEDADE). Nos termos do paragrafo 7° do artigo 26 da Lei 9.514/97, a propriedade do
imoével desta matricula torna-se definitiva em nome do fiduciario BANCO SANTANDER
(BRASIL) S/A, inscrito no CNPJ sob n°® 90.400.888/0001-42, com sede na Avenida Presidente
Juscelino Kubitschek, 2041 e 2235, na cidade de S&o Paulo, SP, em virtude do fiduciante
WANDREI DA SILVA, ja qualificado, ndo ter purgado a mora quando da sua intimagao em
10/01/2026, conforme certidao datada”de) 03 de fevereiro de 2026. Valor venal de R$
351.508,52. Emitida a DOI por estal Serventia. Ribeirdo Preto, SP, 19 de margo de 2026.
Leandro Maurilio Coutinho : , escrevente autorizado. Selo digital:
112490331000000288519226E.

Segundo Oficial de Registro
de Iméveis de Ribeirao Preto

Certifico e dou fé que esta certiddo reproduz os atos da matricula n° 158829; que nos arquivos desta serventia
nao ha outro registro de 6nus real ou de agédo pessoal reipersecutoria gravando o imodvel, além dos|
eventualmente nela relatados; e que foi extraida nos termos do artigo 19 § 1° da Lei 6.015/73.

Assinado digitalmente. Consulte pelo site: https://selodigital.tjsp.jus.br
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Ribeirdao Preto, 19 de Marco de 2026. *
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Avenida Antonio Diederichsen, 400, Jardim América, CEP: 14020-250 Tel. (16) 2111-9200

Mod. 01

Esta certiddo foi assinada por: DANIEL MARTINS ROCHA



