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1.SOLICITANTE: TATIANE DOS SANTOS DUARTE
LEILOEIRA, pessoa juridica, inscrita no CNPJ sob o
n°34.371.551/0001-83, com sede na rua Expedicionario
Holz, n°550, sala 212, bairro América, CEP 89.201-740,
Joinville-SC, o qual seu administrador em acordo verbal
solicitou ao corretor supracitado a elabora¢do do presente
Laudo de avaliacéao.

2.DECLARANTE: Eu, CLAUDINEI RODRIGUES DE SOUZA,
brasileiro, casado, CORRETOR DE IMOVEIS, CRECI:
023101-F, residente e domiciliado na Rua: José Francisco
de Carvalho, N.660, Bairro SANTO ANTONIO DE PADUA
na cidade de CURITIBANOS - SC. Declaro para os devidos
fins e efeitos legais do imdvel.

3. FINALIDADE PTAM: Determinar o valor de mercado e liquidez
do imédvel.

4.IDENTIFICACAO E CARACTERIZACAO DO IMOVEL:

4.1) Imével registrado na matricula n°23.164 no Cartério de
Registro de imoveis na comarca de Curitibanos-SC;

4.2) Proprietario, GEOFOREST FLORESTAL LTDA ME,
pessoa juridica, inscrita no CNPJ sob o0 n®19.725.137/0001-
31, com sede na rua Francisco Candido Cunha, n°262,
empresa, bairro bom Jesus, CEP 89.520-000, Curitibanos-
SC.

4.3) O Apartamento n°204, com uma vaga de garagem, com
o n°204, localizada no 1° andar ou 1° pavimento do
condominio residencial Italia, que tomou o n°605, na
avenida Duque de Caxias, bairro Agua Santa, municipio de
Curitibanos-SC, com area privativa de 79,00m? (setenta e
nove metros quadrados) e area privativa de garagem de
14,00m? (quatorze metros quadrados), e area total de
110,72 (cento e dez metros e setenta e dois decimetros
quadrados);

4.4) Localizado na avenida Duque de Caxias, n°605, bairro
Agua Santa, Curitibanos-SC;
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4.5) O apartamento n°204, esta localizado em um prédio
residencial, em um bairro de boa localizagdo da cidade de
Curitibanos-SC, o condominio ndo possui elevador para os
conddéminos, tem padrdao meédio construtivo, contendo os
seguintes cémodos: dois dormitérios, um banheiro social,
sala e cozinha conjugada, sacada, lavanderia e uma vaga
de garagem.

4.6) O apartamento foi vistoriado no dia 10 de dezembro de
2025, o qual constatado pelo avaliador que esta locado
para o senhor Diogenes, o mesmo autorizou a vistoria ao
imovel.

4.7) Para melhor visualizagdo da situacdo descrita neste
trabalho, juntamos um conjunto de fotografias do imodvel
(anexo I).

5.PESQUISA DE IMOVEIS:

5.1) A metodologia adotada para determinacdo do valor foi
através do método comparativo direto de dados de
mercado, da NBR-14.653-2 (Norma Brasileira para
Avaliagcdo de imoveis rurais).

5.2) Tratamento por fatores utiliza-se "fatores" empiricos
para ajustar os dados de mercado a média, ou seja, sao
efetuadas transformagdes matematicas que expressem, em
termos relativos, as diferengas entre os atributos dos
dados de mercado e os do bem avaliando, que é estimado
pela média ajustada pelos fatores.

5.3) E o pilar de qualquer avaliacdo, pois compreende a
etapa inicial, onde sao levantados dados relativos a
imoveis com caracteristicas semelhantes ao avaliando,
cujos tratamentos seguintes fornecerdao estrutura técnica
ao Laudo de Avaliacao.

5.4) E valor de um imével, quer para locacdo, quer para
venda, se forma a partir da combinagcdo de alguns fatores
ou variaveis influenciantes, que concorrem de modo mais
ou menos significativo na composicdo do valor, exigindo
atencao especial quanto a sua importancia.
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Neste caso, apo6s a coleta de informacdes e analise dos
dados pesquisados, realizamos estudos dos seguintes
FATORES:

VALOR POR m2: é o elemento procurado, a incognita da
avaliacdo, é a variavel que recebe influéncia das demais,
razao pela qual é denominada variavel dependente, sendo
as outras chamadas variaveis independentes. Amplitude da
amostra aproveitada:

De R$ 3.022,04 a R$3.693,60

FATOR LOCALIZACAO- para compensar as diferentes
localizagbes dos imoveis da amostra. Quando a localizagao
do imovel avaliando € melhor que o imével da amostra, se
atribui um valor maior que 1. Quando a localizagdo do
imovel avaliando € pior que do imovel da amostra, se
atribui um valor menor que 1.

FATOR PADRAO CONSTRITUVO- para compensar as
diferentes condicdes de padrdao de construgcdo nos imoveis
das amostras, no que se relaciona com o imoével avaliado.
Quando o imével avaliando € melhor que o imoével da
amostra, se atribui um valor maior que 1. Quando o padrao
construtivo é pior que do imoével da amostra, se atribui um
valor menor que 1.

FATOR IDADE- para compensar as diferentes idades dos
imoveis da amostra. Quando a idade do imoével avaliado é
menor que o imovel da am

ostra, se atribui um valor maior que 1. Quando a idade do
imoével avaliando é menor que do imdével da amostra, se
atribui um valor maior que 1.

Estes FATORES- foram entdo calculados diretamente pelo
sistema de analise por fatores disponibilizados pela
plataforma calculo exato que utiliza métodos consagrados
para a realizagcdo do <calculo do valor de guel
(https://calculoexato.com.br/). Dos 3 possiveis dados da
pesquisa, todos foram efetivamente aproveitados na
planilha.
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Imével R$/m? F1 F2 F3 R$/m? homog.
1 3.737,72 1,00 1,00 1,00 3.737,72
2 2.668,73 1,10 1,20 1,00 3.522,73
3 4.883,72 0,90 0,80 0,80 2.813,02

6.DETERMINACAO DO IMOVEL AVALIADO-

Terminadas as etapas descritas nos itens anteriores,
calculamos até esta etapa o valor unitario do imodvel
avaliando. Para determinarmos o valor de venda, faremos a
multiplicacdo destes valores pela area descrita abaixo e,
dentro do novo intervalo encontrado, arbitraremos um valor
inteiro, situado entre os limites calculados.

O apartamento n°204, localizado no primeiro pavimento
ou primeiro andaI: do edificio residencial Italia, n°605,
Bairro Agua Santa Curitibanos-SC.

Area = 83,00m? x R$3.522,73= 292.386,25

VALOR DE MERCADO DO IMOVEL PARA VENDA E DE:
R$292.386,25

VALIDADE DA AVALIAGAO: 12 MESES

6.CONCLUSOES DO PTAM:

Sendo assim, apods a verificagcao das caracteristicas da amostra
obtida, os resultados do tratamento efetuado e analisando todos
os fatores influenciaveis concluo que o valor de mercado do
imoével a data da avaliagao seja:

O VALOR DE VENDA DO IMOVEL E:
R$293.000,00

(Duzentos e noventa e trés mil reais).

CURITIBANOS-SC, 10 de dezembro de 2025.

Assinado de forma digital por

CLAUDINEI RODRIGUES ' cLAUDINEI RODRIGUES DE
DE SOUZA:05403652973 S0UZA05403652973

—_—— . —Dad0s: 20251212 07:05:44-03000

CLAUDINEI RODRIGUES
Corretor de imoéveis
CRECI: 023101-F
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Anexo I:
Registro fotografico do imoével avaliado:

r

Foto 2: imagem da via de acesso do imovel.
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Fot 3: iméem sél do apartamento.

P

Foto 4: imagem primeiro quarto.
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Foto 6: imagem banheiro social.
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Foto 5: imagem lavanderia.

Foto 8: imagem lavanderia.
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Anexo Il: Matricula do Imével

REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
Podar Judiclaro

SRR RTINS Rogistro do Imévels. P 1"
Registro Geral Liwe N 2

Dficial Luz Eduando Freyesleben Siva

Matricula N* 23 1g4- DATA: 24 de margo de 2014.

CARACTERIZACAO DO IMOVEL: O APARTAMENTO N? zl:u.: com
vaga de garagem com a numeracds 204, lﬂealizaﬂa
primeiro andar ou primeiro paw.mentu “do condomini
RESIDENCIAL ITALIA, gue tomou o pe \EDE da Avenida Dugu
de Caxias, Bairre Agua Santd, ._l:u.‘tlba"ua*-sc tend
drea privativa de 79, 00m3f :amé privativa da garage
14,00m?, &rea de usg Somum 17,72m?, &rea total
110, 72m?*, fraclo  idtdeal Yde 4,631% e parte deo sol
correspondentes BB,ﬁdm’ confrontando: ao norte @
apartamentd n° 2&3, ac sul com apartamento n° 205; a
leste com P:...ér‘-o Franca e Adriana da Silva _de& Cesgr
a pésté eom a hvenida Dugue de Caxias, PROPRIETARIO
ENGENHARD - INDUSTRIA E COMERCIO DE MATERIAIS D
CONSTRUCRO LTDA., Sociedade 'ﬁprLaQ,ria. ‘Limitada, CHP
48,522, 5:--‘H':rC1ZI,--‘E com sede nc_‘!‘rq-,vo da BR-470, Kh
243,53, Bairro Getulic Yargas, Curitibanos-5SC
representada por ATECIR AMADEU-GUIDI, portador da C.I
8/R 474.952-SSP-5C, o GEF }211.429.550-87, brasileiro
arquiteto, casade;.residente e domiciliade na rua Luil
dacel n° 88, \ apto 301, Curitibanos-sc. TiTUL®
AQUISITIVD: Rédisfrado sob M-21.555, fls.0l de livro o}
deste Qf;ciﬂ\:'ﬁ presente matricula foi aberta de acordg
com’ @ '_‘péqu'erimente datado de 05.02.2014, devidamentd
assinddo e arquivade neste Oficio. Dou fé. Protocolo n
78.398 de 21.03.2014. E R55490.- O Escr. Autorizad
{Dionaro H. Tagliari):

AV-1-23.164: (& DE CORRECAO EX-OFFICIO):
Curitibanos-5SC, 06 de maio de 2014. Conforme
regqueriments datado de 02.05,2014, devidamente
assinado no balcdaoc desta serventia pelo s6cio
diretor da empresa proprietiria, e conforme Certidio
Cadastral expedida pela Prefeitura Municipal de
Curitibanos-S5C em 02.05.2014., certifico gque o nome
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Continuagao da Matricula 23.164

do bairro & HNOSSA SENHORA APARECIDA, € ndo Ccomo
constou no cabegalho.-

Protocolo: 78.835 de 05.05.2014. Selc [(ise
Escrevente Autorizade (Dionaro H. Tagliari):

AV-2-23.164: (AVERBAGAO DA INSCRIGAC IMOBILIARIA).
Curitibanos/sC, 05 de Marco de 20E5. > Por
requerimento datade de 03 de margo '\ de ' 2015,
devidamente assinade pele proprietdrio da presente
matricula no balcao desta Seru_ent_'..i;a_l; ‘postula-se a
averbag3c da Inscriglo Imobilidria Municipal n®
01.06.020.0523.006.006, conforme certidae fornecida
pela Frefeitura Municipal ' anexa ao requerimento,
ficando ambos arguivades neste oficio. Dou Fé.
Protocoleo: 81.658 Wem 03/03/2015. Emolumentos: RS
84,50. Salo~ de” Tiscalizacdo: TDUOEY0IS-DPJID (RS
1,55} . A ;Escravente m_Autorizaclo Plena [Juliana
Fernandea da Silva):

R=3-23 . 164: (COMPRA VENDA) . Curitibanos/sSC, 05 de
Margo de 2015. TRANSMITENTE: ENGENHARD - INDUSTRIA E
COMERCIO DE MATERIAIS DE CONSTRUGAO LTDA, pessos
juridica de direito privadp, GNPJ 78.522.554/0001-
46, com sede na Rodovia. BR=470, M 249,5, S/N°,
Bairro Getilio Vargas (em "Curitibanos/SC, com seus
atos constitutivos” aEguivados na Junta comercial do
Estade de Santa Eatarina, registrada scb NIRE n®
4220067516=2, representada na conformidade da
Clausgla™ 15* de sou contrato Social em sessio de
03/02/2014, pelo sécio ATECIR AMADEU GUIDI, portador
daT=ac.T. 474.952-85P/5C, CPF 211.429.550-87,
trasileiro, casado, wdmiTristrador, TrRsTidd e
21/05/1957, residente e domiciliado na Rua Luiz
Dacol n® B8 - apto 301, Centro em Curitibanos/SC.

ITE: ALEXAMDRE MARTINI, portador da C.I.
4.983.070-85p/SC, CPF 072.897.269=79, brasileiro,
aoplteira (declara nldoc cowiver .em unida -estavel).
engenheiro, nascidoe am 23/05/1992, residente e
domiciliado na rua Cel. Albuguerque n*® 97 - apto 08,
Centro em Curitibanos/SC. TITULO: Compra e Venda.
e R OR M e T P e i e e s Tnsb rumont o |
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REFUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL

Poder Judiclarlo 2
T o s anos  Registro de Iméveis F""‘:hx
Registro Geral Livre H° 2

Oifieial: Luiz Eduarsa Freyesieben Siva

23.164/2 - Continuagiio BE;J&
Matricula N¥

particular, com cardter de escritura pdabdica, na
forma do art. 61 e seus pardgrafos da Lei 4.380 de
21-08-64, alterada pela Lei 5.049 de 28 de junho de
1.966, e na forma da Lei 11.977sda 07 de julho de
2,009, alterada pela Lei 12.424 'de 16 de junho de
2.011, datade de 27-02-2015, dsvidamentea assinado.
VALOR: RS 180.000,00 (Cento e ocitenta mil reais).
OBJETO: 0 imbvel . \da presente matricula. Foi
apresentada no ato\do registro a Certidio Hegativa
municipal,  bémi\“como a Guia do ITBI gquitada
argquivados este oficio. FRI recolhido o
03/03/2015%, "na agéncia da CEF,. no valor de R3290,00
{zedi™50%), autenticaglio n° 1012; 4 %ngasoc n°
S0020.1109.8859", cuja wia acha-se arguivada neste
oficic., DOI Serd emitida no praze regulamantado.
Emolumentas: BS 550,00 (red. S0%) .da compra e venda
e RS 550,00 dos recursos) proprios. Protocolo n®
81.657 (03/03/2015). Sala'de" fiscalizaclo: DUOG40LlE-
0Z3F (R% 1,55). A Escrevente gom Autorizacgdc Plena
(Juliana Fernandes da Silva):

R-4-23_164: (ALTEMACRD FIDUCIARIA). Curitibanos/sc,
05 de Margo de 2015. DEVEDOR: ALEXANDRE MARTINI,
portader.da C.I. 4.983.070-55P/SC, CPF 072.897.269-
T90-b¥aaileiro, sclteiro (declara nds conviver em
unifio estavel), engenheiro, nascido em 23/05/19%2,
rasidente & domiciliado ma rea Cel. Albuguergue n°
97 - apto 08, Centro, Curitibanos/SC. CHREDOR: CAINA
ECONCGMICA FEDERAL- CEF, Instituigao Financeira sob a
forma de empresa publica, pessoa juridica de direito
privado, criada pelo Decreto Lei 759 de 12-08-1.3963,
alterade pelo Decrete Lei 1259 de 19-02-1.973,
regendo-se pelo Estatuto Vigente na data da presente
contratagio, com sede no Setor Bancario Sul, Quadra
4, lotes ifa em Brasilia-DF, CHPJ=MF
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Continuagio da Matricula 23.164 2w

00.360.305/0001=04, neste ato representada pelo sr.
WERMER DOROW, brasileiro, casadeo, bancarie, portador
da C.I. n®* 3/R-1.399.221 & CPF n* 597.770.879-34,
residente € domiciliade na rwa Presidente Barros
Cavalcanti n® 419, bairre Salde, Blumenau/sC,
conforme procuragio lavrada 3s fls. 174/135,.do L°
2892, em O04/08/2011 no 2° Tabelido de“\Notas e
Protestos da Comarca de Brasilia/DF e
substabelecimento Lavrado as £ls. 1380141 do L° 004,
em 13/11/2012 no 3° Tabelicnato de Notas e Protestos
de Titulos de Blumenau/Sc.. TITULO: Alienagac
Fiducidria., TFoRMA DO TITULO: Contrato  por
Instrumento particularfdamituc com obrigagbes o
alienaclo fiducisria, '\n® 1.4444.0827478-9 datado de
V22015, devidamente assinado pelas partes.

DA DivIDA: RS 90.000,00. VALOR DA GARANTIA: R
160.000,00. SISTEMA DE AMORTIZACAO: SAC., PRAZO:
Amortizagio 360 meses. TAXA ANUAL DE JUROS BALCAO:
NominZ}' B.7673% e Efetiva 9;1500%. TA¥A ANUAL DH
JURDS REDUBTDA: Nominal 6,3712% e Efetiva 6.7000%.
ENCARGO INICIAL COM JURQS BALCAD: FPrestagio [a+j):
R$ 909,04. SEGUROS: R§ 33,39, TAXA DE ADMINISTRACAO:
RS 25,00, TOTAL: RS 987,43, ENCARGO INICIAL COM
JURDS BREDUZIDO: Prestagac (a+j): RS 877,83, SEGUROS:
RS 33,39, TAXA DE ADMINISTRACAO: RS 25,00, TOTAL: RS
936, 22. FOEMA DE PAGAMENTO: Débitc em conta.
VENMCIMENTO DO PRIMEIRC EMCARGO MEMSAL: 27/03/2015.
ERAZC DE CARENCIA PARA EXPEDICAO DE INTIMACAO: 3
dias., . OBJETO: Em garantia do financiamento org
concedido e demais obrigagdes assumidas, O DEVEDOR/
dd "4 CREDORA, em ALIENACAOD FIDUCIARIA, o imdvel
objeto da presente matricula. As procuragdes forang
confirmadas. FRJ recolhide na compra e venda
Protocolo: 81.657 (03/03/2015). Emolumentos: RS
361,73 (red. 50%). Selo de fiscalizaclo: DUQBA017-
ZRl2 (R$ 1,55). A Escrevente cpgm Autorizagdo Plend
(Juliana Fernandes da Silva): '{; pJi

AV-5-23.164: (eM13sR0 DE Sr4::#.1:»1::1.:':.[ DE CREDITY
IMOBILIARIA) : Curitibanos, 05 de Marce de 2015. N4

forma fm o

Contious. oo fiobo
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REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL

Podor Judlclirio 3
ESTADO DE SANTA CATARINA Ficha N*
COMARCA OE CURMBANGS  Registro de Iméveis plea
| Oficdal: Lusz Eduardo Freyesisben Silva Registro Geral ; Livro H* 2
23.164/3 - Continuagéio L
Matricula N°®

procedo A presente averbagdo para dar conhecimento
da emissdc da CCI de NUMBRO 1.4444.0827478-9, SERIE
0215, e INSTITUICAD CUSTODIANTE: CAIRA ECONCMICA
FEDERAL, Instituigdc Financeira sob a forma de
empresa piblica, pessoa juridica de digeito privado,
criada pelo Decreto Lei 759 de 12-08-1.9%%, alterado
pelo Decreto Lei 1259 de 19-02-1.973;, regendo-se
palo Estatuto Vigente na data da presente
contratagdo, com sede noe Sator Bancdrio Sul, Quadra
4, lotes 3/4 aml Brasilia-DF, CHNPJ-MF
09.360.305/0001-04, meste ato representada pele sr.
WERNER DOROW, brasileiro, casado, bancario, portador
da C.I. n% QfK=1.399.221 e CPF n’809C770.879-34,
residente’ @ domiciliado na rua Presidente Barros
Cavalcantf n® 419, bairro ‘Salde, Blumenau/sC,
conforme procuracdc lavrada a8 fls. 1747175 dao L°
2892, em 04/08/2011 no\"2° Tabelidc de Notas e
Erotestos da Comarca de Brasilia/DF e
substabelecimenta [lavrado as fls. 138/141 do L*® 004,
em 13/11/2012 /o "3* Tabelionato de Notas e Protestos
de Titulosg\!de Blumenau/SC. Dou Fé. Protocolo:
B1.657, de 03/03/2015. Emclumentos isentos;, em
atendimente ac §6° do artigo e lei supracitades.
Sele de fiscalizaglo: DUOG40I8-ADBF (RS I,55). A&
Escrevente o Autorizagio Plena (Juliana Fernandes
da Silwva): "?n

Aw-6-23.164 - Curitibanes/8C - 08/04/2021. CANCELAMENTO DE
ALIENACRD FIDUCIARIA, conforme requeriments firmade em 30/03
F2021, asszinade no balcdo desta Serventia, & Termo de
quitacio da credoera, datado de 23 de marco de 2021,
devidamente assinado e com firma reconhecida, razlo pela qual
fica cancelado o B-4 e AV-5, Emolumentos: R$ 90,56, Protocols
n* 98.050, de 30/03/2021. Selo de fiscalizaclo: GCGLBIGE-KSCO
- RS 2,82, Ato lavrado na wvigéncia das Circulares n® 64/2020
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L BFA]
e 732020 e PFrovimente 22/2020 = CGJ=-3C. A Escrevente
| ﬂns;iwca {Cristiane Aparecida Fermandes) :
R=-7-23.164 - Curitibaros/5C - 11/05/2021. COMPRA E VENDA:

OBJETO: o imbvel desta mabricula. TRAHSHITENTE: ALEXARDRE
MARTINI, brasileiro, sclteire, engenheiro ecivil, RG n.
4.983.070=-55E=-8C, CPF n. 072.897.269-79, naaclido em 23705
f1992, residente & domiciliado na rua dos Pessegueiros, n. S5
/n*, casa, Loteamento Ilda Cassaniga, Erval Wealho=5C; o qual
daclara ndc conviver em unific estavel. ADQUIRENTE: GEOFOREST
FLORESTAL LTDA ME, CHPJ mn. 1%.725.13000001-31, com sede na
Luiz Meneguzzi, n. s/n", Rondinha, ©énte Alta do Norte-sC.
FORMA D0 TITULO: Escritura Piblicd levrada as fls. 0437052 do
Lives 016, am 0370572021, nacEserivania de Paz do Municipio
de Ponte Alta do MHorte/SCo ) WALOR DO NEGOCIO: RS 2704000,00.
Serd emitida a DOI/SRE.no'\prazo regulamentar. Emolumentos: RS
1.611,92. Protocolo™m. 98.325, de 04/05/2081. Seloc de
fiscalizaclo: GDEBET26-JMZ9 - RS 2,82. Ate lavrade na
vig8ncia das Cirtulares n.® 64/2020 e T3/2020 e Provimento 22
F2020 - CGJ=5&. A Eacrevente Substituta’ (Cristiane Aparecida
Fernandes) = BN e nt ]

S ——

Av-8-23.164 - Curitibanos/SC - 19107/2022. EXISTENCIA DE ACAOD,
conforme preconiza o art, 828 do CPC, por certidio emilida em
281062022 ¢ confarme requerimento firmado em 12/07/2022, assinado
digitalmente pelo procurader da exequente, requerem averbagio da
exisiéneia da Execugfio de Titulo Extrajudicial autuada sob n®
S004436-16.2022.8.24.0022, que tramita na 1* Vara Civel da Comarca
de Curitibanos/SC, movida pela EXEQUENTE: ASTERI
SECURITIZADORA 874, CHNPJ Z7.700.386/0001-09, contra o8
EXECUTADOS: ELAINE CRISTINA DE SOUZA DAS NEVES, CPF
061.198,.569-19; KAUE VARGAS DAS NEVES, CPF 052.293.209-66 ¢
GEQ FOREST FLORESTAL LTDA, CNPJ 19.725.137/0001-31. Valor
da causa: RE23ILBO9,79 ( duzenros e srinta ¢ wm mil olfocentos e nove
reais ¢ setenta e nove centavos). Protocolo n® 101.827, de 12/07/2022.
Emolumentos: RS 100,00 Selo de fiscalizagio: GNBT6T46-3XTG - Valor
do selo: RS 3,11. Valor total; RS 103,11. A Escrevente com autorizagdo
plena  Juliana Fernandes da Silva): <

i
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EXISTENCIA DE ACAOQ, conforme preconiza o art. 828 do CPC por
certiddo emitida em 024032022 ¢ requerimento firmado em 02092022
requerem @ averbagdo da  existéncia da agdo de Execucdio de Tiwlo
Extrajudicial, pelo Juizo de Direito do 15° Juizo da Unidade Estadual de
Direito Bancano, extraida do Processo n® S044853-23.2022.58.24.0930,
protocolado sob n® 102.328 em 02/09/2022, movida por EXEQUENTE:
SLIMCRED SECURITIZADORA 5A, comtra EXECUTADOS :

ELAINE CRISTINA DE SOUZA DAS NEVES, CPF: 061,198,569-19;

KEAUE VARGAS DAS NEVES, CPF: 052.293.209-66 ¢ GEOFOREST
FLORESTAL LTDA - ME, CNPJ: 19.725.137/0001-31. Valor da causa:
RS 297.843,74 ( duzentos € noventa ¢ sete mil ollocentos ¢ quarenia ¢ vés
reais € selenia ¢ guairoe ceniavos). Protocolo n® 102.328, de 02/09/2022.
Emolumentos: BS 100,00 Selo de fiscalizacio: GOSSIS1E-OGW - Valor
do selo: RS 3,11, Valor total: RS 103,11, A Escrevente com autornzagic

plena (Juliana Fernandes da Silva): -F,_"I_L__,_ > _

Av-10-23,164 - Curitibanos/SC - 27/10/2022. EXECUCAOD,
EXISTENCIA DE ACAO. Conforme preconiza o art. 828 do CPC por
certiddo emitide em 1800/2022 ¢ requerimento firmado em 18/10/2022,
requerem a averbagio da existéncia de acio de Execugio de Titulo
Extrajudicial, pelo Juizo de Direito do 3° Juizo da Unidade Estadual de
Direito Bancdrio, extraida do Processo n* S050002-97.2022.8.24.0930,
movida por EXEQUENTE: COOPERATIVA DE CREDITO DA
SEREA CATARINENSE - CREDICOMIN, CNPI]  n®
09.590.601/0001-76, contra EXECUTADOS: ELAINE CRISTINA DE
SOUZA DAS NEVES, CPF n® 061.198.569-19 ; KAUE VARGAS DAS
NEVES, CPF n® 052.203.209-66 , ¢ GEQ FOREST FLORESTAL LTDA,
CMWPJ n® 19.725.137/0001-31. Valor da causa: RS 151817926 (um
milhdo, guinhentos e dezoito mil, cento ¢ setenta e nove reais e vinte ¢ seis
cemtavos). Protocolo n® 102,755, de 21/10/2022. Emolumentos: RS -
100,00, Selo de fiscalizagiio: GPQOBRT2-65E - Valor do selo: RS 3,11.
Valor total: RS 103,11, A Escrevente Substituta (Cristiane Aparecida
Fermandes i

Lona

= —— e —— rC——————— T Ecre—rr=
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Av-11-23.164 - Curitibanos/SC - 09/12/2022. EXECUCAO,
EXISTENCIA DE ACAO. Conforme preconiza o art. 828 do CPC por
Certidio emitida em 22/11/2022, requerem a averbagiio da existéncia de
agiio de Execugio de Titlo Extrajudicial, pelo Juizo de Direito da 18*
Vara Civel da Comarca de S3o Paule, extraide do Precesse n®
1084232-50.2022.8.26.0100 TISP, movido por EXEQUENTE: BANCO
SOFISA 5.4, CHNP] n® 60.889.128/0001-80, contra EXECUTADOS:

GEQ FOREST FLORESTAL LTDA, CHP) n® 19725 137K -31 &

KAUE VARGAS DAS NEVES, CPF n® 052.293.209-66. Valor da causa:

RS B17.201.74 foitocentos & vinte @ sele mil, duzentos ¢ dois reqis @
setenta e gquairo centavos). Protocolo n® 103.140, de 05/12/2022.
Emolumentos: RS 100,00, Selo de fiscalizagio: GOMN3I0345-AXCI - Valor
do selo: RS 3,11, Valor total: RS 103,11, A Escrevente com autorizagfio
plena (Juliana Fernandes da Si.ln}l:'_{._.._.q

i

Av-12-23.164 - Cuonbbanos/SC -  06/02/2023, EKEC[:{:AO,
EXISTENCIA DE ACAO, Conforme preconiza o arf. 828 do CPC, por
Certiddo emutida em 13/01/2023 ¢ requerimento assinado pela
procuradora do exequente em [9/12/2022, averba-se a existéncia da Acdo
de Execugiio de Titulo Extrajudicial Contratos Bancdrios, autuada
sob n* 1124991-56.2022.8.26.0100, gue framita na 26° Vara Civel da
Comarca de Sfo Pauwlo-SP, tendo como EXEQUENTE: BANCO
MERCEDES-BENZ M) BRASIL S/A, CNP] n® 60.814.191/0001-57,
contra EXECUTADOS: GEQ FLOREST FLORESTAL LTDA, CNPJ
19725137000131 ¢ KAUE VARGAS DAS NEVES, CPF
052.293.209-66. WValor da causa: R$1.412.15542 (um milhdo,
quatrocentos ¢ doze mil, cente ¢ cinguenta ¢ cinco reais € guarenia € dois
centavos). Protocolo n® 103.447, de 26/01/2023. Emolumentos: RS 108,82,
Selo de fiscalizacio: GRFOG110-MUWA - Valor do selo: RS 3,39, Valor
total: RS 112,21. A Escrevente com autorizaglio plena (Juliana Fernandes
da Silva}:q:l :__,-TL

Av=13-23.164 - Curitibanoz/SC - 24/05/2023, CANCELAMENTO DE
EXISTENCIA DE ACAO - AV-10. Conforme requerimento firmado em
12052023, assinado digitalmenie pelo procurader do exequente, Dr.
Juliano Ricardo Schmitt - OAB/SC 20.875, fica cancelada a Existéncia
de Agdo objete da Av-10 da presente matricula. Protocolo n® 104,332, de
18/05/2023. Emolumentos: RS 108,82, Selo de fiscalizacio:

1 o oty W '
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Peritos e Assisténeia: 24,42%; FEMR/MPSC: 4,88%; Ressarcimento de
Atos Isentos ¢ Ajuda de Custo; 26,73%; TISC: 19,55%). 1S5; RS 4,35,
Valor total: R$ 137,90, A Escrevente com autorizagiio plena (Juliana
Femandes da Silva): ‘1]" A

Av-14-23.164 - Cm—mhanus.-’SC - 221212023, EXECUCAO,] |
EXISTENCIA DE ACAO. Conforme preconiza o art. 828 do CPC, por |
certidio emitida em 06/11/2023, ¢ requerimento assinado pelo procurador
do exequente, doutor Marcos de Rezende Andrade Junior - QAB/SP
188.846, procede-se 4 averbaglo da existéncia da Aglio de Execucio de
Titulo Extrajudicial autuada sob n® 1089718-16.2022.8.26.0100, gue
tramita na 18" Vara Civel da Comarca de Sio Panlo/SP, tendo como
EXEQUENTE: BANCO SOFISA §5.A, CNPI n* 60.880_128/0001-80 &
EXECUTADOS: GEQOFOREST FLORESTAL LTDA ME, CNPJ n®
19.725.137/0001-31 ¢ KAUE VARGAS DAS NEVES, CPF no*
052.293.209-66. VALOR DA CAUSA: RS 134.064,52 (cenio ¢ irinta e
quairo mil, sessenia ¢ quatro reais ¢ cinguenta e dois centavas). Protocolo
n® 106,114, de 15/12/2023. Emolumentos: RS 108,82, Selo de
fiscalizagio: GZI46457-V40Q7 - Valor do FRI: RS 24,73 (FUPESC:
24 42%; OAB, Peritos ¢ Assisténcia: 24 42%; FEMR/MPSC: 4,88%:
Ressarcimento de Atos Isentos e Ajuda de Custo: 26,73%: TISC:
19,55%). ISS5: RS 4.35. Valor total: RS 137.90. A Escrevente com

Au‘mrizx;;io Pllma {Ju.l"inn-sm Fernandes da Sih-a.}:g : El 5
I

Av-15-23.164 - Cunlibunes/SC - 1071072024, INDISPONIBILIDADE,
sobre a totalidade do imbvel desta matricula, conforme Profocolo n®
2024 T0.0818.03629677-I4-830, datade de 08/70/2024, da Central
Nacional de Indisponibilidade - CNIB, pelo Juizo da 1° Vara Civel de
Curitibanos/SC, no Processo n® S0209968220248240022, em que &

EXEQUENTE: FORTE OESTE SECURITIZEADORA 5.4, CNPI o
35.099.311/0001-34, ¢ EXECUTAIM): GEQFOREST FLORESTAL
ETDA ME, CNPI n® 19.725.137/0001-31. Protocolo n® 108.505, de
09/10/2024. Emolumentos:  [semtos. Selo  de fiscalizagiio:
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HGRI14504-KAXY - FRI fsenio. Assinade digitalmente por Juliana
Fernandes da Silve, Escrevente, 1001002024 15:42:55

Av-16-23.164 - Curitibanos/SC - 2000272025, INDISPONIBILIDADE,
sobre a totalidade do imdvel desta matricula, conformeé Protecale n*
202502 1809.03847121-IA-903, datade de [1802/2025, da Central
Nacional de Indisponibilidade < CNIB, o Juizo da Vara do Trabalho de
Palmas, pele Processo n® O0001363720235090643, em que ¢
EXECUTADA: GEOFOREST FLORESTAL LTDA ME, CNP] n°
19,725, 137/0001-31. Protocolo n® 109,516, de 19022025, Emolumentos:
Nédo incidenies. Selo de fiscalizagio: HINO5359-99LA - FRJ: Ndo
incidente. Assinado digitalmente por Juliana Femandes da Silva,
Escrevente, 20002/2025 10:25:04

Av-17-23.164 - Curitibanos/SC - 26/05/2025. RETIFICACAO DE
INDISPONIBILIDADE (AV-15): procede-se a esta averbaglo, nos
termos  da  Circular n J702022 da CGHNSC, posteriormente
complementada pela Circular n. 235/2022, para retificar a averbagio de
indisponibilidade constante na AV-15 desta matricula, de modo 2 constar
que, considerande que o exequente/autor dos citados autos ndo é
beneficidrio da gratuidade da justiga, sobre o ato hd incidéncia de
emolumentos, previstos no art. 82, IX do Lei Complementar Estadual n.
755/2019, tendo sido praticado 4 época de forma imediata e sem cobranga
de emolumentos em atengiio & previsdo constante na Circular n. 70/2022
da CGHSC. Protocolo m® 110.235, de 26/05/2025. Emolumentos: RS
119,10, Selo de fiscalizacio: HMEDO371-INSH - Valor do FRI: RS 27,07
(FUPESC: 24, 42%,; OAB, Peritos ¢ Assisténcia: 24,42%; FEMRMPSC:
4,88%: Ressarcimento de Atos Isentos e Ajuda de Custo: 26,73%; TISC:
19,55%). ISS: RS 4,76, Valor total: RE 150,93, Assinado digitalmente por
Juliana Fernandes da Silva, Escrevente, 26/05/2025 15:22:26

Av-18-23.164 - Curitibanos/SC - 26/05/2025. CANCELAMENTO DE
INDISPONIBILIDADE: procede-se a esta averbagio, com fundamento
no art. 167, I, 2, da Lei n. 6.015/1973, de acordo com a Ordem de
Cancelamento  de  Indisponibilidade  seb  protecele  n®
202505.2115.03629677-MA-490, datada de 22/05/2028, processo n®
S0209068220248240022 - 17 Vara Civel de Curitibanos/SC, razio pels
qual fica cancelada a Indisponibilidade objeto da Av-15 da presente
matricufa. Protocolo n® 110235, de 26/05/2025. Emolumentos: RS
119,10, Selo de fiscalizagiio: HMEO0372-U2VEK - Valor do FRJ: RS 27,07
(FUPESC: 24,42%,; OAB, Peritos & Assisténcia: 24,42%; FEMR/MPSC:

Fal a TS Y
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4,88%; Ressarcimento de Atos Isentos ¢ Ajuda de Custo: 26,73%; TISC:
19,55%). 1SS: RS 4,76, Valor fotai: R 150,93, Assinado digitalmente por
Juliana Fernandes da Silva, Escrevente, 26/05/2025 15:22:31

Av-19-23.164 - Curitibanos/SC - 28/07/2025. RETIFICACAOQ DE
INDISFONIBILIDADE (AV-16): provede-sc a esta averbagdo nos
termos da Cirewlar n 17072032 da CGISC, posicriormenie
complementada pela Circular n. 2352022, para retificar a averbagio de
indisponibilidade constante na AF-/6 desta matricula, de modo a constar
que, considerando que o exequentefsutor dos citados autos nide &
beneficidrio da gratuidade da justiga, sobre o alo hi incidéncia de
cmolumentos, previstos no art. 82, IX da Lei Complementar Estadual n,
7355/2009, tendo sido praticado & época de forma imediata ¢ sem cobranga
de emolumentos em atengdo 4 previsio constante na Circular n, 17002022
da CGEIEC. Protocolo n.® 110,658, de 24/07/2025, Emolumentos: RS
119,10, Selo de fiscalizagio: HMEQ5184-E0PS - Valor do FRJ: RS 27,07
(FUPESC: 24,42%; OAB, Peritos ¢ Assisténcia: 24 42%; FEMR/MPSC:
4,88%; Ressarcimento de Atos Isentos e Ajuda de Custo: 26,73%; TISC:
19,55%). 1SS: RS 4,76. Valor total: RS 150,93, Assinado digitalmente por
Juliana Fernandes da Silva, Escrevente 28/07/ 2025 (019:02:45

Av-20-23.164 - Curitibanos/SC - 28/07/2025. CANCELAMENTO DE
INDISPONIBILIDADE: procede-se a esta averbagio, com fundamento
no art. 167, I, 2, da Lei n. 6.015/1973, de acordo com a Ordem de
Cancelamento  de  Indisponibilidade  sob  protocole  n®
202507 2410.03847121-TA-518, datada de 24072025, processo n®
00001363 120235090643 - Vara do Trabalhe de Palmas, razio pela qual
fica cancelada a Indisponibilidade eobjete da Av-16 da presente
matricula. Protocolo n® 110658, de 24/07/2025. Emolumentos: RS
119,10, Selo de ﬁmﬂim;ﬁﬂ: HMEOS169-D3E] - Valor do FRI: RS 27,07
(FUPESC: 24.42%; OAB, Peritos ¢ Assisténcia: 24,42%; FEMR/MPSC:
4,88%; Ressarcimento de Atos Isentos ¢ Ajuda de Custo: 26,73%; TISC:
19,55%), 155: R$ 4,76, Valor total: RE 150,93, Assinado digitalmente por
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Julizna Fernandes da Silva, Escrevente, 28/07/2025 09:02:48

Av-21-23.164 - Curitibanos/SC - 01/08/2025. INDISPONIBILIDADE,
sobre a totalidede do imdvel desta matriculs, conforme protecole n.*
202507.2410.04149377-1E-713, datado de 24/07/2025, da Central
Nacional de Indisponibilidade - CNIB, o Juizo da Vara do Trabalho de
Palmas, no Processo n® 0000/363]120235090643, em que &
EXEQUENTE: HENRIQUE GIOTTO SERPA , ¢ EXECUTADO:
GEQFOREST FLORESTAL LTDA - EHRECUPEMGIG JUMNCTAL,
CNPJ] n® 19.725.137/0001-31. Protocolo n.” 110.719, de 01/0872025. |
Emolumentos: Ndo incidentes. Selo de fiscalizagio: HMEOS099-0GNF - '
FRS: Nde incidenie. Assinado digitalmente por Juliana Fermnandes da
Silva, Escrevente, 017082025 15:12:41

Av-12-23.164 - Curitibanos/SC - 23/09/2025. INDISPONIBILIDADE,
sobre a totalidade do imovel desta matricula, conforme profocolo n.®
202509, 1916.04269909-T4-408, datado de 19092025, da Ceniral
Nacional de Indisponibilidade - CNIB, pelo Juizo da 1°® Vara Civel de |
Curitibanos/SC. no Processo n." S02579048620248240022, em que &
EXEQUENTE: SCHRADER COMERCIO E REPRESENTACOES | |
LTDA., CNPJ n.® 83.495.812/0001-82, ¢ EXECUTADO: GEOFOREST
FLORESTAL LTDA ME , CNPJ] n® 19,725.137/0001-31. Protocolo n.® |
111.209, de 22/09/2025. Emoplumentos: Ndo incidentes. Sclo de !
fiscalizagio: HPN2B828.-EOQ3IN - FRJI: Ndo incidente. Assinado |
digitalmente por Juliana Fernandes da Silva, Escrevente23/09/2025
13:40:34 ’
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Anexo Ill: Relatoério Estatistico
Avaliagio de imovel por comparacao direta com
tratamenta por fatores

Valor do iméwvel avaliando: R$292.386,25

Il avaliando

Residencial lalia® Aparamento 204,
Area: B3m?

Meétodo empregado:

Para a avaliagio do imdvel foi utiizado o método comparativa
direto com homogeneizacio por fatores, conforme descrilo na
Morma Bragileira NBR-14653, Por este métado, o imdvel
avahando & avaliado por comparagao Com imavais de
caracieristicas semelhantes, cujos respeclivos valores unitarios
(por m®) 5o ajustados com falores que tornam a amosira
hamoginea

O saneamento dos valores amostrals fol feito utilizando-se o
Critéria Exciudente dé Chauvene! & o tralamento estatistico
fundamentou-se na Teora Estalistica das Pequenas Amosiras
(n=30) com a distrbuigio T de Student com confianga de B0%,
consoante com a Morma Brasgileira,

A amostra desta avaliagdo fol tratada com 0% seguintes fatores:
F1: Localizacio
FZ: Padrdo
F3: ldade

Imdwveis amostrados para comparagio:

Imdvel 1:

hittps:Abrunanogueiraimonels. com. biivende-Sa-olino-
apartamento-no-bairmo-agua-sania-em-curitibanosss
Area; S4m?

Valor R$350.000,00

Valor por metro quadrado: R&3.737,72
Fator da homogeneizagio 100
Localizaglo : ?
Fator de homogeneizacio
Padrio :

Fator de homogeneizagio
Idades:

1,00

1,00

AVENIDA LYONS N°1006 SALA 01, BAIRRO NOSSA 22
SENHOPRA APARECIDA-CURITIBANOS - 5C- CEP:89520-000,
FONLE: (49) 8843-2780 (49) 3241-3642.



CLAUDINEI RODRIGUES
CORRETOR DE IMOVEILS
CRECI:023101-F

Imowvel 2:
Residencial Torn
https:iclavdineiimoveds. com. br/ptimovel/401 39766

Area: a4m?
Valor R$249.900,00
‘Valor por metro quadrado: R$2.668,73
Fator de homogeneizacao

o 1,10
Localizacso :
Fatlor de homogeneizacao 120
Padrio '
Fator de homogeneizacio

1,00

Idade:
Imdwel 3:

Residencial Villa Galle
hitps:iclaudineiimoveis. com. br/ptimovel/4014 3007

Area: g6m*
Valar; R$420.000,00
Valor por metro quadrade: R$4.883,72
Fator de riurr.‘.ogenf.-lzau;ao 0.90
Localizacao

Fator de homogeneizacio

Padrio : 0.80
Fator de homogeneizagdo

Idade; 0,50

Tabela de homogeneizacio:

2
Imével R$im* F1  F2 hﬁs"“
_ omog.

1 3.737.72 1,00 1,00 1,00 2.727,72
2 266873 1,10 1.20 100 352273
3 4.8837Z 080 0,80 0,80 281302

Valores homogeneizados (Xi), em RE/m®
Média: X = F(Xi)n

X =3.357.82

Desvia padrdo: § = (F(X - Xi) *¥(n-1)
S = 483,90
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Valor critico para 3 amosiras, pela Tabela de Chauvenel: VC =

1,38
Amaostra 1: d = [3.737.72 - 3357 82|/ {amosira
48390 = 0,79<1.38 pertinente)
Amostra 2 d = [3.522,73 - 3.357.82]/ ({amosira
483490 = 034 <138 pertinente)
Amostra 3: d = [2.813,02 - 3.357 82|/ {amosira
483,90 = 1,13 <1.38 partinente)

Calculo da amplitude do intervalo de confianca:

O limiles do intervalo de confianca (Li e Ls) sio os extremos
dentro dos quais, teoricameanta, um valor tem B0% de chance de
58 encontrar.

Eles sdo determinados pelas fbrmulas: Li= X - tc ® Si{n-

1) & Ls=X+1tc*5Mn-1),

onde tc é o valor da Tabela de Percentis da Distribuicio t de
Student, para 80% de confianca e 2 (n-1) graus de liberdade.

Limite inferior do intervalo de confianga (Li):

Li = 3.357.82-1.89"48390M{3-1) = 271112
Limite suparnior do intervalo de confianga (Le)

Ls = 3.357.82 + 1.89 " 483.90/(3 - 1) = 4.004 52

Calcule do campo de arbitrio:

Considerando-se a grande dilatagao do intervalo de confianga, o
campo da arbilrio s5era estipulado em aproximadamenta 10% em
torno da média

Campo de arbitrio; de R$3.022.04 a R$3.683.60

Tomada de decisdo sobre o valor unitdrio do imével avaliando:

Obs.: O perito tem liberdade para determinar o valor unitério
dentro do campo de arbitrio.

Como ha apenas um valor dentro do campo de arbilrio,
sugerimos utiliza-lo como valor unitario,

Valor unitdrio do imdwvel avaliando: RE53.522 73

Resullado final:

Valor final = Valor unitario * drea
Valor final = R33.522.73 * 83.00 = R3202 386,25

AVENIDA LYONS N°1006 SALA 01, BAIRRO NOSSA 24
SENHOPRA APARECIDA-CURITIBANOS - 5C- CEP:89520-000,
FONLE: (49) 8843-2780 (49) 3241-3642.



CLAUDINEI RODRIGUES
CORRETOR DE IMOVEILS
CRECI:023101-F

Anexo |V:
Espelho do IPTU

ESTADO DE SANTA CATARINA
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