EDITAL DE LEILAO

JONAS COIMBRA, Leiloeiro Oficial, JUCESP n2 1228, com escritério na Rua Marechal Bittencourt n? -1089-F,
Vila Nova, Jati/SP CEP 17202-160, faz saber que, na forma da Lei n2 9.514/97 e do Decreto-lei n2. 21.981/32 levara a LEILAO
PUBLICO de modo Online o imdvel a seguir caracterizado, nas seguintes condicdes. IMOVEL: Quadra G Lote 13 Imdvel
objeto da Matricula n2 28.768 do Oficial de Registro de Imdveis da Comarca de Barra Bonita-SP. Dispensa-se a descri¢cao
completa do IMOVEL, nos termos do Artigo 22 da Lei n2 7.433/85 e do Artigo 32 do Decreto n2 93.240/86, estando o0 mesmo
descrito e caracterizado na matricula mencionada. Obs.: Imével desocupado e Sem benfeitoria. Desocupacdo por conta do
adquirente, nos termos do art. 30, caput e paragrafo Unico da Lei 9.514/97. DATA DOS LEILOES: 12 Leildo: dia 01/04/2025,
as 10h, e 22 Leildio dia 04/04/2025 as 10h. LOCAL: Leildo realizado na modalidade online
no site www.coimbraleiloes.com.br. DEVEDORES FIDUCIANTES: Daniel Carlos Lupino, brasileiro, professor, portador do
RG n248.206.643-X, inscrito(a) no CPF/MF n? 396.822.028-50, residente e domiciliado na Rua Irene Lacerda, n? 218, Centro,
CEP 17360-000, na cidade de Torrinha/SP .CREDOR FIDUCIARIO RESERVA DA BARRA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS
SPE LTDA, pessoa juridica de direito privado devidamente inscrita no CNPJ sob n2 21.828.292/0001-25, situada na, AV JOAO
DA SILVA NOGUEIRA, n 2 1940, JARDIM DAS ORQUIDEAS, CIDADE DE BARRA BONITA/SP, CEP 17-340-330, com seus atos
constitutivos devidamente arquivados na Junta Comercial do Estado de S3o Paulo (JUCESP) sob NIRE 35228872196. DO
PAGAMENTO: Para leilGes online o arrematante devera realizar o pagamento integral do lance através de TED ou PIX na
conta ou boleto ser indicado pelo leiloeiro, sem prejuizo da comissdo do leiloeiro que sera paga em guia propria. DOS
VALORES:12 Leildo: R$88.648,57 (oitenta e oito mil, seiscentos e quarenta e oito reais e cinquenta e sete centavos) 22
leildo: RS 241.742,08 (duzentos e quarenta e um mil, setecentos e quarenta e dois reais e oito centavos), calculados na
forma do art. 26, §12 e art. 27, paragrafos 12, 22 e 32 da Lei n2 9.514/97. Os valores estdo atualizados até a presente data
podendo sofrer alteracdes na ocasido do leildo. Fica desde ja previsto que, em caso de arrematacdo do imével por valor
inferior ao saldo devedor da divida garantida pela alienacao fiduciaria, o valor obtido na arrematacao sera destinado a
amortizacao da divida, acrescida de encargos contratuais. Caso o produto da arrematacao nao seja suficiente para a
quitacdo integral do subsidio, a VENDEDORA/FIDUCIANTE se reserva o direito de promocio, pelos meios legais cabiveis,
a_cobranca do saldo devedor remanescente junto ao(s) devedor(es) original(is), ndo se extinguindo, portanto, a
obrigacdo. COMISSAO DO LEILOEIRO: Caberd ao arrematante, o pagamento da comiss3o do leiloeiro, no valor de 5% (cinco
por cento) da arrematacdo, a ser paga a vista, no ato do leildo, cuja obrigacdo se estender3d, inclusive, ao(s) devedor(es)
fiduciante(s), na forma da lei. DO LEILAO ONLINE: O(s) devedor(es) fiduciante(s) serd(3o0) comunicado(s) das datas, horarios
e local de realizagdo dos leildes para, no caso de interesse, exercer(em) o direito de preferéncia na aquisicdo do imovel,
pelo valor da divida, acrescida dos encargos e despesas, na forma estabelecida no paragrafo 22-B do artigo 27, da Lei
9.514/97, incluido pela lei 13.465/2017.0s interessados em participar do leildo de modo on-line, deverdo cadastrar-se no
site www.coimbraleiloes.com.br e se habilitar acessando a opcdo “Habilite-se”, com antecedéncia de 24 horas, antes do
inicio do leildo presencial, juntamente com os documentos de identificacdo, inclusive do representante legal, quando se
tratar de pessoa juridica, com excec¢do do(s) devedor(es) fiduciante(s), que podera(do) adquirir o imével preferencialmente
em 12 ou 22 leildo, caso ndo ocorra o arremate no primeiro, na forma do paragrafo 22-B, do artigo 27 da Lei 9.514/97,
devendo apresentar manifestacdo formal do interesse no exercicio da preferéncia, antes da arrematacdao em leildo.
OBSERVACOES: O arrematante sera responsdvel pelas providéncias de desocupagio do imével, nos termos do art. 30, caput
e paragrafo Unico da Lei 9.514/97. O(s) imodvel(i)s serd(3o) vendido(s) no estado em que se encontram fisica e
documentalmente, em carater “ad corpus”, sendo que as dreas mencionadas nos editais, catalogos e outros veiculos de
comunica¢do sdo meramente enunciativas e as fotos dos iméveis divulgadas sdo apenas ilustrativas. Dessa forma, havendo
divergéncia de metragem ou de area, o arrematante ndo terd direito a exigir do VENDEDOR nenhum complemento de
metragem ou de drea, o término da venda ou o abatimento do prego do imdvel, sendo responsdvel por eventual
regularizagdao acaso necessdria, nem alegar desconhecimento de suas condig¢des, eventuais irregularidades, caracteristicas,
compartimentos internos, estado de conservagao e localizagdo, devendo as condi¢bes de cada imével ser prévia e
rigorosamente analisadas pelos interessados. Correrdo por conta do arrematante, todas as despesas relativas a
arrematacdo do imével, tais como, taxas, alvaras, certidGes, foro e laudémio, quando for o caso, escritura, emolumentos
cartordrios, registros, etc. Todas as despesas que incorrerem sobre o imdvel em data anterior ao leildo serdo de
responsabilidade do CREDOR FIDUCIARIO. Todos os tributos, despesas e demais encargos, incidentes sobre o imével em
questdo, inclusive encargos condominiais, apds a data da efetivacdo da arrematagao sdao de responsabilidade exclusiva do
arrematante. A concretizagdo da Arrematacao sera exclusivamente via Ata de Arrematagao. Sendo a transferéncia da
propriedade do imdvel feita por meio do auto de arrematagdo. Prazo de até 30 dias da formalizagdo da arrematagdo. O
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arrematante sera responsavel por realizar a devida due diligence no imdvel de seu interesse para obter informagées
sobre eventuais a¢des, ainda que nao descritas neste edital. Caso ao final da acdo judicial relativa ao imével arrematado,
distribuida antes ou depois da arrematacdo, seja invalidada a consolidacdo da propriedade, e/ou os leildes publicos
promovidos pelo vendedor e/ou a adjudicacdo em favor do vendedor, a arrematacio serd automaticamente rescindida,
apos o transito em julgado da acao, sendo devolvido o valor recebido pela venda, incluida a comissdo do leiloeiro e os
valores comprovadamente despendidos pelo arrematante a titulo de despesas de condominio e imposto relativo a
propriedade imobiliaria. A mera existéncia de agdo judicial ou decisao judicial ndo transitada em julgado, ndo enseja ao
arrematante o direito a desisténcia da arrematac¢do. Pendéncias Judiciais e Extrajudiciais - No caso de a¢Ges judiciais
relativas aos imdveis arrematados, distribuidas antes ou depois da arrematacdo, com decisdes transitadas em julgado
que invalidem a consolidacdo da propriedade e/ou anulem a arrematacgdo do imdvel pelo comprador e/ou os leildes
publicos promovidos pelo vendedor e/ou a adjudicacdo em favor do vendedor, conforme o caso, a arrematagéo do
comprador sera rescindida, responsabilizando-se o vendedor pela eviccdo de direitos restrita ao reembolso pelo
vendedor ao comprador: (i) dos valores efetivamente pagos pelo comprador pela arrematac¢ao do imével, excluida a
comissdo do Leiloeiro Oficial que sera restituida diretamente pelo Leiloeiro Oficial; (ii) reembolso de valores
comprovadamente despendidos pelo(s) ARREMATANTE(S) a titulo de despesas de condominio e imposto relativo a
propriedade imobilidria (IPTU ou ITR, conforme o caso), desde que comprovado pelo(s) ARREMATANTE(S) o
impedimento ao exercicio da posse direta do imdvel. Referidos valores serdo atualizados pelos mesmos indices
aplicados as cadernetas de poupanca desde o dia do desembolso do(s) ARREMATANTE(S) até a data da restituicdo, nao
sendo conferido ao adquirente o direito de pleitear quaisquer outros valores indenizatérios, a exemplo daqueles
estipulados nos artigos 448 e 450 do Cdodigo Civil Brasileiro de 2002. A eviccdo ndo gera indenizacdo por perdas e danos.
Caso o comprador esteja na posse do imével, devera desocupd-lo em 15 dias a contar da Notificacdo enviada pelo
vendedor ao comprador, sem direito a retencdo ou indenizacdo por eventuais benfeitorias que tenha feito no imével
sem autorizacdo expressa e formal do vendedor. O arrematante presente pagara no ato o preco total da arrematacdo e a
comissao do leiloeiro, correspondente a 5% sobre o valor de arremate, exclusivamente por meio de cheques ou depdsito
bancério. O proponente vencedor por meio de lance on-line, tera prazo de 24 horas, depois de comunicado expressamente
do éxito do lance, para efetuar o pagamento, exclusivamente por meio de TED e/ou cheques, da totalidade do preco e da
comissdo do leiloeiro, conforme edital. O ndo pagamento dos valores de arrematacdo, bem como da comissdo do(a)
Leiloeiro(a), no prazo de até 24 (vinte e quatro) horas contadas da arrematacdo, configurara desisténcia ou
arrependimento por parte do(a) arrematante, ficando este(a) obrigado(a) a pagar o valor da comissdo devida o(a)
Leiloeiro(a) (5% - cinco por cento), sobre o valor da arrematag¢do, perdendo a favor do Vendedor o valor
correspondente a 20% (vinte por cento) do lance ou proposta efetuada, destinado ao reembolso das despesas incorridas
por este. Poderad o(a) Leiloeiro(a) emitir titulo de crédito para a cobranca de tais valores, encaminhando-o a protesto,
por falta de pagamento, se for o caso, sem prejuizo da execucdo prevista no artigo 39, do Decreto n? 21.981/32. Ao
concorrer para a aquisicdo do imdvel por meio do presente leildo, ficard caracterizada a aceitagdo pelo arrematante de
todas as condi¢Ges estipuladas neste edital. As demais condi¢cdes obedecerdo ao que regula o Decreto n° 21.981 de 19 de
outubro de 1.932, com as alterag¢des introduzidas pelo Decreto n° 22.427 de 1° de fevereiro de 1.933, que regula a profissdo de
Leiloeiro Oficial. Maiores informagdes: 14-3418-5420/ou pelo e-mail: contato@coimbraleiloes.com.br.

Barra Bonita/SP, 17/03/2025 - TERMO DE AUTORIZACIT\O — Declaramos que o presente edital contempla todas as
informacdes e dados passados ao leiloeiro, inclusive no que tange a valores, descri¢Ges e indicacdo de eventuais 6nus e
gravames incidentes sobre o imével.

RESERVA DA BARRA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA
21.828.292/0001-25
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