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1) CONSIDERAGOES PRELIMINARES

1.1) Interessado:

Juizo da 22 Vara Civel da Comarca de Mafra.

1.2) Proprietarios do imovel avaliando:

Conforme o ato de COMPRA E VENDA lavrado em 28/11/2008, registrado
na matricula n® 23.068, os proprietarios sao:

a) VILMA TEREZINHA GROSSI WITT
Brasileira
Empresaria
CPF: 621.160.109-34
Estado civil: casada pelo regime de comunh&o parcial de bens com Ademar
Witt.

b) ELIANE GROSSL DERETTI
Brasileira
Funcionaria publica
CPF: 421.503.709-30
Casada pelo regime da comunhdo parcial de bens com Jaironi Deretti.

Essas duas proprietarias adquiriram o imével através da Escritura Publica de
Compra e Venda com instituicdo de usufruto vitalicio, lavrada em 28/11/2008.
A Matricula: 23.068 - 1° Oficio De Registro De Imoéveis Da Comarca De

Itapema/SC, encontram-se devidamente atualizadas, conforme demonstrado
no Anexo 04 deste PTAM - Parecer Técnico de Avaliagdo Mercadoldgica,

assim como os demais documentos consultados.

1.3) Objetivo:

Constitui objetivo do presente trabalho a determinagdo do justo valor de
mercado do imovel abaixo especificados, dentro da finalidade indicada:

1.3.1) APTO 101 com vaga de garagem
» Tipo: Apartamento de uso residencial.
» Area do imével privativa: 150,18 m2.

» Andar: 1° andar.
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» Endereco: Rua 232, N° 208, Bairro: Meia Praia, Cidade: Iltapema - SC

» Finalidade: Apurac&o do valor de mercado do imével objeto do presente
litigio, destinada a subsidiar tecnicamente o Poder Judiciario no ambito do
Processo n° 0301426-12.2017.8.24.0041/SC, oferecendo fundamentos objetivos e
imparciais para a adequada tomada de decisao judicial.

1.4) Atividades Basicas:

Compreendem as etapas desenvolvidas durante a realizagao do presente
trabalho avaliatorio:

» Vistoria: Efetuada no dia 03 de outubro de 2025, iniciando as 14:20 com
término as 15:00 horas, na presencga da senhora Soénia Araujo sindica.

Registra-se que nenhuma das partes esteve presente durante a vistoria
técnica. Todavia, a sindica, Sra. Sonia Araujo, acompanhou a inspecao e
forneceu informagoes relevantes acerca das condigdées do apartamento,
contribuindo para o adequado entendimento do objeto avaliado e para a
consolidacao dos elementos necessarios a presente avaliagao pericial.

» Diagndstico do mercado.

» Coleta de dados: Procedida através de levantamentos realizados em
anuncios classificados, empresas imobiliarias, corretores de imdveis e contato direto
na regiao onde se situa o imovel.

» Escolha e justificativa da metodologia e critérios de avaliagéo.
» Calculo do valor de mercado dos imoveis.
» Consideracoes finais e conclusao.

1.5) Conceito de valor:

Entendemos como valor de mercado, a expressdao monetaria do bem, a data
de referéncia da avaliagdo, numa situacdo em que as partes, conhecedoras das
possibilidades de seu uso e envolvidas em sua transacao, nao estejam compelidas a
negociagao.

O referencial adotado nesta avaliacdo encontra respaldo na NBR-14.653-1
da ABNT (Norma Brasileira para Avaliagdo de Bens — Parte 1: Procedimentos
Gerais), onde, no seu
item 3.1.47, preceitua:

+55 47 3056-5656 Av. Brasil, 955, 1o Andar SL 02, Centro,
contato@seap.eng.br 4 Balneario Camborit, CEP: 88330-045



' Seap www.seap.eng.br

engenharia

“valor de mercado: quantia mais provavel pela qual se negociaria
voluntariamente e conscientemente um bem, numa data de referéncia,
dentro das condigées do mercado vigente.”

Esse valor corresponde também ao preco que se definiria em um mercado
de concorréncia adequada, caracterizado pelas seguintes premissas:

v homogeneidade dos bens levados a mercado;

v" nimero elevado de compradores e vendedores de tal sorte que nado
possam individualmente ou em grupos, alterar o mercado;

v" inexisténcia de influéncias externas;

v racionalidade dos participantes e conhecimento absoluto de todos sobre o
bem, o mercado e as tendéncias deste;

v perfeita mobilidade de fatores e de participantes, oferecendo liquidez com
liberdade plena de entrada e saida do mercado.

De acordo com a Unido Panamericana de Associagcdes de Avaliacao
(UPAV):

1. O valor de um bem depende da finalidade da avaliagdo e da definicdo
aplicavel para o caso especifico em analise, no momento estabelecido para o
trabalho avaliatorio.

2. A Unido Panamericana das Associagbes de Avaliagbes (UPAV) adota a
definicao contida na Norma IVS-1:

“6.2 — Valor de Mercado — a quantia estimada pela qual um bem poderia
ser negociado na data da avaliagdo, entre um comprador disposto a comprar e um
vendedor disposta a vender, em uma transacgéo livre, através de comercializagdo
adequada, em que as partes tenham agido com informagédo suficiente, de maneira
prudente e sem coagéo.”

1.6) Condigoes e limitagoes:

Este parecer técnico avaliatério segue as condi¢cdes e limitagbes abaixo
relacionadas:

» Neste trabalho computamos como corretos os elementos documentais
consultados e as informagdes prestadas por terceiros, de boa fé e confiaveis.
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» O trabalho apresentado e os resultados finais sdo validos apenas para a
sequéncia metodologica apresentada, sendo vedada a utilizagdo deste parecer em
conexao com qualquer outro.

» A responsabilidade técnica pelo presente trabalho encontra-se explicitada
na legislacado que disciplina o exercicio da profissdo, bem como em regulamentos
elaborados pelo respectivo conselho profissional.

» Por fugir a finalidade principal deste trabalho, dispensamos
consideragbes legais de mérito, concernentes a titulos, invasdes, hipotecas,
superposicao de divisas etc., providéncias estas que consideramos de carater
juridico.

1.7) Diagnéstico de Mercado:

Para a tipologia do imével em questédo, tratando-se APARTAMENTO COM
GARAGEM, na microrregido avaliatoria MEIA PRAIA, municipio da regido
denominada ITAPEMA no Estado de SC, nos termos do imdvel aqui avaliado, para
venda, pode-se considerar o Mercado Imobiliario como tendo performance de
Comportamento Ativo e ALTO, Nivel de Ofertas de Comportamento MEDIO/ALTO e
Liquidez de Comportamento MEDIO/ALTO.

1.8) Diagnéstico de Mercado — Municipio de Itapema/SC

O municipio de Itapema, localizado na regiao da Costa Esmeralda,
apresenta um dos mercados imobiliarios mais dindmicos e valorizados do Estado de
Santa Catarina. Sua economia € fortemente impulsionada pelo setor da construcao
civil, turismo, servicos e comércio, fatores que contribuem diretamente para o
comportamento do mercado de imdveis residenciais e comerciais.

Nos ultimos anos, Itapema consolidou-se como polo de verticalizagado e
destino de investimentos imobiliarios de médio e alto padrao, especialmente nos
bairros Meia Praia, Centro, Morretes e Jardim Praia Mar, regides que concentram os
maiores langcamentos e valorizagdes. A presenca de grandes construtoras regionais
e nacionais elevou o nivel de oferta de empreendimentos de alto padrao,
impactando positivamente a liquidez e os valores unitarios de venda.

O mercado apresenta caracteristicas de comportamento ativo, com oferta
constante de unidades novas e seminovas e movimento de absorgéo relativamente
rapido, sobretudo em imodveis com boa localizagdo, vista mar, proximidade de
avenidas principais, comércio local, infraestrutura urbana consolidada e facilidades
de acesso a BR-101. Observa-se, ainda, uma procura crescente por iméveis para
moradia permanente, decorrente do fluxo migratério interestadual, bem como por
unidades destinadas a segundas residéncias ou investimento para locagéo por
temporada.

Em termos de valor, ltapema apresenta valores unitarios entre os mais
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elevados do pais, especialmente na regiao de Meia Praia, onde os valores de m? em
edificios novos ou de alto padrao frequentemente superam os praticados em capitais
brasileiras. O perfil de compradores é composto por familias locais, investidores de
outras cidades do Estado e também de outros estados do Sul e Sudeste.

No segmento de usados, imoveis bem conservados e localizados em areas
consolidadas mantém boa liquidez, com comportamento de mercado classificado
como normal a aquecido, dependendo da tipologia. Ja unidades antigas, sem
elevador ou afastadas dos eixos principais, apresentam liquidez média, com maior
sensibilidade a preco.

1.9) Sobre o Bairro Meia Praia

O bairro Meia Praia configura-se como a regido mais valorizada e dindmica
do municipio de Itapema, destacando-se como polo de verticalizag&o, turismo e
investimentos imobiliarios. Trata-se de um dos mercados mais aquecidos do litoral
catarinense, apresentando elevada demanda por unidades residenciais e
comerciais, tanto para uso proprio quanto para investimento. A infraestrutura urbana
€ plenamente consolidada, com ampla disponibilidade de servigcos, comércio,
escolas, unidades de saude, supermercados, shopping centers, eixos de mobilidade
e proximidade imediata a BR-101. Essa estrutura contribui diretamente para a alta
atratividade da regiao e para a manutencao dos elevados valores unitarios de venda
e locacéo.

Nos ultimos anos, o bairro tem recebido empreendimentos de médio, alto e
altissimo padrao, impulsionados por construtoras de grande porte que adotam
padrées construtivos sofisticados, plantas amplas, areas de lazer completas e
fachadas modernas. Essa tendéncia estabeleceu Meia Praia como um dos bairros
com maior valorizagao imobilidria do Sul do Brasil, com valores de m? comparaveis
aos de grandes capitais.

2) METODOLOGA E CRITERIO DE AVALIAGAO

2.1) Método comparativo direto de dados de mercado:

A metodologia adotada para determinacdo do valor foi através do método
comparativo direto de dados de mercado, nos termos do item 7.2.1 da NBR-14.653-
1 (Norma Brasileira para Avaliagao de Bens — Parte 1: Procedimentos Gerais), onde
encontramos a seguinte defini¢ao:

"7.2.1 Método comparativo direto de dados de mercado Identifica o valor de
mercado do bem por meio de tratamento técnico dos atributos dos elementos comparaveis,
constituintes da amostra.”

Este método é aquele que define o valor através da comparacdo com dados
de mercado assemelhados quanto as caracteristicas intrinsecas e extrinsecas. As
caracteristicas e os atributos dos dados pesquisados que exercem influéncia na
formagao dos pregos e consequentemente, no valor, devem ser ponderados por
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homogeneizagao por fatores ou por inferéncia estatistica, respeitados os niveis de
fundamentagdo e precisdo definidos em Norma. E condigdo fundamental para
aplicacdo deste meétodo a existéncia de um conjunto de dados que possa ser
tomado, estatisticamente, como amostra do mercado imobiliario.

2.2) Especificacao da avaliagao:

A NBR-14.653-1 (Norma Brasileira para Avaliagdo de Bens - Parte 1:
Procedimentos Gerais) em seu item 8, determina que uma avaliagdo sera
especificada em decorréncia de prazos demandados, recursos despendidos,
disponibilidade de dados de mercado e natureza do tratamento a ser empregado,
tudo isto relativo a fundamentagao e precisao, assim definidos:

“A fundamentacéo sera funcdo do aprofundamento do trabalho avaliatério,
com o envolvimento da selegdo da metodologia em razdo da confiabilidade,
qualidade e quantidade dos dados amostrais disponiveis.

A precisdo sera estabelecida quando for possivel medir o grau de certeza e
o nivel de erro toleravel numa avaliagdo. Depende da natureza do bem, do objetivo
da avaliagdo, da conjuntura de mercado, da abrangéncia alcangada na coleta de
dados (quantidade, qualidade e natureza), da metodologia e dos instrumentos
utilizados.”

Os graus de fundamentacdo e precisdo foram definidos na NBR-14.653-2
(Norma Brasileira para Avaliagcdo de Bens - Parte 2: Iméveis Urbanos), a seguir
reproduzidos:

v Método Comparativo:

“9.2.2 O grau de fundamentacdo, no caso de utilizagdo de modelos de
homogeneizacé&o por fatores, deve ser determinado conforme a Tabela 1.

Tabela 1 — Grau de fundamentagao no caso de utilizacdo de modelos de
homogeneizagéao por fatores:

Grau
[} Il |
Completa quanto a Completa quanto aos
todos os fatores fatores utilizados no
analisados tratamento

Item Descrigéo

Caracterizagao do imovel
avaliando

Adocgao de situagao
paradigma

Quantidade minima de
2 dados de mercado, 12 5 3
efetivamente utilizados

Apresentagao de

informacdes relativas a Apresentacao de

Identificagdo dos dados
de mercado

todas as caracteristicas
dos dados analisadas,
com foto e
caracteristicas
conferidas pelo autor do
laudo

Apresentacéo de
informacdes relativas a
todas as caracteristicas
dos dados analisadas

informacoes relativas a
todas as caracteristicas
dos dados
correspondentes aos
fatores utilizados

Intervalo admissivel de
ajuste para o conjunto de
fatores

0,80a 1,25

0,50 a 2,00

0,40 a 2,50

No caso de utilizagdo de menos de cinco dados de mercado, o intervalo admissivel de ajuste é de 0,80 a 1,25,
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| pois é desejavel que, com um nimero menor de dados de mercado, a amostra seja menos heterogénea. |

Para fins de enquadramento global do laudo em graus de fundamentagao,
devem ser considerados os seguintes critérios:
- na tabela acima, identificam-se trés campos (graus lll, Il e 1) e quatro itens;
- 0 atendimento a cada exigéncia do grau | tera um ponto; do grau Il, dois
pontos; e do grau lll, trés pontos;
- 0 enquadramento global do laudo devera considerar a soma de pontos
obtidos para o conjunto de itens, atendendo a tabela.

Tabela de Enquadramento do laudo segundo seu grau de fundamentagcéo no caso
de utilizagado de tratamento por fatores:

Graus " I I
Pontos minimos 10 6 4
Itens 2 e 4 no grau Itens 2 e 4 no minimo -
L . .| Todos, no minimo
Itens obrigatorios lll, com os demais no grau |l e os demais 6 arau |
no minimo no grau Il | no minimo no grau | g

9.2.3 Grau de precisao conforme a Tabela 5.

Tabela 5 - Grau de precisdo no caso de utilizagdo de modelos de homogeneizagéo por fatores:
Grau
1 Il /

Descrigdo

Amplitude do intervalo de confianga de
80% em torno da estimativa de <30% <40% <50%
tendéncia central

Nota: Quando a amplitude do intervalo de confianga ultrapassar 50%, ndo ha
classificagdo do resultado quanto a precisao e é necessaria justificativa com base no
diagndstico de mercado.

2.3) Aproveitamento eficiente:

O principio que norteou o trabalho avaliatério € o do aproveitamento
eficiente, determinado por analise do mercado imobiliario, cujo conceito encontra-se
assim definido na NBR-14.653-2 da ABNT:

"Aquele recomendavel e tecnicamente possivel para o local, numa data de
referéncia, observada a tendéncia mercadolégica nas circunvizinhancgas, entre os
diversos usos permitidos pela legislagéo pertinente”.
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3) DESCRIGAO DO OBJETO

3.1) Sobre o Edificio Residencial Gabriela

O Edificio Residencial Gabriela trata-se de um empreendimento multifamiliar
de padrdo médio, composto por quatro pavimentos sobre o térreo, edificado em
alvenaria estrutural convencional. Apresenta volumetria regular, com linhas
arquitetbnicas simples e varandas frontais em todos os pavimentos.

A fachada é caracterizada por revestimento texturizado na cor verde, com
detalhes em pintura lisa nos elementos estruturais. As sacadas possuem guarda-
corpos em aluminio com painéis de vidro, garantindo estética contemporanea,
ventilacdo e boa iluminacio natural as unidades.

O pavimento térreo € destinado as garagens privativas, com fechamentos
metalicos do tipo portdo basculante. O acesso ao edificio se da por entrada
independente lateral, com hall simples compativel ao padrdo simples construtivo do
empreendimento.

O edificio possui quatro niveis residenciais, cada um deles com
apartamentos organizados de forma simétrica, com destaque para as coberturas e
unidades de frente, dotadas de amplas varandas. Nota-se, pela tipologia
arquitetdnica, que se trata de construgao voltada ao uso exclusivamente residencial.

Os acabamentos aparentes sugerem precisar de melhor manutencéo,
algumas patologias visiveis na fachada, como manchas e algumas fissuras. O
condominio encontra-se inserido em area urbana consolidada da Meia Praia, regiao
reconhecida por sua vocagao residencial e turistica, dotada de completa
infraestrutura urbana.

Descrigdo do Pavimento Térreo e Areas Comuns

O pavimento térreo apresenta piso ceramico antiderrapante, em padréao
claro. Os pilares e elementos estruturais recebem pintura em tom verde, coerente
com a identidade visual da fachada.

A circulagéo interna com areas destinadas ao estacionamento de bicicletas,
devidamente organizadas junto ao fechamento lateral. O fechamento frontal do
condominio é composto por portées metalicos, permitindo o acesso dos veiculos.

Observa-se também um espaco frontal pavimentado, com possibilidade de
manobra de veiculos, além de pequenos recuos laterais que favorecem ventilacéo e
iluminacéo do térreo.

No interior do hall de acesso, ha ambiente de recepg¢ao simples, com piso
ceramico bicolor, aparentemente com manutengdo regular. O hall conduz
diretamente ao elevador social, que atende todos os pavimentos do edificio. O
equipamento aparenta estar em funcionamento adequado, com porta metélica
padrdo, botoeiras atualizadas e sinalizagdo obrigatéria conforme normas de
segurancga. No hall, encontram-se instalados equipamentos de prevencéo e combate
a incéndio, como extintor e sinalizagdo de emergéncia, atendendo as exigéncias do
Corpo de Bombeiros.

O acesso as escadas esta integrado ao mesmo ambiente do elevador,
permitindo opgao de circulagao vertical por meios independentes.
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3.1.2) Localizagao:

O posicionamento do imével no contexto urbano possui as seguintes
caracteristicas:

» Logradouro frontal do condominio : Rua 232 n° 208.

» Bairro: Meia Praia
3.1.3) Acesso:
Tratando-se de imovel situado em regido urbanizada, o acesso é
facilitado pela Avenida Nereu Ramos.
3.1.4) Tipo de ocupacgao circunvizinha:

A regiao € ocupada predominantemente por construgdes e padroes de
acabamento abaixo classificados:

» Tipo de imdvel: Residencial e Comercial,
» Padrio construtivo: Médio e Alto.
Para melhor visualizagdo da situagao descrita juntamos a este trabalho

um conjunto de fotografias do imével (ANEXO N° 1), bem como foto aérea da regiao
abaixo:

'S '&M@EQMH’E@

H! ' x

—

Fonte: Google Maps.
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Fonte: Google Earth.
3.2) Apartamento 101 e Vaga de garagem

3.2.1 Descrigao

O imédvel objeto da presente avaliagdo nao pdéde ser acessado no
momento da vistoria em razdo da auséncia dos ocupantes. Contudo, considerando
que as unidades do pavimento tipo apresentam layout padronizado, e que o
apartamento n° 208 serviu como referéncia material, tal circunstadncia nao
compromete a precisao da avaliagao, conforme permitido pelas praticas aceitas
de vistoria indireta e analise comparativa entre unidades idénticas.

A unidade apresenta tipologia residencial e € composta por:

e 03 dormitdrios, sendo 01 suite;

e sala de estar e jantar integradas;

e cozinha com acesso a area de servico;

« banheiro social;

e sacada com churrasqueira;

« 01 vaga de garagem, adequada ao estacionamento de veiculo de porte
meédio, localizada no pavimento térreo.

4) DETERMINAGAO DO VALOR DE MERCADO

4.1) Homogeneizagao por Fatores:

No Tratamento por fatores utiliza-se "fatores" empiricos para ajustar os
dados de mercado a média, ou seja, sao efetuadas transformagdes matematicas
que expressem, em termos relativos, as diferengas entre os atributos dos dados de
mercado e os do bem avaliando, que é estimado pela média ajustada pelos fatores.

+55 47 3056-5656 Av. Brasil, 955, 1o Andar SL 02, Centro,
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4.2) Coleta de dados:

E o pilar de qualquer avaliagdo, pois compreende a etapa inicial, onde
serdo levantados dados relativos a imoveis com caracteristicas semelhantes ao
avaliando, cujos tratamentos seguintes fornecerdao estrutura técnica ao Laudo de
Avaliacéo.

Para uma melhor comparacdo entre todos os elementos da amostra, foi
realizada uma pesquisa seletiva, onde todos os imdveis semelhantes ao avaliando
sdo APARTAMENTOS 3 QUARTOS COM UMA VAGAS DE GARAGEM, localizados
no BAIRRO MEIA PRAIA na CIDADE ITAPEMA, fazendo um recorte bem
representativo do mercado imobiliario local.

4.3) Processamento e analise dos dados:

O valor de um imovel, quer para locagao, quer para venda, se forma a partir
da combinagdo de alguns fatores ou variaveis influenciantes, que concorrem de
modo mais ou menos significativo na composicdo do valor, exigindo atencao
especial quanto a sua importancia.

Neste caso, apds a coleta de informacgdes e analise dos dados pesquisados,
realizamos estudos dos seguintes FATORES:

» V/M2: é o elemento procurado, a incognita da avaliagéo, é a
variavel que recebe influéncia das demais, razdo pela qual € denominada
variavel dependente, sendo as outras chamadas variaveis independentes.
Amplitude da amostra aproveitada:

F1 » FATOR OFERTA / TRANSACAO

Aplicado para equalizar diferencas entre iméveis apenas
ofertados no mercado, sujeitos a negociacbes e descontos, e imoveis
transacionados, cujo valor registrado reflete o preco efetivamente
praticado. Este fator visa aproximar todos os valores a realidade de
fechamento de negdcio.

F2 » FATOR AREA PRIVATIVA

Aplicado para compensar as diferengcas de dimensao entre os
iméveis da amostra. Considera que unidades menores tendem a
apresentar valor unitario mais elevado, enquanto unidades maiores
tendem a ter valor unitario reduzido. O fator ajusta as amostras para uma
area de referéncia.

F3 » FATOR LAZER
Aplicado para equalizar as amostras quanto ao lazer no

empreendimento e até mesmo consideracbes de proximidades com
pontos relevantes e considerados.
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F4 » FATOR CONSERVAGCAO DO CONDOMINIO

Aplicado para equalizar diferencas no estado de conservagao das
areas comuns do condominio, O objetivo é compensar amostras cujas
condicbes de conservacdo sejam superiores ou inferiores ao imoével
avaliando.

Esses FATORES foram entdo tabuladas em uma planilha, onde o valor
(variavel dependente) de cada um dos elementos pesquisados foi relacionado
juntamente com suas variaveis independentes, anteriormente descritas. Dos 13
dados da pesquisa, todos foram efetivamente aproveitados na planilha.

A listagem completa e detalhada dos itens levantados na pesquisa encontra-
se no Anexo 2.

1 5600 0,9 1,13 1,02 0,95 5518,65
2| 7925,17 0,9 1 0,9 0,9 5777,A5
3| 7857,14 0,9 0,99 1 0,85 5950,61
4 8029,2 0,9 0,99 1 0,85 6080,91
5| 7407,41 0,9 0,99 0,9 1 5940
6 9469,7 0,9 0,98 0,95 0,85 6744,46
7| 9689,92 0,9 0,98 0,95 0,85 6901,31
8| 8162,42 0,9 0,97 1 0,9 6413,21
9 9150 0,9 0,97 1 0,75 5990,96
10 10000 0,9 0,97 0,95 0,85 7049,48
11| 8050,85 0,9 0,97 1 0,8 5622,71
12| 8260,87 0,9 0,97 1 0,85 6129,98
13 7950 0,9 0,95 1 0,75 5097,94

4.4) Planilha de Homogeneizagao por Fatores:
Segue abaixo a planilha com o tratamento dado aos FATORES do

presente modelo de avaliagéo.

Média: X = > (Xi)/n
X =6.093,67

Desvio padrdo: S = V(3 (X - Xi) 2)/(n-1)
S =562,10

4.5) Verificagdo dos valores pelo Critério Excludente de Chauvenet:
O quociente entre o desvio (d) de cada amostra e o desvio padréo deve ser

menor que o valor critico (VC), fornecido pela tabela de Chauvenet.
Ou seja: d = [Xi - X|/S < VC
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Valor critico para 13 amostras, pela Tabela de Chauvenet: VC = 2,07

Amostra 1: d=]5.518,65 - 6.093,67| / 562,10 = 1,02 < 2.07 (amostra pertinente)
Amostra 2: d=|5.777,45-6.093,67| / 562,10 = 0,56 < 2.07 (amostra pertinente)
Amostra 3: d=]5.950,61-6.093,67| / 562,10 = 0,25 < 2.07 (amostra pertinente)
Amostra 4: d =]6.080,91 - 6.093,67| / 562,10 = 0,02 < 2.07 (amostra pertinente)
Amostra 5: d =]5.940,00 - 6.093,67| / 562,10 = 0,27 < 2.07 (amostra pertinente)
Amostra 6: d =|6.744,46 - 6.093,67| / 562,10 = 1,16 < 2.07 (amostra pertinente)
Amostra 7: d=]6.901,31-6.093,67| /562,10 = 1,44 < 2.07 (amostra pertinente)
Amostra 8: d =]6.413,21-6.093,67| / 562,10 = 0,57 < 2.07 (amostra pertinente)
Amostra 9: d=]5.990,96 - 6.093,67| / 562,10 = 0,18 < 2.07 (amostra pertinente)
Amostra 10: d = |7.049,48 - 6.093,67| / 562,10 = 1,70<2.07 |(amostra pertinente)
Amostra 11: d = [5.622,71-6.093,67| / 562,10 = 0,84 <2.07 |(amostra pertinente)
Amostra 12: d=[6.129,98 - 6.093,67| / 562,10 = 0,06 < 2.07 |(amostra pertinente)
Amostra 13: d = |5.097,94 - 6.093,67| / 562,10 = 1,77 <2.07 |(amostra pertinente)

4.6) Calculo da amplitude do intervalo de confianga:

Os limites do intervalo de confianga (Li e Ls) sao os extremos dentro dos
quais, teoricamente, um valor tem 80% de chance de se encontrar.
Eles sdo determinados pelas férmulas: Li = X - tc * S/(n-1) e Ls =X+
tc * SIN(n-1),
onde tc é o valor da Tabela de Percentis da Distribuicdo t de Student,
para 80% de confianga e 12 (n-1) graus de liberdade.

Limite inferior do intervalo de confianga (Li):
Li = 6.093,67 - 1.36 * 562,10/N(13 - 1) = 5.872,99

Limite superior do intervalo de confianga (Ls):
Ls = 6.093,67 + 1.36 * 562,10/\(13 - 1) = 6.314,35
4.7) Calculo do campo de arbitrio:

Considerando-se a dilatagao do intervalo de confianga, o campo de arbitrio
€ idéntico ao intervalo de confianga.

Campo de arbitrio: de R$5.872,99 a R$6.314,35

Valor unitario do imoével avaliando: R$6.018,49

4.8) Calculo do valor de mercado

Terminadas as etapas descritas nos itens anteriores, calculamos até esta
etapa o valor unitario do imovel avaliando.

Para determinarmos o valor de mercado do imovel, faremos a multiplicagao
destes valores pela area descrita abaixo e, dentro do novo intervalo encontrado,
arbitraremos um valor inteiro, situado entre os limites calculados.
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Valor final = Valor unitario * area

Valor final = R$6.018,49 * 150,18 = R$903.857,13

VALOR DE MERCADO APARTAMENTO E VAGA

R$ 904.000,00
NOVECENTOS E QUATRO MIL REAIS

Regras de Arredondamento segundo a NBR 14653-1:2019:6.8.1
E permitido arredondar o resultado da avaliagdo, bem como os limites do
intervalo de confianga e do campo de arbitrio, em até 1%.

4.9) Classificagao da avaliagao:
¢ Quanto ao grau de fundamentacgao:

O grau de fundamentagdo obtido na presente avaliagdo sera
demonstrado nos quadros a seguir.

ltem Descricao Grau Obtido Pontos
1 Caracterizagédo do imével avaliando 1] 3
2 Quantidade minima de dados de mercado, efetivamente m 3
utilizados
3 Identificacdo dos dados de mercado 11 3
4 Intervalo admissivel de ajuste para o conjunto de " 3
fatores
Pontuagéo atingida 12
Graus I ] I
Pontos minimos 10 6 4
Itens 2 e 4 no grau Itens 2 e 4 no minimo .
D . . Todos, no minimo
Itens obrigatorios lll, com os demais no grau |l e os demais o arau |
no minimo no grau Il | no minimo no grau | 9

B Classificagdao quanto a fundamentagao: Grau lll.
¢ Quanto ao grau de precisao:
O grau de precisao da estimativa de valor obtido na presente avaliagdo sera

obtido através do calculo a seguir, cujo enquadramento seguira o quadro respectivo.

lc = Vmax. — Vmin. =5.872,99 — 6.314,35=7,33%
Vmédio 6.018,49
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Grau
1] 1]

Descricao

Amplitude do intervalo de confianga de 80% em torno da

0, 0, 0,
estimativa de tendéncia central <30% <40% <50%

Amplitude atingida Sim

Classificagdo quanto a precisao: Grau lll

5) CONCLUSAO

Dessa forma, considerando as caracteristicas do imoével avaliando, os
resultados obtidos no tratamento das amostras e a analise dos fatores influenciaveis de
ordem social, econdmica, governamental, fisica e natural, conclui-se que o valor de
mercado do bem, na data de referéncia da avaliagao, corresponde:

VALOR DE MERCADO

R$ 904.000,00
(NOVECENTOS E QUATRO MIL REAIS)

HELENA REGINA Assinado de forma digital
por HELENA REGINA

BATTISTOTTI DOS gatristoTTi DOS

SANTOS:0386327 SANTOS:03863276965
Dados: 2025.11.24

6965 23:36:23 -03'00"

6) RESPOSTAS AOS QUESITOS

Foram encaminhados os quesitos formulados pelo advogado Leonardo
César Stockschneider, inscrito na OAB/SC 41.742 e OAB/PR 77.305, os quais passam a
ser devidamente e integralmente transcritos e respondidos no presente laudo.

A parte vem apresentar os quesitos da pericia técnica:

1) Queira o Senhor Perito informar qual a metodologia utilizada na
avaliagcao segundo a NBR 14653-2 da ABNT, justificando a sua adogao.
RESPOSTA: A metodologia utilizada na presente avaliagcdo foi o Método

Comparativo Direto de Dados de Mercado, conforme estabelece a ABNT NBR 14.653-2
Avaliacdo de Bens Imoveis Urbanos, item 9.2, que disciplina os procedimentos
especificos para avaliagdes por inferéncia a partir de amostras de mercado.

Tal método identifica o valor de mercado do imével avaliando mediante
tratamento técnico dos atributos dos elementos comparaveis, estruturando-se na
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pesquisa, analise e homogeneizagcao dos dados coletados, conforme determina o item
7.2.1 da ABNT NBR 14.653-1 — Procedimentos Gerais, o qual conceitua:

“Identifica o valor de mercado do bem por meio de tratamento técnico dos
atributos dos elementos comparaveis constituintes da amostra.”

A adocgao desse método justifica-se porque: Existe oferta suficiente de
iméveis comparaveis (apartamentos de 3 dormitérios e 1 vaga no bairro Meia Praia,
Itapema), conforme listado no Anexo 2 do laudo.

A amostra é estatisticamente representativa, contendo 13 dados, atendendo
a quantidade minima exigida pela norma para fundamentagao Grau lll.

O método € o mais indicado para determinacdo de valor de mercado em
iméveis urbanos residenciais, quando ha disponibilidade de dados confiaveis, situagao
plenamente atendida conforme demonstrado na etapa de coleta e tratamento dos dados.

Permite adocao de tratamento por fatores, conforme prevé a NBR 14.653-2,
possibilitando equalizar as diferengas entre as amostras quanto a oferta/transacéao, area
privativa, lazer, conservagao e demais atributos influenciadores.

Assim, o método comparativo direto de dados de mercado foi escolhido por
ser o mais adequado, tecnicamente aceito e normativamente indicado para a tipologia
do imovel avaliando, permitindo a obtencéo de valor de mercado objetivo, fundamentado
e estatisticamente validado.

2) Queira o Senhor Perito caracterizar o imével objeto da lide, no que se refere
as suas caracteristicas fisicas, de acabamento e estado de
Conservagao.

RESPOSTA: 0 imdvel objeto da presente lide refere-se ao Apartamento n°

101, localizado no 1° pavimento do Edificio Residencial Gabriela, situado na Rua 232, n°
208, Bairro Meia Praia, Itapema/SC, conforme matricula n® 23.068.

Durante a vistoria realizada em 03/10/2025, n&o foi possivel acessar a
unidade devido a auséncia dos ocupantes; entretanto, considerando que o edificio
possui layout padronizado entre os pavimentos tipo, procedeu-se a analise técnica com
base no apartamento n°® 208, unidade idéntica situada no mesmo empreendimento. Tal
procedimento esta de acordo com as praticas aceitas de vistoria indireta em avaliagbes
de imdveis multifamiliares de tipologia repetitiva.

Com base nas informagdes obtidas in loco, na tipologia padrao do edificio e
nos elementos documentais, o imével apresenta as seguintes caracteristicas:

a) Caracteristicas fisicas e distribuigao interna

03 dormitérios, sendo 01 suite;

sala de estar e jantar integradas;

cozinha com acesso a area de servigo;

banheiro social;

sacada com churrasqueira;

01 vaga de garagem privativa localizada no térreo, dimensionada para
veiculo de porte médio;

Area privativa: 150,18 m=.
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b) Acabamentos

Com base na unidade de referéncia e no padrao visivel das areas comuns,
infere-se que o imdvel possui acabamentos compativeis ao padrao construtivo médio,
caracterizado por:

Piso ceramico nas areas sociais e molhadas;

Paredes internas com acabamento em massa corrida e pintura acrilica;

Portas internas em madeira;

Esquadrias em aluminio;

Sacada com guarda-corpo em aluminio e vidro, tipico das edificagbes da
regiao;

Banheiros com revestimento ceramico até o teto, loucas padrao e ventilagao;

Cozinha com revestimento ceramico parcial, conforme tipologia observada.

c) Estado de conservacgao

Com relacéo ao estado geral, considerando: observagdes diretas no edificio,
informacgdes da sindica presente na vistoria, e o padrao arquitetbnico das demais
unidades o imovel apresenta estado de conservacdo compativel com sua idade e
padrao construtivo, sem registros de reformas recentes.

O condominio apresenta: fachadas com patologias superficiais (manchas e
pequenas fissuras), pintura externa demandando manutengéo, areas comuns com
manutengcdo considerada regular, elevador em funcionamento adequado, hall
simples, porém preservado.

Para fins avaliatérios, o estado de conservacao do imovel foi classificado

como regular, sem fatores depreciativos graves que comprometam o valor de mercado.

3) Queira o Senhor Perito descrever o entorno do imével avaliando, sua
localizagdo e infraestrutura do logradouro, bem como o padrao e tipo de
edificagoes situadas nas circunvizinhangas.

RESPOSTA: 0 imé6vel avaliando esta localizado na Rua 232, n° 208, Bairro

Meia Praia, Municipio de Itapema/SC, inserido em regiao urbanizada e consolidada.

Localizagao

Conforme descrito no laudo (item 3.1.2), o imdével possui como logradouro
frontal a Rua 232, no bairro Meia Praia, area reconhecida pela forte presenca de
edificacbes residenciais e comerciais, com infraestrutura urbana plenamente
estabelecida.

Acesso

No que se refere ao acesso, o laudo informa (item 3.1.3) que a regido é
servida pela Avenida Nereu Ramos, importante via de circulacdo que facilita a
mobilidade urbana no entorno imediato do imovel.

Infraestrutura e caracteristicas do logradouro

A Rua 232 apresenta caracteristicas compativeis com regido urbanizada,
com vias pavimentadas e acesso facilitado aos servigos e comércios locais, conforme
demonstrado pela foto aérea anexada ao laudo (item 3.1.4).
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Padrao e tipo das edificagdes circunvizinhas

De acordo com o laudo (item 3.1.4), a ocupagado circunvizinha é
predominantemente composta por:

Iméveis residenciais e comerciais;

Padrao construtivo médio e alto, caracteristicos do bairro Meia Praia.

Essas informagcbes encontram-se confirmadas na imagem aérea
apresentada no laudo, que evidencia o adensamento urbano e a predominancia de
edificios multifamiliares ao redor do imdével avaliando.

4) Queira o Senhor Perito demonstrar detalhadamente os calculos efetuados
para obtencao do valor arbitrado.

RESPOSTA: Os calculos efetuados para a obtencdo do valor arbitrado encontram-
se detalhadamente demonstrados ao longo do item 4 — DETERMINACAO DO
VALOR DE MERCADO, especialmente nos subitens 4.3 a 4.8, bem como no

Em sintese, nesses trechos estao expostos:

« 0 tratamento por fatores aplicado as 13 amostras de mercado (F1 a F4), com
apresentacao da planilha de homogeneizacgao;

e 0 calculo da média (X) e do desvio-padrao (S) da amostra;

o a verificagdo pelo Critério Excludente de Chauvenet para confirmagédo da
pertinéncia das amostras;

e o intervalo de confianca de 80% e o consequente campo de arbitrio do valor
unitario;

e a obtencdo do valor unitario homogeneizado do imével avaliando e, na
sequéncia, a multiplicacao pela area privativa (150,18 m?) para alcangar o
valor global,

e 0 arredondamento final do valor de mercado para R$ 904.000,00, em
conformidade com a NBR 14.653-1:2019, quanto as regras de
arredondamento.

5) Queira o Senhor Perito informar quem sao os atuais ocupantes do
imovel objeto da presente lide. Se esta locado ou ocupado pelos proprietarios.
Caso esteja locado, qual o valor da locagao?

« RESPOSTA: No momento da vistoria realizada em 03/10/2025, nao foi
possivel acessar a unidade em razao da auséncia dos ocupantes, conforme
registrado no item 3.2.1 do laudo. Assim, a perita limita-se a registrar a
auséncia de dados suficientes para responder de forma conclusiva somente
este quesito, ndo sendo possivel identificar se o imével esta ocupado pelos
proprietarios ou locado, tampouco o eventual valor de locagao.

« Ressalta-se que essa limitagdo nao altera a confiabilidade do valor do
imoével, uma vez que a avaliacdo se fundamentou em metodologia
comparativa de mercado, independente da situagao de ocupacao da
unidade.

6) Queira o Senhor Perito apresentar quaisquer outros esclarecimentos que
entenda necessarios para o deslinde da demanda.
RESPOSTA: O imoével tem uma divida de IPTU de R$ 17.576,48 (anexo).

Sem mais esclarecimentos a acrescentar. Agradeco a oportunidade de apresentar o
presente trabalho pericial.
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7) ENCERRAMENTO

7.1) Anexos:

1 — Relatério Fotografico;

2 — Listagem com os elementos pesquisados;
3 — Memoédrias de Calculo

4 — Documentos consultados

5 — Selo COFECI

6 — Certificados Avaliadora

7.2) Declaragio de conformidade com o Cédigo de Etica:

Essa signataria atesta que o presente trabalho obedece aos seguintes
principios:

» Os itens objeto deste trabalho, foram inspecionados pessoalmente por
essa perita.

» A signataria ndo tem no presente, nem contemplam no futuro, interesse
nos bens envolvidos neste trabalho.

» A signataria ndo tem inclinagbes nem interesse em relagdo ao assunto
deste trabalho, tdo pouco em relacéo a solicitante.

» Este trabalho apresenta as condicbes limitativas apresentadas na
introducdo, ou porventura, em qualquer outra parte dele, que afetam as analises,
opinides ou conclusdes nele contidas.

» O trabalho encontra-se abrigado por absoluta confidencialidade, sendo
garantido o sigilo quanto as razdes que motivaram a presente contratacdo, bem
como aos resultados alcancados.
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7.3) Termo de encerramento:

E para que produza os seus efeitos legais eu, HELENA REGINA
BATTISTOTTI DOS SANTOS, Corretora de Imoveis inscrita no CRECI-SC sob n°
3.4307 e Perita Avaliadora de Imoéveis inscrita no COFECI / CNAI sob n° 026-065,
assina e certifica este Laudo Pericial de Avaliagdo Mercadologica (Parecer Técnico
de Avaliagdo Mercadoldgica), contendo 45 (Quarenta e cinco) paginas, sendo que
este documento foi elaborado de acordo com a legislagéo vigente.

ATENCAO
O titular do direito autoral deste trabalho somente autoriza sua reprodugéo nos casos legais
cabiveis, vedando sua cépia ou qualquer forma de reproducéo que caracterize plagio ou represente
utilizagao dos direitos exclusivos do autor, sendo que sua violagdo acarretara as penalidades civis

e/ou criminais previstas no art.184 do Cédigo Penal Brasileiro e Lei n°® 9.610.

Balneario Camboriu, 24 de novembro de 2025.

HELENAREGINA  ([Aibeeie ot
BATTISTOTTI DOS DOS SANTOS:03863276965
SANTOS:03863276965 Sy 2021124233607
HELENA REGINA BATTISTOTTI DOS SANTOS
Corretora de Imdveis inscrita no CRECI-SC sob n° 3.4307
Perita Avaliadora de Imdéveis inscrita no COFECI / CNAI sob n°® 026-065
Poés-graduada em Engenharia de Avaliacdes e Pericias

+55 47 3056-5656 Av. Brasil, 955, 1e Andar SL 02, Centro,
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ANEXO 1 — RELATORIO FOTOGAFICO

Foto 2 — Vaga de garagem_
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Foto 4 — Acesso aos apartamentos por escada
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Foto 6 — Foto frente do imdével avaliando
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Foto 6 — Foto lateral do imével avaliando

ANEXO 2 - AMOSTRAS

Listagem com os elementos pesquisados:

1 | Itapema |Meia Praia Rua 284 3 1 400 5600,00 2240000,00 Imobille Negdcios Imobiliarios

2 | Itapema |Meia Praia |Rua 313-B,N2 208 3 1 147 792517 1165000,00 Pb Imoveis Exclusivos

3 | Itapema |MeiaPraia| Rua 236,N261 3 1 140 7857,14 1100000,00 Eraci Eponina Jagues De Oliveira

4 | ltapema |Meia Praia| Rua208,N285 3 1 137 8029,20 1100000,00 Pb Imdveis

5 | ltapema |MeiaPraia| Rua265,N273 3 1 135 740741 1000000,00 Pb Imdveis

6 | Itapema |MeiaPraia| Rua295,N2100 3 1 132 9469,70 1250000,00 Conceito Imdveis Ponta Grossa

7 | Iltapema |MeiaPraia| Rua248,N2233 3 1 129 9689,92 1250000,00 Eraci Eponina Jaques De Oliveira

8 | Itapema |Meia Praia| Rua 298, N2 381 3 1 120 8162,42 979490,00 Newcore

9 | Itapema |Meia Praia Rua 210 3 1 120 9150,00 1098000,00 Le Ativa Imoveis

10 | Itapema |Meia Praia| Rua 264, N 155 3 1 120 10000,00 1200000,00 Pb Imdveis Exclusivos

11 | ltapema | Meia Praia| Rua 210, N 161 3 1 118 8050,85 950000,00 Sadi Junior Pereira Bitencourt

12 | Itapema |Meia Praia| Rua 244, N2 145 3 1 115 8260,87 950000,00 Mariana Naegeli Soares

13 | Itapema | Meia Praia Rua 286 3 1 100 7950,00 795000,00 Sollo48 Litoral
+55 47 3056-5656 Av. Brasil, 955, Te Andar SL 02, Centro,
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Imobille 6cios Imobiliarios

@ Creci: 04223-J-SC

Vvenda / SC | Apartamentos & venda em Itapema / Meia Praia | Rua 284 * Nenhuma classificagdo @
(para comprar w(Apanammlo/w & Compartilhar < Favoritar A 2757 imbveis cadastrados
Apartamento com 3 Quartos e 2 Localizagéo Envie uma mensagem
P Z
banheiros a Venda, 400 m? por RS... © Ru0.284 - Mela Praio, ltapema - SC
e o o
Metragem Quartos Banheiros Vagas )L Ver mapa ampliado LAURA  controle sua privacidade Adopt
£ 400m* as y2 al N ¥ 'R 284 Nosso site usa cookies para melhorar a
zeloni Porto,
/Meia Praia Corole HELEN, "Ovegagao.
Codiniis = A vigo +2 - ' sficos 2025 6 g""‘x‘@-’-‘u formar Politica de. - Termos de uso
—

@ Tour Virtual

v Pb Iméveis Exclusivos &

-
Venda / SC / Apartamentos & venda em Itapema / Meia Praia / Rua 313-B * 5/5( Clussificaqéo) 16}
& Compartilhar Q Favoritar A 150 imbveis cadastrados
Controle sua privacidade A
Apartamento com 3 Quartos e 2 Localizagdo Envie Nossosite usacookies para melhorar a

navegagao.

banheiros a Venda, 147 m? por R$...

© Rua 313-B, 208 - Meia Praia, Itapema - SC Politica de Privacidade - Termos de uso
LAURA
Metragem Quartos Banheiros Vagas Ver mapa mpliade '

B 147m* as Sy2 al Editar preferéncias u

J

ocgle HELEN&

LR

Mobiliado - Aceita animais - Elevador +5 5 Dados A oogle  Termos - Informar

£ Ristorante:

' Eraci Eponina Jaq De Oli.. &
@ Creci: 21374-F-SC
Y Nenhuma classificag@o @

Apartamento com 3 Quartos e 2 Localizagéo

hanbhaivas S VAand~ 140 mn2 nax DE

Venda | SC / Apartamentos & venda em Itapema / Meia Praia / Rua 236

Envie uma mensagem
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Pb Iméveis
| SR

Venda / SC | Apartamentos & venda em Itapema / Meia Praia / Rua 208 % Nenhuma classificagdo @
(Des!aqua) <Pura comprclr) (Apanumen!o> & Compartilhar Q Favoritar A 149 imoveis cadastrados
Apartamento com 3 Quartos e 2 Localizagéo Envie uma mensagem
i A 2
banheiros & Vendu, 137m por R$ © Rua 208, 85 - Meia Praiq, Itapema - SC
LAURA MARIA BATTISTOTTI DOS SANTO
Metragem Quartos Banheiros Vagas Ver mapa smpliado
B 137m= a3 y2 al B N

PbIméveis &
P comoneie

Venda / SC / Apartamentos & venda em Itapema / Meia Praia / Rua 265 * Nenhuma classificagdo @
(Puru comprar ) (& Compartilhar < Favoritar A 149 iméveis cadastrados
Apartamento com 3 Quartos e 2 Localizagéo Envie uma mensagem
i A 2
Banbisires & Vends, 15T per RS- © Rua 265, 73 - Meia Praia, Itapema - SC -

Venda / SC / Apartamentos & venda em Itapema / Meia Praia / Rua 295 % 5/5 (1 classificacao) ®

Para comprar ) & Compartilhar Q@ Favoritar A 550 imoveis cadastrados
VILMA - Explorador de Ar.. & ilovepdf_pages-to-.. & ilovepdf pages-to-.

Apartamento com 3 Quartos e 2 Loz - ; nensagem

g 2 E |
@1 : == = B = = =

banheiros a Venda, 132 m? por R$...
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@ Mapa T
e \\

Venda / SC | Apartamentos & venda em Itapema / Meia Praia / Rua 248

Creci: 21374-F-SC

' Eraci Eponina Jaques De Oli... &
®

Y Nenhuma classificagéo @

(para comprar ) & Compartilhar < Favoritar A 555 imoveis cadastrados

Apartamento com 3 Quartos e 2 Localizagdo

Envie uma mensagem
banheiros a Venda, 129 m? por R$...

(3 Diin 949 722 — Main Drain Aanams — QN

y

{@lafotos
& . B

Venda / SC |/ Apartamentos & venda em Itapema / Meia Praia / Rua 298

Qmé Newcore Q

Y 4.4/5 (88 classificagoes) ®
fpuracampmr) & Compartilhar < Favoritar A 55.346 imbveis cadastrados

AT
e

L

-’ (3] 18 fotos

Le Ativa Imoveis
Creci: 02298-J-SC

Venda / SC | Apartamentos & venda em Itapema / Meia Praia / Rua 210

W Nenhuma classificagéo @

((Paracomprar) & Compartilhar < Favoritar A 36 iméveis cadastrados

Apartamento com 3 Quartos e 2 Localizagéo

Envie uma mensagem
banheiros d Venda, 120 m? por R$... -
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§ m Pb Iméveis Exclusivos &

Venda / SC |/ Apartamentos & venda em Itapema / Meia Praia / Rua 264 % 5/5 (1 classificagdo) @
(Destuque) <Puraccmpra|> (Apurtamento) & Compartilhar Q Favoritar A 150 iméveis cadastrados
Apartamento com 3 Quartos e 2 Localizagéo Envie uma mensagem

Sadi Junior Pereira Bitenco... {
Creci: 30854-F-RS

Venda / SC / Apartamentos & venda em Itapema / Meia Praia / Rua 210 * 5/50 classificqgéo) ®
& Compartilhar < Favoritar A 40 imobveis cadastrados
Apartamento com 3 Quartos e 2 Localizagdo

Envie uma mensagem

emmlemfemm 2 Vfmem e TTO cem? e m e A

" Mariana Naegeli Soares
Creci: 52312-F-SC

Venda / SC |/ Apartamentos & venda em Itapema / Meia Praia / Rua 244 Y Nenhuma classificagdo @

@esmqua) (!;uru comprur) (Apur!umento) & Compartilhar Q Favoritar A 72imobveis cadastrados

Apartamento com 3 Quartos e 2 Localizagéo

Envie uma mensagem
banheiros a Venda, 115 m? por R$... P —
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4

sollo48 Litoral &
MU Creci: 9587-J-sC

- CIED

T
Venda / SC / Apartamentos & venda em Itapema | Meia Praia / Rua 286 % 45/5 (2 classificagses) ®
(Destuque) (Pam comprar\; (Apurtumenta) & Compartilhar Q Favoritar A 1402 iméveis cadastrados
Apartamento com 3 Quartos e 2 Localizagéo

Envie uma mensagem
banheiros a Venda, 100 m? por RS...

(@ Rt 2RA - Mein Prain Itanema - S0

ANEXO 3 - MEMORIAIS DE CALCULOS DA AREA

FATOR AREA (drea
Diferenca parao drea do item da doitem [ dreado
Areadoltemda |Avaliando MAIOR ou| " n" (poténciaa | amostra/ drea do |avaliando) ELEVADO
Ne Amostra (m2) MEMNOR que 30% ser usada) avaliando a"n"
1 400 MAIOR 0,125 2,663470502 1,13
2 147 MAIOR 0,125 0,97882541 1,00
3 140 MAIOR 0,125 0,932214676 0,99
4 137 MAIOR 0,125 0,912238647 0,99
3 135 MAIOR 0,125 0,898921294 0,99
5] 132 MAIOR 0,125 0,8789452660 0,98
7 129 MAIOR 0,125 0,858969237 0,98
8 120 MAIOR 0,125 0,799041151 0,97
9 120 MAIOR 0,125 0,795041151 0,97
10 120 MAIOR 0,125 0,795041151 0,97
11 118 MAIOR 0,125 0,785723798 0,97
12 115 MAIOR 0,125 0,765747769 0,97
13 100 MAIOR 0,125 0,665867626 0,95
14 69 MAIOR 0,125 0,459448662 0,91
PGS < AREA DO AVALIANDO
105,126 e LIMITE INFERIOR ( - 30%)
195,234 e LIMITE SUPERICOR [ + 30%)
CELULAS EM BRANCO  AREAS DOS IMOVEIS DA AMOSTRA
[CEIUREEZEIIN ArcA DO AVALIANDO
CELULAS EM LARANIA 0,125 (diff superior a 30%) ou 0,25 (diff infeiror a 30%)
CELULAS EMVERDE  FATOR AREA
+55 47 3056-5656 Av. Brasil, 955, 1e Andar SL 02, Centro,
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ANEXO 4 —- DOCUMENTOS CONSULTADOS

Matricula

Visualizacéo disponibilizada pelo Rl Digital (ridigital.org.br)-Visualizado em:24/11/2025 13:50:13

CNM: 150433.2.0023068-91

REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
ESTADO DE SANTA CATARINA
Poder Judicidrio — Comarca de Itapema
Oficio de Registro de Iméveis
'CNPJ 11.788.697/0001-23 — Instalado em 28/02/2000

REGISTRO DE "IMOVETIS
LIVRO N° 2 REGISTRO GERAL Fls. 1
1 Matricula n° 23068. Itapema, 01 de Fevereiro de 2011.

IMOVEL: O Apartamentc n° 101, do EDIFICIO RESIDENCIAL GABRIELA,
e sua respectiva vaga de garagem, cuja metragem esta embutida na
drea total do apartamento, o qual contém. area total construida
de 150,1875m?, correspondendo & fracdo ideal de 12,5000% do
terreno de 365,50m?, onde estd construido referido edificio, com
acesso para a Rua 232 n°® 216, zona 2, Andorinha, nesta cidade e
Comarca de Itapema-SC.

PROPRIETARIA: ALBATROZ ADMINISTRADORA E INCORPORADORA LTDA,
pessoa Jjuridica de direito @ privado, inscrita no CNPJ n°
! ' 86.916.954/0001-64, com sede em Brusque-SC.

REGISTRO ANTERIOR: M-03087, L-2, Fl.1l, 16/10/1996, 2° ORIBC.

FRJ: ndo incide.

Protocolo n® 40748, de 07/01/2011.

Emol.: R$4,95; Selo(l ato) BZO 82445: R$1,00 '
Registrador. q 3 9 SN V\
Guilherme Torquato de Figueiredo Valente - Of% Tiﬁ)’gﬁéﬂno Valente

nte Gerente

AV.1-M-23068. Itapema, 01 de Fevereiro de 2011.

RETIFICAGAO EX-OFFICIO: Conforme Oficio Circular n°® 09/2008-
Secomdi, expedido em 10 de marco de 2008 pela Prefeitura
Municipal de Itapema, e em razdo da Lei Municipal n® 2279/04, os
| bairros."Andorinha e Castelo Branco passam a denominar-se Meia
Praia. ; :

Registrador. q | ! ’ i ) WV\
Guilherme- Torquate de Figueiredo Valente - Oficild 1tudprral o0 Valente
; ! E

AV.2-M-23068. Itapema, 01 de Fevereiro de 2011.

ALTERAGAO DE RAZAO SOCIAL: A requerimento da parte interessada,
datado de 22/01/2010, e conforme Terceira Alteragdo Contratual,
datada de 27/05/1999, registrada na JUCESC em 22/07/1999, sob n°
99 0 304191, acompanhada de Certiddo Simplificada de 22/07/2010,
expedida pela JUCESC, fica constando que a razdo social de
Albatroz Administradora e Incorporadora Ltda foi alterada para
ALBATROZ INCORPORADORA LTDA, j& qualificada.

FRJ: ndo incide.

Protocolo n® 40748, 'de 07/01/2011.

Emol.: R$66,65; Selo(l ato) BzZ0O 82352: RS$1,QQ.

Registrador. Cg&g&AAAA)

Guilherme Torquato de Figueiredo Valente - Oficlia itular. e
. fino Valente

Ma
R.3-M-23068. Itapema, 01 de Fevereiro de 2011. ~EscrevenT Gerente
COMPRA "'E VENDA: Escritura Publica de Compra e Venda . com
Inspituicéo de Usufruto Vitalicio de 28/11/2008, lavrada no
Tabelionato desta Comarca de Itapema-SC, no livro n° 291,

- segue F. 1-V -

el’Rahos, 686, Edificio Andorinha, Sala-04; Centra; FonelFax: (47).3368-2203 - CEP"88220-000-Itapema/SC ...
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Visualizacéo disponibilizada pelo Rl Digital (ridigital.org.br)-Visualizado em:24/11/2025 13:50:13

’ —— ‘ CNM: 150433.2.0023068-91

REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
ESTADO DE SANTA CATARINA
Poder Judicidrio — Comarca de Itapema
Oficio de Registro de Iméveis
.CNPJ 11.788.697/0001-23 - Instalado em 28/02/2000

..... cont. da MATRICULA n° 23068 - Registro Geral fls. 1-v

fls.182/v.

Outorgante: Albatroz Incorporadora Ltda, com sede na Rua Padre
Gatone, 20, sala 204, Centro, Brusque-SC, ja& qualificada.
Outorgadas: 1%) VILMA TEREZINHA GROSSL WITT, brasileira,
empresaria, inscrita no CPF sob n® 621.160.109-34, portadora da
C.I. n® 2.017.363-SC, casada pelo regime da comunhdo parcial de
bens, na vigéncia da Lei n° 6.515/77, com Ademar Witt,
brasileiro, empresério, inscrito no CPF sob n® 541.494.109-25,
portador da C.I. n° 9/R-1.647.939-SC, residentes e domiciliados
na Rua Jose Cassias Pereira, 1147, Vila Nova, Mafra-SC; e 2?2)
ELIANE GROSSL DERETTI, brasileira, funcionaria publica, inscrita
no CPF sob n°® 421.503.709-30, portadora da C.I. n° 21/R-
2.243.458-SC, casada pelo regime da comunhdo parcial de bens, na
vigéncia da Lei n° 6.515/77, com Jaironei Deretti, brasileiro,
funcionadrio publico, inscrito no CPF sob n°® 423.205.189-91,
portador da C.I. n°® 685.280-SC, residentes e domiciliados na Rua
Benemérito Miguel Meister, s/n°, Vila Nova, Mafra-SC.

Valor: R$66.000,00, ITBI e FRJ sobre R$66.000,00.

FRJ expedido pelo Tabelionato e constante na Eseritura, no valor
de R$438,00 (em conjunto com a instituigdo de wusufruto),
recolhido junto ao Banco Besc, em 11, 25 e 28/11/2008, conforme
autenticacdes n°® ' 17700111108002760, 01600251108000774 e
01600281108842315. )

A parte atribui a este imdével, para fins de calculo de
emolumentos e FRJ o valor de R$314.550,00. FRJ sob nosso numero
0000.50020.0580.2168, no wvaler de RS102,00, recolhido sobre a
difereng¢a, . junto ao Banco do Brasil, em 26/07/2010, conforme
autenticagdo n°® D.3F0.7EC.DD1.B6F.878, e FRJ devido no valor de

R$134,00, recolhido a maior sob nosso numero
0000.50020.0633.4940, no valor de RS$S183,33 (em conjunto com a
instituicdo de usufruto), recolhido sobre a diferenga, junto ao

Banco do Brasil, - em 20/01/2011, conforme autenticacdo n°
F.89B.501.7DC.16B.FAD.
Protocolo n® 40748,:de 07/01/2011.

Emol.: R$868,00; Selo(l ato) BZO 82446: R$1,00.

Registrador. %

Guilherme Torquato de Figueiredo Valente - igial no Vale
Escrevente Gerente

i AV.4-M-23068. Itapema, 18 de Abril de 2011.
I RETIFICAGAO EX-OFFICIO: Conforme documentagido arquivada, fica
constando que o FRJ no valor de R$102,00 citado no R-3~tem o
nosso nimero 0000.50020.0580.2169, e ndo como constou.
ree (%alente

‘ Registrador.
i Guilherme Torquato de Figueiredo Valente - Ofi
] ) Escrevente Gerente

AV-5-23068. Itapema, 07 de Maio de 2014.

’ DISTRIBUIGAO DE AGAO.

EXEQUENTE: HELIO SILVINO SCHULTZ, brasileiro, engenheiro de seguranga
- segue F. 2 - :

0-000:ItapemalSCA% A
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Vlsuallzagao disponibilizada pelo RI Dlgltal (ndrgltal org.br)-Visualizado em:24/11/2025 13:50:13

CNM 150433 2 0023068-91

REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
ESTADO DE SANTA CATARINA
Poder Judicidrio — Comarca de Itapema
Oficio de Registro de Iméveis
CNPJ 11.788.697/0001-23 — Instalado em 28/02/2000

REGISTRO DE IMOVETIS
LIVRO N° 2 REGISTRO GERAL " Fls. 2

Matricula n° 23068 - ~ cont.

do trabalho, solteiro, 1nscr1to no CPF sob n° 538. 897 209-78, portador
da C.I. n° 1.091.150 SC, residente e domiciliado na Rua Campos Sales,
n°® 52, Centro, Mafra-SC. EXECUTADOS: ADEMAR . WITT, inscrito no CPF sob
n°® 541.494.109-25 e VILMA TEREZINHA GROSSL WITT, inscrita no CPF sob
n°® 621.160.109-34. Conforme  requerimento datado de 17/04/2014 e
Certiddo expedida pelo Cartdério de Distribuigdo da Comarca de Mafra-
SC, em 15/04/2014, fica constando, nos termos do artigo 615-A  do
Cédigo de Processo Civil; que foi distribuida ‘em. 10/04/2014 para a 2°
Vara Civel da Comarca de Mafra, a Acdo de Execugdo Ppr Quantia Certa
Contra - Devedor Solvente, sob n° 041.14.600196-7. alor d
R$55.107,30. Protocolo n° 60539, de 24/04/2014. Emolymentos: $79,T§;

Selo de fiscalizagdo: DLG44601-E1TZ, RS1,45.
Giovani de Souza - Interventor.

Av-6-23.068. Itapema 02 de Junho de 2023 w

PENHORA.

EXEQUENTE: MARCELO FERNANDES. EXECUTADO: ADEMAR WITT. Conforme Termo de
Penhora; expedido em 19/12/2019, 0 imével desta matricula, esta penhorado na Agéo de Cumprimento de
Sentenga, processo n° 0300170-34.2017.8.24.0041/01, da 2* Vara Civel da Comarca de Mafra-SC, por
ordem do MM. Juiz de Direito Dr. Rafael Salvan Fernandes. Valor da causa RS 27.888,91 em 16/08/2019.
Protocolo. n® 97.527, de 20/12/2019. .Emolumentos: Isentos. Selo de fiscalizagdo: GDT02967-TSER, Valor
do FRJ: Isento.

Marcelino Torquato de Figueiredo Valente - Escrevente Substituto. @_,-/f()) 0 .LJ\l L»() (> /\

Av-7-23.068. Ttapema, 15 de junho de 2023.
RETIFICACAO DE OFICIO. :
Conforme documcntacao arquivada neste Oficio de Registro de Iméveis, nos termos do artigo 213, inciso

I, alinea "a" da Lei n°® 6.015/73, fica retificado na AV-6 o valor dos emolumentos e do FRJ para constar:
Emolumentos R$ 301,07. Valor do FRJ: 68,43 (FUPESC: 24,42%; OAB, Peritos ¢ Assisténcia: 24,42%;
FEMR/MPSC; 4,88%; Ressarcimento de Atos Isentos € Ajuda de Custo: 26,73%; TISC: 19;55%).
Protocolo.n® 131.562, de 15/06/2023. Selo de fiscalizagio: GUL31892-EFSA.

Marcelino Torquato de Figueiredo Valente - Escrevente Substituto. lLu [}\ LAW M

Av-8-23.068. Itapema, 27 de julho de 2023.

RETIFICACAO DE OFICIO.

Conforme documentagio arquivada neste Oficio de Registro de Imovels, nos termos do artigo 213, inciso

1, alinea "a" da Lei n° 6.015/73, fica retificado na AV-6 desta matricula que a penhora recai sobre a parte

ideal pertencente ao executado, € nio como constou. Protocolo n° 97.527, de 20/12/2019. Selo de
fiscalizagdo: GUL42990-RT60.
Marcelino Torquato de Figueiredo Valente - Escrevente Substituto. M (whw M
Av-9-23.068. Itapema, 31 de julho de 2023. : l '

- segue folha 02 verso -

3 SalaT04; CentroNE Cne Faxa(47).3368:2203 < CER 882205000 tapemarSe! M i

- T L S TR T
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Visualizacéo disponibilizada pelo Rl Digital (ridigital.org.br)-Visualizado em:24/11/2025 13:50:13
- CNM: 150433.2.0023068-91

continuagio da MATRICULA n° 23.068 - Registro Geral - folha 02 verso

PENHORA.

EXEQUENTE: MIRIAN KRUPACZ. EXECUTADA: VILMA TEREZINHA GROSSL WITT.
Conforme Termo de Penhora, expedido em 27/08/2019, Oficio n° 310046334908, de 24/07/2023, e
Decisdo datada de 14/10/2021, a parte ideal do imével desta matricula. pertencente a executada esta
penhorada na Agdo de Execugio de Titulo Extrajudicial, processo n° 0301426-12.2017.8.24.0041/SC, da
2% Vara Civel da Comarca de Mafra-SC, por ordem do Juiz de Direito, Rafael Salvan Fernandes. Valor da
causa: RS 22.849,24, em 04/09/2017. Depositaria: a executada. Protocolo n° 112.028, de 03/09/2021.
Emolumentos: RS 142,67. Selo de fiscalizagio: GUL43490-9KH6, Valor do FRJ: 32,42 (FUPESC
24,42%; OAB, Peritos e Assisténcia: 24,42%; FEMR/MPSC: 4,88%; Ressarcimento de Atos Is\?

Ajuda de Custo: 26,73%; TISC: 19,55%).
Marcelino Torquato de Figueiredo Valente - Escrevente Substituto. W Q A Jd‘ LAAD

Av-9-23.068. Itapema, 22 de agosto de 2023.

RETIFICACAO DE OFiCIO.

Conforme documentagio arquivada neste Oficio de Registro de Iméveis, nos termos do artigo 213, inciso
I, alinea "a" da Lei n® 6.015/73, fica retificado na AV-7 desta matricula o valor dos emolumentos para
constar: Emolumentos: R$ 142,67. Selo de fiscalizagio: GUL50029-DGMT, Valor do FRIJ: 32,42
(FUPESC: 24,42%; OAB, Peritos e Assisténcia: 24,42%; FEMR/MPSC: 4,88%; Ressarcimento-de Atos
Isentos e Ajuda de Custo: 26,73%; TJSC: 19,55%), ¢ nao como constou. Protocolo n° 133.607, de
22/08/2023. Selo de fiscalizagdo: GUL50029-DGMT.

Marcelino Torquato de Figueiredo Valente - Escrevente Substituto. \.L_/[ & i}&h 00 )?Q q
( )

Av-10-23.068. Itapema, 03 de abril de 2024.

MATRICULA DIGITAL.
* Procede-se esta averbagdo para constar que a presente matricula passa a ser, exclusivamente, no formato
digital a partir do presente langamento. Protgealo n° 112.946, de 04/10/2021. Selo de fiscalizagdo:

HAV12121-5B6B. - A N
Gabriela Oliveira - Escrevente Autorizada. /

_Av. Nereu Ramos, 686, Edificio Andorinha, Saia 04, Ceniro, Fone/Fax: (47) 3368-2643 - CEP 88220-000-Itapema/SC.

+55 47 3056-5656 Av. Brasil, 955, 1e Andar SL 02, Centro,
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Visualizacéo disponibilizada pelo R Digital (ridigital.org.br)-Visualizado em:24/11/2025 13:50:13

CNM: 150433.2.0023068-91

continuagio da MATRICULA n° 23.068 - Registro Geral folha 03

Av-11-23.068. Itapema, 03 de abril de 2024.

PENHORA.

EXEQUENTE: MARIA MARLENE SEIDEL SCHELBAUER. EXECUTADO: ADEMAR WITT.
Conforme Termo de Penhora expedido em 08/06/2021 ¢ Decisao datada de 30/10/2023, a fracao de 25%
do imével pertencente ao executado Ademar Witt estd penhorada na Acdo de Cumprimento de Sentenca,
processo n° 5000137-95.2018.8.24.0041/SC, da 2" Vara Civel da Comarca de Mafra-SC, por determinagao
do MM. Juiz de Direito, Dr. Rafael Salvan Fernandes. Valor da causa: RS 21.452,99, em 31/03/2021.
Depositario: o executado. Protocolo n°® 112,946, de 04/10/2021. Emolumentos: Isentos. Selo de
fiscalizagdo: GZF90609-4INT, Valor do FRI: Isento.

Gabriela Oliveira - Escrevente Autorizada.

Av-12-23.068. Itapema, 21 de maio de 2025.

PENHORA.

EXEQUENTE: MUNICIPIO DE ITAPEMA. EXECUTADA: VILMA TEREZINHA GROSSL
WITT. Conforme Termo de Penhora, expedido em 17/05/2025, Oficio n® 310076408764 de
17/05/2025 e Decisdo datada de 18/02/2025, a parte d o imdvel desta matricula pertencente a
executada Vilma Terezinha Grossl Witt, esta penhorada na Ac¢do de Execugéo Fiscal, processo n°
5000619-92.2021.8.24.0023/SC, da Unidade Regional de Execugdes Fiseais Municipais da
Comarca de Florianopolis-SC, por determinacdo do MM. Juiz de Direito, Dr. Rafael Rabaldo
Bottan. Valor: R$ 1.835,47, em 07/05/2024. Depositaria: VILMA TEREZINHA GROSSL
WITT, CPF 62116010934. Depositaria: VILMA TEREZINHA GROSSL WITT, CNPJ
62116010934, na pessoa do seu Representante Legal. Protocolo n° 152.528, de 19/05/2025.
Emolumentos: Isentos. Selo de fiscalizagdo: GZF98995-9RCV, Valor do FRIJ: Isento.

Guilherme Torquato de Figueiredo Valente - Oficial.

Assinado digitalmente por Guilherme Torquato de Figueiredo Valente em 21/05/2025

+55 47 3056-5656 Av. Brasil, 955, 1o Andar SL 02, Centro,
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DiVIDA DE IPTU

PROPRIETARIO (CONTRIBUINTE) .
53514 - VILMA TEREZINHA GROSSL WITT [
IMOVEL (CODIGO - INSCRIGAO)
FILTRO IMO. 15993 - 01.02.132.0262.001 v /ﬁ‘
Status da Divida Vencimento do Boleto
Todos v 21/11/2025 [ At jaliza
Identif. Parcto. Ano Divida Ref. Parc. Notif. Vencimento Valor Corregao Multa Juros Total
O 9565036 2013 IPTU 0 1 NAO 20/02/2013 549,63 55845 11081 169536 291425
O 10774881 2014 IPTU 0 1 NAO 20/02/2014 579,93 531,88 11118 156765 2.790,64
O 12724245 2015 IPTU 0 1 NAO 20/03/2015 694,39 551,74 12461 160750 297824
O 15082193 2017 IPTU 0 1 NAO 30/03/2017 211,10 10885 3199 332,75 684,69
(] 15695492 2018 IPTU 0 1 NAO 29/03/2018 715,72 34827 10640 978,87 2.149,26
O 16347468 2019 IPTU 0 1 NAO 20/03/2019 743,95 32321 10672 864,40 2.038.28
(] 18374972 2020 IPTU 0 1 NAO 20/06/2020 762,09 281,72 10438 688,91 1.837,10
O 20161715 2021 IPTU 0 1 NAO 20/04/2021 558,81 16968 7285 407,95 1.209,29
O 21073229 2022 IPTU 0 1 NAO 21/03/2022 423,60 78,79 50,24 226,08 77871
O 22657933 2025 IPTU 0 9 NAO 20/11/2025 98,01 0,00 0,00 0,00 98,01
O 22657934 2025 IPTU 0 10 NAO 20/12/2025 98,01 0,00 0,00 0,00 98,01

VALORES TOTAIS: 543524 295259 819,18 836947  17.57648

:] Do Exercicio f: Paga FJ Divida Ativa EJ Ajuizada

:W Parcelamento

+55 47 3056-5656 Av. Brasil, 955, 1e Andar SL 02, Centro,
contato@seap.eng.br 37 Balneario Camborit, CEP: 88330-045
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PREFEITURA MUNICIPAL DE ITAPEMA- (47) 3268-8031 OU (47) 99200-0597 (WHATSAPP)

DATA DE EMISSAO: 21/11/2025, 17:11:10

SECRETARIA DE FINANGAS

PREFEITURA MUNICIPAL DE ITAPEMA

89300000 (| MAFRA - SC

CERTIDAO POSITIVA N°: 0343950
Informagées do Contribuinte
cODIGO NOME DO CONTRIBUINTE CPF /CNPJ
53514 | VILMA TEREZINHA GROSSL WITT 621.160.109-34
ENDERECO NUMERO COMPLEMENTO BAIRRO
RUA RUA JOSE CASSIAS PEREIRA 1147 VILANOVA
NUMERO CEP MUNICIPIO - UF APTO / SALA NOME EDIFICIO

Informagoes do Requerente

N° DE DOCUMENTO NOME DO REQUERENTE
03863276965 | HELENA REGINA BATTISTOTTI DOS SANTOS

FINALIDADE

AVALIAGAO IMOBILIARIA

OBSERVAGOES

17:14:10

Data de Emissao: 21/11/2025 Hora de Emissao:

Validade: 20/01/2026

DEBITOS tributarios junto a

esta Municipalidade (LC 38/11).
ITAPEMA(SC), 21 de Novembro de 2025

Certificamos que o OBJETO acima identificado, POSSUI

- (47) 3268-8031 OU (47) 99200-0597 (WHATSAPP)

DATA DE EMISSAO: 21/11/2025, 17:11:10

+55 47 3056-5656
contato@seap.eng.br =

Av. Brasil, 955, 1o Andar SL 02, Centro,
Balneario Camboriu, CEP: 88330-045
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ESPELHO IMOBILIARIO

PREFEITURA MUNICIPAL DE ITAPEMA- (47) 3268-8031 OU (47) 99200-0597 (WHATSAPP)

EMISSAQ - 21/11/2025

Boletim Cadastral Imobiliario - BCI

PREFEITURA MUNICIPAL DE ITAPEMA
SECRETARIADE FINANCAS
[ Dados Gerais ]

INSCRIGAO / REDUZIDO
CIMUNE /ISENTO IPTU 14 NAO

ISENTO TAXAS " 11-NAO
[ 23068 - 1T

01.02.132.0262.001 / 15993

[ Localizagdo do Imével

I INSC.ANTIGA 01.02.132.0262.001.001

1- PREDIAL
IMOVEL BAIXADO 0-NAO
NAO ENGLOBADO

TIPO IMOVEL

ENGLOBADO COM

)

LOGRADOURO / N* RUA 232
{ BAIRRO " MEIAPRAIA

COMPLEMENTO " APTO 101
“EDIFICIO " RESID. GABRIELA

r MUNICIPIO " ITAPEMA

['4 go de Correspondénci

NUMERO / BLOCO

LOTEAMENTO
QUAD/LOTE

APTO / SALA

NUMERO CEP

" JARDIM GIRASSOL
00/38

LOGRADOURO
BAIRRO
COMPLEMENTO

[ Observagoes

NUMERO

NUMERO CEP

I MUNICIPIO / UF

)
J

l OBSERVAGAO 1

[ Informagdes do Lote

Imovel Recadastrado GEOMAIS Inscrigdo anterior:01.02.132.0267.001 | : OBSERVAGAO 2
" OBSERVAGOES ANTERIORES:000007320 000013182 info apto:101

)
)

| SREADOLOTE 22250m* CARACTERISTICAS DO LOTE

ANO AQUISICAO
! 18,00 m TOPOGRAFIA 13- PLANO SITUAGAO 16 - MEIO DE QUADRA
["LIMITACAO 19- MURO PEDOLOGIA 29 - FIRME PATRIMONIO 20 - PARTICULAR
" FRACAO IDEAL 4031 m OCUPAGAO 74- CONSTRUIDO 100m

)
Valores Para Calculo J
VENAL TERRENO 81.075.29 VENAL INFORMADO 0,00 EXERCICIO VENAL

L VENAL EDIFICAGAO . 245.638,55

[ Informagdes da Edificagdo

VL. VENAL UNIDADE

32671384

CATEGORIA VENAL

AREA CONSTRUIDA 150,18

["AREATOTAL CONSTR.  1.201.44
["0S0 DO IMOVEL " 23-5m
20- RECUADO
10 - FRENTE

CARACTERISTICAS DA EDIFICACAO

28 - CONJUGADA

" POSICIONAMENTO
| FATOR CONSTRUGAO . 1.0800
| N° DE PAVIMENTOS "5

: ANO CONSTRUGAO 2001

[ Testadas do Imével

UTILIZAGAO 25 - RESIDENCIAL
TIPOLOGIA 2 - APARTAMENTO
COBERTURA 43-LAJE
ESTRUTURA 46 - CONCRETO
INST. ELETRICA 0 - NAO ATRIBUIDO
PISO 0 - NAO ATRIBUIDO

PAREDES 36 - ALVENARIA
“REVESTIMENTO 65 TINTA OLEO/PLASTICA
" CONSERVAGAO " 2-BOM
“PISCINA " 19-NAO
" 48- ALUMINIO
" 0- NAO ATRIBUIDO

[cop -LosrADOURO

[ secho [ wmeooa [ B.moneTARIA |

00284 - 232

| 336D | maom [ sesn2 |

PREFEITURA MUNICIPAL DE ITAPEMA

ACESSO WEB - 21/11/2025 - 05:32:51

Bauhaus Sistemas - Sistema Solar (Médulo SISTEMA TERRA)

+55 47 3056-5656
contato@seap.eng.br
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PROPRIETARIO (CONTRIBUINTE) .
53514 - VILMA TEREZINHA GROSSL WITT a-a
IMOVEL (CODIGO - INSCRICAO)
FILTRO  IMO.15993 - 01.02.132.0262.001 v /ﬁ‘
DETALHES DA EDIFICAASAEO
Medidas e Informacées FAlll
INSCRICAO CADASTRAL ~ 01.02.132.0262.001
CADASTROREDUZIDO 15993
AREA CONSTRUIDA 150,18 m?
AREA TOTAL CONSTR. 1.201,44 m?
USO PROPRIO 23-SIM
LIMITACAO 19 - MURO
ALINHAMENTO 20 - RECUADO
POSICIONAMENTO 28 - CONJUGADA
SITUACAO 74 - CONSTRUIDO
UTILIZAGAO 25 - RESIDENCIAL
DETALHES DA EDIFICAASAEO
Caracteristicas da Edificacdo fﬂv
EDIFICAGAO 2 - APARTAMENTO
COBERTURA 43 - LAJE
ESTRUTURA 46 - CONCRETO
TIPO FORRO 0 - NAO ATRIBUIDO
INS. SANITARIA 0 - NAO ATRIBUIDO
PAREDES 36 - ALVENARIA
REVESTIMENTO 65 - TINTA OLEO/PLASTICA
CONSERVAGAO 2 -BOM
TIPO DE PISO 0 - NAO ATRIBUIDO
INS. ELETRICA 0 - NAO ATRIBUIDO
+55 47 3056-5656 Av. Brasil, 955, 1e Andar SL 02, Centro,
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PREFEITURA MUNICIPAL DE ITAPEMAI/SC - SECRETARIA DE FINANCAS

BOLETIM CADASTRAL IMOBILIARIO - BCI

IDENTIFICAGAO

Inscric@o Imobiliaria Numero Cadastro Quadra Loteamento Complemento

01.02.132.0262 15993 00 =

Lote Loteamento Inscricao Anterior Matricula Loteamento
01.02.132.0262.001 03087 87 - JARDIM GIRASSOL

CONTRIBUINTES

CPFICNPJ Proprietério

Sem Permissdo Sem Permissao

CPFICNPJ Proprietério

Sem Permissdo Sem Permissao

CPFICNPJ Proprietério

Sem Permissdo Sem Permissdo

CPFICNPJ Proprietério

Sem Permissdo Sem Permissdo

CPFICNPJ Proprietério

Sem Permissao Sem Permissao

CPFICNPJ Proprietério

Sem Permissao Sem Permissao

CPFICNPJ Proprietério

Sem Permissao Sem Permissao

CPFICNPJ Proprietério

Sem Permissdo Sem Permissao

LOCALIZAGAO IMOVEL

Endereco NUmero de Imével Bairro
RUA. 232 208 MEIA PRAIA

MAPA DE LOCALIZAGAO IMAGEM DO IMOVEL

% Vi

% 09/07/2023 00:00:00

Area do Lote (m?) Nimero de Unidades Area Total Construida (m?) Profundidade (m)

3225 = 1.201,44 18,86

Secao-Lado Medida Testada (m)  Nidmero Testada Nome do Logradouro

336-D 17,10 i RUA 232

CARACTERISTICAS

LOTE

Ocupacao Do Lote Patrimdnio Utilizagao Do Imével Imunelisento IPTU

Construido Particular Residencial Néo

Situagao Na Quadra Topografia Pedologia Passeio

Meio De Quadra Plano Firme Sim

DESAPROPRIAR Situacao do Imével

Néo -

Emitido em: 24/11/2025 01:44:42 Operador: Pblico Geomais Paginal/1
+55 47 3056-5656 Av. Brasil, 955, 1e Andar SL 02, Centro,
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ANEXO 5 — SELO CERTIFICADOR DO COFECI

Anexo V

COFECI
112 Regido - Santa Catarina
DECLARAGCAO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA

Mome do Corretor de Imdveis: Helena Regina Battistotti dos Santos, CPF n® 03863276965, RG
n® 4689852 SSP/, CRECI n° 34307, Endereco: Avenida Brasil 955 Centro, Balneario Camboril-
SC. Declara a emissdo de PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA relativo
ao imovel com as seguintes caracteristicas:

Imaével Urbano tipo: Residencial

Por solicitagao judicial:

N® do Processo: 0301426122017824

Vara Civel

Comarca: 2* VARA CIVEL DA COMARCA DE MAFRA. - SC

BALNEARIO CAMBORIU-SC , 24 de Novembro de 2025

Assinado de forma digital por

HELENA REGINA HELENA REGINA BATTISTOTTI
BATTISTOTTI DOS DOS SANTOS:03863276965

o Dados: 2025.11.24 23:35:43
SANTOS:03863276965 = °

Assinatura do requerente

Espaco reservado para o CRECI

Foi emitido o SELO CERTIFICADOR DIGITAL, identificado pelo n® 117858

Recebi, nesta data, o SELO CERTIFICADOR DIGITAL n® 117858, 24 de Novembro de 2025

+55 47 3056-5656 Av. Brasil, 955, 1 Andar SL 02, Centro,
contato@seap.eng.br 42 Balneario Camborit, CEP: 88330-045
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ANEXO 6 — CERTIFICACAO DA AVALIADORA

CONSELHO REGIONAL DE CORRETORES DE IMOVEIS 112 REGIAO / SC

CRECI 112 REGIAO / SC

CERTIDAO DE REGULARIDADE PESSOA FISICA

CERTIDAD EMITIDA EM:
17/11/2025 AS 1515215
CODIGD DEAUTENTICIDADE: VCUV3P

ESTA CERTIDAD EVALIDA POR 10 DIAS -> ATE 27/11/2025

Certificamos, para os fins que se fizerem necessarios, que ofa) Corretor(a) de Imdveis HELENA REGINA
BATTISTOTTI DOS SANTOS, encontra-se devidamente inscrito{a) nesta Entidade sob o N® 34307, desde
09/02/2018, ESTANDO COM SEU REGISTRO ATIVO, APTO({A} PARA O EXERCICIO DE SUAS ATIVIDADES
PROFISSIONALS NA JURISDICED DO ESTADO DE SANTA CATARINA conforme faculta a Lei 6.530/78 c/fc o
Decreto Lei B1.871/78.

Se os dados da Certiddo de Regularidade ndo forem compativeis com os dados do Corretor(a) de Imdvels,
faca uma denuncia em nossa ouvidoria pelo telefone 0B0D9412124 ou pelo nosso site https://www.creci-
sc.gov.br.

SE NO PERiODO DE 10 DIAS DE VALIDADE DESTE DOCUMENTO, A PARTIR DA DATA DA SUA EMISSAO, FOR
CONSTATADO POR UM AGENTE FISCAL, DEBITOS REFERENTES A0 NAO CUMPRIMENTC DE PARCELAMENTOS
REALIZADOS, ESTA CERTIDAO PERDE TOTALMENTE A VALIDADE.

A certidio detalhada podera ser solicitada na sede e postos avancados do CRECI 118 REGIAG [ SC.

SEDE:
Fllvie Aducci, 1214, 102 Andar - Estreite - Floriandpolis - SC - CEP: BEO75001

Telefone: 08005412124 Fax:

INSCRITO NO CADASTRO NACIONAL DE AVALIADORES (CNAI) EM 20/11/2018 SOB NUMERO: 26065

.:F‘_;b?-

MARCELD FARIA BROGNOLI
PRESIDENTE

+55 47 3056-5656 Av. Brasil, 955, 1e Andar SL 02, Centro,
contato@seap.eng.br 43 Balneario Camboriu, CEP: 88330-045
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SERVIGO PUBLICO FEDERAL

Conselho Federal de Corretores de Imoveis - COFECI . ol
CERTIFICADO DE REGISTRO DE AVALIADOR IMOBILIARIO

SISTEMA
COFCICRIC

O Conselho Federal de Corretores de Iméveis certifica que a Corretora de Iméveis N° 26065

felena Regina Battistotti dos Santos

inscrita em 09/02/2018 no CRECT 11 Regido/SC sob o n® 34.307 estd registrada no CADASTRO
NACIONAL DE AVALTADORES IMOBILIARIOS e habilitada, na forma da Resolugdo COFECT n°
1.066/2007 e Ato Normativo-COFECI n® 001/2011, a emitir

PARECER TECNICO DE AVALIACAQ MERCADOLOGICA

Habilitagdo Profissional
Técnico em Transagdes Imobilidrias

Certificado de Avaliagao Expedido por Brasilia (DF), 15 de fevereiro de 2023,
b @\W 8
o aun— ", 5 ; ; A
JOAO TEODORO DA SILVA  pegistro disincfuna do Avaliador  pvsstoccine  ROMULO SOARES DE LIMA

Presidente Chave de Autenticacdo: 3c78¢1e52851be8{05679d02391d1cf93:907fd1 Diretor Secretdrio

CERTIFICADO DE CONCLUSAO

Este certificado declara que
Helena Battistotti dos Santos

completou com éxito o curso de Pericia Judicial com énfase em
Avaliacdo de Imoveis promovido por esta instituicao de ensino
CURSOBETA com a carga horaria de 30 (trinta) horas.

Data de Inicio: 29/08/2019

Data de Conclusdo: 22/10/2019

1D do certificado: 0142723587/2019

CPF: 038.632.769-65

%,

7
. 0 -/ 0
O LAY a l}c.-\%_,-— CURSO BETA ON-LINE
; o ( CNPJ n® 22,701.947/0001-62
0O N
RJSAUE{O?R%LAU:&\ SA - www.cursobeta,.com.br

Para confirmar a autenticidade deste certificado acesse www.cursobeta.com.br/validador

+55 47 3056-5656 Av. Brasil, 955, 1o Andar SL 02, Centro,
contato@seap.eng.br 44 Balneario Camborit, CEP: 88330-045



seap www.seap.eng.br

engenharia

Universidade Pitagoras Unopar Anhanguera A
ERA AN
/}" '% Recredenciada pela Portaria Ministerial n? 959 de 14/09/2018, publicada no D.0.U. n? 179 de 17/09/2018.
Gomcay, B Anhanguera
e, B . e _ i g
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Certificado

A representante legal da(o) Universidade Pitdgoras Unopar Anhanguera, no uso de suas atribuigées legais, certifica que

HELENA REGINA BATTISTOTTI DOS SANTOS

Brasileiro(a), natural de Tijucas-SC nascido(a) em 27/05/1982, portador do RG: 4689852 SSP-SC CPF: 03863276965
concluiu o curso de Engenharia de avaliacdes e pericias - area de conhecimento: Engenharia, Producéo e Construgéo, de
Pos-Graduacio Lato Sensu, com duragdo de 360 horas, de acordo com a Resolucido N2 1 de 06 de abril de 2018 do

CNE/CES - D.O.U. de 06 de abril de 2018.

Londrina-PR, 16 de setembro de 2024

Isadora Ferreira Costa Faria

Diretora Processos Regulatorios

45

Av. Brasil, 955, 1o Andar 5L 02, Centro,

+55 47 3056-5656
Balneario Camboriu, CEP: 88330-045

contato@seap.eng.br
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