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Manaus,

.- APARTAMENTO sob o n° 503, situado no quinto pavimento da TORRE 4 -
W, do Empreendimento denominado RESIDENCIAL PARADISE SKY, localizado
Avenida Pedro Teixeira, n. 725 — Lote de terras 03, Dom Pedro I, quinto distrito
imobili4rio desta cidade, constituido internamente de: Sala de estarfjantar, um (01) terrago
interligado & sala de estar/jantar, uma (01) suite, um (01) dormitério, um (01) banho social,
cozinha, 4rea de servigo e shafts; possuindo as seguintes 4reas: 64,64m2 de drea real

rivativa;  56,90m2- de 4rea comum, perfazendo 121,54m2 de 4rea real total, ¢ a
correspondente fragdo ideal de 0,396031%, com direito a uma (01) vaga na garagem
coletiva, localizada no pavimento térreo; o empreendimento imobilidrio est4 localizado na

DADE AUTONOMA DE TERRAS n° 03, com fragéo ideal de 23,18%, correspondente
12.276,89m2 de 4rea privativa e a fragdo ideal ideal de 23,18% correspondente a
1.478,45m2 de 4rea de uso comum do sistema vidrio ainda sem denominagdo, com acesso
pela Avenida Pedro Teixeira, atual n. 725, Dom Pedro [, adquirido pela proprietiria de
Frank Benzecry, e sua mulher Clei Said Benzecry, Janet Benzecry Serruya e Fred Benzecry
e sua mulher Liicia Obadia Benzecry, com anuéncia de API SPE 10 - PLANEJAMENTO E
DESENVOLVIMENTO DE EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, pelo valor
de R$2.902.136,00 (Dois milhdes, novecentos e dois mil, cento e trinta e seis reais),
conforme Escritura Piiblica de Permuta de Parte Ideal de Bem Imdvel, cumulada com
Garantia Hipotecaria de 03 de agosto de 2.010, das Notas do Cartério do 5° Oficio desta
cidade, lavrada as fls. 139/142, Livro n® 127, Protocolo: 1637, registrada nesta Serventia do
5° Oficio do Registro de Iméveis, sob o n® 1/4.223, matricula n°® 4.223, as fls. 01 verso, do
Livro n° 2, de Registro Geral, em 05 de agosto de 2.010; INCORPORACAO
IMOBILIARIA: posteriormente registrada a Incorporagfo imobilidria do empreendimento
denominado RESIDENCIAL PARADISE SKY", através do requerimento datado de 03
de agosto de 2.010, dirigido a este Cartério Iméveis, assim como, de acordo com 0
Memorial Descritivo, datado desta cidade, também de 03 de agosto de 2.010, baseado nos
Artigos 28 a 32 da Lei 4.591/64 e nas alterag3es introduzidas pela Lei 4.864/65, conforme
projeto aprovado em 23 de junho de 2.010, pela Prefeitura Municipal de Manaus, por
intermédio do Instituto Municipal de Planejamento Urbano - IMPLURB, de acordo com o
Processo Protocolado sob n° 201079682403114 de 28/05/2010, estando devidamente
registrada nos ja citados Cartério de Iméveis, Livro e matricula, sob o n°® 2/4.223, as fls. 02,
em 25 de agosto de 2.010; CONSTRUCAQ: averbado a Certiddo de Habite-se n°
10112014, sob o 1i°'6/4.223, matricula 4.223, fls. 08v, datado de 18 de dezembro de 2.014;
INSTITUICAO DE CONDOMINIO: Instituigio de Condominio do Residencial Paradise
Sky, registrada nos anteriormente citados e referidos Cartérios de Iméveis e Livro, sob o n.
7/4.223, matricula 4.223, as fls. 09, datada de 18 de dezembro de 2.014.-
PROPRIETARIA:- AGRA BERGEN INCORPORADORA LTDA, inscrita no CNPJ/MF
n° 09.591.137/0001-32, pessoa juridica de direito privado com sede na Avenida Djalma
Batista, n® 1.661, Shopping Millenium Center, Torre Business, sala 1.610, Bairro Chapada,
Manaus, Amazonas. ' " o
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[ TITULO AQUISITIVO:- Registrado n

matricula n. 4223, as fls. 01 verso a 02 d
de 2010.-

Sub Oficial:- C ) s GQ)%

(WILSON AGNELO BA'I'ISTA FILHO).

Protocolo 1.1; 33.759, de 05/10/2021.-

R-1/12.962 - Manaus, 11 de Outubro de 2021. (COMPRA E VENDA).-
TRANSMITENTE:- Agra Bergen Incorporadora Ltda - em recuperagdo jl.ldlclal
anteriormente qualificada, no ato representada por quem de direito.-

ADQUIRENTE:- CARLA BEGNINI, brasileira, divorciada, n3o convivente em unifio
estivel, maior, advogada, portadora da Cédula de Identidade Profissional n® 206117-
OAB/AM, onde consta 0 RG n° 268.558-SSP/RO, e do CPF. n° 204.832.282-49, nascida

em 25/10/1967, filha de Olympio Begnini e Teolmar Femandes Begnini, residente e

domiciliada nesta cidade, na Avenida Pedro Teixeira, n® 725, apartamento 503, do
Residencial Paradise Sky, Dom Pedro I, enderego eletrénico ndo declarado, no ato
representada por quem de direito.-

ALOR DA COMPRA E VENDA:- R$ 226.179,79 (duzentos e vinte e seis mil e cento
setcnta € nove reais e setenta e nove centavos).-
VALOR DA AVALIACAO DO L T.B.L:- R$ 324.411,24 (trezentos ¢ vinte e quatro mil e
quatrocentos € onze reais e vinte e quatro centavos).-
TITULO:- Compra e Venda.-

FORMA DO TfIfLJI__, .- Escritura Puablica de 31/08/2021, das Notas do Cartério do 7" :

Oﬂcm desta Comarca, lavrada as fls. 081/084, do Livro n° 0074-T, protocolo 1555/21.- -

COND Q;_Q :- Ndo constam.-

EMITIDA DOI-

MATR1 CULA DE IPTU:- 466100.-
SELO _ELETRONICO:- SELO ELETRONICO DE FISCALIZACAO DO

TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DO AMAZONAS - N°
REGIMV0044652FGKMB2WCISUSKS3 - Protocolo 33759 - Livro 2 - N° 12962 -
Reg./Av. 1 - Data/Hora de utilizagio: 11/10/2021 09:14:28 - Emitido por Jordana
Carneiro Gambim Pinty - FUNJEAN - EXTRAJUDICIAL: R$281.14 - FUNDPAM:
R$140.57 - FUNDPGE:\R$84.34 - FUNJEAN - RCPN/SD: R$140.57 - Consulte a
autenticidade em cidada m.com.br, -
REGISTRADO por:-
" Suboficial: (WILSON AGNELOQO BATISTA FILHO).-

Protocolo L1; 35.024, de 19/04/2022.~
R-2/12.962 - Manaus, 27 de Abril de 2022. (COMPRA E VENDA).

NSMIT ;- Carla Begnini, j4 qualificada, no ato representada por quem de
direito.-
INTERVENIENTE CREDOR:- BANCO SANTANDER (BRASIL) S/A., com sede na

Imoveis do Brasil
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R — N,
Avemda Prcs:dente Juscelino Kubitschek, 2235 ¢ 2041, Sao Paulo/SP, Inscrito no
CNPJ/MF sob o n. 90.400.888/0001-42, Agente Financeiro do Sistema Financeiro da
Habitag¥o, no ato representado conforme disposto no instrumento particular que serve de
titulo para este registro.- ' ‘
ADQUIRENTE(S):;- DAVID DE FREITAS ARAUJO, filho de Denirce de Freitas L
Araujo e de Jose Euripedes Araujo, brasileiro, gerente de logistica, solteiro, maior, que | -
declara ndo conviver em unido estdvel, portador do Documento de Identificagdo RG n° |
17927315-SSP/MT, e do CPF. n° 024.629.931-26, com enderego eletrbnico: |
documentacao.mbassessoria@hotmail.com, residénte e domiciliado nesta cidade, na Rua
Mal Bittencourt, n° 385, Torre Jacari, Ap 106, Santo Antonio.-

VALOR DA COMPRA E VENDA: R$ 350.000,00 (trezentos e cinquenta mil reais)
pagos da seguinte forma: R$ 70.000,00 (setenta mil reais) com recursos préprios, €, 0
restante R$ 280.000,00 (duzentos e oitenta mil reais) com recursos do financiamento
concedido pelo CREDOR.-

VALOR DE AVALIACAO DO L.T.B.L: R$ 350.000,00 (t'ezentos e cinquenta mil reais).-
TITULO:- Venda e Compra de Imével, Financiamento e Alienagdo Fiduciéria.-

FORMA DO TiTULOQ:- Instrumento Particular (Financiamento n°® 0010298086), datado
da cidade Séo Paulo/SP, de 07/04/2022, firmado em 03/04 vias de igual teor e forma, com
eficécia de escritura piblica, conforme Lei n° 4.380/64 ¢ 5.049/66, ¢, alienagdo fiduciaria
de imével em garantia, conforme Lei n® 9.514/97.~ '
CONDICOES:- Na alienagdo fiducidria a seguir registrada.- .

EMITIDA A D.O.L-
SELO ELETRONICO: SELO ELETRONICO DE FISCALIZA(;AO DO TRIBUNAL
DE JUSTICA DO ESTADO DO  AMAZONAS - N°

REGIMV004465DZOECW337640S944 - Protocolo 35024 - Livro 2 - N° 12962 -

Reg./Av. 2 - Data/Hora de ufilizagdo: 27/04/2022 10:35:32 - Emitido por Jordana

Carneiro Gambim Pinto - FUNJEAN - EXTRAJUDICIAL: R$210.86 - FUNDPAM:

R$S0.00 - FUNDPGE: RS$0.00 - FUNJEAN - RCPN/SD: R$70.29 - Consulte a

autenticidade em cidadao.po Iseloam com.br

REGISTRADO por:-
Suboficial:

(WILSON AGNELO BA'I"ISTA FILHO).

Protocolo L1: 35.024. de 19/04/2022.-
R-3/12.962 - Manaus, 27 de.Abril de 2022. (ALIENACAO FDUCIARIA) -
CREDOR FIDUCIARIO:- Banco Santander (Brasil) S.A, anteriormente qualificado e

‘referido.- y ’ ) :
DEVEDOR E CIANTE(S)Y:- DAVID DE FREITAS ARAUJO, tamhém

anteriormente qualificado(a)(s) e refendo(a)(s)

VALOR TOTAEL DO FINANCIAMENTO: R$ 280.000,00 (duzentos e oitenta mil reals) -
FORMA DE PAGAMENTO:- Através de 420 prestagﬁps mensais e sucessivas, sendo o
valor da 1° prestag@io de R$ 2.891,31 (dois mil e oitocentos e rioventa e um reais e trinta e -
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um centavos) vencendo-se a primeira prestagio no dia 07/05/2022 e as demais em igual
dia dos meses subsequentes, calculadas segundo 0 SAC - Sistema de Amortizag#o.-
JUROS:- Taxa Efetiva de Juros Anual: 11,4900%; Taxa Nominal de Juros Anual:
10,9259%; Taxa Efetiva de Juros Mensal: 0,9105%; Taxa Nominal de Juros Mensal:
0,9105%; Taxa de Juros Bonificada: Taxa Efetiva de Juros Anual: 9,4900%; Taxa
Nominal de Juros Anual: 9,1006%; Taxa Efetiva de Juros Mensal: 0,7584%; Taxa
Nominal de Juros Mensal: 0,7584% -

ATRASO e FALTA DE PAGAMENTO:- Na insuficiéncia de saldo disponivel ou atraso
no pagamento, o valor em atraso serd atualizado conforme cldusula 3 do contrato
registrado, se for o caso, e acrescido (i) dos juros remuneratdrios a taxa efetiva indicada
no item 5-B do QR do contrato registrado; (ii) multa de 2%; (iii) juros moratdrios, & taxa
de 1% ao més, estes calculados sobre o valor da obrigagfo vencida acrescida da multa.-
ALIENACAO FIDUCIARIA EM GARANTIA:- Para garantir todas as obrigagdes do
contrato ora registrado, o(a)(s) ADQUIRENTE(S)/DEVEDOR(A)(ES)
FIDUCIANTE(S), ALIENA(M) FIDUCIARIAMENTE ao SANTANDER, o imével
identificado no item 1 do QR do aludido contrato, bem como suas acess3es, construgGes
¢ instala¢des, nos termos e para os efeitos dos artigos 22 e seguintes da Lei n. 9514/97, a
qual atribuem o valor de R$ 350.000,00 (trezentos e cinquenta mil reais).-

TfTULO Alienagdo Fiduciaria.-

FORMA DO TITULO:- Instrumento Particular (Financiamento n° 0010298086), datado
da cidade S#o Paulo/SP, de 07/04/2022, firmado em 03/04 vias de igual teor e forma,
com eficicia de escritura publica, conforme Lei n° 4.380/64 e 5.049/66, e, alienagdo
fiducidria de im6vel em garantia, conforme Lei n® 9.514/97.-

CONDICOES:- Todas as demais Cldusulas ¢ Condigdes aqui nio mencionadas, mas
constantes no Instrumento Particular que serve de Titulo para este Registro.-

SELO _ELETRONICO: SELO ELETRONICO DE FISCALIZACAO DO
TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DO AMAZONAS - N°
REGIMV0044652CA9VCLM9BREVHS1 - Protocolo 35024 - Livro 2 - N° 12962 -
Reg./Av. 3 - Data/Hora de utilizagdo: 27/04/2022 10:35:33 ~ Emitido por Jordana
Carneiro Gambim Pinto - FUNJEAN - EXTRAJUDICIAL: R$210.86 - FUNDPAM:
R$0.00 - FUNDPGE: R§0.00 - FUNJEAN - RCPN/SD: R$70.29 - Consulte a
autenticidade em cidadao.portalseloam.com.br

REGISTRADO por:-

Suboficial:

(WILSON AGNELO BATISTA FILHO).-

Protocolo I.1: 47.281, de 06/03/2026.-

AV-4/12.962 - Manaus, 10 de margo de 2026. (AVERBACAO DA MORA). Nos termos
do Requerimento de Averbagfio da Mora, datado da Cidade de Sdo Paulo/SP, 19/02/2026,
expedido pelo Credor Fiducidrio - BANCO SANTANDER (BRASIL) S/A, procedo a
presente averbagdo da Constituigio em MORA, para constar que, a requerimento do

.zsﬂgﬁg;g Documento assinado no Assinador Registro de Iméveis. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.registrodeimO\';eis.0rg.br/va|idate/B7688—FAU86—4D996—K8V8U.
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devedor ou, sefor o cuso, o terceiro fiduciante, o cessiondrio, o representante legal ou o
procurador regularmente constituido encontrar-se em local. ignorado, incerto ou
inacessivel, o fato serd certificado pelo serventudrio encarregado da diligéncia e
informado ao oficial de registro de 'imdveis, que, & vista da certiddo, promoverd a
intimagdo por edital publicado pelo perfodo minimo de 3 (trés) dias em jornal-de maior
circulagdo local ou em jornal de comarca de ficil acesso, se o local ndo dispuser .de
imprensa didria, contado o prazo da purgagdo da mora da data da ultima publicagdo de
edital). No prazo legal, o fiduciante DAVID DE FREITAS ARAUJO, anteriormente
qualificado, devidamente intimado através do Edital publicado pelo Jornal Didrio do
Amazonas nos dias 02, 03 e 04/12/2025, no entanto o mesmo nfio atendeu ao disposto na
referida lei, deixando de pagar as parcelas atrasadas do contrato de alienago fiducidria
registrado sob' o n°® 3, desta matricula. O iméve] satisfaz as condi¢es legais para a
consolida¢do da propiiedade em nome do Credor. Para tanto, € necessdrio apresentar
requerimeénto, acompanhado do comprovante de pagamento do imposto infer vivos, na
forma art. 26, §7° da Lei 9.514/97 (Decorrido o prazo de que trata o §1° sem a purgagdo
da mora, o oficial do competente Registro de Iméveis, certificando esse fato, promoverd a
averbagdo, na matricula do imovel, da consolidagdo de propriedade em nome do
fiducidrio, a vista da prova do pagamento por este, do imposto de transmissdo inter vivos
e, se for o caso, do laudémio.). Do que, para constar, foi feita a presente averbagfo.- -
SELO_ELETRONICO: SELO ELETRONICO DE FISCALIZAGAO DO TRIBUNAL

AVBIMV00446SSB9P_ONV7XMEVFG11 - Protocolo 47281 - Livro 2 - N° 12962 -
Reg./Av. 4 - Data/Hora de utilizagfo: 10/03/2026 12:19:57 - Emitido por ANDRESSA
LARYSSA MAIA DE AQUINO - FUNJEAM - EXTRAJUDICIAL: R$530.47 -
FUNDPAM: R$0.00 - FUNDPGE: R$0.00 - FIG - RCPN/SD: R$353.65 - Consulte a -

autenticidade em cidadao.portalseloa br,

‘AVERBADO por:

ﬁt;boﬁciala - (DEUZIMAR E ARRUDA FERREIRA).-
tocol 4.de 11/0 -

R-5/12.962 - Manaus, 12 de Martpo de 2026. (CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE)
Pelo requerimento, dafado ‘da cidade de Sdo Paulo/SP, de 24/02/2026, dirigido a este
Cartério, pelo Escritério Almeida Mendonga Advogados, através da plataforma ONR,
assim como, em cumprimento ao que consta no artigo 26-A (Os procedimentos de
cobranga, purgagdo da mora, consolidagdo da propriedade fiducidria e leildo decorrentes
de financiamentos para aquisi¢do ou construgdo de imovel residencial do devedor, exceto
. {as operagdes do sistema de consorcio que se trata a Lei n° 11.795 de 8 de outubro de 2008,
estdo sujeitos as normas especiais estabelecidas neste artigo.), §1° (A consolidagdo da
propriedade em nome o credor fiducidrio serd averbada no registro de iméveis trinta dias
apds a expiragdo do prazo para purgagdo da mora de que trata o §1° do art. 26 desta Lei.),
da Lei n° 9.514/1997. Fago este registro para Consolidar a PROPRIEDADE do imével

credor, instaurou-se o procedimento prev1sto no art. 26, §4° da Lei 9. 514/97(Quandao '

e

DE . JUSTICA- - DO - ESTADO DO AMAZONAS - Ne

Imoveis do Brasil
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" | SubOficial: (WILSON A Q BATISTA FILHO).~

"'| objeto desta matricula, do entdo Devedor Fiduciante: DAVID DE FREITAS m& =

anteriormente qualificado, propnedade essa consolidada em nome de: © BANCO

SANTANDER (BRASIL) S/A, inscrito no CNPJ. sob o n° 90.400. 888/0001-42, com sede | .

nesta capital, na Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n°s 2041 e 2035, na qualidade
de Credor Fiducidrio da divida relativa do Instrumento Particular (Financi'aménto n.
0010298086), datado da cidade de Séo Paulo/SP, de 07/04/2022, firmando em 03/04 vias
de igual teor e forma, com eficdcia de’ escritura piblica, conforme Lei n° 4.380/64 ¢
' 5.049/66, e, alienagdo fiducidria -de imével .em garantia, conforme Lei n° 9.514/97,
devidamente registrado neste Cartorio, sob 0 n° 2 e 3, deste Livro. Certifico que foram
obedecidos todos os procedimentos exigidos por Lei. Certifico ainda que, foi apresentada
neste ato a.guia de recolhimento do Imposto Sobre a Transmissdo de Bens Imé6veis-ITBI
n® 2665/2026, Nosso -Niimero:- 11000003745225501, pela Prefeitura Municipal de

Manaus, por intermédio da Secretaria Municipal de Finangas-SEMEF, que avaliou o |-

| imoével em R$357.159,32 (trezentos e cinquenta e sete mil, cento e cinquenta e nove reais
e trinta e dois centavos). Do que, para constar foi feito o presente registro.-

: SELO ELETRONICO DE FISCALIZACAO DO TRIBUNAL DE
JUSTICA DO ESTADO DO AMAZONAS - N° REGIMV004465C3Z9MB4J9PJCE608 -
Protocolo 47374 - Livro 2 - N°® 12962 - Reg/AV. 5 - Data/Hora de utilizaggo: 12/03/2026
14:15:31 - Emitido por ANRRESSA LARYSSA MAIA DE AQUINO - FUNJEAM -
EXTRAJUDICIAL: R$826. - FUNDPAM: R$0.00 - FUNDPGE: R$0.00 - FIG -
RCPN/SD: R$551.02 - Consul e em cidadao.portalseloam.com.br.

REGISTRADO por:- o
Suboficial:-' _(WILSON AGNELO BATISTA FILHO).-
tocoloL1: 473 1/03/

AV-6/12.962 - Manaus, 12 de Mar¢o de 2026. (AV. DE CEP). Conforme disposto no
artigo 440-AQ, § 1°, alinea "a", do Provimento n® 195/2025 do CNJ, fago esta averbagdo,
para fazer constar a inser¢do do Cddigo de Endetec;amcnto Postal do imdvel objeto desta
matricula, qual seja: CEP:69.040-000 .

SELO ELETRONICO: SELO ELETRONICO DE FISCALIZACAO DO TRIBUNAL DE
JUSTICA DO ESTADO DO AMAZONAS - N° AVBIMV0044658QW7X2437G71IU43 -
Protocolo 47374 - Livro 2 - N° 12962 - Reg./Av. 6 - Data/Hora de utilizagdo: 12/03/2026
14:15:33 - Emitido por ANDRESSA LARYSSA MAJA DE AQUINO - FUNJEAM -
EXTRAJUDICIAL: R$0.00 - FUNDPAM: R$0.00° - FUNDPGE: R$0.00 - FIG -
RCPN/SD: R$0.00 (ISENTO - otlvo PROVMNTO 195/2025 - ART.440-AQ/440-
AV DE CEP DO IMOVEL) -
AVERBADO por:

.zsﬂgﬁg;g Documento assinado no Assinador Registro de Iméveis. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/B768S-FAUS6-4D996-K8V8U.



SELO ELETRONICO TJAM - SELO
+ |CERINT004465SZ220NVI4VOOBG72,
Valor do ato: R$ 127,22, Parte(s):
|BANCO SANTANDER (BRASIL) S.A.,
data 13/03/2026. Consulte o selo em
https://cidadao.portalseloam.com.br/ ou

REGISTRO DE IMOVEIS

5° OFICIO DE MANAUS - AM
07.577.947/0001-09
Rua Joaquim sarmento, n° 390 - Centro - CEP. 69.010-020 - Tel.: 3231- W

Devido a falta de eépé&;o na matricula original, esta folha foi acrescida somente para o vr'. Y
CERTIFICO a requerimento de parte interess df
CERTIDAO NARRATIVA/INTEIRO TEOR* i
acordo com o paragrafo 1° do Art. 19, da Lei ;013G

, dezembro de 1973 e alteragdes  posteriores:—=" SELO
ELETRONICO: SELO ELETRONICO DE FISCALIZACAO
DO TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DO AMAZONAS -
N° CERINT004465SZ220NVI4V0OBG72 - Pedido: 88577 -
Data/Hora de utilizacdo: 13/03/2026 11:52:27 - Emitido por
ANDRESSA LARYSSA MAIA DE AQUINO - FUNJEAM -
EXTRAJUDICIAL: R$14.33 - FUNDPAM: R$0.00 -
FUNDPGE: R$0.00 - FIG - RCPN/SD: R$9.56 - Consulte a
autenticidade em cidadao.portalseloam.com.br. O referido ¢
verdade e dou f¢€.

dE3te certidao.

5°0FICY) DEREGISTRO DEMOVEIS
Deuzimar de Arrutie Favaira

[ VIS,

.zsﬂgﬁg;g Documento assinado no Assinador Registro de Iméveis. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/B768S-FAUS6-4D996-K8V8U.



