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CERTIDAO DE INTEIRO TEOR

CERTIFICO o inteiro teor da Matricula n. 39.956 do Livro 2 - Registro Geral, conforme
imagem abaixo:

REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
ESTADO DE SANTA CATARINA
REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE ITAPOA - SC
Marcelo Rolando Diel - Oficial Titular

Livro N° 2 - Registro Geral
MATRICULA N° 39.956

FICHA 01

ABERTURA DE MATRICULA: 24/03/2022.

IDENTIFICACAO DO IMOVEL: Um terreno urbano, denominado lote n. 09-2 (NOVE-DOIS) da
quadra 54 (CINQUENTA E QUATRO), situado na RUA MAMORANA, 709, no lugar ITAPEMA DO
NORTE, no loteamento intitulado "BALNEARIO SAO JOSE ", nesta Cidade e Comarca de
Iltapoa-SC, com area total de 180,00m?, e com as seguintes medidas e confrontagdes: Frente,
possui uma distancia de 6,00 metros confrontando com a Rua Mamorana; Lateral esquerda, de
quem da rua olha o imovel, possui uma distancia de 30,00 metros confrontando com o Lote 11;
Fundos, possui uma distancia de 6,00 metros confrontando com parte do Lote 08; Lateral direita, de
quem da rua olha o imovel, possui uma distancia de 30,00 metros confrontando com o Lote 9-1.
Perimetro 72,00 m (setenta e metros). Dados cadastrais do imdvel: inscricdo imobiliaria n.
01.69.054.09-2 e Cadastro Publico Municipal n . 762721-7

PROPRIETARIO: JOAO JOSE FONTANA, portador da CNH n.° 03793024682-DETRAN/RJ,
inscrito no CPF/MF sob n.° 469.621.589-04, brasileiro, nascido aos 14/05/1965, filho de JOAOQ
FONTANA e de IRACEMA APARECIDA LEMOS FONTANA, divorciado, analista de comunicagao,
titular do endereco eletronico: joao2fontana@hotmail.com, declarou manter unido estavel, conforme
Escritura Pablica Declaratéria de Unido Estavel, lavrada aos 28/09/2017, as folhas 184, do Livro
060, pelo 33° Oficio de Notas da Comarca de Rio de Janeiro, RJ, com VALERIA MARTINS COSTA,
portadora da CNH n.° 00104553681-DETRAN/RJ, inscrita no CPF/MF sob n.° 935.133.727-87,
brasileira, nascida aos 25/12/1967, filha de ELCIO PEDRO COSTA e de RITA DE CASSIA
MARTINS COSTA, solteira, maior, bidloga, residente e domiciliado na cidade de Rio de Janeiro, RJ,
no endereco da Rua Fenix, s/n.°, lote 15, quadra 109, bairro Guaratiba.

REGISTRO ANTERIOR: R.3, da matricula n. 32.665 do livro n. 02 deste Oficio. OBSERVAGOES:
1.- A presente matricula foi aberta a requerimento da parte interessada e como decorréncia do
processo de DESDOBRO averbado na matricula n.° 32.665 do Livro 2/RG deste Servigo Registral,
cuja documentagao probatéria apresentada fica arquivada neste servigo registral. PROTOCOLO:
prenotado sob o n. 69.818, livro n. A7 de 22/02/2022. Emolumentos: R$ 9,44.

O Oficial Substituto: Rafael Ernesto Diel).

R-1 - 39.956 - 22/12/2022. C&M_P_BA E VENDA: FORMA DO TITULO: Escritura publica lavrada em
02/12/2022, as fls. 169/173 do Livro 332, no Tabelionato de Notas e Protestos de Itapod/SC.
TRANSMITENTES: JOAO JOSE FONTANA, inscrito no CPF sob n. 469.621.589-04, portador do
documento de identificagio - RG n. 1176250-SSP/SC, CNH n. 03793024682-DETRAN/RJ, nascido
em 14/05/1965, brasileiro, empresario, divorciado, e sua convivente, VALERIA MARTINS COSTA,
inscrita no CPF sob n. 935.133.727-87, portadora do documento de identificagdo - RG n.
078789187-DICC/RJ, CNH n. 00104553681-DETRAN/RJ, nascida em 25/12/1967, brasileira
bidloga, solteira, ambos residentes e domiciliados na Rua Mamorana, n. 715, Séo José, Itapoé-SCz
0s quais vivem em unido estavel entre si, pelo regime da comunhio parcial de bens.

ADQUIRENTES: INGRID TARGINO CARVALHO MARTINS, inscrita no CPF sob n.
117.136.327-30, portadora da Cédula de Identidade Profissional n. A258072-1-CAU, nascida em
02/02/1994, brasileira, arquiteta, e seu esposo, GABRIEL MARTINS COSTA DA SILVA, inscrito no
CPF sob n. 140.148.037-32, portador do documento de identificagdo - RG n. 981455169-MTPS/RJ,
CNH n. 06176990250-DETRAN/RJ, nascido em 01/04/1996, brasileiro, arquiteto, casados pelo
regime da comunh&o parcial de bens, em 30/05/2019, ambos residentes e domiciliados na Rua
Helio Valmor Correa, n. 235, Itapoa, ltapoa-SC. INTERVENIENTES ANUENTES: ALINE PERRONY
FONTANA, e seu convivente, FABIO JOSE LEMONIE, ja qualificados no ato da lavratura da
escritura objeto deste registro. OBJETO: o imével desta matricula. VALOR DO NEGOCIO E

A
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CONTINUAGAO DA MATRICULA N° 39.956 FICHA 01V

T VALIACAO FISCAL: R$ 50.000,00 (cinquenta mil reais). IMPOSTO INCIDENTE: Imposto de
#ransmigséo de Bens Iméveis (ITBI), pago no valor de R$ 1.000,00, em 30/11/2022. FUNDO DE
REAPARELHAMENTO DA JUSTIGA (FRJ): guia contendo 0 "nosso ntimero" 5801335587, no valor
de R$ 150,00, paga em 30/11/2022. EMITIDA A DOI, que sera remetida no prazo regulamentar.
PROTOCOLO: prenctadg.g8bb o n. 76.568, livro n. 1, de 12/12/2022. Emolumentos: R$ 566,64. Se]o
7 Valor do selo: R$ 3,11. Valor total: R$ 569,75. O Oficial

(Rafael Ernesto Diel).

Substituto:
—=

Av-2 - 39.@2024. EDIFICAGAO: procede-se a esta averbagdo de acordo com o art. 167,
Il, 4, da Lei 6.015/1973 c/c Art. 798 do CN-CGFE/SC, conforme requerimento, datado de
j04/12/2024, certiddao de “habite-se” n. 516/2024 e certiddo negativa de débitos relativos as
_contribuigbes previdenciarias e as de terceiros n. 90.021.83697/68-001, para constar que foi
" construida sobre o presente imével a seguinte edificagio: CONSTRUGAO em ALVENARIA de uso
RESIDENCIAL, medindo 85,26m?, a qual foi atribuida o valor de R$ 244.600,00. PROTOCOLO:
prenotado sob o n. 92.755, livro n. 1, de 22/11/2024. Emolumentos: R$ 702,06. Selo de fiscalizac3o:
HFY25887-H3WE. Valor do FRJ: R$ 159,57 (FUPESC: 24,42%; OAB, Peritos e Assigt&ncia:
24,42%; FEMR/MPSC: 4,88%; Ressarcimento de Atos Isentos e Ajuda de Custo: 26 o; i,SC:

‘ -19,55%). 1SS: R$ 21,06. Valor total: R$ 882,69. O Escrevente Substitutp:
(Marcio Manoel de Souza). ’\—’é

Av-3 - 39.956 - 03/09/2025. QUALIFICAGAO SUBJETIVA: em observancia ao Art. 706 do
* CN-CGFE/SC e conforme Instrumento Particular n. 0010527258 firmado em Sao Paulo/SP, datado
. de 25/06/2025, procedo a presente averbagdo para constar que os proprietarios do imével objeto
desta matricula, GABRIEL MARTINS COSTA DA SILVA, portador do RG n. 265710640-SSP/RJ e
sua esposa, INGRID TARGINO CARVALHO MARTINS, portadora do documento de identificagéo -
RG n. 11713632730-SSP/SC, tudo de conformidade com a documentacdo probatéria apresentada,
que fica arquivada neste Servigo Registral. O referido é verdade, do que dou fé. PROTOCOLO:
prenotado sob o n. 99.496, livro n. 1, de 01/09/2025. Emolumentos: R$ 119,10. Selo de
fiscalizagdo:HNH15057-0TUO. Valor do FRJ: R$ 27,07 (FUPESC: 24,42%; OAB, Peéritos e
Assisténcia: 24,42%; FEMR/MPSC: 4,88%; Ressarcimento de Atos Isentos e Ajuda de Custo:
26,73%; TJSC: 19,55%% ISS: R$ 3,57. Valor total: R$ 149,74. O Escrevente Substituto:
% ) : Manoel de Souza).

R-4 - 39.956€._03 25. COMPRA E VENDA: FORMA DO TITULO: Instrumento Particular n.
0010527258 firmado em Sao Paulo/SP, datado de 25/06/2025. TRANSMITENTES: GABRIEL
MARTINS COSTA DA SILVA, inscrito no CPF sob n. 140.148.037-32, portador do documento de
identificagcdo - RG n. 265710640-SSP/RJ, brasileiro, arquiteto, e sua esposa, INGRID TARGINO
CARVALHO MARTINS, inscrita no CPF sob n. 117.136.327-30, portadora do documento de
identificagdo - RG n. 11713632730-SSP/SC, brasileira, arquiteta, casados pelo regime da
Comunhao Parcial de Bens, em 30/05/2019, na vigéncia da Lei n. 6.515/77, ambos residentes e
domiciliados na Rua 1343 Hélio Valmir Corréa, n. 00, Centro, I[tapoa-SC. ADQUIRENTE: ANNI
GABRIELLY BOETTSCHER PINTO, inscrita no CPF sob n. 154.218.689-74, portadora do
documento de identificagdo - RG n. 10000366558-SSP/SC, brasileira, solteira, maior, proprietaria,
residente e domiciliada na Rua 540, n. 296, Manaca, Balneario Rainha, ltapoa-SC, a qual declara
ndo viver em unido estavel. OBJETO: o imével desta matricula. VALOR DO NEGOCIO E
- AVALIACAO FISCAL: R$ 450.000,00. IMPOSTO INCIDENTE: Imposto de Transmissdo de Bens
Iméveis (ITBI), pago no valor de R$ 9.000,00, em 19/08/2025. EMITIDA A DOI, que sera remetida
no prazo regulamentar. PROTOCOLO: prenotado sob o n. 99.496, livro n. 1, de 01/09/2025.
Emolumentos: R$ 2.257,50. Selo de fiscalizagdo:HNH15058-1JN4. Valor do FRJ: R$ 513,12
(FUPESC: 24,42%; OAB, Peritos e Assisténcia: 24,42%; FEMR/MPSC: 4,88%; Ressarcimento de
Atos Isentos e Ajuda de Custo: 26,73%; C. 9,55%). ISS: R$ 67,73. Valor total: R$ 2.838,35. O
Escrevente Substituto: : rcio Manoel de Souza).

,F
R-5 - 39.956 - 03/09/2025—ALIENACAO FIDUCIARIA: TiTULO: Instrumento Particular n.
: Continua na Ficha 02 : .
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Livro N° 2 - Registro Geral
MATRICULA N° 39.956

FICHA 02

0010527258 firmado em S&o Paulo/SP, datado de 25/06/2025. DEVEDORA FIDUCIANTE: ANNI
GABRIELLY BOETTSCHER PINTO, ja& qualificada. CREDORA FIDUCIARIA: BANCO
SANTANDER (BRASIL) S.A,, inscrita no CNPJ n. 90.400.888/0001-42, com sede na Avenida
Presidente Juscelino Kubitschek, n. 2041, 2235, Sao Paulo-SP. VALOR DA DIVIDA: R$ 360.000,00
(trezentos e sessenta mil reais). TAXA DE JUROS: Taxa efetiva de juros anual: 13,7900%. Taxa
efetiva de juros mensal: 1,1492%. Taxa nominal de juros anual: 12,9882%. Taxa nominal de juros
mensal: 1,0824%. SISTEMA DE AMORTIZAGAO: SAC. PRAZO: amortizagao: 420 meses. VALOR
DO ENCARGO MENSAL INICIAL: R$ 4.862,16. VENCIMENTO FINAL: 25/06/2060. DATA DE
VENCIMENTO DA PRIMEIRA: 25/07/2025. PRAZO DE CARENCIA PARA EXPEDICAO DA |
INTIMAGAO: 30 dias. VALOR DO IMOVEL PARA FINS DE PUBLICO LEILAO: para fins do disposto
no art. 24, VI, da Lei n° 9.514/1997, o valor de avaliagdo do presente imével é.de R$ 450.000,00. - |
Observagao: devido ao presente registro, de acordo com o art. 22 da Lei n° 9.514/1997, a credora
passa a ser a detentora da propriedade fiduciaria do presente imével, até que seja extinia a
obngagao contratada; é de responsabilidade das partes a verificagdo do cumprimento dos reqmsmr
Iegals atinentes as eventuais outras espécies de garantlas constantes no titulo, inclusive quanto &
respectlva const|tu1<;ao PROTOCOLO: prenotado sob o n. 99.496, livro n. 1, de 01/09/2025.
Emolumentos R$ 2.157,50. Selo de fiscalizagdo: HNH15059-VMO9. retificado para o selo de
fiscalizaggo: HNH15133-L7Q2. Valor do FRJ: R$ 490,39 (FUPESC: 24,42%;. OAB, Peritos e
Assisténcia: 24, 42%; FEMR/MPSC: 4,88%; Ressaréimento de Atos Isentos e Ajuda de Custo;,
26 73% TJSC: 1 1S3 R$ 64,73. Valor total: R$ 2.712,62. O Escrevente Substntuto
j - 16 Manoel de Souza).

Av-6 - 39M2026 .CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA: Procede-se a

esta“ averbacao, nos termos do art. 26, §§ 4°-B e 7° da.Lei n° 9.514/1997 e do art. 889 do:_
CN-CGFE/SC,'em razdo do inadimplemento da divida garantida pela alienago fiduciaria objeto.do, -
R.5 desta matricula, do decurso do prazo legal sem purgagdo da mora e, apos esgotadas as

tentativas de intimagéo da devedora fiduciante, certificada sua localizag&o em lugar incerto e nao.
sabido; &)vista do requerimento da credora fiduciaria, instruido com a respectnva certiddo de. nao-.
purgagao da mora para constar que fica CONSOLIDADA A PROPRIEDADE do |move| objeto. da,'
presenteimatricula em nome da Credora, Fiduciaria BANCO SANTANDER (BRASIL) S.A., inscrita.
no CNPJ n. 90.400.888/0001-42, com sede na Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n. 2041 e

2235, Vila: Olimpia, S&o Paulo-SP. VALOR .DA CONSOLIDAGAO E VALOR PARA FINS FISCAIS,,.
R$ 450.000,00 {(quatrocentos e cinquenta mil reais). VALOR PARA FINS DO ART..320,-§2° DQ’
CN-CGFE/SC: R$ 474.750,00 (quatrocentos e setenta e quatro mil, setecentos e cmquenta reais).

IMPOSTO INCIDENTE: Imposto de Transmisséo de Bens Iméveis (ITBI), pago no valor de R$<
9.000,00 (nove mil reais), em 31/07/2026. DOI: Emitida a Declaragdo sobre Operagdes Imoblllanas
- .DOI, que sera remetida no prazo regulamentar.’ O referido é verdade, do gque dou fe. .
PROTOCOLO: prenotado sob o n. 107.721, livro n. 1, de 06/08/2026. Emolumentos RS 1. 069 93

Selo de ﬂscahzagao HXX82394-KWYQ. Valor do FRJ: R$ 243,19 (FUPESC 24,42%; OAB, Pentos.

F;” PSC: .4,88%:; Ressarcimento de Atos Isentos e Ajuda de’ ‘Custo:
6 J 565%-185—R$ 32,10. Valor total: R$ 1.345,22. O Escrevente Substituto:
<~§--~ i - Varcio Manoel de Souza). .

Av-T - 39.956 -'24/08/2026. ELEMENTOS DE QUALIFICAGAO OBJETIVA DO IM()VEL Em.
observancia ao art. 701 do CN-CGFE/SC, procedo a presente averbagdo para constar que o
presente imoével possui o CEP sob n. 89361-196. O referido é verdade, do' que dou- -fé.

PROTOCOLO: prenotado sob o n. 107.721, livro n. 1, de 06/08/2026 Emolumentos: Isertos (54 -
Continua no Verso .
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CONTINUAGAO DA MATRICULA N° 39.956 FICHA 02V

NAO INCIDENCIA). Selo Tscalizacdo: HXX82476-D29X. Valor do FRJ: Isento. O Escrevente
Subsgtituto: Agreio Manoel de Souza).

=z ———
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Continuacao da certidao da matricula 39.956.
Numero do ultimo ato (R. ou AV.) praticado na matricula: 7

Itapoa/SC, 24 de agosto de 2026

Daniela Ellen de Lima — Escrevente

Emolumentos: R$ Isento
V. FRJ: R$ Isento
ISS: R$ Isento
Total: R$ 0,00

Poder Judiciario
Estado de Santa Catarina
Selo Digital de Fiscalizagdo
Normal

HXX82483-5SMX

Confira os dados do ato
em:

www.tisc.ius_br/selo
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