Valide aqui
este docUmanto. g5t Bel. Mércia E. Comassetto dos Santos - Oficial Registradora

E’R_TIFIC.O, usando a faculdade que me confere a Lei e por assim ter sido pedido, que revendo neste
ficio, o Livro n° 2 - Registro Geral, verifiquei constar na matricula o teor seguinte:
— - CNM: 100099.2.0087826-55

REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL

CERTID [\ (o) COMARCA DE CAPAO DA CANOA

REGISTRO DE IMOVEIS

OFfCIO DOS REGISTROS PUBLICOS
REGISTRO DE IMOVEIS DE CAPAO DA CANOA-RS Q
LIVRO N°2 - REGISTRO GERAL

—F1s——Matricula—
Capio da Canoa23 de julho de 2012 1 8y.826

IMOVEL: APARTAMENTO NUMERO 708 (setescentos e oito), do EDIFiCIO
RESIDENCIAL RIO TEJO, situado na Rua Sepé, n° 2728, nesta Praia e Municipio de
CAPAO DA CANOA/RS, localizado no sétimo pavimento ou sexto andar, de fundos,
com a area real privativa de 75,200m? (setenta e cinco metros e vinte decimetros
quadrados), area de condominio de 32,751m? (trinta e dois metros, setenta e cinco
decimetros e dez centimetros quadrados), perfazendo a area real total de 107,951m?
(cento e sete metros, noventa e cinco decimetros e dez centimetros quadrados),
correspondendo-lhe no terreno a fragéo ideal de 0,0098895. Dito edificio acha-se
construido sobre um terreno urbano, constituido dos lotes 28 (vinte e oito), 29 (vinte e
nove), 30 (trinta) e parte do lote 31 (trinta e um), da quadra 37 (trinta e sete),
Gleba A, setor 365 (trezentos e sessenta e cinco), com a area total de 1.530,00 m?
(um mil e quinhentos e trinta metros quadrados), medindo 42,50 m (quarenta e dois
metros e cinquenta centimetros) de frente a Oeste, com a Rua Sepé; 42,50 m
(quarenta e dois metros e cinquenta centimetros) nos fundos a Leste, com os lotes
nameros 18 (dezoito), 19 (dezenove) e 20 (vinte) e parte do lote 17 (dezessete); 36,00
m (trinta e seis metros) ao Norte, com o lote 27 (vinte e sete) e 36,00 m (frinta e seis
metros) ao Sul, com a parte restante do lote 31 (trinta e um), distando 45,00 m
(quarenta e cinco metros) da Avenida Ararigbdia, estando o quarteirdo formado pela
Rua Sepé, Avenida Ararigb6ia, Rua Guaraci e Rua Tiaraju.-

PROPRIETARIOS: LUIZ PAVAO VIEIRA, funcionario publico federal, inscrito no
Cadastro de Pessoa Fisica sob numero 099.904.530-04, portador da carteira de
identidade numero 2006875451, expedida pela SSP/RS e sua esposa ELIZABETH
DOS SANTOS VIEIRA, psicologa, inscrita no Cadastro de Pessoa Fisica sob numero
363.368.820-04, portadora da carteira de identidade numero 9014538178, expedida
pela SSP/RS, ambos brasileiros, casados pelo regime da comunhé&o universal de bens,
antes da vigéncia da Lei n® 6515/77, residentes e domiciliados na Avenida Lavras, n°
639, apartamento 403, na cidade de Porto Alegre/RS .-

PROCEDENCIA: Matricula nimero 68.943, do livro 2 - Registro Geral, deste Oficio.-
PROTOCOLO: Protocolo niumero 138599, do Livro 1-V, de 03 de1d de 2012.--
Capao da Canoa, 23 de julho de 2012.-

Bel. Carlos Henrique dos San}gs, Registrador Substituto.-
Emolumentos: R$12,40.- ‘
Selo de fiscalizacdo: 0105.03.1100005.07901 = R$0,50.-

Av.1/87.826.- Capao da Canoa, 09 de janeiro de 2025.-
TiTULO: TRANSICAO PARA O MEIO ELETRONICO.-
Procede-se a esta averbacio na forma do disposto no artigo 464-A da Consolidagéo
Normativa Notarial e Registral (Provimento nimero 01/2020 da CGJ/RS), para constar

que os proximos atos a serem langados nesta matricula serdo feitos de forma
Continua no verso
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eletrénica, encerrando-se, assim, a escrituragdo em meio fisico. Q préximo ato
ntinuara n i inte.-

Emolumentos: NIHIL .-

Selo: 0105.04.2400040.04207 = NIHIL.-

Processamento eletrénico de dados (PED): = NIHIL .-

Selo: 0105.01.2400034.27348 = NIHIL .- gbs/vs/ff

Capao da Canoa, 09 de janeiro de 2025.- ’,{

Vinicius Semeler Floriano, Escrevente Autorizado.-

ste documento clicando no link-a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/NSQBJ-44PNP-TTYNW-CYVY7
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R AN\ 777, OFICIO DOS REGISTROS PUBLICOS
"’:‘ REGISTRO DE IMOVEIS DE CAPAO DA CANOA-RS
PN LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL CNM: 100099.2.0087826-55
= 'L ‘_' ;;v FFls.Matricula
Capio da Canoa, 09 de janeiro de 2025 2 87.826

CNM: 100099.2.0087826-55

R.2/87.826.- Protocolo n° 261325, do Livro 1-AW, de 11 de dezembro de 2024 .-
TiTULO: COMPRA E VENDA.-

TRANSMITENTES: ELIZABETH DOS SANTOS VIEIRA, psicologa, inscrita no
Cadastro de Pessoa Fisica sob numero 363.368.820-04, portadora da carteira de
identidade numero 9014538178, expedida pela SSP/RS e seu esposo LUIZ PAVAO
VIEIRA, funcionario publico federal, inscrito no Cadastro de Pessoa Fisica sob nimero
099.904.530-04, portador da carteira de identidade numero 2006875451, expedida pela
SSP/RS, ambos brasileiros, casados pelo regime da comunhao universal de bens,
antes da vigéncia da Lei n® 6515/77, residentes e domiciliados na Rua Sepé, n° 2278,
apto 708, Box 16, Bairro Centro, nesta cidade.-

ADQUIRENTE: RITA ELISE VAGHETTI RIBEIRO, brasileira, engenheira metalurgista,
solteira, maior, declarou n&o conviver em unido estavel, inscrita no Cadastro de Pessoa
Fisica sob numero 516.822.650-72, portadora da carteira de identidade numero
9037216737, expedida pela SJS/RS, residente e domiciliada na Rua Giuseppe
Formolo, n° 442, Casa 12, Bairro Cruzeiro, na cidade de Caxias do Sul/RS.-

FORMA DO TIiTULO: Instrumento Particular de Venda e Compra de Imovel -
Financiamento nimero 0010472769 datado de 31 de outubro de 2024, com eficacia de
escritura publica - Leis N°s 4.380/1964 e 5.049/1966, Alienagdo Fiduciaria de Imovel
em Garantia - Lei N° 9.514/1997 .-

VALOR: R$ 625.000,00 (seiscentos e vinte e cinco mil reais) junto com o imével da
matricula nimero 87.709, deste oficio, sendo atribuido o valor de R$593.000,00 para o
apartamento e o valor de R$ 32.000,00 para o box, sendo R$ 125.000,00 pagos com
recursos préprios, e R$ 500.000,00 pagos com recursos do financiamento, descrito a
seguir.-

AVALIACAO: R$ 625.000,00, junto com o imdvel da matricula nimero 87.709, deste
oficio, pago ITBI conforme guia numero 7404/2024 .-

OBJETO: O imovel da presente matricula.-

Emolumentos: R$ 1.536,20.-

Selo: 0105.09.1300005.06970 = R$ 90,00.-

Processamento eletronico de dados (PED): = R$ 6,60.-

Selo: 0105.01.2400034.27349 = R$ 2,00.- gbs/vs/ff

Capao da Canoa, 09 de janeiro de 2025.-

Registro nato digital assinado eletronicamente pelo escrevente autorizado VINICIUS SEMELER
FLORIANO:04170463080 em 09/01/2025 as 08:33:34. O hash SHA256 do documento &
1067B5E09D24B280B21E02650D57E247AA2815763AF1FC585BC3A8EBE32C0OF7D.
R.3/87.826.- Protocolo n°® 261325, do Livro 1-AW, de 11 de dezembro de 2024 .-
TiTULO: ALIENACAO FIDUCIARIA.-

DEVEDORA FIDUCIANTE: RITA ELISE VAGHETTI RIBEIRO, brasileira, engenheira
metalurgista, solteira, maior, declarou ndo conviver em unido estavel, inscrita no
Cadastro de Pessoa Fisica sob numero 516.822.650-72, portadora da carteira de

Continua no verso
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identidade numero 9037216737, expedida pela SJS/RS, residente e domiciliada na Rua
Giuseppe Formolo, n® 442, Casa 12, Bairro Cruzeiro, na cidade de Caxias do Sul/RS.-
CREDOR FIDUCIARIO: BANCO SANTANDER (BRASIL) S.A., inscrito no CNPJ/MF
sob numero 90.400.888/0001-42, com sede na Avenida Presidente Juscelino
Kubitschek, n°® 2235 e 2041, na cidade de Sao Paulo/SP.-

FORMA DO TITULO: Instrumento Particular de Venda e Compra de Imovel -
Financiamento numero 0010472769 datado de 31 de outubro de 2024, com eficacia de
escritura publica - Leis N°s 4.380/1964 e 5.049/1966, Alienacdo Fiduciaria de Imével
em Garantia - Lei N° 9.514/1997 .-

OBJETO: A PROPRIEDADE RESOLUVEL do imével da presente matricula.-

VALOR DA DIVIDA: R$ 500.000,00 (quinhentos mil reais) junto com o imével da
matricula numero 87.709, deste oficio.-

JUROS COMPENSATORIOS: Taxa Efetiva de Juros de 11,0900% a.a. e de 0,9242%
a.m. e Taxa Nominal de Juros de 10,5633% a.a. e de 0,8803% a.m..-

PRAZO: 288 (duzentos e oitenta e oito) meses.-

PRAZO DE CARENCIA: 30 (trinta) dias.-

VALOR DO IMOVEL PARA FINS DE LEILAO: R$ 625.000,00 (seiscentos e vinte e
cinco mil reais) junto com o imdvel da matricula niUmero 87.709 deste oficio.-
CONDIGOES: As constantes do contrato.-

Emolumentos: R$ 1.178,50.-

Selo: 0105.08.1300005.18820 = R$ 72,60.-

Processamento eletréonico de dados (PED): = R$ 6,60.-

Selo: 0105.01.2400034.27350 = R$ 2,00.- gbs/vs/ff

Capéao da Canoa, 09 de janeiro de 2025.-

Registro nato digital assinado eletronicamente pelo escrevente autorizado VINICIUS SEMELER
FLORIANO:04170463080 em 09/01/2025 as 08:33:39. O hash SHA256 do documento é
28DDE78165C4D4985AF04F5A3A434361EB3D2C9E1AED92269DE06A286A92D846.
Av.4/87.826.- Protocolo n° 271439, do Livro 1-AY, de 05 de janeiro de 2026.-

TITULO: AVERBAGCAO DA INSCRIGCAO IMOBILIARIA MUNICIPAL.-

Nos termos do titulo de transmissdo constante do registro a seguir e do § 3° do artigo
numero 440-AQ, do Provimento CNJ numero 195/2025, instruido com consulta ao
cadastro municipal expedida por meio do site da Prefeitura Municipal desta cidade, fica
constando que a Inscrigdo Imobiliaria Municipal do imével da presente matricula &
365.0037.028.040.40.-

Emolumentos: R$ 55,10.-

Selo: 0105.04.2500030.13643 = R$ 5,50.-

Processamento eletronico de dados (PED): = R$ 7,30.-

Selo: 0105.01.2500034.16668 = R$ 2,20.- fclvs/ff

Capao da Canoa, 16 de janeiro de 2026.-

ste documento clicando no link-a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/NSQBJ-44PNP-TTYNW-CYVY7
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Averbagao nato digital assinado eletronicamente pelo escrevente autorizado VINICIUS
SEMELER FLORIANO:04170463080 em 16/01/2026 as 10:34:43. O hash SHA256 do
documento e
CDC6D40ACC28B3E1CBD62DB52456DEACO4E87AF9A273D760018F8197040B87E9.
Av.5/87.826.- Protocolo n°® 271439, do Livro 1-AY, de 05 de janeiro de 2026.-

TITULO: CONSOLIDAGAO DA PROPRIEDADE.-

TRANSMITENTE: RITA ELISE VAGHETTI RIBEIRQO, brasileira, engenheira
metalurgista, solteira, maior, declarou ndo conviver em unido estavel, inscrita no
Cadastro de Pessoa Fisica sob numero 516.822.650-72, portadora da carteira de
identidade niumero 9037216737, expedida pela SJS/RS, residente e domiciliada na Rua
Giuseppe Formolo, n° 442, Casa 12, Bairro Cruzeiro, na cidade de Caxias do Sul/RS.-
ADQUIRENTE: BANCO SANTANDER (BRASIL) S.A., inscrito no CNPJ sob numero
90.400.888/0001-42, com sede na Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n® 2235 e
2041, Vila Nova Conceigao, na cidade de Sao Paulo/SP.-

FORMA DO TIiTULO: Requerimento da adquirente, datado de 30 de dezembro de
2025, recebido via E-Intimacdo (Rl Digital), acompanhado da certiddo da nao purgacao
da mora datada de 02 de dezembro de 2025.-

VALOR: Nao consta.-

AVALIACAO: R$ 625.000,00, pago ITBI conforme guia ntimero 170714433 .-

OBJETO: O imovel da presente matricula.-

OBSERVAGAO: Nos termos do artigo 27, da Lei numero 9.514, a livre disposigao do
imovel pelo adquirente dependera da realizacao de dois leilées na forma da lei.-
Emolumentos: R$ 1.479,50.-

Selo: 0105.09.1300005.10587 = R$ 100,20.-

Processamento eletrénico de dados (PED): = R$ 7,30.-

Selo: 0105.01.2500034.16669 = R$ 2,20.- fc/vs/ff

Capao da Canoa, 16 de janeiro de 2026.-

Averbacao nato digital assinado eletronicamente pelo escrevente autorizado VINICIUS
SEMELER FLORIANO:04170463080 em 16/01/2026 as 10:34:48. O hash SHA256 do
documento e
0A9C3D6BAD2FFC34EC9EE281ED9B68861C437E56CC9BECFECECC7D0EE2009C27.

8)resente Certidao foi emitida via RI Digital. Caso necessario, confirmar sua validade no site https://ridigital.org.br/validacao.aspx
©da mais consta. O referido é verdade e dou fé.

% pdo da CanoalRS, sexta-feira, 16 de janeiro de 2026, as 16:45:16

()

Stal: RS 84,44
= tiddo digital Matricula 87.826: R$ 47,60 (0105.04.2500030.14580 = R$ 5,50)
~caem liwos e arquivos: R$ 14,00 (0105.03.2500035.11074 = R$ 4,40)

sessamento eletronico de dados: R$ 7,30 (0105.01.2500034.18515 = R$ 2,20)

no site do Tribunal de Justica do RS

Chave de autentiddade para consulta
100099 53 2026 00006193 64

& consulta estara dsponivel em até 24h

http:/ /go.tjrsjusbr/selodigital/ consulta

ian Silveira dos Santos - Escrevente Autorizado
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