fls. 923

EDITAL DE LEILAO JUDICIAL - 776/2026
EDITAL DE 1° e 2% PRACA de bem e de intimacao dos executados HENRIQUE GENARO
SANTILLO - CPF n° 060.803.128-32, SILMARA DOS SANTOS SANTILLO - CPF n°
010.576.258-09 e demais interessados.

A MM. Juiza de Direito Dra. GLADIS NAIRA CUVERO da 022 VARA CIVEL DO FORO DA
COMARCA DE GUARUJA/SP na forma da lei, FAZ SABER, aos que o presente Edital
virem ou dele conhecimento tiverem e interessar possa, que por este Juizo processam-se
os autos do processo de Execucdo de Titulo Extrajudicial promovida por CONDOMINIO
CONJUNTO LAS PALMAS em face de HENRIQUE GENARO SANTILLO ¢ SILMARA DOS
SANTOS SANTILLO - Processo n° 1004816-23.2020.8.26.0223 e que foi designada a
venda do bem descrito abaixo, de acordo com as regras expostas a seguir:

Com fulcro nos artigos 879 e seguintes do CPC e regulamentado pelas Normas de Servico
da Corregedoria Geral de Justica do TJ/SP, o Leiloeiro Publico GEORGIOS JOSE ILIAS
BERNABE ALEXANDRIDIS - JUCESP n° 914 através do seu site de leildes eletronicos
ALEXANDRIDIS LEILOES - www.alexandridis.leilao.br - serd levado a publico leildo de
venda e arrematacao na 1 Praca com inicio no dia 24 de novembro de 2.026, as 14h00,
e com término no dia 27 de novembro de 2.026, as 14h00, entregando-o a quem mais
der valor igual ou superior ao da avaliacao atualizada, ficando desde ja designado para a
2* Praca com inicio no dia 27 de novembro de 2.026, as 14h00, e com término no
dia 15 de dezembro de 2.026, as 14h00, caso nao haja licitantes na 1* praca, ocasido
em que o bem sera entregue a quem mais der, ndo sendo aceito lance inferior a 60%
(sessenta por cento) do valor da avaliacdo (artigo 891 do CPC e decisoes de fls. 619/620 e
797/798), que deve ser monetariamente corrigido pelo indice do TJ/SP (Tabela Pratica do
Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo), o bem abaixo descrito conforme condicoes
de venda constantes do presente edital.

BEM: DIREITO DE OCUPAQAO E DIREITO DE PROPRIEDADE DO IMOVEL -
Apartamento n° 71, localizado no 10° pavimento de “EDIFICIO LAS MANHANITAS” -
Bloco VI, que faz parte integrante do Conjunto Las Palmas, situado a Rua das Galhetas
n° 435, no Jardim Asturias, nesta cidade, municipio e comarca de Guaruja — SP., contendo
a area real privativa de 251,0600m2, a area real comum de 127,0402m2, incluindo um
armario localizado na garagem, perfazendo a area real total de 378,1002m2,
correspondendo no terreno a uma fracao ideal de 0,6030%. Certidao da Matricula do
Imoével n° 106.375 (CNM: 120469.2.0106375-86) do Oficial de Registro de Imoveis
de Guaruja/SP. Cadastrado junto a Prefeitura Municipal de Guaruja/SP sobre o
contribuinte n° 1-0010-001-070.

Endereco: Rua das Galhetas, n® 435, Apto n° 71, Bairro Jardim Asturias, Guaruja/SP-
CEP: 11420-100.

AVALIACAO: R$ 2.656.042,43 (dois milhdes e seiscentos e cinquenta e seis mil e
quarenta e dois reais e quarenta e trés centavos) - valido para o més de outubro de
2026 com base no indice disponibilizado no momento da elaboracao deste edital. O
valor sera atualizado na data do leildo conforme Tabela DEPRE — Tabela Pratica para
calculo de atualizagao monetaria dos débitos judiciais do TJ/SP.

OBSERVACOES, ONUS E GRAVAMES: 1. De acordo com o laudo de avaliacio realizado
pelo Perito as fls. 510/529 o Apartamento n° 71, Bloco VI — Ed. Las Manhanitas Conjunto
Las Palmas foi avaliado em R$ 2.400.000,00 (dois milhoes e quatrocentos mil reais) para
o més de julho de 2024, valor este homologado em decisao de fls. 566; 2. Conforme
avaliacao em fls. fls. 510/529: “2- CARACTERIZACAO DO IMOVEL: A vistoria foi realizada
na data de 26 de junho de 2024, conforme designado em juizo, respeitando-se o disposto
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nos arts. 466 §2 e 474 do Codigo de Processo Civil. A vistoria foi acompanhada pela Arq.
Maria Thereza Vazquez Pimentel, assistente deste perito, pelos i. patronos do Condominio
Dr. Ednei Aranha e Dra. Daniela da Cunha Santos, e pelo executado Sr. Henrique Genaro
Santillo. 2.1 - Localizacao O imovel esta localizado na Rua das Galhetas, sob o n°® 435,
proximo ao Mirante das Galhetas, Jardim Asturias, cidade de Guaruja/SP.” ... “2.2 -
Caracterizacao O Conjunto Las Palmas € Condominio Residencial com sete blocos de
edificios, identificados como Bloco 4 a Bloco 9. Possui seis pavimentos de garagem para
carros, quadra poliesportiva, trés piscinas, saldo de festas com churrasqueira e academia
de ginastica e pavimentos tipo distribuidos por um apartamento por andar. O imoével
avaliando, objeto da matricula n°® 106.375 do CRI do Guaruja, apartamento n°® 71, esta
localizado no 10° pavimento do Edificio Las Manhanitas, correspondente ao Bloco 6 do
Conjunto Las Palmas. O apartamento possui entrada individual social e de servico, direito
a 3 vagas de garagem demarcada e quarto de despejo. Possui area util de 251,06 m?
distribuido pelas seguintes dependéncias: * Hall social individualizado ¢ Sala estar/jantar
ampla, com varanda circundante com vista panoramica para o mar e praia das Asturias.
* Lavabo; * Corredor de distribuicdo dos quartos; ¢ Trés suites ¢ 1 suite master com
varanda ¢ Cozinha, area de servigco, quarto de deposito e dependéncia completa de
empregada, com quarto e W.C.”; 3. Conforme consulta no site da Municipalidade de
Guaruja/SP em 08/09/2026 foi emitida certidao de valor venal referente ao imovel de
Inscricao Cadastral n° 1-0010-001-070, proprietario HENRIQUE GENARO SANTILLO. O
referido bem esta situado na R DAS GALHETAS n° 00435, APTO.71 - JD. ASTURIAS,
BLOCO VI-GAR.COL; Area do terreno: 60,21m2; Area Edificada: 378,10m2. Eventual
regularizacdo da construcao perante o registro imobiliario ou demais 6rgaos publicos ficara
a cargo do arrematante. A presente venda realizada em carater “ad corpus”; 4. Conforme
extrato de débitos emitido no site da Municipalidade de Guaruja/SP em 08/09/2026,
constam débitos de IPTU — Imposto Predial e Territorial Urbano inscritos em divida ativa
entre os anos de 2003 a 2025, para o imével de inscricao n°® 1-0010-001-070, totalizando
o valor de R$ 2.600.290,81 (dois milhoes e seiscentos mil e duzentos e noventa reais e
oitenta e um centavos ) e, para o ano de 2026 referente a IPTU — Imposto Predial e
Territorial Urbano para o imével de inscricdao n° 1-0010-001-070, a parcela Gnica expirada
em 08/01/2026 no valor de R$ 30.131,86 (trinta mil e cento e trinta e um reais e oitenta
e seis centavos), bem como a contribuicao voluntaria do tipo bem estar animal no valor de
R$ 12,00 (doze reais), com vencimento em 22/12/2026; 5. Conforme Av.02/106.375 da
Matricula do Imével n° 106.375 (CNM: 120469.2.0106375-86) do Oficial de Registro de
Imoéveis de Guaruja/SP, consta que uma faixa do terreno onde se assenta o Edificio Las
Manhanitas — Bloco VI, que parte da integrante do Conjunto Las Palmas, localiza-se em
area de matinha; 6. Conforme Av.03/106.375 da Matricula do Imoével n® 106.375 (CNM:
120469.2.0106375-86) do Oficial de Registro de Imoveis de Guaruja/SP, consta que o
imovel desta matricula acha-se cadastrado pela Prefeitura Municipal de Guaruja sob n°® 1-
0010-001-070; 7. Conforme R.04/106.375 da Matricula do Imével n® 106.375 (CNM:
120469.2.0106375-86) do Oficial de Registro de Imoveis de Guaruja/SP, consta que pela
escritura de VENDA e COMPRA que a empresa EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA
— CPNJ n° 52.033.677/0001-20 vendeu a fracdo ideal de 0,6030, bem como cedeu e
transferiu seus direitos de ocupacdo sobre o terreno em faixa de marinha, a HENRIQUE
GENARO SANTILLO - CPF n° 060.803.128-32, casado pelo regime de comunhao parcial
de bens, na vigéncia da Lei n° 6.515/77 com SILMARA DOS SANTOS SANTILLO - CPF n°
010.576.258-09; 8. Conforme R.05/106.375 da Matricula do Imoével n°® 106.375 (CNM:
120469.2.0106375-86) do Oficial de Registro de Imoveis de Guaruja/SP, consta pela
mesma escritura de 21 de novembro de 2016 o Apartamento n°® 71 do Edificio Las
Manhanitas — Bloco VI foi atribuido a HENRIQUE GENARO SANTILLO - CPF n°

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por GEORGIOS JOSE ILIAS BERNABE ALEXANDRIDIS e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 16/10/2026 as 12:12 , sob o0 nimero WGJA26701384773

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1004816-23.2020.8.26.0223 e c6digo awsE33Fx.



fls. 925

060.803.128-32 casado com SILMARA DOS SANTOS SANTILLA - CPF n° 010.576.258-09;
9. Conforme Av.06/106.375 da Matricula do Imo6vel n°® 106.375 (CNM: 120469.2.010637 5-
86) do Oficial de Registro de Iméveis de Guaruja/SP, consta a penhora oriunda da presente
demanda; 10. Consta que foi interposto por HENRIQUE GENARO SANTILLO - CPF n° 060-
803-128-32 recurso de Agravo de Instrumento n°® 2311362-52.2024.8.26.0000, em face
de decisao proferida nos autos de fls. 566, que tramitou perante a 29 Camara de Direito
Privado do Tribunal de Justica de Sao Paulo, conforme copia do acérdao juntado as fls.
604 /607 julgado em 29/01/2025 com base na seguinte ementa: “Condominio edilicio.
Despesas comuns. Execucao fundada em titulo executivo extrajudicial. Penhora de imoével
gerador do débito condominial. Divergéncia do executado para com o laudo de avaliacdo
do perito oficial, engenheiro civil, sustentando a necessidade de nova pericia.
Descabimento. Justificativa satisfatoria apresentada pelo experto para a avaliacdo, com a
utilizacdo de elementos de referéncia localizados em bairros proximos. Tentativa do
executado ademais de contrapor a analise técnica mediante a singela apresentacao de
avaliagcoes encomendadas junto a corretores de imoveis. Prevalecimento das conclusées do
trabalho efetuado pelo profissional de confianca do Juizo e equidistante dos interesses das
partes. Decisao agravada, homologatoria da avaliacdo, confirmada. Agravo de instrumento
do executado desprovido.” Consta as fls. 614 juntada da copia da certidao de transito em
julgado ocorrida em 07/03/2025; 11. Conforme manifestacdo de fls. 659, a UNIAO
manifestou-se: “1. Primeiramente, louva-se a excelente e precisa manifestacdo do inclito
leiloeiro designado, mercé da qual se evidencia, de pronto, que ha débitos acumulados de
taxa de ocupacdo, em relacdo aos quais a Unido € credora e que recaem sobre a unidade
automoma n°71, de matricula imobiliaria n°106375. razdo pela qual precisam ser
satisfeitos na concorréncia creditoria sobre o eventual depodsito de preco de arrematacao.
2. Outro aspecto relevante, também evidenciado na excelente manifestacdo, sdo os direitos
subjetivos patrimoniais alienaveis e que paralelamente recaem sobre a unidade autéonoma:
direito de ocupacao e direito de propredade, consoante consta no teor do R.04 da matricula
imobiliaria respectiva. 3. Como a edificacado condominial esta erigida sobre terreno em que
uma parte dele € de dominio pleno (inalienavel e impenhoravel) da Unido e a outra € alodial
(penhoravel), ou seja, especializacdo condominial instituiu-se em terreno de regime
juridico "hibrido" (parte publico e parte privado), o edital de leildo, para a seguranca
juridica do ato processual, precisa especificar que a unidade auténoma indivisivel & objeto
juridico de ambos esses direitos patrimoniais penhorados (direito de ocupacao e de
propriedade alodial), porquanto eventual arrematante sub-rogar-se-a na posicao de
ocupante na relacao juridico-administrativa perante a Unido, concernentemente a parte
publica (da faixa de terreno de marinha). 4. A penhora e alienacdo forcada de direito de
ocupacao é absolutamente licita, porém, é mister que conste explicitamente do teor do
edital de leilao. 5. Nesse contexto, a Unido € titular de interesse juridico-material-creditorio
que a habilita a concorrer, processualmente, no produto de eventual arrematacdo, para
satisfacdo coativa de seu crédito acumulado de taxa de ocuapcéo, sem que isso implique
alteracao compentencial jurisdicional, sendo, portanto, o que por ora se pleiteia.”; 12.
Conforme planilha de fls. 665/667 atualizada em 16/06/2025 o débito em execucao era
de R$ 327.638,02 (trezentos e vinte e sete mil e seiscentos e trinta e oito reais e dois
centavos); 13. Conforme informado pelo CONDOMINIO CONJUNTO LAS PALMAS as fls.
743 foi interposto recurso de Agravo de Instrumento n® 2348337-39.2025.8.26.0000, em
face de decisdo proferida nos autos de fls. 687, integrada pela interlocucédo de fls. 719, que
tramitou perante a 292 Camara de Direito Privado do Tribunal de Justica de Sao Paulo.
Conforme e-mail de fls. 769 foi juntado aos autos as fls. 771/778 coépia do Acordao
proferido em 10/04/2026 com base na seguinte ementa: “AGRAVO DE INSTRUMENTO
EXECUCAO DE TITULO EXTRAJUDICIAL FUNDADA DESPESAS CONDOMINIAIS - Leilao
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judicial - Decisao que determinou constar no edital que os débitos condominiais sub-
rogam-se no preco da arrematacao Insurgéncia do Condominio exequente - Insuficiéncia
do valor do bem para quitacao integral das dividas que recaem sobre ele - Natureza propter
rem das obrigacoes condominiais - Responsabilidade do arrematante pelos débitos
anteriores, desde que expressamente consignados no edital - Precedentes do C. STJ (REsp
1.672.508/SP) - Aplicacao do art. 1.345 do CC - Possibilidade de responsabilizacdo do
arrematante pelo saldo remanescente, quando insuficiente o produto da arrematacao -
Necessaria retificacdo do edital para resguardar a efetividade da execucao, bem como
preservar a seguranca juridica do leildo - Decisdo reformada - Recurso provido, com
determinacao.” Consta as fls. 781 copia da certidao de transito em julgado ocorrida em
14/05/2026; 14. Conforme e-mail de fls. 770 foi informado o julgamento do recurso de
Agravo de Instrumento n°® 2351069-90.2025.8.26.0000 interposto por HENRIQUE
GENARO SANTILLO - CPF n° 060-803-128-32 e SILMARA DOS SANTOS SANTILLO - CPF
n® 010.576.258-09, que tramitou perante a 29% Camara de Direito Privado do Tribunal de
Justica de Sao Paulo, conforme copia do acordado juntado as fls. 783/789 julgado em
10/04 /2026 com base na seguinte ementa: “AGRAVO DE INSTRUMENTO EXECUCAO DE
TITULO EXTRAJUDICIAL FUNDADA DESPESAS CONDOMINIAIS - Impugnacéao rejeitada
por intempestividade - Inconformismo dos executados - Matéria veiculada que envolve
adequacao do valor executado ao titulo e alegada iliquidez e inexigibilidade - Questdes de
ordem publica cognosciveis a qualquer tempo - Necessidade de enfrentamento especifico e
fundamentado pelo juizo de origem - Art. 489, § 1°, do CPC Precedentes do C. STJ -
Cassacao da decisdo agravada para que outra seja proferida, com analise dos pontos
suscitados - Manutencao do efeito suspensivo até nova deliberacdo de primeiro grau -
Recurso provido, com observacdo”. Consta as fls. 791 copia da certidao de transito em
julgado ocorrida em 15/05/2026; 15. Conforme restou decidido as fls. 797/798:
“Cumpra-se o V. Acérdao de fls. 783/792. Em atendimento a determinacao, passo a
analisar a impugnacao.” ... “A impugnacao nao comporta acolhimento. No que tange a
alegacao de inexisténcia de titulo executivo extrajudicial, o crédito exequendo decorre de
contribuicoes condominiais, hipoétese expressamente prevista como titulo executivo
extrajudicial pelo artigo 784, inciso X, do Coédigo de Processo Civil. A convencao
condominial e as atas assembleares, acompanhadas de demonstrativo do débito,
configuram suporte suficiente a execucao, sendo desnecessaria a individualizacdo prévia
do valor exato devido por cada condémino, desde que existente critério objetivo de rateio
que permita a apuracao por simples calculo aritmético.” ... “Por fim, ndo se verifica a
presenca dos requisitos necessarios para a suspensao dos atos executivos, notadamente
a probabilidade do direito alegado, motivo pelo qual ndo ha fundamento para o
sobrestamento do leilao ou da execucdo. Diante do exposto, rejeito integralmente a
impugnacao apresentada, mantendo-se higida a execucao, com regular prosseguimento
do feito. Posto isso, JULGO IMPROCEDENTE a impugnacao entre as partes supra
indicadas.” ... “Intime-se o leiloeiro para realizacdo de novas pracas devendo, nos termos
do V. Acordao de fls. 771/780, constar do edital de modo claro e expresso, que os débitos
condominiais incidentes sobre o imével, caso ndo totalmente satisfeitos pelo preco da
arrematacao, permanecerao de responsabilidade do arrematante, nos termos do art. 1.345
do Codigo Civil e da natureza propter rem da obrigacdo.”; 16. Conforme manifestacao do
executado a fl. 831, foi interposto recurso de Agravo de Instrumento n°® 2197685-
73.2026.8.26.0000, em face da decisao proferida as fls. 797/798, o qual tramita perante
a 29% Camara de Direito Privado do Tribunal de Justica de Sao Paulo, estando, até a
presente data, pendente de julgamento, tendo sido apreciado, até o momento, apenas o
pedido de efeito suspensivo. Em despacho de fls. 17/18, foi indeferido o pedido de efeito
suspensivo, nos seguintes termos: “Trata-se de agravo de instrumento interposto da
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decisao de fls. 797 /798 da origem (fls. 14/15 destes autos digitais), prolatadas nos autos
do cumprimento de sentenca proferida em acéo fundada na locacao de imével, que rejeitou
a impugnacao apresentada ao cumprimento de sentenca, ndao acolhida a alegacao de
inexisténcia de titulo executivo, entendendo a julgadora que convencao condominial, atas
assembleares e demonstrativo de débito constituem documentos suficientes para amparar
a execucao, nos termos do art. 784, X, do CPC, e concluiu que as controvérsias levantadas
pelos executados dizem respeito apenas ao valor devido, sem afastar a certeza e a
exigibilidade da obrigacdo. Também foi afastada a tese de excesso de execucao por
considerar que a planilha apresentada pelos impugnantes se baseava em interpretacao
unilateral da ata assemblear, julgou integralmente improcedente a impugnacao,
determinou o prosseguimento da execucdo e a realizacdo de novas pracas do imovel
penhorado, consignando que eventuais débitos condominiais remanescentes serdao de
responsabilidade do arrematante, além de registrar a incidéncia da Sumula 519 do STJ
para afastar honorarios advocaticios pela rejeicado da impugnacdo. Recorrem os
agravantes, alegando que o titulo executivo € iliquido e inexigivel porque a Unica ata
assemblear apresentada menciona apenas o “valor atual 903”, sem esclarecer o critério de
rateio das despesas, admitindo interpretacoes distintas incompativeis com os valores
efetivamente cobrados pelo condominio. Afirmam que a decisao recorrida nao enfrentou a
auséncia de critério objetivo para apuracao do débito, defendem que a executividade do
titulo depende da demonstracao clara da liquidez da obrigacdo, alegam excesso de
execucao de R$ 284.440,26 e sustentam que, pelos parametros que entendem corretos, a
divida corresponderia a apenas R$ 5.625,55. Requerem efeito suspensivo para impedir o
leilao do imovel residencial designado para setembro e outubro de 2026, alegando risco de
dano irreparavel, e, ao final, pedem a reforma integral da decisdo para extinguir a execucao
por auséncia de titulo executivo certo, liquido e exigivel ou, subsidiariamente, para
reconhecer o excesso de execucdo e reduzir o valor exequendo. Recurso considerado
tempestivo, preparado as fls. 11, distribuido por prevencdo do recurso n° 2351069-
90.2025.8.26.0000. Em juizo de cognicao sumaria, indefiro o efeito suspensivo na forma
pleiteada, considerados ausentes os pressupostos, na forma do art. 995, paragrafo tinico
do CPC, notadamente probabilidade. Desnecessarias informacées judiciais. A parte
agravada para, querendo, oferecer contraminuta ao agravo”. Em consulta ao sistema do
Tribunal de Justica em 16/10/2026 consta que foi interposto agravo interno e, ainda,
consta que foi proferida decisdo pelo relator encaminhando o recurso para julgamento
virtual. Consta que foi o recurso incluido em pauta eletréonica com inicio 05/11/2026 e
término em 12/11/2026; 17. Conforme pesquisa realizada em 08/09/2026, junto ao site
da Secretaria de Patrimonio da Uniao — SPU - foi a certiddo de dados cadastrais para o
imoével com identificacdo: Numero do RIP: 6475.0100059-86 para o imovel situado em ilha
maritima costeira de Santo Amaro de endereco oficial na Prefeitura na RUA DAS
GALHETAS, 435, apto 71 C/ 3 VGS - ED LAS MANHANITAS, JARDIM ASTURIAS, CEP:
11420-100 — GUARUJA, SP; Responsavel: CPF ***803128-**; Nome HENRIQUE GENARO
SANTILLO; Estrangeiro: NAO; Consta a Relacdo com 1 Benfeitoria: Denominacdo: APTO
71 C/ 3VGS - ED LAS MANHANITAS; Area Privativa: 251,06m2; Area de Projecao: 0,00m2;
Outras Areas: 112,83m2; Area Total: 363,89m2; Consta a Relacdo com 1 Utilizacao:
Regime: OCUPACAQ; Taxa: 2%; Area Utilizada: 4.738,00m2; Inicio da Utilizacdo:
21/11/2016; 18 Em consulta feita em 08/09/2026 no site da Secretaria de Patrimoénio da
Uniao — SPU - foi gerada a Certidao Positiva de Débitos Patrimoniais (Imoével) para o N° do
RIP: 6475 0100059-86; Regime de Utilizacdo: Ocupacéao; Endereco do imovel: RUA DAS
GALHETAS, 435; Complemento: APTO 71 C/ 3 VGS - ED LAS MANHANITAS; Bairro:
JARDIM ASTURIAS Cidade: GUARUJA CEP: 11420-100; UF: SP. Constando que:
“Certificamos que constam débitos em aberto registrados em nome de HENRIQUE
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GENARO SANTILLO, portador do CPF n° ***803128-** atual ocupante em relacdo ao
imovel acima identificado, relativos as receitas patrimoniais administradas pela Secretaria
do Patrimonio da Unido devidas até a presente data. Fica ressalvado o direito da Secretaria
do Patriménio da Unido de promover o lancamento, realizar a cobranca e, eventualmente,
encaminhar para inscricito em Divida Ativa da Unido quaisquer dividas de
responsabilidade do atual ocupante/foreiro que vierem a ser apuradas; 19. Em consulta
feita em 08/09/2026 no site da Secretaria de Patrimonio da Unido — SPU - foi gerada a
consulta ao Histoérico Financeiro do Imovel da Unido para a Identificacdo do imovel:
Numero do RIP: 6475.0100059-86, constam débitos de taxas no valor total de R$ 7.629,34
(sete mil, seiscentos e vinte e nove reais e trinta e quatro centavos); 20. A venda sera
efetuada em carater “ad corpus” e no estado em que os bens se encontram, sem garantias,
competindo ao interessado verificar suas condicoes, antes das datas designadas para as
alienacgoes judiciais eletronicas.

DA VERIFICACAO DOS DIREITOS OBJETO DO LEILAO - Constitui é6nus dos
interessados em participar da hasta publica examinar o processo digital de execucao de
titulo extrajudicial n°® 1004816-23.2020.8.26.0223 da 02* VARA CIiVEL DO FORO DA
COMARCA DE GUARUJA/SP bem como o objeto do leilao antes da arrematacéo.

CONDICOES DE VENDA: As regras e condicées da alienacao judicial estdo contempladas
no presente edital e no Portal www.alexandridis.leilao.br e, quando o(a) interessado(a)
solicita a habilitacdo para participar do leildo declara que tém ciéncia, compreendeu e
aceita todos os seus termos. Por se tratar de alienacado judicial compete a pessoa
interessada promover a analise de todo o processo que gerou o presente leildo, bem como
se atentar para os reflexos na arrematacao pretendida das observacoes, 6nus e gravames
descritas no presente edital.

DA HABILITACAO E DOS LANCES - As pessoas interessadas (fisicas ou juridicas) deverao
cadastrar-se previamente no portal para que participem da hasta. Apés o cadastro a
pessoa interessada devera solicitar a habilitacdo para a participacao no leildao, quando a
realizacdo do cadastro e/ou da habilitacdo serdao solicitados os documentos da pessoa
fisica ou juridica interessada em participar do leildo, para analise da documentacao
poderao ser solicitados documentos complementares e/ou esclarecimentos, apés a analise
da regularidade da documentacdo sera aprovado o cadastro e a habilitacdo para a
participacdo no leilao eletronico. Aprovada a habilitacdo os lances serdo ofertados
exclusivamente pela internet, através do Portal www.alexandridis.leilao.br.

Tendo em vista que a participacao no leildao depende de aprovacdo do cadastro e da
habilitacao, que para serem promovidos dependem de analise documental, os interessados
deverao promover com a maior diligéncia e antecedéncia possivel a realizacdo do seu
cadastro, habilitacdo e envio dos documentos solicitados. Cadastros e pedidos de
habilitacao promovidos com menos de 72 horas do encerramento do leildo, por conta de
toda analise que sera promovida para a sua participacdo. Os cadastros e pedidos de
habilita¢coées requeridos com menos de 72 horas do encerramento do leilao sujeitam a
pessoa interessada a eventualidade de nao ter aprovada a sua habilitacdo em tempo habil
a participar do leildo em razao das analises documentais realizadas.

A pessoa interessada em participar do leildo devera promover eventuais esclarecimentos e
enviar documentos complementares que podem ser solicitados pelo Leiloeiro Publico, antes
da aprovacao da habilitacao.

O presente Leildao sera efetuado na modalidade “ON-LINE”, sendo que os lances deverao
ser fornecidos através de sistema eletronico do gestor www.alexandridis.leilao.br e
imediatamente divulgados on-line, de modo a viabilizar a preservacao do tempo real das
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ofertas. Nao sera admitido sistema no qual os lancos sejam remetidos por e-mail e
posteriormente registrados no site do gestor, assim como qualquer outra forma de
intervencdo humana na coleta e no registro dos lancos. Sobrevindo lance nos 3 (trés)
minutos antecedentes ao termo final da alienac¢ao judicial exclusivamente eletronica, o
horario de fechamento do pregao sera prorrogado em 3 (trés) minutos para que todo os
usuarios interessados tenham oportunidade de ofertar novos lances, conforme artigo 21
da Resolucdo 236 do CNJ - Conselho Superior de Justica e artigo 263 das Normas
Judiciais da E. Corregedoria Geral de Justica do TJSP.

Caso duas os mais pessoas tenham interesse em arrematar o lote conjuntamente em
condominio, todas deverdo estar cadastradas e habilitadas para participar do leildo,
apenas uma promove a oferta de lances e, caso declarado o lance como vencedor, devera
ser apresentado ao leiloeiro publico declaracéo assinada por todas as pessoas informando
que o lance foi dado em conjunto, discriminando as respectivas fracoes de aquisicao no
referido documento, para que seja feito o auto de arrematacdo para colheita de
assinaturas. Em nenhum hipotese a pessoa que ofertou o lance deixara de constar do auto
de arrematacdo. Duvidas devem ser esclarecidas previamente a oferta do lance através de
contato com o Leiloeiro Publico.

Ao ofertar lances a pessoa interessada e habilitada para participar do leildo reconhece que
leu, compreendeu, analisou e concorda com todos os termos do presente edital de leildo,
vinculando-se em todos os seus termos e condicoes. Os lances ofertados no sistema sao
promovidos em carater irrevogavel e irretratavel, ndo se admitindo qualquer intervencéao
para a retirada de lances ofertados, independente do motivo. Lances ofertados declarados
como vencedores e nao honrados se sujeitam a pessoa declarada vencedora as penalidades
da lei e do presente edital de leildo.

CONDUTOR DA PRACA: O leilao sera realizado pelo leiloeiro oficial GEORGIOS JOSE
ILIAS BERNABE ALEXANDRIDIS, inscrito na JUCESP n° 914.

DA COMISSAO DO LEILOEIRO OFICIAL - A pessoa arrematante devera pagar ao Leiloeiro
Oficial, a titulo de comissao, o valor correspondente a 5% (cinco por cento) do valor da
arrematacao. Esta comissdo nao esta incluida no valor do lanco vencedor e devera ser
depositada em juizo através de deposito judicial em favor do Juizo responsavel junto ao
Banco do Brasil S.A. cuja guia sera emitida pelo sistema e enviada a pessoa arrematante
através do seu e-mail de cadastro.

DO PAGAMENTO - A pessoa arrematante devera efetuar o pagamento do preco do bem
arrematado, deduzido o valor da caucao eventualmente ofertada, se o caso, no prazo de
até 24 (vinte e quatro) horas apds o encerramento do leildo, através de deposito judicial
em favor do Juizo responsavel junto ao Banco do Brasil S.A., cuja guia sera emitida pelo
sistema e enviada a pessoa arrematante através do seu e-mail de cadastro, sob pena de se
desfazer a arrematacao.

Nos termos do artigo 895 do novo Estatuto de Processo Civil, com relacao a viabilidade
de oferta de lance em prestacao, o interessado devera ofertar proposta em valor da
avaliacao (para o caso do primeiro leildo) ou nao inferior ao percentual acima determinado
(para a hipotese do segundo leildo). A proposta contera, em qualquer hipdtese, oferta de
pagamento de pelos menos vinte e cinco por cento do lance a vista e o saldo em até 30
(trinta) prestacoes, desde que ofertada caucao idonea (bem mével) ou por meio de hipoteca
do proprio bem imoével. Deve ser indicado o prazo, o indexador de correcao monetaria e as
condicoes de pagamento de saldo. No caso de atraso de qualquer das prestacoes, incidira
multa de dez por cento sobre a soma da parcela inadimplida com as parcelas vincendas,
sem prejuizo de pedido do credor de resolucao da arrematacao (artigo 895, §5°, do Estatuto
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Processual Civil). A apresentacao de proposta ndo suspende o leildo. A proposta de
pagamento de lance a vista sempre prevalecera sobre aquelas de valores parcelados.
Havendo mais de uma proposta, deverdo ser enviadas ao magistrado que analisara a
preferéncia (artigo 895, §8°, do Estatuto Processual Civil).

A oferta de lance em prestacao, feita nos termos do artigo 895, do CPC, sera formalizada
pelo(a) interessado(a) habilitado(a) a participar do leildo através do sistema gestor de leiloes
eletronicos e sera tornada publica no site do leildao, possibilitando a concorréncia, o lance
em prestacoes podera ser ofertado no sistema até o horario de encerramento do leilao
estabelecido neste edital. Encerrado o leildo no horario estabelecido neste edital, a tiltima
proposta de lance em prestacoes recebida via sistema sera apresentada pela o(a) Juiz(a)
da causa para apreciacdo, juntamente com os comprovantes de pagamento da entrada
ofertada e da comissao deste Leiloeiro Publico, bem como o auto de arrematacao. Nao serdo
aceitas propostas de lance parcelado que nao sejam realizadas via sistema.

Havendo lance para pagamento a vista do valor ofertado este prevalecera sobre as
propostas de lance em prestacao, sendo que, a partir da existéncia de lance a vista ofertado
no sistema, somente serdo considerados em disputa no leildo lances feitos para pagamento
a vista do valor ofertado.

Sendo o lance vencedor pago em prestacoes, nos termos do artigo 895, §1°, tltima parte,
do Codigo de Processo Civil, o parcelamento sera garantido por hipoteca judicial sobre o
proprio imovel ou, se bem movel, por caucao idonea a ser prestada.

O auto de arrematacdo somente sera assinado pelo Juiz de Direito apdos a efetiva
comprovacao do pagamento integral do valor da arrematacdo, ou da entrada com a
prestacao da garantia, e do valor da comissao. Em caso de ndo pagamento, aplica-se as
normas pertinentes e decisao judicial, caso em que sera apresentado o lance
imediatamente anterior para apreciacao do julgador.

Caso haja acordo entre as partes ou pagamento da divida pela parte executada ou por
terceiro apos a alienacdo do bem, nos termos do artigo 7°, §3°, da Resolucao n° 236 do
CNJ - Conselho Nacional de Justica, o leiloeiro fara jus ao recebimento da comissao
estabelecida pelo juizo.

Nos termos do artigo 270, das Normas Judiciais da E. Corregedoria Geral de Justica, “Nao
sendo efetuados os depodsitos previstos o artigo 267 das Normas, o leiloeiro publico
comunicara imediatamente o fato ao juizo, informando também os lancos imediatamente
anteriores para que sejam submetidos a apreciacido do juiz, sem prejuizo da aplicacido da
sancdo prevista no art. 897 do Cédigo de Processo Civil.”. O arrematante que ndo pagar o
lance vencedor fica obrigado a pagar a comissao do leiloeiro publico sobre 5% (cinco por
cento) do lance ofertado, além de outra sancao a ser aplicada pelo(a) juiz(a) da causa, bem
como nao podera participar de leildo e podera ser investigado sobre a pratica do crime
previsto no artigo 358, do Codigo Penal.

As demais condi¢des obedecerdo ao que dispoe o CPC, o Decreto n® 21.981/32, com as
alteracoes introduzidas pelo Decreto n°® 22.427/33, que regulamenta a profissdo de
Leiloeiro Oficial, as Normas de Servico da Corregedoria Geral de Justica do TJ/SP e artigo
358, do Codigo Penal.

DA VISITACAO - A pessoa interessada em visitar o(s) bem(ns), deverdo munidos de cépia
do edital do leildo e documento de identificacao pessoal e agendar visita diretamente com
o depositario fiel, o(s) possuidor(es), ocupante(s) ou responsavel(is) do(s) bem(ns). Em caso
de recusa do fiel depositario, possuidor(es), ocupante(s) ou responsavel(is), a pessoa
interessada devera comunicar ao Juizo da alienacdo, que adotara as sancdes cabiveis. E
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vedado aos Senhores Depositarios ou terceiro(s) que esteja(m) na posse do bem criar
embaracos a visitacao do(s) bem(ns) sob sua guarda, sob pena de ofensa ao artigo 77,
inciso IV, do CPC. Constitui 6nus dos interessados em participar da praca examinar o bem
antes da arrematacao.

Ficam HENRIQUE GENARO SANTILLO - CPF n° 060.803.128-32, SILMARA DOS
SANTOS SANTILLO - CPF n° 010.576.258-09, UNIAO FEDERAL (PGF) - CNPJ n°
26.994.558/0001-23, SECRETARIA DE PATRIMONIO DA UNIAO - SPU, EVENTUAIS
OCUPANTES DO IMOVEL bem como a PREFEITURA DO MUNICIiPIO DE GUARUJA/SP
e demais credores e interessados, INTIMADOS da penhora, avaliacao e do praceamento
com base no presente edital, caso nao sejam localizados para a intimacao pessoal,
sendo que a publicacdo deste edital supre eventual insucesso das notificacoes
pessoais e dos respectivos patronos. Dos autos consta a mencao a existéncia de recurso
pendente de julgamento, qual seja, o Agravo de Instrumento n° 2197685-
73.2026.8.26.0000, em tramite perante a 29* Camara de Direito Privado do Tribunal de
Justica de Sao Paulo, conforme descrito no item 16 do presente edital. Dos autos nao
consta a mencao a causa pendente de julgamento no momento da elaboracao deste edital.
A venda sera efetuada em carater “ad corpus” e no estado em que os bens se encontram,
sem garantias, competindo ao interessado verificar suas condicoes, antes das datas
designadas para as alienacodes judiciais eletronicas (art. 258 das Normas Judiciais da E.
Corregedoria Geral de Justica). Correrao por conta do arrematante as despesas e os custos
relativos a desmontagem, remocao, transporte, transferéncia patrimonial dos bens
arrematados, regularizacao documental perante o Registro de Imoveis, Prefeitura,
Secretaria de Patrimoénio da Unido e demais o6rgaos Publicos. A baixa de gravames,
penhoras, indisponibilidades, transferéncia de propriedade e imissdo na posse serdo de
responsabilidade do arrematante. Sera o presente edital, por extrato, afixado e publicado
na forma da lei. Dra. GLADIS NAIRA CUVERO Juiza de Direito.
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