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ESTADO DO ESPIRITO SANTO
PODER JUDICIARIO
SANTA MARIA DE JETIBA - CENTRAL DE MANDADOS

CERTIDAO - MANDADO N° 5697709
PROCESSO N° 5000827-79.2025.8.08.0056 - EXPEDIENTE 11828607

Certifico e dou fé que, em cumprimento ao presente
mandado me dirigi no enderego indicado no dia 22 de julho de 2025
as 09:00 hs e 14 estando procedia AVALIACAO DO BEM
DESCRITO NO MANDADO (segundo laudo de avaliagdo e

fotos em anexo), a seguir discriminado:

- Um terreno agricola situado em Sao Sebastido de Belém,
Municipio de Santa Maria de Jetiba/ES, medindo area de 115.332,00
m2, ou seja, 11,5 hectares, conforme descricao em Escritura Publica,
que segue em anexo, confrontando-se ao Norte com Paulo Raasch,
ao Sul com Paulo Raasch, a Leste com Argeo Jodo Uliana, e a Oeste
com Floriano Kosanke, possuindo as seguintes benfeitorias: uma
fabrica de racdo desativada; uma casa com 2 quartos, cozinha, sala
de refeicdo, sala e banheiro; um escritorio; uma casa de ferramentas;
um galpao para Recria; cinco galpdes de postura; um galpao para
pinteiro; € um classificador usado ~ — avaliado em
aproximadamente R$ 4.665.000,00 (quatro milhoes,
seiscentos e sessenta e cinco mil reais), segundo laudo de
avaliacdo em anexo, tendo como fonte de pesquisa o preco médio

do hectare de terras rurais na comarca de Santa Maria de Jetiba/ES,

Este documento foi assinado eletronicamente por ROBERTA CARIDADE MARIANO DE CAMPOS FRANCO em 28/07/2025 as
18:40:58, na forma da Lei Federal n°. 11.419/2006. A autenticidade deste documento pode ser verificada no site
www.tjes.jus.br, na opgdo "Consultas - Validar Documento (EJUD)", sob o nUmero 05-5840-11198664.
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fazendo-se uma média simples obtida por valores de mercado
(internet), valores informados pelo executado e por valores
informados pela Prefeitura para fins de tributagdo , uma vez que nao
possuo conhecimentos técnicos para avaliacdo de forma detalhada
quanto as caracteristicas especificas do terreno, para o qual seriam
necessarios conhecimentos especializados. Para a avaliacdo das
benfeitorias consistentes em uma fabrica de racao desativada; uma
casa com 2 quartos, cozinha, sala de refeicao, sala e banheiro; um
escritorio; uma casa de ferramentas; um galpao para Recria; cinco
galpdes de postura; um galpao para pinteiro; e um classificador
usado - foram utilizados os valores informados por moradores da
regido, bem como por avaliagdes feitas em outras execugoes, que
tinham bens com caracteristicas semelhantes , uma vez que nao
possuo conhecimentos técnicos para realizar as referidas avaliagdes,

para os quais seriam necessarios conhecimentos especializados .

Informo ainda que INTIMEI o requerido HELDER LUIZ
MEIRELLES DOBRUNS, do teor do presente mandado, tendo
assinado o original e recebido copia. Na ocasido da diligéncia o
intimando informou que possui um contrato verbal de arrendamento
de parte da propriedade, que esta se encerrando em outubro do
presente ano, € que as galinhas que ali se encontravam nao
pertencem ao requerido, mas ao arrendatario. Dessa forma, devolvo
o presente mandado para as providéncias que se fizerem

necessarias.

Certifico por fim que, apesar desta comarca dispor de 6
(seis) oficiais de justica, apenas 4 (quatro) servidores exercem aqui
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efetivamente suas fung¢des, estando 2 (dois) servidores a disposi¢ao
de outras comarcas e devido ao elevado niumero de mandados
distribuidos nos ultimos meses, ndo foi possivel dar cumprimento ao
presente no prazo determinado no art. 491 do Codigo de Normas da

Corregedoria Geral de Justica do Estado do Espirito Santo.

Telefones:

Em 22/07/2025,
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Poder Judiciario
Tribunal de Justica do Estado
do Espirito Santo

ESTADO DO ESPIRITO SANTO ’
PODER JUDICIARIO - COMARCA DE SANTA MARIA DE JETIBA/ES

0
=]
PROCESSO N°: 5000827-79.2025.8.08.0056 S
w0
MANDADO N°: 5697709 ©

EXECUTADO: HELDER LUIZ MEIRELLES DOBRUNS
DATA DA AVALIACAO: 22 de julho de 2025

LAUDO DE AVALIACAO

Aos 22 dias do més de julho do ano de 2025, eu, Oficiala de Justiga abaixo
assinado, em cumprimento ao Mandado anexo, expedido por ordem do M.M. Juiz de
Direito desta Comarca, dirigi-me ao local indicado no mesmo, ¢, com observancia das
formalidades legais e cautelas de estilo, procedi a AVALIACAO do bem a seguir

discriminado:

DESCRICAO DO BEM

Um terreno agricola situado em Séo Sebastido de Belém, Municipio de Santa
Maria de Jetib&/ES, medindo drea de 115.332,00 m2, ou seja, 11,5 hectares, conforme
descrigdio em Escritura Publica, que segue em anexo, confrontando-se ao Norte com
Paulo Raasch, ao Sul com Paulo Raasch, a Leste com Argeo Jodo Uliana, ¢ a Oeste
com Floriano Kosanke. Cadastrado no INCRA sob o n° 504.114.004.383-0. O local
possui as seguintes benfeitorias: uma fabrica de ragdo desativada; uma casa com 2

do original, assinado digitalmente por ANA LIGIA PASCHOALETTI DE LIMA, liberado nos autos em 13/11/2025
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Poder Judiciario
Tribunal de Justica do Estado
do Espirilo Santo

~ ESTADO DO ESPIRITO SANTO )
PODER JUDICIARIO - COMARCA DE SANTA MARIA DE JETIBA/ES

quartos, cozinha, sala de refei¢do, sala ¢ banheiro; um escritorio; uma casa de

ferramentas; um galpio para Recria; cinco galpdes de postura; um galpiio para pinteiro;

14.05 .

¢ um classificador usado.

as

METODOLOGIA

A metodologia utilizada é o comparativo, levando-se em consideragdo o
pre¢o médio do hectare de terras rurais na comarca de Santa Maria de Jetib&/ES,
fazendo-se uma média simples obtida por valores de mercado (internet), valores
informados pelo executado e por valores informados pela Prefeitura para fins de
tributagdo, uma vez que nido possuo conhecimentos técnicos para avaliagdo de forma
detalhada quanto as caracteristicas especificas do terreno, para o qual seriam
necessarios conhecimentos especializados. Para a avaliagio das benfeitorias
consistentes em uma fabrica de ragdo desativada; uma casa com 2 quartos, cozinha,
sala de refeigdo, sala e banheiro; um escritério; uma casa de ferramentas; um galpdo
para Recria; cinco galpdes de postura; um galpdo para pinteiro; ¢ um classificador
usado - foram utilizados os valores informados por moradores da regido, bem como
por avaliagdes feitas em outras execugdes, que tinham bens com caracteristicas
semelhantes, uma vez que ndo possuo conhecimentos técnicos para realizar as referidas

avaliagdes, para os quais seriam necessdrios conhecimentos especializados.

do original, assinado digitalmente por ANA LIGIA PASCHOALETTI DE LIMA, liberado nos autos em 13/11/2025
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Poder Judiciario
Tribunal de Justica do Estado
do Espirito Santo

~ ESTADO DO ESPIRITO SANTO
PODER JUDICIARIO - COMARCA DE SANTA MARIA DE JETIBA/ES

AVALIACAO )
8
<
—

1) Valor do terreno 115.332,00 m2 (11,5 ha): 3

PESQUISA VALOR (mt2)
Valor de Mercado (-inlcmaiﬁo valor do mt2 pa_)r hectare, | RS 120.000,00
sem levar em considera¢do as benfeitorias existentes e
especificagdes do terreno

Valor de Mercado (informado pelo executado) pelo valor | R$ 150.000,00
do mt2 por hectare, sem levar em consideragdo as
benfeitorias existentes e especificagdes do terreno

Valor indicado pela Prefeitura para fins de tributagdo, sem | R$ 60.000,00
levar em consideragdo as benfeitorias existentes e
especificagdes do terreno

Valor a ser utilizado para calculo do valor do terreno | R$ 110.000,00 o mt2/ha

e e . [
(média simples dos valores especificados acima)

Levando-se em consideragio o valor do metro quadrado encontrado acima por hectare
(R$ 110.000,00), multiplicado pela metragem do terreno por ha (11,5), totalizamos:
110.000 x 11,5 = RS 1.265,00 o valor do terreno.
2) 01 fabrica de ra¢do desativada— RS 600.000,00

3) 01 casa com 2 quartos — RS 100.000,00

il -
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4) 01 um escritorio — RS 50.000,00
5) 01 casa de ferramentas — RS 50.000,00
6) 01 galpdo para Recria — RS 500.000,00

7) 05 galpdes de postura - R$ 300.000,00 cada um, totalizamos: 300.000 x 05
RS 1.500.000,00 os galpdes

8) 01 galpdo para pinteiro — RS 500.000,00

9) 01 classificador usado — RS 100.000,00

Totalizando o valor da avaliacdo, temos:

L, ITENS ‘ 1 VALOR
1) Terreno 11,5 ha (RS 110.000,00 / ha) RS 1.265.000,00

12) 01 fébrica de ragdo desativada | R$ 600.000,00

‘T) 01 casa com 2 quartos 7 ['R$ 100.000,00

| 4) 01 um escritorio [ RS 50.000,00

lf*TUl casa de ferramentas | R$ 50.000,00

’ 6) 01 galpdo para Recria - R$ 500.000,00

| 7) 05 galpdes de postura T RS 1.500.000,00
8) 01 galpao para pinteiro RS 500.000,00

4
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9) 01 classificador usado RS 100.000,00 -
0

| S

TOTAL: RS 4.665.000,00 3
w0

O

Assim, atribuo ao imdvel avaliado o valor estimado de RS 4.665.000,00
(quatro milhdes, seiscentos e sessenta e cinco mil reais).

O referido é verdade e dou fé.

Santa Maria de Jetib&/ES, 22 de julho de 2025.

ROBERTA C. MRRIANO DE CAMPOS FRANCO
Oficiala de Justi¢ca Avaliadora
Matricula n® 20985342
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